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Resumen

Realizados entre 1940 y 1970, los poblados de colonizacién son el resultado de una bldsqueda de
reactivacion del medio rural y de renovacion de las técnicas agrarias llevada a cabo por el Instituto
Nacional de Colonizacion, creado durante el franquismo después de la Guerra Civil. Estos pueblos de
nueva planta se convirtieron en un campo de experimentacion para la arquitectura espafiola, destacando
arquitectos muy jévenes como José Luis Fernandez del Amo o Alejandro de la Sota.

Ademas de su repercusion a nivel territorial y de infraestructura (explotacion agricola, implantacion de
sistemas de regadio, nuevas redes viarias...), su importancia reside en esa nueva mirada a través de la
cual entraron en contacto una arquitectura de primer orden y el medio rural. Propusieron nuevos modos
de habitar vinculados a la vida agricola en comunidades auténomas.

Son un fragmento de la historia de la arquitectura espafiola que ha sido parcialmente estudiado y
analizado. Si bien algunos poblados de Madrid, Jaén o Extremadura han alcanzado amplio
reconocimiento y difusion, no es el caso de los ubicados en la provincia de Granada, donde se
construyeron un total de doce poblados, algunos de gran interés.

Carchuna es uno de los tres pertenecientes a la cuenca mediterranea sur. Proyectado en 1965 por Victor
Lépez Morales y construido entre 1968 y 1981, se abre a la carretera Malaga-Almeria con un colchén
verde en el que destaca el campanario de la iglesia. Ademas de las piezas anexas a la iglesia, el poblado
se completd con otros dos puntos de equipamientos. Por un lado, las escuelas y un campo de fatbol en un
borde, y por otro, un espacio central de bar-cine y grupo sindical. Con esta distribucion de espacios
publicos y la cualificacion de las circulaciones combinando calles rodadas y peatonales con ensanches
gque esconden plazas interiores, se consiguio articular una estructura urbana de gran coherencia y riqueza
volumeétrica.

Transcurridos cincuenta afios, el pueblo ha crecido y se ha ido adaptando a los cambios funcionales y los
modos de vida de sus habitantes. Mientras en otros poblados este desarrollo ha conllevado alteraciones
de gran calado, ajenas a su herencia cultural y a su identidad, en las calles de Carchuna se respira el
ritmo, la composicion, las texturas, la relacion de llenos y vacios, la limpieza y esencialidad de las
construcciones vernaculas del Mediterraneo. Parece que cuando la arquitectura arraiga con fuerza, los
valores se perpettan y lleva implicita una voluntad moderna de transformacion natural.

El objetivo de la presente comunicacién es mostrar la investigacion realizada sobre este poblado. En
cuanto a la metodologia, en una primera fase se abordd la revision bibliogréafica, la busqueda de
documentacion original en archivos y la consulta al arquitecto municipal de Motril. En una segunda fase se
realizaron visitas al poblado, fotografias y entrevistas a hijos y nietos de los primeros colonos. Esta fue
fundamental para descifrar la esencia del conjunto y los elementos extrafios o ruido introducidos,
permitiendo contrastar, clarificar y dar unidad al resto de fuentes de informacion.

Palabras clave

Arquitectura, Poblados de colonizacion, Instituto Nacional de Colonizacién, Granada, Carchuna, Victor
Lopez Morales
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Abstract

Built between 1940 and 1970, colonization villages are the result of a search for the reactivation of the
rural environment and the renewal of agrarian techniques carried out by the National Institute of
Colonization, created during Francoism after the Spanish Civil War. These newly built villages became a
field of experimentation for Spanish architecture, with prominent works by very young architects like José
Luis Fernandez del Amo or Alejandro de la Sota.

In addition to their territorial and infrastructural impact (developing agriculture, implementing irrigation
systems, building new road networks, etc.), the villages created a space where exceptional contemporary
architecture and the rural environment came into contact. The villages proposed new ways of living linked
to agricultural life in self-sufficient communities.

Colonization villages are a fragment of the history of Spanish architecture that has been only partially
studied and analyzed. While some villages from Madrid, Jaén or Extremadura have achieved wide
recognition, this is not the case of others such as those located in the province of Granada, where a total
of twelve villages were built, some of great interest.

Carchuna is one of three villages belonging to the southern mediterranean basin. Projected in 1965 by
Victor Lopez Morales and built between 1968 and 1981, it opens onto the Malaga-Almeria road with a
green filter on which the church’s bell tower rises. In addition to the pieces attached to the church, the town
was completed with two other equipment areas. On one side, a school and a soccer field located in one of
the borders, and on the other side, a bar-cinema and trade union group building organizing the central
space of the village. With this public space distribution and the qualification of circulations, combining road
traffic and pedestrian streets with widenings that hide interior squares, it was possible to articulate an
urban structure of great coherence and volumetric richness.

After fifty years, the town has grown and it has adapted to the functional changes and lifestyles of its
inhabitants. While in other villages this development has carried major changes, alien to their cultural
heritage and identity, in the streets of Carchuna it is possible to breathe the rhythm, composition, textures,
cleanliness and essentiality of the Mediterranean vernacular constructions, and the relationship between
full and empty spaces is still preserved. It seems that when architecture takes root, values are perpetuated
and it carries a modern will of natural transformation.

The objective of this communication is to show the research carried out about this village. Regarding the
methodology, the first phase was a bibliographic review, the search for original documentation in archives
and the consultation of the municipal architect of Motril. In a second phase, visits to the village were
carried out to photographically document and interview the sons and grandsons of the first settlers. This
phase was fundamental to reveal the essence and the strange elements or noise introduced, allowing to
contrast, clarify and give unity to the rest of the information sources.

Keywords

Architecture, Colonization villages, National Colonization Institute, Granada, Carchuna, Victor Lopez
Morales
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1. Introduccién

1.1. Poblados de colonizacion espafioles

Realizados entre 1940 y 1970, los poblados de colonizacién son el resultado de una bldsqueda de
reactivacion del medio rural y de renovacion de las técnicas agrarias llevada a cabo por el Instituto
Nacional de Colonizacion (INC), creado durante el franquismo. Estos pueblos de nueva planta (en torno a
300 repartidos por todo el territorio espafiol) se convirtieron en un campo de experimentacion para la
arquitectura espafiola donde volcaron su trabajo alrededor de ochenta arquitectos. Por un lado destaco el
trabajo de arquitectos muy jovenes como José Luis Fernandez del Amo, Alejandro de la Sota, José
Antonio Corrales, Antonio Fernandez Alba o Fernando de Teran. Por otro, participaron arquitectos ya
activos durante la etapa republicana como Carlos Arniches, ademas de algunos funcionarios como
Manuel Rosado o Manuel Jiménez Varea (arquitecto de Cafiatalba Alta y Romilla La Nueva, dos poblados
de Granada). (Calzada, 2006; Centellas, 2010)

Ademas de su repercusion a nivel territorial y de infraestructura (explotacion agricola, implantacion de
sistemas de regadio, nuevas redes viarias...), su importancia reside en esa nueva mirada a través de la
cual entraron en contacto el medio rural y una arquitectura de primer orden. Propusieron nuevos modos
de habitar vinculados a la vida agricola en comunidades con autonomia propia.

La mayoria de las actuaciones del INC se produjeron entre 1959 y 1971 y la mayor parte de los poblados
se construyeron en los afios 50. En 1971 se cre6 el Instituto de Reforma y Desarrollo Agrario (IRYDA),
sustituyendo al INC. A partir de ese afio se produjo un abandono de la politica de colonizacion y una
fuerte migracion a las ciudades, poniendo fin al proceso colonizador entre 1973 y 1977.

1.2. Poblados de colonizacion en la provincia de Granada

Los poblados de colonizacién son un fragmento apasionante de la historia de la arquitectura espafola que
ha sido parcialmente estudiado y analizado. Si bien algunos poblados de Madrid, Jaén o Extremadura han
alcanzado amplio reconocimiento y difusiéon (destacando el nombre de José Luis Fernandez del Amo
como maximo representante), no es el caso de los ubicados en la provincia de Granada, donde se
construyeron un total de doce poblados, algunos de gran interés.

Atendiendo a su clasificacion por cuencas hidrograficas, nueve pertenecen a la cuenca del Guadalquivir
(CG) y tres a la cuenca mediterranea sur (CM):

(CG,CM) Nombre / Afio de proyecto / Arquitecto / Término municipal / Nimero de parcelas de vivienda en
el plano del proyecto original

1. (CG) Lachar (ampliacion) / 1944 / José Tamés Alarcon / Lachar / 34

2. (CG) Fuensanta / 1956 / José Garcia-Nieto Gascon / Pinos Puente / 62

3. (CG) Pefiuelas / 1956 / José Garcia-Nieto Gascoén / Lachar / 129

4. (CG) Buenavista / 1957 / José Garcia-Nieto Gascon / Alhama de Granada / 22
5. (CG) El Chaparral / 1957 / José Garcia-Nieto Gascén / Albolote / 159

6. (CG) Loreto / 1957 / José Garcia-Nieto Gascén / Moraleda de Zafayona / 22
7. (CM) Calahonda (ampliacion) / 1960 / Manuel Jiménez Varea / Motril / 20

8. (CM) El Puntalén / 1960 / Agustin Delgado de Robles y Velasco / Motril / 52
9. (CG) Caotilfar Baja/ 1962 / José Garcia-Nieto Gascén / Domingo Pérez / 21
10. (CG) Romilla La Nueva / 1962 / Manuel Jiménez Varea / Chauchina / 37

11. (CG) Canatalba Alta / 1965 / Manuel Jiménez Varea / Domingo Pérez / 14

12. (CM) Carchuna / 1965 / Victor Lopez Morales / Motril / 140
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e Cuenca del Guadalquivir

¢ Cuenca mediterranea sur

[llustraciéon 1]: Mapa de la provincia de Granada en el que se sitdan todos los poblados de colonizacion.
Fuente: Elaboracion propia.

El poblado de colonizacién de Carchuna es el Gltimo de los construidos en la provincia de Granada y
pertenece a la cuenca mediterranea sur. Se ubica en el término municipal de Motril, a 10 km al sureste del
centro urbano, junto al trazado de la carretera N-340 (Malaga-Almeria). La experiencia colonizadora
acumulada en 1965 y la singularidad que introducen tanto su composicion abstracta leida desde la
repeticion y el claroscuro como el entorno mediterrdneo donde se emplaza justifican sobradamente la
eleccion de Carchuna como objeto de la presente investigacion.

1.3. Metodologia de investigacion

En una primera fase se abordd la revisién bibliogréafica, la busqueda de documentacion original en
archivos y la consulta al arquitecto municipal de Motril. Un hallazgo valioso fue la localizacion del plano
original del proyecto con los nombres de los primeros colonos en cada propiedad.

En una segunda fase se realizaron visitas al poblado para tomar fotografias y entrevistar a hijos y nietos
de los primeros colonos. Esta labor fue fundamental para descifrar la esencia del conjunto y los elementos
extrafios o ruido introducidos, permitiendo contrastar, clarificar y dar unidad al resto de fuentes de
informacién desde el punto de vista de aquellos que han crecido y vivido en sus calles.
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2. Proyecto de Carchuna

El proyecto del Poblado de Carchuna fue redactado por el arquitecto Victor Lépez Morales en 1965, tras
la tramitacién de un anteproyecto un afio antes. Con amplia experiencia en poblados, cuando proyect6
Carchuna ya habia construido la ampliaciéon de Mogén, Santo Tomé y Vados de Torralba (Jaén),
Villafranco del Guadalhorce (Malaga) y Conquista del Guadiana (Badajoz). Carchuna fue construido entre
1968 y 1981, materializdndose 96 viviendas de las 140 previstas en proyecto.

Carchuna

[llustracion 2]: Mapa de situacion de Carchuna. Fuente: Elaboracion propia.

2.1. Conjunto urbano

Para construir el poblado de nueva planta, el INC expropié una serie de fincas pertenecientes a la familia
de los Agreras, donde ya existia un asentamiento de agricultores que trabajaban como arrendatarios de
estos propietarios.

El proyecto se abre a la carretera Malaga-Almeria (E-O) con un frente de 420 m, y se desarrolla hacia el
norte 280 m. Ese frente hacia la carretera se resuelve con un filtro verde en el que destaca la iglesia y su
campanario en el extremo oeste, acompafada de edificio administrativo y vivienda del funcionario, tres
artesanias con vivienda, dos viviendas de maestros, casa rectoral, y local de la Accién Catdlica. El
poblado se completd con otros dos puntos importantes de equipamientos. Por un lado, siguiendo la calle
gue entra desde la iglesia, en el borde noroeste se construyeron las escuelas rodeadas por un campo de
futbol. Por otro lado, en torno a un espacio publico central, se dispusieron un bar-cine, el grupo sindical, el
hogar masculino y el hogar femenino.
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[llustracion 3]: Plano del proyecto original de Carchuna con los nombres de los primeros colonos escritos a mano en
cada parcela. Fuente: Archivo del Colegio de Arquitectos de Granada.

El poblado consiguié una estructura urbana de gran coherencia y riqueza volumétrica, combinando calles
rodadas y peatonales, ensanches que descubren plazas interiores y, en general, espacios piblicos muy
bien articulados. Destaca el espacio central de bar-cine y cooperativa agricola, que conecta dos espacios
libres a través de un pasaje cubierto.

Se disefiaron tres secciones de calle, correspondientes a ejes principales, accesos peatonales a las
viviendas y accesos rodados de animales, carros y maquinaria agricola a las dependencias agricolas de
cada parcela. El proyecto atiende a los detalles, respondiendo con una pavimentacion adecuada a cada
tipo de via. Asi, el pavimento duro para los accesos rodados se diferencia claramente del pavimento de
las calles peatonales y plazas interiores, mientras que las calles principales se delimitan por grandes
aceras con superficie verde para plantar arboles que hagan de filtro y proporcionen sombra. Junto a éstos,
otros detalles como una fuente ornamental, bebederos, bancos e iluminacion formaron parte igualmente
de las decisiones del proyecto.

La construccion de las edificaciones del poblado responde a una estructura muy sencilla formada por una
hoja exterior de muro de carga de ladrillo de un pie de espesor (25 cm), camara de aire de 5 cm y un
tabique interior sobre una base de mortero. El muro arranca de una zapata corrida como cimentacion y se
corona con una viga de borde que recogia las vigas del forjado. La imagen exterior de estos muros es
neutra: pafios limpios de mortero de cal blanco, sin zdcalos.

La construccién del poblado vino acompafiada de una transformacion radical del terreno agricola. En su
origen era un lugar desértico, estéril y deshabitado, y fue necesaria una importante inversién, aportando
nueva tierra fértil y realizando las obras hidraulicas convenientes para el consumo y el trabajo agricola.
Durante los afios 70, el INC actu6 en gran medida sobre este territorio creando, ademas de Carchuna, El
Puntalén y la expansién de Calahonda.
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Una tierra inicialmente de regadio empezé a colonizarse con la nueva estructura del invernadero que
sustituy6 a los métodos productivos anteriores. Desde los afios 70 hasta hoy, los invernaderos han
ganado y siguen ganando terreno. Comparando las fotografias aéreas de 1956-1957 y 1977-1978 se ve
claramente cémo en poco tiempo cubrieron la totalidad de la llanura, y no tardaron en empezar a ocupar
las laderas de los montes que la rodean.

&

1956 - 1957 © 1977-1978

[llustracién 4]: Ortofotos de tres fases de Carchuna: antes del poblado (1956-1957), poblado original (1977-1978) y
estado actual (2018). Fuente: Goolzoom.

2.2. Modos de habitar: la vivienda

El poblado se levant6 entre 1968 y 1981 con un proyecto inicial de 140 parcelas para construir en dos
fases (70-70). Finalmente, se ejecutaron 96 viviendas con grandes parcelas de entre 400 y 480 m2 de
superficie y dimensiones de 15x27m (con pequefias variaciones).

En cada parcela, con doble fachada, habia dos piezas en “L” en torno a un gran patio destinadas a
vivienda y dependencias agricolas. La discriminacion entre calles peatonales y rodadas quedaba
justificada con esta disposicion, que mantenia ritmos alternos de llenos y vacios en las fachadas
enfrentadas y garantizaba la segregacién funcional del patio, separando los ambitos mas reducidos
vinculados a la residencia de los reservados a labores agricolas.

En la planta del proyecto se distinguen dos estrategias diferentes, que corresponden mas o menos a las
dos fases de construccion. Las manzanas que quedan al oeste desde el espacio publico central (primera
fase), responden a una mayor riqueza, proponiendo esa combinacion que anticipamos de calles rodadas
y peatonales con ensanches que dibujan plazas interiores. Las parcelas aqui se organizan de manera que
a cada calle peatonal vuelcan las viviendas de dos hileras, produciéndose asi el acceso a éstas siempre
de forma peatonal. La Unica excepcién son las manzanas que cierran el extremo oeste del poblado y las
gue dan a la calle principal Orden de Alcantara, que se tamizan tras un filtro de arboles para los que se
deja un amplio espacio de tierra en la acera. La referida decision de buscar un acceso peatonal para las
viviendas se refuerza proyectando el acceso trasero a las dependencias agricolas siempre desde una
calle rodada, facilitando el acceso de animales, carros y maquinaria.

483



[llustracion 5]: Fotografia actual de la calle peatonal Garcia de Paredes en Carchuna. Fuente: Elaboracion propia.

Esta distincion de circulaciones no se encuentra en la parte este y norte del poblado, donde las parcelas
mantienen el tamafio, proporcion y distincién entre vivienda y dependencias agricolas, pero aparecen
rodeadas siempre por calles rodadas sin reserva de espacio en la acera para plantar arboles.

Para la pieza de vivienda, en el anteproyecto se distinguian tres tipos (A-B-C), y en el proyecto se incluira
un cuarto tipo (D): (Espinosa, 2014: 187-197)

- TIPO A: Una planta y tres dormitorios / 90,8 m2

Esta pieza de planta en “L” se organiza en dos alas diferenciadas de dia y de noche. El ala corta, alineada
a la calle y perpendicular al acceso, alberga la zona de dia con comedor, cocina y salida al patio trasero.
El ala larga, retranqueada con respecto a la alineacion, genera el patio de entrada y distribuye tres
dormitorios. En el encuentro de las dos alas, se encaja un pequefio bafio.

- TIPO B: Dos plantas y tres dormitorios / 108,5 m2

El unico tipo sin planta en “L”. Una pieza cuadrada que resuelve de forma sencilla una planta baja con
vestibulo, comedor, cocina y acceso al patio trasero. El disefio de la planta responde a un esquema
diagonal en el que dos de las esquinas opuestas son porches cubiertos de acceso desde la calle y al patio
trasero. La planta superior, un cuadrado perfecto, alberga tres dormitorios y el bafio.

- TIPO C: Dos plantas y tres dormitorios / 105,7 m2

Retomando la forma en “L”, aunque de proporcion mas cuadrada que el tipo A, esta vivienda organiza una
planta baja mixta con comedor, cocina, bafio y un dormitorio. La planta superior corresponde sélo al ala
larga, construyendo una especie de torredn rectangular con cubierta a un agua que aloja dos dormitorios
y un gran balcén retranqueado en fachada.

- TIPO D: Dos plantas y cuatro dormitorios / 118,1 m2
La ultima tipologia de vivienda incorporada al proyecto se trata en realidad de una variante del tipo C, ya

gue lo Unico que cambia es que amplia en planta baja el ala retranqueada para poder albergar dos
dormitorios, manteniéndose el resto de la distribucién en planta baja y alta.
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[llustracién 6a]: Plantas, alzados y secciones originales de las distintas tipologias de vivienda proyectadas para
Carchuna. Fuente: ESPINOSA, O. Criterios de intervencion para la rehabilitacién de casos ejemplares de arquitectura
residencial publica: casos de estudio, pueblos de colonizacion, El Puntalén, Carchuna y Calahonda (Tesis doctoral).
Granada: Editorial de la Universidad de Granada, 2014.
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[llustracién 6b]: Plantas, alzados y secciones originales de las distintas tipologias de vivienda proyectadas para
Carchuna. Fuente: ESPINOSA, O. Criterios de intervencién para la rehabilitacién de casos ejemplares de arquitectura
residencial publica: casos de estudio, pueblos de colonizacién, El Puntalén, Carchuna y Calahonda (Tesis doctoral).
Granada: Editorial de la Universidad de Granada, 2014.
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Para la pieza de dependencias agricolas, se proyect6 una distribucion comun para todas las parcelas,
independientemente del tipo de vivienda. Se trata de una construccion de una sola planta en forma de “L”
abrazando un gran patio que incluia gallinero, pocilga, dos graneros y un cobertizo.

FACKADA AL PATIO FACHADA A LA CALLE DE CARROS

.
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| | | m o] [ yiars

a

A eLawta
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[llustracién 7]: Planta, alzados y seccion originales de las dependencias agricolas proyectadas para Carchuna. Fuente:
ESPINOSA, O. Criterios de intervencion para la rehabilitacion de casos ejemplares de arquitectura residencial publica:
casos de estudio, pueblos de colonizacién, El Puntalon, Carchuna y Calahonda (Tesis doctoral). Granada: Editorial de
la Universidad de Granada, 2014.

3. Cambios

Los poblados de colonizacién nacieron con una funcién y estructura muy claras, una identidad propia,
coherente y especial en un momento muy concreto. Hoy, transcurridos 50 6 60 afios desde su
construccién, los cambios en los modos de vida y los procesos agricolas han puesto en crisis estas
estructuras.

En general, la inexistencia de una normativa urbanistica especifica y unos mecanismos efectivos de
proteccion y desarrollo esta provocando que los procesos de adaptacion a las nuevas necesidades los
conviertan en muchos casos en un collage de soluciones individuales. Sus habitantes toman decisiones a
nivel de imagen y de estructura interna que conllevan alteraciones de gran calado, ajenas a su herencia
cultural y a su identidad.

El caso de Carchuna parece ser un caso especial comparando con el resto de poblados granadinos. El
pueblo ha crecido y se ha ido adaptando a los cambios funcionales y los modos de vida de sus habitantes
sin suponer una ruptura significativa. Aun asi, se han producido algunos cambios perceptibles no
regulados tanto a nivel de imagen exterior como de estructura interna de la parcela que no parecen
marcar una direccion de transformacion adecuada.

3.1. Cambios exteriores en las viviendas

Para analizar visualmente los cambios formales, compositivos, volumétricos y decorativos, se han
levantado los alzados actuales a través de fotografias y se han redibujado los alzados originales en base
a la planimetria original del proyecto contrastada con aquellas construcciones que se han mantenido
practicamente intactas.

Se suceden una serie de actuaciones y elementos que escapan del control urbanistico y que transforman

radicalmente, no la estructura general, pero si la imagen del nicleo urbano: cambios de volumen, cierre o
apertura de huecos, materiales, texturas, zécalos, rejas, balaustradas, barandillas, carpinterias...
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Al no contemplar los planes urbanisticos una reflexion sobre esa imagen con todos los elementos que la
componen, sucede que pequefias decisiones individuales hacen perder la coherencia y el sentido del
conjunto urbano. “Estamos ante procesos que son fruto de que los ciudadanos y sus administradores no
son realmente conscientes de la existencia de unos valores culturales, urbanisticos y arquitecténicos que
haya que conservar y proteger (...). Cuando se habla con los vecinos de estos poblados, si llega a
percibirse un cierto aprecio hacia los valores originales del entorno construido que habitan, pero este
hecho no significa que sean conscientes de que las intervenciones resefiadas, poco respetuosas - en
términos arquitectonicos -, signifiquen una merma cualitativa del poblado original”. (Martinez y Oliva,
2008: 303)

La cita precedente coincide con la impresion tras la visita al conjunto y las entrevistas a los vecinos. Unos
hijos de colonos e incluso nietos que guardan un recuerdo del poblado al que les gusta recurrir, pero que
toman decisiones de forma individual sobre su casa que tienen repercusion urbana en el conjunto.
Decisiones que mas que sumar parecen restar calidad al proyecto original.

Alzado original

[llustracion 8]: Alzados originales y fotografias actuales de tres viviendas de Carchuna (calle Hernando de Soto).
Fuente: Elaboracion propia.

3.2. Cambios en la estructura interna de las viviendas

Aunque en Carchuna, como veremos en el préximo apartado, el Plan General de Ordenacién Urbana de
Motril dedica una atencién especial al ambito del poblado original controlando ciertos parametros para
proteger el conjunto, se han producido transformaciones en la estructura interna de algunas viviendas.
Las entrevistas con los vecinos han ayudado a concluir que los motivos de estos cambios son tres:

1. Parcelas excesivamente grandes en relacion con la superficie de vivienda

El proceso de mecanizacion del campo libera a las casas de la necesidad de un gran espacio para
almacén, animales... Ante esta situacion, una respuesta comun es ocupar esa superficie “libre” de la
parcela, ampliando con nuevas estancias la vivienda original. Esto se traduce en la pérdida de unos
principios de baja densidad y edificabilidad.

2. Cambios funcionales y adaptacién de las viviendas

Los cambios han respondido a una necesidad funcional, transformandose en muchos casos las
dependencias agricolas en nuevas habitaciones. Esta reorganizacion de usos no ha dado lugar a grandes
modificaciones estructurales y no se perciben discontinuidades o elementos extrafios a nivel urbano.
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3. Divisiones por transmisiones

En otros poblados de colonizacion de Granada, las divisiones de una propiedad en varias en las
sucesivas herencias han sido un factor determinante en el proceso de transformacion urbana y pérdida de
la estructura original. En el primer paso de herencia de colonos a sus hijos no hubo cambios sustanciales.
En ese primer relevo, se repartian las tierras y viviendas por lotes completos, sin partir ninguna de esas
propiedades. El cambio brusco llegé en la siguiente generacion, en el paso de los hijos a los nietos. Al
final, lo que era una propiedad de una persona, paso a tener varios propietarios. A este factor se suma el
enorme tamafio de las parcelas que ya hemos resaltado, y tiene como resultado la divisiéon de la
propiedad y la ocupacion con nuevas construcciones. Donde antes habia una casa, ahora puede haber
dos o0 mas.

La division de parcela es el factor que mas repercute en la estructura urbana, y la mejor manera de
conservarla es a través de la parcela minima. Por ello, parece l6gico establecer que la parcela minima en
conjuntos ya consolidados y de interés sera la ya existente, asegurando que no se divida y mantenga su
ritmo e identidad. En Carchuna, salvo alguna excepcioén que se ha escapado al control, la parcelacion
minima para el ambito del poblado de colonizacion esta protegida por el Plan General de Ordenacion
Urbana, como se analiza en el punto 4.
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[llustracién 9]: Cambios funcionales en tres viviendas de Carchuna (calle Orden de Alcantara).
Fuente: Elaboracion propia.
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3.3. Cambios de uso de los equipamientos

Los equipamientos fueron un aspecto clave en la configuracion de los poblados, normalmente ligados a
plazas o espacios publicos que articulaban la trama urbana. La relacion de los equipamientos y la plaza
con el resto del poblado fue evolucionando hacia ejercicios novedosos, en los que pasaran de ocupar una
posicién central a colocarse aislados y en cierta manera ajenos al resto del poblado, desplazandose al
perimetro o abriéndose a una carretera como faro de llamada e identificacion. De hecho, este es el caso
de varios poblados de Granada, entre ellos Carchuna.

El INC marcaba pautas para el numero de viviendas y la organizacion de servicios e instituciones de los
poblados (Centellas, 2010: 111-121). El nimero y peso de esos servicios comunes respondia a la escala
del poblado, pudiendo incluir iglesia, ayuntamiento, dispensario médico, cine-bar-sala de baile, comercios
y artesanias, escuelas y casas de los maestros, grupo sindical, frente de juventudes y seccion femenina...

Como se expone en el punto 2.1, en Carchuna se distribuyeron tres zonas de equipamientos. En primer
lugar, en el ambito suroeste abierto a la carretera, la iglesia sigue funcionando, pero el edificio
administrativo, comercios y casas de maestros han pasado a ser viviendas.

En segundo lugar, las escuelas son ahora un consultorio médico ampliado por la esquina noroeste, y el
“campo escolar” que las rodeaba se ha ocupado con nuevas viviendas unifamiliares. Actualmente existen
en el borde noreste un pabellén deportivo cubierto (2011) y una enorme explanada utilizada como campo
de fatbol descubierto.

En tercer lugar, en el espacio publico central del pueblo, el bar-cine mantiene el uso de bar, el grupo
sindical ha dejado de ser cooperativa y esta a la espera de convertirse en un nuevo equipamiento para el
pueblo, y los hogares masculino y femenino, después de ser colegios, pasaron a ser espacios sociales
donde los vecinos tienen un lugar para juntarse y realizar actividades.

4. Andlisis urbanistico

El Plan General de Ordenacion Urbana de Motril 2003 califica como “Edificacion Residencial Unifamiliar
en Poblado de Colonizacion” todo el ambito del poblado original, demostrando una sensibilidad que
admite la especificidad urbana y territorial de estos desarrollos, ya en la propia descripcion de la
calificacion. Entiende como basica la parcelacion original, admitiendo segregaciones bajo ciertas
condiciones especificas para Carchuna, con unos valores minimos de longitud de fachada y superficie
compatibles con el mantenimiento de los valores del poblado y vinculando su aprobacion tanto a la
aportacion de documentacion como a la aprobacién del proyecto de la futura edificacion. No se permiten
cuerpos por encima de la altura méaxima, limitandola a 8.00 m incluidos los faldones de cubierta,
asegurando el mantenimiento de la cota de coronacion de la edificacion. Se preserva asimismo la
dimensién del patio, que deberd mantener el tipo edificatorio principal.

La elaboracién de una ordenanza especifica para el poblado (distinta de las de los otros dos poblados de
colonizacion proximos, Puntalén y Calahonda) es consecuencia de un estudio detallado de las
condiciones urbanas, tipoldgicas y figurativas de Carchuna en particular, que explica en parte el éxito del
desarrollo y adaptacién del pueblo.
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[llustracién 10]: PGOU Motril, Usos del suelo, Carchuna, 2003. Fuente: Colegio de Arquitectos de Granada.
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5. Situacién actual de Carchuna

Transcurridos cincuenta afios desde su construccion, el pueblo ha crecido y, mientras muchos de los
habitantes de nicleos cercanos como Torrenueva o Calahonda son habitantes temporales en verano,
mantiene una poblacién permanente que o bien sigue viviendo de la actividad agricola del mar de
invernaderos que lo rodea, o bien trabaja en Motril o Granada.

Excepto casos puntuales, no se han realizado actuaciones que supongan una pérdida de la identidad. En
sus calles se respira el ritmo, la composicion, las texturas, los llenos y los vacios de un proyecto en el que
la relacion entre calles rodadas y peatonales y sus espacios publicos esta resuelta ejemplarmente. Es
probable que la existencia de esas calles peatonales que no permiten el acceso rodado a ciertos lugares
haya frenado la construccion de naves o cobertizos que requeririan de acceso rodado directo.

[llustraciéon 11]: Fotografia actual del ritmo compositivo en las calles de Carchuna. Fuente: Elaboracion propia.

A nivel de uso y funcionalidad, un elemento fallido del proyecto fue desde su origen el ambito de
equipamiento ligado a la iglesia, junto a la carretera. Lo que se suponia que iba a ser el centro de
actividad y entrada al pueblo, ha pasado a un segundo plano. Al poco tiempo de su ejecucion, las
construcciones adosadas a la iglesia que pretendieron ser edificio administrativo, comercios y casas de
maestros pasaron a ser viviendas de particulares, dejando a la iglesia aislada del resto del pueblo y
concentrandose la actividad en el mucho mas interesante espacio publico central, acompafiado del cine,
el bar, y el grupo sindical.
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Espacio publico en torno a la iglesia
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[llustracion 12]: Fotografias actuales de los dos espacios publicos principales de Carchuna, el acceso al pueblo
presidido por la iglesia y el espacio publico central. Fuente: Elaboracién propia.
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6. Conclusiones

De la investigacion en torno al poblado de colonizacion de Carchuna se detecta la indudable
consideracion del mismo como patrimonio histérico y cultural, y dentro de un interés territorial comun a
todos los poblados de la provincia de Granada, existen valores urbanisticos y arquitecténicos que
permiten establecer diversos niveles o grados de tutela.

Un diagnéstico adecuado deberia integrar a las diversas administraciones, de modo que Cultura, Medio
Ambiente, Agricultura y Urbanismo colaboraran con los propios ayuntamientos en la definicion prioritaria
de estos ejemplares paisajes culturales. A todos compete una sensibilizacion social que permita la estima
social de unas arquitecturas modestas que han sido capaces de extraer los valores sustanciales de la
arquitectura popular e integrarlos con la abstraccion vinculada al desarrollo de posguerra de las
vanguardias europeas.

Se requiere una profunda reflexion sobre los métodos adecuados de desarrollo y adaptacion a los nuevos
habitantes y necesidades estableciendo una continuidad con los valores de cada conjunto. Hay que
reivindicar el papel pedagdgico de la administraciéon, que debe transmitir el valor del patrimonio que nos
rodea hasta en los pequefios detalles y el papel fundamental de nuestra casa en la ciudad, facilitando las
herramientas para actuar conforme a unos principios sélidos.

Carchuna es ejemplo de dos aspectos fundamentales para que tenga lugar un desarrollo urbano y
arguitecténico que sume y no reste calidad y cualidad.

Por un lado, es destacable el esfuerzo de la administracion por comprender y descubrir las sutiles y
precisas lineas de adaptacion coherente, garantizando que sus valores pueden admitir transformaciones
compatibles con la evolucién natural de la ciudad.

Por otro lado, el conjunto parece demostrar que su arquitectura, propositiva pero nacida de la herencia,
arraigada con fuerza a la esencialidad de las construcciones vernaculas del Mediterraneo (sin ir mas lejos,
los cercanos pueblos de Almeria y Cabo de Gata), ha permitido valorar y respetar los rasgos de
modernidad del poblado original, asumiéndose las formas abstractas limpias de las construcciones, el
ritmo de llenos y vacios, el valor de la parcela como célula aditiva, la cualificacién de las circulaciones, y
en definitiva, la honestidad de lo anénimo.
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