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representaciones cartográficas y restitución gráfica 
de la ciudad histórica de lima. sxvi-xix

	

Maritza Cortés

Introducción

	 La cartografía de una ciudad sólo puede representar un aspecto concreto de la misma: 
su constitución física, la intervención sobre un territorio. A su vez, la cartografía delimita 
aquello que quiere mostrar y escoge la forma en la que será mostrado.
	 El trabajo que sigue busca analizar algunas representaciones cartográficas de la ciudad 
histórica de Lima entre los siglos XVI-XIX, poniendo especial atención en la diferente 
información que cada planimetría transmite de la ciudad y sus distintas valoraciones. Se 
establecen diferentes relaciones entre monumento, manzana, calle, tejido, plazuela, huertas 
y recinto amurallado; se suprime o se agrega territorio; se representa a la manzana como una 
unidad o se refleja con claridad la diferencia entre lo construido y lo no construido, etc. 
	 A esta información cartográfica se le contrapone la restitución gráfica del catastro 
Terán entre los SXVII-XIX. Este catastro dispone de información complementaria útil 
para analizar la representación cartográfica, sobre todo en dos aspectos. Por un lado, la 
restitución gráfica del catastro limeño permite ampliar la información de los monumentos 
religiosos que aparecen en la cartografía histórica, revelando una imagen muy distinta de la 
influencia que tenían las órdenes sobre la ciudad. Por otro lado, en los planos históricos la 
manzana es la unidad que configura el hecho construido y aparece uniforme. Sin embargo, 
en la restitución gráfica del catastro se puede apreciar que no todas las calles son iguales. 
Con frecuencia alguna de ellas sufre un parcelamiento mayor y en consecuencia adquiere 
un distinto valor, circulación, uso, etc.
	 De esta manera, el análisis de las diferentes representaciones cartográficas en sí mismas, y a 
su vez confrontadas con la restitución gráfica del catastro histórico, da cuenta de que los hechos 
urbanos representados en la cartografía no siempre constituyen un dato preciso, verificable, de 
la ciudad histórica limeña, como es el caso por ejemplo del Pueblo de Indios del Cercado.
	
1. Análisis de las diferentes representaciones cartográficas 

	 Dentro de un relato cronológico de los planos del centro histórico limeño que hoy 
se conocen, los dos primeros que se encuentran datan de los años 1611 y 1626. Ambos 
—el primero es de autor desconocido y el segundo es atribuido a Cristóbal de Espinosa— 
representan tan sólo un fragmento de la cuadrícula limeña, abstracta, homogénea y «sin 
límites» concretos. El plano de 1611 sitúa al Río Rímac en medio del dibujo separando la 
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ciudad en dos partes igualmente desarrolladas. En cambio, en la segunda representación de 
1626 (aunque este plano tiene como fin el estudiar las defensas de la ciudad ante posibles 
ataques piratas, como lo atribuye el dibujo de la posición estratégica de las armas defensivas) 
se transmite una ciudad sin río, organizada alrededor de una plaza, un vacío en la trama.
	 La primera cartografía completa de la ciudad que se conserva data del año 1674. 
Este plano de Bernardo Clemente Príncipe, ubicado en la biblioteca del Congreso de 
Washington, es el primer y único plano que representa una situación previa a la construcción 
de las murallas. Parte del tejido urbano, fuera de la cuadricula fundacional, se estaba 
formando y este plano no muestra, por ejemplo, la conexión de la ciudad hacia el este con 
el Pueblo de Indios del Cercado. 
	 Este plano muestra el desarrollo de la ciudad a ambos lados del río y además introduce 
el paisaje y la geografía inmediatamente cercana que condicionan su desarrollo: aparece 
el límite natural del cerro San Cristóbal. La ciudad muestra un claro desarrollo en la 
orilla sur del río, se dibujan con especial atención los elementos naturales: los grafismos 
para representar las huertas, el agua y los recursos hídricos destacan casi tanto como las 
ubicaciones de las iglesias y conventos.
	 En 1682 se realiza la propuesta de las murallas para la ciudad que se envió al Consejo 
de Indias, proyectadas por Coninck 1. Aunque su propósito fue claramente planificar el 
recinto amurallado, en este plano se representan los elementos que configuran la ciudad de 
una forma determinada: está presente el río y el puente, más no la orilla norte de la ciudad; 
las manzanas se dibujan como trazado uniforme y los monumentos religiosos resaltan como 
puntos casi uniformemente distribuidos en la trama urbana, casi siempre ubicados en las 
esquinas. Tampoco aquí está presente el Pueblo de Indios.
	 En una primera lectura del plano de Louis Feuilée (1682-1709) se puede apreciar que 
el trazado es muy similar al producido por Coninck y la información para elaborarlo parece 
haber sido obtenida de este último (el trazado de las murallas permanece casi inalterable 
en los dos planos, a pesar de que el trazado que se construyó fue otro). Sin embargo se 
perciben pequeñas diferencias significativas: algunas edificaciones de las órdenes religiosas 
ya no son representadas como objetos singulares de la ciudad, ni se les da una ubicación 
precisa sobre su posición en la manzana, sino que están representadas ocupando la totalidad 
de la manzana: la edificación es la manzana; otras simplemente se diferencian en el suave 
trazo del perímetro de la iglesia. Además cabe destacar que el límite de la ciudad en las 
diagonales suroeste y sureste está definido por el límite de construcción de las manzanas y no 
simplemente por el límite de la muralla como el de Coninck: hay un espacio intermedio, de 
otra entidad, entre la ciudad configurada por manzanas y la muralla. Pero quizás el cambio 
más significativo de este plano respecto al de Coninck está en la aparición tímida, de la 
representación de las conexiones de la ciudad con el territorio extra muros.
	 En un período corto de tiempo, entre 1682 2 y 1687 3, Pedro Nolasco Mere realizó dos 
grabados de la ciudad desde puntos de vista diferentes que tuvieron una gran repercusión 

1.	 «Plano de la ciudad de Lima y de las fortificaciones que se proponen» (AGI. Ref. Perú y Chile, 11).
2.	 «Lima. Ciudad de los Reyes y corte y emporio del Imperio del Perú» (AGI. Ref. Perú y Chile, 13bis).
3.	 «Plano de la ciudad de Lima y sus fortificaciones» (AGI. Ref. Perú y Chile, 13A).
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en la producción de los subsiguientes planos históricos de Lima: se copian, se aumenta 
información, se elimina la volumetría, etc.
	 Ambos planos se limitan a exponer la ciudad en su condición de recinto amurallado. 
Similar a una isla, la ciudad no existe fuera de los muros: en ninguno de estos dos planos se 
incluye el barrio de San Lázaro o Rímac ni ningún espacio aledaño. Los planos publicados 
en los que aparecen estas partes de la ciudad fueron agregados posteriores de otros autores. 
Así, el primer plano de Nolasco Mere fue adornado con imágenes religiosas y animales por 
Joseph Mulder, grabador holandés, para la obra del corregidor de El Cercado, publicado en 
Amberes en 1688. Por otro lado, los científicos Jorge Juan y Antonio de Ulloa agregaron 
el barrio de San Lázaro al segundo plano de Nolasco Mere, para publicarlo en 1748 en la 
relación de su viaje a la América meridional. A su vez éste último plano fue calcado sin la 
perspectiva por Jacobo Nicolás Bellin para publicarlo por primera vez en traducción francesa 
de la obra de Juan y Ulloa. Con ligeras modificaciones, este plano de Bellin apareció en 
todos los tratados geográficos, científicos o de viajes, hasta mediados del siglo XIX. 4

	 Esta amplia difusión da cuenta del éxito de estas representaciones, sobre todo de la 
segunda, donde la incorporación de la tercera dimensión y la mayor dedicación al desarrollo 
del dibujo, tanto en el grafismo de las manzanas como en el detalle de cada construcción 
religiosa que distingue a las iglesias apropiándose de las esquinas, la diferencian claramente 
de cualquier referencia pasada de la ciudad limeña.
	 Los comentarios más frecuentes respecto a los dos planos producidos por Nolasco son 
los concernientes a la objetividad con la que la ciudad es representada. 
	 Por ejemplo, San Cristóbal comenta:

«(…) se trata de interpretaciones plasmadas por el dibujante acerca del urbanismo limeño; y no de 
una representación objetiva despojada de todas aquellas alteraciones, añadiduras, modificaciones 
y cuantas variantes suelen incorporarse en alguna presentación plástica cuando ella expresa el 
modo como ha elaborado el artista su personal experiencia acerca de algún objeto.»  5

	 Se trata quizás de un comentario con respecto al dibujo detallado de la arquitectura, 
porque lo que se ha podido comprobar, con respecto al dibujo del tejido urbano, es que el 
trazado es muy próximo a la realidad construida. Por otro lado, respecto a la representación de 
las murallas Gunther expone que «ambos planos dibujados en perspectiva tienen diferencias 
en la representación de la fortificación, son distintos tanto en la magnitud de los fosos como 
en las dimensiones y características, más simples en los baluartes del segundo plano». 6

	 Una incorporación relevante en los planos de Nolasco Mere es la inclusión del Pueblo 
de Indios del Cercado dentro del recinto amurallado.
	 Poco más de un cuarto de siglo después, en 1713, aparece el plano elaborado por 
Amadée Frezier  7. Con un trazado preciso, se acerca mucho más a la versión científica 

4.	 Juan Gunther Doering, Planos de Lima 1613-1983, Lima, Ediciones Copé, 1983, p. 10.
5.	 Antonio San Cristóbal, Lima, estudios de la Arquitectura Virreinal, Lima, Epígrafe Editores 1992, p. 115.
6.	 Juan Gunther Doering, op. cit., p. 9.
7.	 Amédée François Frezier, Relation du voyage de la Mer du Sud, aux côtes du Chily et du Pérou, fait pendant 

les années 1712, 1713 & 1714, Paris, 1716.
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moderna de los planos de ciudades si se lo compara con el plano producido por Ordoñez 
en 1768 o el de Nicolás de Mendizábal de 1770. La decisión de ubicar la trama de la ciudad 
ortogonalmente al soporte en el que está dibujada le otorga valor al rigor de la cuadrícula, 
que a su vez está representada de forma homogénea. Utilizando un grafismo abstracto de 
llenos y vacíos, las manzanas se representan con un desarrollo homogéneo transmitiendo la 
idea clara de la cuadrícula urbana uniforme. Sobresalen de esta uniformidad —además de las 
principales plazas— las plazuelas frente a los conventos e iglesias, particulares modificaciones 
urbanas que consistían en solares de propiedad eclesiástica convertidos en espacios abiertos 
exteriores frente a las iglesias. Estos pequeños espacios públicos ya habían sido puestos 
en valor en el plano de Feuillée y en los de Nolasco Mere, pero el dibujo del primero y la 
representación tridimensional del segundo no transmitían su presencia tan evidentemente.
	 La identificación de los edificios religiosos e instituciones del virreinato están 
representadas de forma similar al plano de Coninck de1682, como puntos característicos 
distribuidos en la trama, ubicados generalmente en las esquinas. 
	 Como en los planos de Nolasco, aquí sigue presente la caracterización diferenciada de 
las huertas entre la trama urbana y el recinto amurallado.
	 En la segunda mitad del SXVIII aparece un plano que cambia radicalmente el objeto 
interés en la representación de la ciudad: muestra el ámbito inmediato y regional en el que 
está inserto la ciudad. En el plano de Andrés Ordoñez de 1768, la ciudad deja de ser el 
centro de la representación y es sustituida por una visión sobre el territorio. Este dibujo de 
Ordoñez carece de la rigurosidad técnica del trabajo de Frezier, pero su valor reside en la 
posición que le otorga a la ciudad. La ciudad no es más un recinto amurallado aislado, sino 
que está emplazada en relación a un conjunto de situaciones en el territorio: su conexión 
con el puerto del Callao, la relación fluvial con el mar del Pacífico, el entramado de 
caminos hacia otras ciudades del virreinato o hacia pequeñas haciendas y campos de cultivo 
extramuros, etc. Las condiciones geográficas en las que la ciudad está implantada también 
están presentes: el grupo de montañas al norte de la ciudad y el río Rímac condicionan 
definitivamente el emplazamiento urbano. 
	 En cuanto a la ciudad propiamente dicha conviene señalar dos cosas. Por un lado, se 
observa que el dibujo del Pueblo de Indios del Cercado es totalmente diferente al realizado 
en las representaciones de Nolasco Mere. Por otro lado la manzana de la ciudad aparece 
representada con un cierta clase de parcelamiento: la manzana aquí no es un bloque 
homogéneo, el centro de la manzana no es igual que sus bordes y, aunque es tan sólo un 
grafismo, aparece la idea de una manzana subdividida en piezas más pequeñas: las parcelas 
urbanas.
	 Solo dos años separan el plano de Ordoñez del de Nicolás de Mendizábal (1770). 
Este plano vuelve a centrarse sólo en la ciudad de Lima, pero el cerro San Cristóbal y el 
río también son tomados como parte de la configuración urbana y la parte de la ciudad al 
norte del río también es dibujada. Pero lo más significativo es la representación diferente 
de las manzanas y su estrecha relación con las propiedades eclesiásticas. La trama urbana 
dibujada en este plano no es uniforme, no todas las manzanas son iguales, en cambio 
aparecen manzanas de otra entidad entre las manzanas de la vida privada, de la ciudadanía: 
las manzanas conventuales. No se distingue la iglesia, sino el convento como pieza singular 
urbana.
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2. Sistemas de control del suelo urbano: el catastro de Lima de la Colección 
Terán y su restitución gráfica

	 A finales del siglo XIX el notario Francisco Terán elabora los «Extractos de Instrumentos 
Públicos» —escrituras relativas a los títulos de propiedad inmueble— que se encontraban 
en los protocolos notariales de las escribanías limeñas 8. En este trabajo de cuatro volúmenes 
aparecen registrados, calle por calle y diferenciados mediante diagramas de distintas formas y 
colores, las propiedades pertenecientes a instituciones religiosas, civiles o gubernamentales, 
de los solares de propiedad privada. 
	 Esta operación de clasificación y registro del suelo urbano surge como manifestación 
de una época en la que la propiedad en la ciudad comienza a tener tanto o más valor que la 
propiedad rural. 
	 Al ser el objetivo de este Libro catastral el de realizar un inventario, su información 
tiene un grado mayor de abstracción que la de los planos históricos: las calles y las parcelas 
no están representadas en escala alguna y la división de las parcelas tampoco tienen la 
proporción que ocupaban respecto a la calle. 
	 Esta fuente catastral también ofrece un tipo de información muy diferente a aquella 
de los planos histórico. Por ejemplo no sólo documenta los monumentos eclesiásticos 
emblemáticos de la ciudad, sino que también establece detalladamente el registro de todo 
el resto de propiedades que poseen las órdenes religiosas en la ciudad. Esto permite ampliar 
las zonas de influencia del poder eclesiástico y no sólo limitarse a las configuradas por las 
iglesias o monasterios. Además proporciona información sobre la configuración interior 
de las manzanas: la unidad base de este registro son las parcelas. Esta nueva información 
permite esclarecer que no todas las manzanas son iguales, como mostraban algunos planos 
cartográficos, sino que por el contrario algunas sufren un parcelamiento mayor que otras. 
Con más parcelas por calle y menos frente, el equilibrio desaparece, revelando el distinto 
valor, circulación, uso, importancia, etc. de una calle frente a otra.
	
3. El proceso de restitución gráfica de los planos históricos y el caso particular 

del Pueblo de Indios del Cercado

	 Con el fin de estudiar la diferente información elaborada de los planos históricos 
y poder contrastarla entre sí, se está realizando la restitución gráfica de estos planos. El 
trabajo de restitución gráfica de los planos históricos se obtiene mediante la superposición 
de la fuente documental y el plano actual de la ciudad. El traslado de la información de los 
planos históricos a un mismo sistema de dibujo hace resaltar los datos que pueden diferir 
de un plano respecto a otro, en cuanto a condiciones urbanas —representación de iglesias, 
plazas, manzanas, etc. —o a sectores de la ciudad— el límite del río, construcciones en la 
ribera, desarrollo urbano de las huertas, redefinición de las plazas por cambio de edificación, 
etc.— como se ha relatado en este texto. 
	 Uno de los sectores más evidentemente disímil lo constituye el Pueblo de Indios del 
Cercado. Se ha descrito como, por ejemplo, en el plano de 1674 de Clemente Príncipe y en el 

8.	 AGNP (Archivo General de la Nación del Perú), Colección Terán, Tomos 44-45-46.
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plano de murallas de Coninck este sector ha sido omitido. Es Feuillée quien incorpora lo que 
parece un esbozo de esta área urbana, fuera de la muralla proyectada. Nolasco Mere vuelve a 
presentar el Pueblo de Indios pero con una diferencia significativa: este barrio se encuentra 
ahora dentro del recinto amurallado. Los subsiguientes planos de Frezier y Mendizabal 
incluyen el sector del Cercado dibujado como una cuadrícula de forma similar a la de Feuilée 
y Nolasco Mere. Sin embargo, en 1768, Ordoñez no lo reproduce de esa manera.
	 Al restituir esta parte de la ciudad no ha sido posible dibujar el trazado de cuadrícula 
homogénea de las representaciones idealizadas de Feuillée, Nolasco Mere, Frezier y 
Mendizábal. No se ha podido encontrar rastro alguno de esta cuadricula ni en la trama ni 
en la división de las parcelas. Así, resulta difícil rastrear esta cuadricula, principalmente por 
la contradicción que supone el trazado de la calle Wari. Esta calle curvilínea y de trazado 
irregular es totalmente ajena a la geometría plasmada en los planos históricos y resulta difícil 
asumir que pueda haber sido construida en posteriores operaciones sobre la ciudad.
	 También cabe resaltar que el desarrollo del Pueblo de Indios del Cercado no ha 
cambiado significativamente. De forma inversa al desarrollo de las grandes manzanas 
periféricas de la ciudad amurallada, la traza de este pueblo de indios no se dividió en 
manzanas más pequeñas, sino que por el contrario se agruparon en manzanas más grandes.


