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LA BUSQUEDA

¢ DONDE BUSCAR?

Lo primero que tenemos que hacer es buscar donde vivir. Tenemos varias herramientas a

nuestro alcance:

La Universidad de Granada tiene un érea dedicada a la gestion de alojamientos.
Se trata de anunciantes privados que la UGR previamente verifica las condiciones

de habitabilidad. https://alojamiento.uqgr.es/

Hay grupos en redes sociales en los que se anuncian pisos 0 habitaciones para
alquilar. Busca en instagram o Facebook.

Pregunta a amistades: el boca a boca siempre ha funcionado.

Hay plataformas webs encargadas de anunciar pisos en alquiler. Son de sobra
conocidas y no haremos publicidad aqui de ellas, ya que en ocasiones mantienen

practicas que distorsionan los alquileres.

¢{HAY ALGUN TIPO DE AYUDA PARA EL ALQUILER?

Las ayudas al alquiler son escasas y dificiles de encontrar. Sin embargo, algunas hay:

La Universidad de Granada tiene ayudas para plazas en Colegios Mayores. Lo

gestiona el Vicerrectorado de Estudiantes: https://ve.ugr.es/servicios/alojamiento
Existe el Bono alquiler joven de la Junta de Andalucia, aunque es dificil de
conseguir por los déficit en la gestion administrativa.

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoarticulaciondelterritorioyvi

vienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/bono-alquiler-

joven.html


https://alojamiento.ugr.es/
https://ve.ugr.es/servicios/alojamiento
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoarticulaciondelterritorioyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/bono-alquiler-joven.html
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoarticulaciondelterritorioyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/bono-alquiler-joven.html
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoarticulaciondelterritorioyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/bono-alquiler-joven.html
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e Desde el Ministerio de Vivienda también hay un  bono:

https://www.mivau.gob.es/vivienda/bono-alquiler-joven

e EIl Gabinete de Accion Social de la Universidad de Granada tiene varias ayudas,

no directamente para el alquiler. https://gas.ugr.es/ayudas

e En ocasiones y dependiendo de la Comunidad Auténoma de tributacion, en el

IRPF puedes desgravarte el alquiler.

¢IR O NO IR A UNA INMOBILIARIA?
Una de las opciones que tenemos para buscar piso es acudir a una inmobiliaria. Lo mejor
es acudir a aquellas que se encuentran en el barrio en el que nos gustaria vivir. Se trata de
profesionales que nos facilitaran el alquiler. Sin embargo, hay que tener ciertas cautelas:
Te piden dinero para ensefiarte un piso. Lo mejor es no volver a esta inmobiliaria.
Tienes que pagar en mano Yy no tienes ningun justificante del pago. No lo hagas.
El anuncio del piso casi no tiene descripcion y se repiten las mismas fotos en otros
anuncios. Posiblemente sea un fraude.
Se niegan a mostrar el piso personalmente. Otro fraude.
Te dicen que te van a enviar las llaves o hacer el contrato una vez deposites cierta

cantidad de dinero. Borra a esta persona de tus contactos.

Te cuentan anécdotas del barrio. Si muestran preocupacion por el barrio, puede
ser una buena opcion.

Responden todas tus dudas (incluso si las repites). Nos demuestran que son
personas atentas, por lo que durante la vigencia del contrato pueden tener la misma

atencion.


https://www.mivau.gob.es/vivienda/bono-alquiler-joven
https://gas.ugr.es/ayudas
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Poder ver el piso con calma, incluso conocer al propietario o la propietaria. Es
muy importante que no nos hagan presion y podamos analizar con calma todas las
estancias del piso.

Pagar a través de transferencia bancaria. Siempre debemos quedarnos con un

justificante.

¢QUE HACER SI ME ENCUENTRO CON UNA SITUACION DE RACISMO, MACHISMO O
LGTBIFOBIA?
En ocasiones, cuando estamos viendo un piso, nos encontramos con situaciones de
violencia. Violencia hacia nosotras y nosotros o hacia otras personas que estén viendo el
piso al mismo tiempo. ;Qué hacer ante esta situacion? Lo primero: quitate de la cabeza
alquilar con esa persona. Lo segundo y mas importante: si la violencia se dirige hacia otra
persona, acompafala para que no se encuentre sola ante la situacion. Graba en caso de
que puedas (video o audio). En ese acompanfiar a la persona que ha recibido la violencia,
pregunta qué necesidades tiene. Si necesita denunciar la situacion, puedes hacerlo por
varios medios:
¢ Organizate con mas compafieras y compafieros para realizar acciones de presion.
Por ejemplo, podéis poner carteles en el barrio denunciando la situacién o por
redes sociales.
e Acude a asociaciones feministas, LGTBI o antirracistas. Muchas veces tienen
herramientas que nos pueden ser de ayuda.
e Puedes acudir al Sindicato de inquilinas de Granada.
e Acude al Servicio de Atencion a Victimas de Andalucia, en Avda. del Sur, n® 1,

planta 1. (Edificio La Caleta)
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e Siempre esta la opcion de realizar una denuncia a la policia. Sin embargo, esto

tiene un coste emocional fuerte, ya que os pediran pruebas.

¢ ES JUSTO EL PRECIO DEL ALQUILER QUE ME PIDEN?

Son muchos los factores que llevan a un casero o una casera a decidir el precio del
alquiler. Desde el afio 2024 tenemos a nuestra disposicion una aplicacion creada por el
Ministerio de Vivienda que nos da informacion sobre cuanto deberia ser el precio del

alquiler: https://serpavi.mivau.gob.es/ Esto no quiere decir que sea obligatorio el precio

indicado en la aplicacion, pero si nos da méas informacion para negociar el alquiler.


https://serpavi.mivau.gob.es/
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EL CONTRATO

¢ QUE TIPO DE CONTRATOS PODEMOS ENCONTRARNOS?

Cuando ya hemos encontrado nuestra casa, nos toca alquilarla. Aqui podemos

encontrarnos con dos situaciones:

1)

2)

No nos hacen contrato.

Se trata de una situacion muy desagradable. Nos gusta la casa, cumple con
nuestras necesidades, pero el casero o la casera no nos quiere hacer contrato. ¢ Qué
podemos hacer? Aqui tenemos dos opciones: a) alquilar la casa sin contrato, por
lo que estariamos en situacion de inseguridad (ademéas de potenciando una
ilegalidad, no pudiendo empadronarte, etc.); b) denunciar al casero o la casera

ante asociaciones como FACUA.

Nos hacen contrato.

Esta es la situacion normal. Un contrato es un vinculo legal entre quien tiene la
propiedad de la casa (arrendador o arrendadora) y quien alquila la casa
(arrendatario o arrendataria). ¢ Qué tipo de contrato nos pueden hacer? Este punto
es muy importante, puesto que nuestros derechos pueden variar de una situacion
a otra.

¢ Vivienda habitual

Se trata del tipo de contrato que deberiamos tener, ya que nuestra intencion es
vivir en un piso durante el curso académico. Este tipo de contratos normalmente
suelen hacerse por tiempo de un afio prorrogable. La legislacidn sefiala que son

cinco afios prorrogables otros tres mas. Se trata del contrato con mayores garantias
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al estar regulado por la Ley de Arrendamientos Urbanos. Podemos desistir del
contrato y marcharnos del piso, sin penalizacion (fianza), a los seis meses desde
el inicio, siempre que preavisemos al arrendador o a la arrendadora con un mes de
antelacion.

e Por habitaciones
Lo que se alquila en este caso es una habitacion concreta, teniendo derecho al uso
de zonas comunes (bafio, cocina, terraza, salén). Este tipo de contratos tiene
menos garantias, ya que su regulacién esta en el Cédigo Civil. Suelen ser contratos
de duracion inferior a un afio. Por ejemplo, un curso académico: de septiembre a
junio. Esto puede ser problematico, ya que en julio ain hay examenes en la
Universidad.

e Temporal
Es muy similar al contrato por habitaciones. La diferencia es que se alquila todo
el piso.

e Vacacional
Se trata de viviendas de uso turistico, por lo que la duracién suele ser poca (dias,
semanas o algun mes). La garantia y proteccion de arrendatarios y arrendatarias

es muy baja.

¢ QUE TIPO DE CONTRATO TENGO?

Es muy importante fijarse en el tipo de contrato que nos hacen firmar. Lo preferible es el
contrato de vivienda habitual. Si os tratan de hacer firmar un contrato de alquiler
vacacional, no lo firméis. Este tipo de contratos tienen muy pocas garantias y estaréis en

situacion de vulnerabilidad con respecto al arrendador o arrendataria. Sobre todo porque
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nos podriamos encontrar ante un fraude de ley: hacer pasar como vacacional lo que es en
realidad una vivienda habitual.

En el caso de que os hagan un contrato de vivienda temporal (por habitaciones o en
conjunto), es muy importante pactar los tiempos, sobre todo pensando en la posible
renovacion del contrato cuando inicie el curso académico siguiente.

En definitiva, en el contrato debe aparecer como minimo: el tipo de contrato, los datos de
la vivienda (direccion completa, nimero en el Registro de la Propiedad, nimero de
referencia catastral), los datos del casero o la casera, nuestros propios datos, el precio del
alquiler y la forma de pago, el tiempo del alquiler, quién se hace responsable de cada
gasto (suministros de luz, agua, gas o internet, asi como comunidad, impuestos, seguro),
si hay mobiliario (con un anexo fotogréafico y detallado), certificado energético, los
motivos de incumplimiento, la penalizacion de irnos de la vivienda antes de tiempo o el

pago de los arreglos.

¢ QUIEN ES MI CASERO O CASERA?
Es importante que, antes de firmar el contrato, averigtes todo lo posible sobre vuestro
futuro casero o casera. Aunque nos parezca estar haciendo un poco de stalking, hay que
estar alertas por si nos encontramos con problemas. ;Por qué conocer sobre quien es
propietario o propietaria? Porque cuanta mas informaciéon tengamos, mas presion
podremos hacer para que las cosas se hagan de forma legal. ;Donde buscar? Ademas de
redes sociales, podemos encontrar informacion de las siguientes formas:
a) En la web del catastro podéis buscar la vivienda para verificar, por ejemplo, los
metros cuadrados. Podéis buscar la vivienda de forma introduciendo la direccion
0 bien con el nimero del catastro que debe aparecer en el contrato. Es gratuito.

https://www.sedecatastro.gob.es/



https://www.sedecatastro.gob.es/
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b)

Nota Simple en el Registro de la Propiedad. Podéis hacerlo en el Registro de la

Propiedad de forma presencial o de forma telematica en

https://sede.registradores.org/site/propiedad . Tiene un coste de entre 3 euros y
medio y 9 euros. Con esta documento tendremos certeza de quién es propietario o
propietaria de la vivienda, asi como si tiene alguna carga (deuda, hipoteca, etc.

En el caso de que la propiedad esté en una empresa, podemos seguir nuestra

blusqueda a través de webs como www.infoempresa.com o www.empresia.es. De

esta forma podemos tener mas informacion en caso de que nos encontremos con

fondos inmobiliarios dedicados a la especulacién con la vivienda.

En todo caso, lo que es recomendable es tener una actitud amistosa. Ello no implica exigir

nuestros derechos, sino hacerlo de forma sosegada. De ahi la importancia de manejar toda

la informacion posible.

¢ ME PIDEN UNA SERIE DE GARANTIAS PARA FIRMAR EL CONTRATO?

Es habitual que, antes de la firma del contrato, nos exijan una serie de garantias para

demostrar que tenemos las condiciones econdémicas para pagar el alquiler. Estas garantias

pueden ser un contrato de trabajo, las Ultimas tres néminas o, incluso, otra persona que

nos avale. Es razonable que nos soliciten estas garantias. Pero debemos tener cuidado. Lo

que no es razonable es presentar contrato de trabajo y aval. En ocasiones, caseros y

caseras nos solicitan mas y mas garantias como una forma de presionar o incluso

discriminar.


https://sede.registradores.org/site/propiedad
http://www.empresia.es/
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¢ DEBO PAGAR POR ADELANTADO?

Una de las garantias que sin duda es abusiva consiste en pedirnos el dinero del alquiler
por adelantado, incluso de todo el tiempo que dure el contrato. Se trata de un abuso de
poder por parte del casero o casera, ya que esto nos dejaria desprotegidos y protegidas en

caso de que quisiéramos rescindir el contrato antes de su finalizacion.

¢ LA INMOBILIARIA ME QUIERE COBRAR?

Ha sido una préctica comdn que las inmobiliarias cobraran el valor de una mensualidad
como honorarios. Gracias a la ley de vivienda que se aprob6 en 2023, estos honorarios no
los debe pagar quien alquila (arrendatario o arrendataria), Sino quien es propietario o
propietaria (arrendador o arrendataria). Si una inmobiliaria nos quiere cobrar honorarios
(que puede camuflar con otros conceptos), tenemos todo el derecho a negarnos y
denunciar a la inmobiliaria.

Aqui se nos presenta un problema: ¢qué hacer cuando el piso nos gusta y queremos
alquilarlo, pero la inmobiliaria nos exige pagar honorarios? Esta es la gran cuestion. Lo
legal seria que no nos lo pidieran. En caso de que accedamos a pagarlos (bien porque nos
guste mucho el piso, bien porque tenemos urgencia en alquilar), intentad que os den algln
recibido o que quede por escrito en un email o en un whatsapp. Tratad de pagar por medio
de transferencia bancaria y en el asunto indicad “Gastos gestion inmobiliaria” u
“Honorarios inmobiliaria”, A partir de ahi podréis denunciar a la inmobiliaria, por
ejemplo en las webs donde se anuncia.

Pero nos encontramos con un problema en Granada. Normalmente los contratos de
alquiler son temporales, por lo que no se le aplica la legislacion de arrendamientos

urbanos. En este caso, la inmobiliaria si nos puede cobrar honorarios.
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¢ ME EMPADRONO?

El empadronamiento es una cuestion clave. Sin duda, empadronarnos en la vivienda
donde efectivamente estamos viviendo nos da garantias. Pero ello implica que dejariamos
de estar empadronadas o empadronados en la vivienda familiar, por ejemplo. Esto incide
directamente en el censo electoral, de tal forma que votaremos en las elecciones
dependiendo de donde estemos empadronados o empadronadas.

El empadronamiento es un tramite sencillo que se puede hacer de forma online. Solo
necesitareéis rellenar un formulario, vuestro DNI y documentos que acrediten el uso de la
vivienda (contrato de alquiler, dltima factura de luz, agua o gas que debe estar a vuestro
nombre). En la web del Ayuntamiento de Granada est4d toda la informacion.

https://www.granada.org/inet/catalogotramites.nsf/wwtod/F7F9A21931356 A8FC1257F

AA0038E9F0?0OpenDocument

¢ QUE HAGO CON LAS COSAS QUE SE HA DEJADO AQUI EL CASERO O LA CASERA?
En ocasiones, los caseros y caseras utilizan el piso en alquiler como una especie de
trastero personal. Es conveniente que cuando firméis el contrato hagais dos cosas:
1) Unanexo en el contrato en el que aparezcan todos los muebles y enseres que haya
en el piso antes de vuestra entrada.
2) Que indiquéis al casero o casera todos los muebles o enseres que no queréis. En
caso de que el casero o casera diga que podéis hacer lo que querdis con ellos, es

importante que desaparezcan del anexo del contrato.

11


https://www.granada.org/inet/catalogotramites.nsf/wwtod/F7F9A21931356A8FC1257FAA0038E9F0?OpenDocument
https://www.granada.org/inet/catalogotramites.nsf/wwtod/F7F9A21931356A8FC1257FAA0038E9F0?OpenDocument

GUIA DE ALQUILER SEGURO

¢ PRORROGA O RENOVACION DEL CONTRATO?
Transcurrido el tiempo por el que firmamos el contrato, pueden darse dos situaciones:

1) Prorroga del contrato.
El contrato sigue siendo el mismo que firmamos, con la puntual subida que pueda haber
en el alquiler (siempre dentro del marco legal, como luego veremos).

2) Renovacion del contrato.
Este es un punto delicado. La renovacién supone la creacion de un nuevo contrato. Esto
puede hacer variar las clausulas que teniamos en el anterior contrato. Por ejemplo, nos
puede poner un alquiler mucho mayor del que pagabamos. Es como si alquilaramos el

piso por primera vez.

¢ COMO PAGAR LA MENSUALIDAD?

Normalmente hay dos mecanismos de pago, podriamos llamarlos presencial y online. El
pago presencial supone que nuestro casero 0 casera se presentara cada inicio de mes en
el piso para cobrarnos en mano. Si realiza esto, es muy importante tener en cuenta lo
siguiente: a) debemos pactar un dia y hora determinada; no puede presentarse cuando
quiera; b) es muy importante que nos dé un recibo de haber realizado el pago del alquiler;
C) si no queremos, no puede entrar en la casa. La segunda modalidad de pago es la que
nos da mas garantias: pagar a través de transferencia bancaria (nos podemos descargar en
pdf el comprobante del pago) o por bizum. Esta segunda opcion de pago, ademas, nos
asegura de que el casero o casera esté declarando el piso de alquiler y pagando los

impuestos oportunos, ya que en el pago presencial podria estar defraudando a Hacienda.

12
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¢, SEGURO DE IMPAGO?

Puede darse la circunstancia de que nos exijan realizar un seguro de impago. Se trata de
una proteccion para el casero o la casera en caso de que no podamos 0 no queramos pagar
alguna mensualidad. Es algo poco habitual, pero puede suceder. Lo que ocurre es que este
seguro de impago deberia pagarlo quien tiene la propiedad de la vivienda. Lo que suele
ocurrir es que se firma una clausula en el contrato por la que cada parte paga la mitad del

seguro (normalmente es una mensualidad).

¢ DEBO DAR DE ALTA LOS SUMINISTROS?

Se trata de una pregunta importante. ;Qué hacemos con la luz, el agua, el gas o internet?
En caso de ponerlos a nuestro nombre, es muy importante coordinarnos con el casero o
la casera para el cambio de titularidad. Para ello, deberiamos solicitar el estado de las
cuentas a las diferentes compafiias con las que contratemos los suministros. En caso de
que haya alguna deuda, la compafiia nos dira que la debemos pagar. Debemos hablar con
el casero o la casera para que se haga cargo.

Una vez tengamos la contratacion de los suministros, debemos guardarnos un pdf de cada
cobro que nos hagan para evitar posibles reclamaciones del casero o la casera una vez nos
vayamos del piso. Cuando nos vayamos del piso, deberemos pagar las facturas
pendientes. Hay que tener en cuenta que la factura del agua, por ejemplo, es cada dos
meses. Esto puede hacer que cuando nos vayamos y entren otras personas inquilinas,
coincidamos en ese tiempo de dos meses. Es importante ahi pagar solo la parte
proporcional a los dias que hemos estado en el piso. También no debemos olvidarnos de

devolver a la compaiiia el aparato del wifi cuando nos vayamos.
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¢ QUE HAGO SI EN MI CONTRATO ME PROHIBEN CIERTAS COSAS?
Bajo ninguna circunstancia pueden firmarse clausulas en el contrato que nos impidan, por
ejemplo, traer a amistades a la casa. Se trata de una clausula abusiva y, por tanto, nula.

La vivienda que alquilamos es, a todos los efectos, nuestro hogar.

¢ POR QUE PAGO DIFERENTE A Ml COMPANERA O MI COMPANERO DE PISO?

En el caso de contratos por habitacion, podemos encontrarnos que cada persona con la
que convivimos paga un alquiler diferente. Esto puede darse por las diferentes
condiciones de la habitacion o por el tiempo en el que se firmd y para el que se firmo el

contrato.

¢ QUE PASA CON LA FIANZA?

Una de las garantias que tiene el casero o casera es el pago de una fianza que nos
devolveran al finalizar el contrato. Esta fianza suele consistir en una mensualidad del
alquiler (a veces nos piden mas, pero el madximo son dos). Lo que debemos tener en cuenta
es que esta fianza no debe quedarsela el casero o casera, sino que debe depositarla en la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia. Esta agencia de la Junta de
Andalucia tiene como funcion la gestion de las fianzas de los contratos de arrendamiento.
El deposito de la fianza en la AVRA es muy sencillo. Se puede hacer tanto presencial

como online (https://www.juntadeandalucia.es/avra/fianzas/). El casero o la casera tienen

la obligacion de realizar este depdsito en el plazo de un mes desde la firma del contrato.
De ahi que sea muy importante que le pidamos copia del deposito (copia del modelo 806
que ha debido cumplimentar) o bien contactemos con la AVRA para comprobar que haya

realizado el depdsito.
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LA CONVIVENCIA

¢ QUE HAGO CON EL TERMO O LA LAVADORA S| SE ROMPE?

Es habitual que durante el tiempo de duracion del alquiler, algun electrodoméstico puede
averiarse o romperse del todo. Qué hacemos en estos dos casos?

En principio, es tu casero o casera quien debe realizar las reparaciones necesarias para
que la casa sea habitable. Incluso si la lavadora se rompe, el casero o la casera tiene la
obligacién de proporcionar otra lavadora en buen estado. Sin embargo, en caso de que el
desperfecto o la averia sea por un mal uso, el casero o casera no tiene la obligacion de
hacerse cargo. De ahi que sea muy importante que en el contrato no haya clausulas que

imputen las reparaciones al inquilino o a la inquilina. Esta clausula seria nula.

¢ ESTA ASEGURADA LA VIVIENDA?
Solo en los casos en que la vivienda esté hipotecada existe la obligacion del seguro. En
el caso de inquilinos o inquilinas, un posible seguro a realizar seria solo sobre el

contenido.

¢ MI CASERO O MI CASERA TAMBIEN ES MI VECINO O MI VECINA?

En ocasiones nos encontraremos viviendo en el mismo edificio que nuestro casero o
nuestra casera. Es muy importante que establezcamos desde el inicio los limites. Siempre
apostando por la buena convivencia, no deja de ser casero o casera. Asi que es importante
que no entre en la vivienda cuando quiera, Sino siempre con nuestro permiso y
preavisando con suficiente tiempo de antelacion. En caso de que entre sin nuestro

permiso, el casero o la casera estaria incurriendo en un delito de violacion de domicilio.
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La casa que hemos alquilado es nuestro domicilio a todos los efectos. También para
invitar a quien queramos a que entre. No puede haber clausulas en el contrato que impidan

que nuestras amistades entren en el piso.

¢ QUE PASA SI MI CASERO O CASERA QUIERE HACER REFORMAS EN EL PISO?

Recuerda que el casero o la casera tiene la obligacion de realizar todas las reformas que
sean necesarias para que la casa sea habitable. En caso de que no hiciera esas reformas
necesarias, estarian incumpliendo el contrato de arrendamiento.

Si el casero o la casera quiere realizar reformas que no guardan relacion con la
habitabilidad, estas deben esperar hasta el fin del contrato de alquiler. Si se trata de obras
o reformas que si estén directamente relacionadas con la habitabilidad, deberemos
permitir que las realice. No obstante, si estas obras duran mas de 20 dias, el casero o la
casera deberd hacernos una rebaja en el alquiler (jnunca subirlo!) en proporcion a la parte

del piso que no hayamos podido disfrutar.

¢ ME PUEDEN SUBIR EL ALQUILER?
No solo puede hacerlo, es que lo hard. Aqui es importante saber qué modalidad de
contrato tenemos Yy si lo que se produce es una prérroga 0 una renovacion. Lo que bajo
ningln concepto puede hacer el casero o la casera es subirnos el alquiler a mitad del
contrato. Solo cuando el contrato finalice, puede subir el alquiler;

a) En caso de prorroga del contrato: la subida maxima es del 3%.

b) En caso de renovacion: aqui no se trataria de una subida en si misma, sino que se

crea un nuevo contrato con nuevas clausulas, entre ellas el precio del alquiler.
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¢ COMO NOS ORGANIZAMOS EN EL PISO?

Para construir una vivienda sostenible, es importante que se negocie una serie de puntos
entre quienes compartis piso. Para establecer estas normas, es preciso tener en cuenta
cuéntas personas Vivis en el piso y cuéles son vuestros innegociables. Asi, suele ser una
buena idea hacer una reunion en las primeras semanas de convivencia para dialogar sobre
todos los puntos. Algunos de los temas a tratar pueden ser: la limpieza, los horarios de
ruidos, las visitas e incluso la forma en la que te gustaria que te tratasen (comparte cuales
son tus limites a nivel personal).

A pesar de que es importante marcar tus lineas rojas, no olvides que la convivencia es una
experiencia que probablemente te haga crecer también a nivel personal, asi es que trata
de ser flexible contigo y con los demas. La negociacion y el consenso son las claves a la
hora de tomar decisiones de este tipo.

Algunas de las herramientas para organizar el piso pueden ser: cuadrantes por dias para
organizar la limpieza de las zonas comunes, horarios para el ruido que respeten los
tiempos de estudios y descanso, cuadrantes para sacar la basura, usar aplicaciones como
Tricount para gestionar los gastos comunes... en realidad cualquiera que os haga vivir
con mas tranquilidad.

Recuerda que debes tratar siempre con respeto y educacion a tus comparieros de piso,
tratando de ser empaético con sus situaciones personales. Y, un Gltimo consejo, si vives

con amigas no te olvides de cuidar la relacion fuera del piso.

¢ COMO NOS ORGANIZAMOS EN EL BLOQUE?
Aunque alquilemos una habitacion o una vivienda, lo normal es que lo hagamos en un
edificio. De ahi que sea muy importante cuidar las relaciones entre el vecindario.

Seguramente haya mas personas que viven de alquiler en nuestro edificio. La buena
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armonia en la convivencia nos permitira, sin duda, disfrutar de nuestra casa, pero también
darnos herramientas en caso de que el casero o la casera nos ponga problema. De ahi que
sea muy importante organizarnos con el resto de vecinas y vecinos. Si hay unidad,
podremos evitar subidas indiscriminadas del alquiler u otro tipo de abusos. Visita a tus
vecinas y a tus vecinos, comparte experiencias. La organizacion es el primer paso para la

buena convivencia y la garantia de nuestros derechos.
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EL FIN DEL CONTRATO

¢ CUANDO TENGO QUE AVISAR A MI CASERO O MI CASERA DE QUE DEJO EL PISO?

Como antes deciamos, a los 6 meses del inicio del contrato podemos informar al casero
0 a la casera de que nos vamos del piso. Si nos vamos antes de ese tiempo, podemos
perder la fianza.

Debéis avisar a vuestro casero o casera con un mes de antelacion a la fecha en que os
iriais del piso. Podéis hacerlo de forma verbal, pero sobre todo debéis hacerlo por escrito
(email, whatsapp). Durante este tiempo, el casero o casera puede llevar a personas a visitar
el piso para alquilarlo. Debéis ser colaboradores y colaboradoras, pero también poner

limites.

¢ TENGO QUE BUSCAR A ALGUIEN QUE OCUPE MI HABITACION O EL PISO?
Rotundamente no. Si hemos avisado con un mes de antelacion de nuestra marcha del piso,

es responsabilidad del casero o casera buscar a otra persona que alquile el piso.

¢ ME DEVOLVERA LA FIANZA?

El arrendador tiene de plazo un mes para la devolucién de la fianza. Es importante que
cuando se deje el piso, se entregue las llaves al casero o casera (firmando el documento
de devolucion de llaves) haciendo una visita al piso. En esa visita, el casero o casera debe
manifestar si hay desperfectos y sefialarlo por escrito. A partir de ahi debemos ver si nos
corresponden a nosotros y nosotras pagarlos o al casero o casera.

Es importante que cuando dejéis el piso, os firme un documento de devolucion de las

llaves.
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¢ QUE OCURRE CON LOS DESPERFECTOS?
Como se ha planteado antes, si los desperfectos no son imputables al arrendatario o
arrendataria, ni hay mal uso, no debemos hacernos cargo de ellos. Por ejemplo, pintar el

piso es una obligacion del casero o casera.

¢ ME PUEDEN ECHAR DEL PISO?

Aqui hay que diferenciar incumplimiento del contrato de alquiler de circunstancias
excepcionales. Empecemos por estas Ultimas. Una vez transcurrido un afio desde la firma
del contrato, el casero o la casera puede recuperar su vivienda siempre que sea porque la
necesite para si 0 para un familiar en primer grado (padre/madre, hijo/a, conyuge). Pero
nos tendré que avisar con dos meses de antelacion.

La otra situacion es mas complicada. Un incumplimiento del contrato puede ser, por
ejemplo, no pagar el alquiler, subarrendar el piso a otra persona, realizar destrozos o dafios

intencionados en el piso, por realizar actividades ilegales dentro del piso, entre otras.
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CHECKLIST

1. ELEMENTOS PRINCIPALES DEL CONTRATO DE ALQUILER
[] Nombre y apellidos de ambas partes
[_] DNI de ambas partes
[_] Datos de contacto (teléfono, email)
[ Domicilio habitual del arrendador o arrendadora
[] Fechay lugar de la firma
[] Datos completos del inmueble (referencia catastral, descripcion fisica)
[ Duracién del contrato

[] Pago de la renta (y su posible actualizacion) y de la fianza

2. CLAUSULAS MAS IMPORTANTES
[_] Duracién del contrato y prérroga
[] Cuantfa de la renta mensual y fianza
[ Actualizacion de la renta
[] Condiciones de pago y recuperacion de la fianza
[] Gastos y servicios

] Recuperacién de inmueble por parte de la propiedad
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¢QUE ES LA CLINICA JURIDICA NAZARI?

La Clinica juridica nazari para la garantia de los derechos pretende ser un espacio de
convivencia Universidad-Sociedad. Conformada inicialmente como un proyecto de
innovacion docente (22/65) de la Unidad de Calidad de la Universidad de Granada, su
intencion es consolidarse como una herramienta que incida directamente en el tejido
social granadino. Desde aqui agradecemos la posibilidad de haber contado con este
proyecto para construir esta clinica. Este agradecimiento debe hacerse extensivo a la
profesora Ana Maria Cruz Valdivieso, Directora del Secretariado de Becas y Servicios a
Estudiantes (Vicerrectorado de Estudiantes y Vida Universitaria) por todo el apoyo que
nos ha dado para poner en marcha la clinica y su enfoque en las problematicas de la
vivienda.

La inquietud inicial procedié del Departamento de Filosofia del Derecho de la
Universidad de Granada. Centrado en la formacién critica y en derechos humanos, un
grupo de docentes del Departamento decidid dar el paso del aula a la calle. En este
devenir, un grupo de estudiante (especialmente del Doble Grado en Ciencias Politicas y
Derecho, asi como del Grado en Derecho) se incorporo para dar el impulso necesario al
proyecto: Raquel Boronat Ausina, Eva Serrano Garcia, Ester Martin Garzon, Belén
Delgado Garcia, Marina Castro Rodriguez, Ana Huerta Alorda, Inmaculada Palomares
Delgado, Paula Laborne Valle, Ignacia Sanchez, Paula Ramos Gonzalez, Juan Francisco
Postillo Olalla, Alvaro Rodriguez Garcia, Paula Manzanares Martinez, asi como Maria
Jurado y Guillermo Olavarria Lara, que hicieron sus practicas externas en la clinica
durante los cursos 2022/2023 y 2023/2024. Sin el apoyo, entusiasmo Yy energia de este

grupo de estudiantes, no hubiera sido posible el trabajo realizado. Si esta guia sirve de
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ayuda, es gracias a ellas y ellos que, sin duda, son coautores y coautoras de este
documento.
Hasta aqui nuestro proyecto de vivienda de la Clinica. ¢Hacia donde iremos ahora?

Puedes seguirnos en instagram @clinicajuridicaugr o en el email danieljgl@ugr.es
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