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ƍ  El proyecto que se 
presenta forma parte 
del Concurso 
denominado "El Juego 
del Prontuario SIKAò 

 

ƍ  Convocado por la 
empresa del mismo    
nombre en la presente 
edición para la 
ejecución del 
denominado "Banco 
Malo"  
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¿Por qué la asignatura de 
Valoraciones Inmobiliarias, 

ETSA de Granada?  
ƍ Parte  del  aprendizaje  del  presente  curso  

académico  se ha  dedicado  al  análisis e 

investigación  del  conocido  como  "Banco  

Malo"  

ƍ Se han  desarrollado  trabajos  en  el ámbito  

de  las valoraciones  de  los bienes  inmuebles  

(activos  tóxicos)  de  las entidades  

financieras  españolas  
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¿Qué es el Banco Malo? (1/3)  

ƍ Es una  Sociedad  de  Gestión  de  Activos,  
bajo  la fórmula  societaria  de  S.A. 

 

ƍ Por tanto,  es una  sociedad  privada,  creada  
en  el marco  de  la Ley 9/ 2012, de  14 de  
noviembre  

 

ƍ Su denominación  es SAREB, Sociedad  de  
Gestión  de  Activos  de  Reestructuración  
Bancaria   

Antecedentes  
Objetivos del 

proyecto 

presentado  

Solución 

adoptada. 

Operación 

urbana  

Solución 

adoptada.  

El edificio  

òViviendas 

que se 

venden solasó 

Equipo de 

trabajo  



¿Qué es el Banco Malo? (2/3)  

 

ƍ El volumen de activos de la SAREB es de 
90.000 millones de euros  

 

ƍ Se han incorporado las entidades 
financieras con òactivos problem§ticosó en 
dos fases, Grupo 1 y Grupo 2  

Antecedentes  
Objetivos del 

proyecto 

presentado  

Solución 

adoptada. 

Operación 

urbana  

Solución 

adoptada.  

El edificio  

òViviendas 

que se 

venden solasó 

Equipo de 

trabajo  



¿Qué es el Banco Malo? (3/3)  

 

ƍ El cuadro  inversor de  la  sociedad  dispone  
de  participación  privada,  mayoría   en  el 
capital,  55% del  total,  con  27 entidades :  

   14 bancos  españoles,  2 bancos  extranjeros,  
10 aseguradoras  e Iberdrola    
 

http://www.sareb.es/  
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Hitos históricos hasta ahora  
ƍ El 25 de  junio  de  2012 el 

gobierno  español  solicita  
asistencia  financiera  para  
la  recapitalización  de  las 
EF 

 

 

ƍ La propuesta  se realiza  en  
base  al  Acuerdo  Marco  de  
la  Facilidad  Europea  de  
Estabilización  Financiera,  
FEEF 

ƍ La situación  de  las Entidades  
Financieras  se caracteriza  
por  

 
˅ Un largo  periodo  de  
òcrecimiento econ·micoó 
basado  en  el crédito  

 

˅ Bajos tipos  de  interés  reales  
crean  la "burbuja  
inmobiliariaò 

 

˅ La gran  exposición  a  los 
sectores  inmobiliarios  y de  la 
construcción  erosionan  la 
confianza  de  inversores y 
consumidores  
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Memorando de entendimiento  
sobre condiciones de política 
sectorial financiera, ME  (1/3)  

ƍ Surgido  en  el Ministerio  de  Asuntos  Exteriores y de  

Cooperación  

ƍ Trata el detalle  de  las condiciones  en  materia  de  

políticas  plasmadas  en  la  Decisión  del  Consejo  de  

20 de  julio de  2012, en  relación  con  el Acuerdo  

Marco  de  la  Facilidad  Europea  de  Estabilización  

Financiera,  FEEF 

ƍ Desarrolla  medidas  concretas  de  refuerzo  de  la  

estabilidad  financiera  en  España  
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ƍ En función  de  la naturaleza  del  apoyo  financiero  

prestado  a  España,  la  condicionalidad  se centra  

en  el sector  financiero  

ƍ  Comprende  la condicionalidad  relativa  a  la  banca  

y la  de  carácter  horizontal  

ƍ España  recibirá  un total  de  100.000 millones  de  

euros, según  necesidades  de  capital  estimadas  

más un margen  de  seguridad  complementaria  
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Memorando de entendimiento  
sobre condiciones de política 
sectorial financiera, ME  (2/3)  



ƍ  A cambio, España debe cumplir plenamente  
ï Los compromisos y obligaciones derivados del Procedimiento de 

Déficit Excesivo, PDE  

ï Las recomendaciones para corregir desequilibrios 

macroeconómicos  

ƍ  En este proceso las autoridades españolas deberán 

consultar y facilitar toda la información necesaria a  
ï Comisión Europea  

ï Banco Central Europeo, BCE  

ï Fondo Monetario Internacional, FMI  
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Memorando de entendimiento  
sobre condiciones de política 
sectorial financiera, ME  (3/3)  
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Reestructuración del sector bancario: calendario  
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Ley 8/2012, de 30 de Octubre, sobre 
saneamiento y venta de los activos 
inmobiliarios del sector financiero  

ƍ Tiene como  objetivo  «aislar y dar  salida» en  el mercado  a  

los activos  tóxicos  

ƍ Se regulan  las sociedades  de  capital  a  las que  las EC 

deberán  aportar  todos  los inmuebles  en  pago  de  deudas  

del  sector  inmobiliario  

ƍ  Regula  los mecanismos  para  su valoración  (de  mercado)  

ƍ Recoge  «la moderación»  de  los aranceles  notariales  y 

registrales  
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