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El Juego del
Prontuario Sika wi cicier

ESCUELAS TECNICAS SUPERIORES DE ARQUITECTURA
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Q El proyecto que se

presenta forma parte

del Concurso

denominado "El Juego
del Prontuar.

Convocado por la
empresa del mismo
nombre en la presente
edicion para la
ejecucion del
denominado "Banco
Malo"
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¢, Por qué la asignatura de
Valoraciones Inmobilianas,
ETSA de Granada?

o Parte del aprendizaje del presente curso
academico se ha dedicado al analisis e
iInvestigacion del conocido como "Banco
Malo"

Q Se han desarrollado trabajos en el ambito
de las valoraciones de los bienes inmuebles
(activos toxicos) de las  entidades
financieras espanolas
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¢,Qué es el Banco Malo? (1/3)

Q Es una Sociedad de Gestion de Activos,
bajo la formula societaria de SA.

Q0 Por tanto, es una sociedad privada, creada
en el marco de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre

Q Su denominacion es SAREB,Sociedad de
Gestion de Activos de Reestructuracion
Bancaria
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¢,Qué es el Banco Malo? (2/3)

Q El volumen de activos de la SAREB es de
90.000 millones de euros

Q Se han incorporado las entidades

il n-a n chAiser-asgrrenoint o aic ki v

dos fases, Grupo 1y Grupo 2
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¢ Qué es el Banco Malo? (3/3)

Q Elcuadro Inversor de la sociedad dispone
de participacion privada, mayoria en el
capital, 55%del total, con 27 entidades -

14 bancos espanoles, 2 bancos extranjeros,
10 aseguradoras e lberdrola

http://www.sareb.es/

SARHS AVANCE
CONTENIDOS
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Hitos histoncos hasta ahora

Q El 25 de junio de 2012 el
gobierno  espafiol solicita
asistencia financiera para
la recapitalizacion de las

EF

Q La propuesta se realiza en
base al Acuerdo Marco de

la Facilidad
Estabilizacion
FEEF

Europea de
Financiera,

Q La situacion de las Entidades
Financieras se caracteriza

por

Un largo periodo de
ocreci mi eacba - mi
basado en el credito

Bajos tipos de interés reales
crean la "burbuja
Il nmobiliariao

La gran exposicion a los
sectores inmobiliarios y de la
construccion erosionan la
conflanza de inversores Yy
consumidores
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Memorando de entendimieno
sobre condiciones de politica

sectonal financiera, ME (1/3)

Q Surgido en el Ministerio de Asuntos Exteriores y de
Cooperacion

Q Trata el detalle de las condiciones en materia de
politicas plasmadas en la Decision del Consejo de
20 de julio de 2012, en relacion con el Acuerdo

Marco de la Facilidad Europea de Estabilizacion
Financiera, FEEF

Q Desarrolla medidas concretas de refuerzo de Ila
estabilidad financiera en Espaina
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Memorando de entendimiento
sobre condiciones de politica
sectonal financiera, ME (2/3)

Q En funcion de la naturaleza del apoyo financiero
prestado a Espana, la condicionalidad se centra
en el sector financiero

Q0 Comprende Ila condicionalidad relativa a la banca
y la de caracter horizontal

Q Espafia recibira un total de 100.000 millones de
euros, segun necesidades de capital estimadas
mas un margen de seguridad complementaria
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Memorando de entendimieno
sobre condiciones de politica
sectonal financiera, ME (3/3)

Q A cambio, Espaina debe cumplir plenamente

I Los compromisos y obligaciones derivados del Procedimiento de
Déficit Excesivo, PDE

I Las recomendaciones para corregir desequilibrios
macroeconomicos

Q En este proceso las autoridades espafiolas deberan
consultar y facilitar toda la informacion necesaria a
I Comisiéon Europea
i Banco Central Europeo, BCE
i Fondo Monetario Internacional, FMI
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6. El sector bancario espaiiol se ha visto perjudicado por el estallido de la burbuja
inmobiliaria y de la construccion, y por la consiguiente recesion econémica. Como
consecuencia de lo anterior, varios bancos espafioles han acumulado grandes reservas de
activos problematicos. La preocupacion sobre la viabilidad de algunos de estos bancos ha
contribuido a la volatilidad del mercado.

7 Las autoridades espaiiolas han adoptado una serie de importantes medidas para
tratar de corregir estos problemas que afectan al sector bancario. Entre ellas se cuentan
el saneamiento de los balances bancarios, el aumento de los requisitos minimos de capital, la

reestructuracion del sector de las cajas de ahorros y el aumento significativo de los requisitos
de provisiones para los préstamos destinados a promociones inmobiliarias y los activos de
hipotecas ejecutadas. Estas medidas, empero, no han bastado para atenuar la presion de los
mercados.

e Como parte de la estrategia general, es fundamental dar una respuesta efectiva a
los activos heredados, procediendo a una clara segregacion de los activos
deteriorados. Esto disipara todas las dudas que puedan quedar sobre la calidad de los
balances bancarios, permitiendo a estas entidades realizar con mayor eficacia su labor
de intermediacion financiera.
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Reestructuracion del sector bancario: calendario

Junio 2012 Julio Agosto | Septiembre Octubre | Noviembre | Diciembre | Junio 2013
VALORACIONES —
INDEPENDIENTES +| Resultado de la prugha +  Auditoria y
general de resistencia resultados de
cada banco
INYECCIONES
DE CAPITAL BFA: Las acciones preferentes cibnd | - —
+| dal FROB se conviertan en * Inyeccién de capital * Im;“"" de t;:"‘i?c,w 2
fondos propios astatal en bancos viablas #n banpos visbles rupo
del Grupa 1 Resalucidn erdenads de
* Resolecion ordenada " e
+La CE aprueba el plan de bancos no wables Barcos i viables del Grupo T
de recapitalizacidn del Grupo 1
» Bancos del Grupn 3:
+ Bancos del Grupo O + Inyeccidn de banos linalizacion del
extluidas de|la aplicacion convertibles en ejerticio de
+ Presta en marcha de_l s bancos del Grupo 3 recagitakzacion
fonde de contingencia +  Log baneas de las Grupog ::;mmn privada o capital
estatal abligatorio
1,2y3 p sgntan planes de Im ntes de iR
racapitalizacidn capital
PLAMNES DE
REESTRUCTURACION
+ Los bances del Grupo 1 - El Grupe 2 empieza + La CE aprueba los * LaCEapruebalos
empiezan a elaborar a elabarar con planes de reestructuracion planes de reestructuracian
con la CE planes I CE planes de w resolucidn de los bancos yresolucion de kos bancos
datallados da reastructuracion del Grupn 1 del Grupa 2
regstructuracion o o resolecion = Lo baness del
resolucion Grupo 3 con bonos
corvertibles

presentan planas
di reestructuracion

ACTIVOS HEREDADOS

= Segregacidny eventual
transmision de actives heredades

SUPERVISION Y . ___

REGULACION +  Mejora del actual marco de reselucian, incluida
COMpra y asuncidn de poderes de bancos puente y
facultad para cancelar derachos de acclonistas

Grupos de bancos:
+ Grupo : Los bancos sin déficit de capital estan excluidos del dmbito de aplicacidn;
+ Grupo 1; Bancos del FROB [BFA/Bankia, Catalunya Caixa, Nova Caixa Galicia, Banco de Valencia); hancos cuyas necesidades de ayuda estatal se conocen en i
gran medida antes de fa prueba de resistencia, debiendo validarse sobre esta hase CE: Comisidn Europea
* Grupo 2: Bancos con déficit de capital identificado por la prueba de resistencia, sin posibilidad de obtenar capital privadeo y que, por tanto, deben recurrir 3 ka ayuda estatal
+ Grupo 3: Bancos con déficit de capital identificade por la prueba de resistencla y que pretenden obtener dicho capital de forma privada
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Ley 8/2012, de 30 de Octubre, sobre
saneamieno y vernta de los activos

iInmobilianos del sector financiero

Q Tiene como objetivo «aislary dar salida» en el mercado a
los activos toxicos

Q Se regulan las sociedades de capital a las que las EC

deberan aportar todos losinmuebles en pago de deudas
del sector inmobiliario

Q Regula los mecanismos para suvaloracion (de mercado)

Q Recoge «la moderacion» de los aranceles notariales vy
registrales



