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OPORTUNIDAD DE LA INVESTIGACION

Del total de edificaciones que han sido construidas hasta la fecha en
nuestro pais, mas del 90% de estos edificios fueron construidos con
anterioridad a la entrada en vigor de la actual normativa vigente CTE
(2006) y un 65% son anteriores a la entrada en vigor de la primera
normativa técnica general de caracter obligatorio, que limitara la
demanda energética, la NBE-CT-79, lo que ha conllevado a que, en
la actualidad, una gran proporcion de nuestro Patrimonio Construido
no cumpla con los requisitos de confort actuales adaptados al minimo
consumo de energia posible.

En cuanto a la construccién de nueva planta, la tipologia residencial ha
sido la mayoritaria en las dos ultimas décadas, pudiéndose destacar
ademas dos épocas de gran repunte: 1950 -1970 y 1995 -2007.

Fruto de este fuerte crecimiento en la actualidad nuestro pais cuenta
con un parque inmobiliario edificado de mas de 25 millones de
viviendas (Instituto Nacional de Estadistica, 2013) , de las cuales 15
millones superan los 30 afios de antigliedad y cerca de 6 millones
superan los 50 afios (Ministerio de Fomento, 2012), y donde mas del
70% necesitaban someterse a procesos de rehabilitacion energética
urgente (Manteca, 2012) .

De este modo, el estudio de los diferentes sistemas constructivos que
caracterizan los edificios que conforman nuestro parque inmobiliario
edificado, es imprescindible para comprender el funcionamiento
energético de la envolvente.

En este contexto, el objetivo principal del trabajo consiste en el analisis
de diversos tipos de sistemas constructivos de fachada y cubierta,
desde el punto de vista energético, asi como la incidencia de las
soluciones constructivas para la reduccion de transmitancias térmicas,
de cara a la rehabilitacion energética de fachadas de viviendas en

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

bloque de edificios enmarcados en la década de los afios 60 del
siglo XX, fechas en las que "se cormienza a generalizar los sistemas
de acondicionamiento electro-mecanicos y se prensa en allgerar
aefinitivamente /las fachadas, ejecutando /a hoja exterior de % pie de
un modo casr exclusivo [---] considerada actualmente como solucion
tradicional’(Monjo Carrid, 2005, pag. 37-54).

A través de un andlisis pormenorizado de la normativa actualmente
en vigor, se descubre la oportunidad de valorar este déficit del parque
inmobiliario objeto de estudio como un «valor a afadir» en el contexto
de las patologias de la construccion. Los resultados se recogen en una
aproximacion de lo que podria constituir un protocolo de inspeccion
a través de la catalogacion de la caracterizacion constructiva propia de
esta tipologia edificatoria.
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1. INTRODUCCION

Contexto en el cual se enmarca la Linea de Investigacion de la que
parte el Trabajo Fin de Grado, asi como las motivaciones que han
llevado a la eleccion y realizacion del mismo.



1. INTRODUCCION

La sociedad actual es consciente de la importancia de la energia en
su vida cotidiana, asumiéndola como un valor imprescindible. Cada
vez esta siendo mas consciente del valor que tienen los recursos que,
convertidos en electricidad, calor o combustible, hacen mas facil y
confortable la vida.

La energia posee un valor incalculable, ademas de su precio, tiene un
importante coste social, tratandose de un bien escaso en la naturaleza,
agotabley que debemos compartir. Por otro lado, su uso indiscriminado
produce efectos negativos sobre la salud medioambiental de un
planeta que estamos obligados a conservar.

Esta energia hace posible la sociedad del bienestar. Contribuyendo a
la mejora de los parametros de calidad y confort en todas las areas
de las actividades humanas y sociales. Estos parametros estan siendo
cada vez mas demandados en todos los aspectos: desde la industria
del automovil a la industria textil, y donde sin duda cobra mayor
importancia es en el sector de la edificacion.

En este sector desde hace tiempo se persiguen dos objetivos
principales:

 Ahorrar energia y utilizarla de forma eficiente e inteligente, para
conseguir mas con menos.

» Uso de las energias renovables que nos son proporcionadas
por la naturaleza.

Ambos objetivos, que constituyen una prioridad energética en nuestro
pais, estdn muy presentes en los debates y decisiones que se producen
tanto en la Unién Europea como en el resto del Mundo.
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Dentro de este contexto, los paises comunitarios marcaron una serie
de objetivos consistentes en la reduccion del consumo de energia,
dividido en tres plazos, marcando diferentes horizontes para los afios
2020, 2030 y 2050. Con un objetivo final, para el afio 2050, reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero entre un 80% - 95% con
respecto a 1990.

Estos objetivos tienen su efecto directo en el sector de la edificacién,
promoviendo la construccion sostenible y la eficiencia energética de
los edificios a través de medidas que lleven a futuras construcciones
con un consumo de energia “casi nulo”.

Para conseguir estos objetivos, desde los fondos europeos, se fomenta
el desarrollo de ayudas y subvenciones con acciones encaminadas a
la busqueda de la sostenibilidad y de un modelo que consiga una
mejora energética del sector mediante la rehabilitacion.

El paso del tiempo y la consecuente pérdida progresiva de las
caracteristicas iniciales de los materiales dan lugar a la disminucién
de calidad dentro de los espacios habitables. De ahi que se planteen
como imprescindibles tareas de mejora con las que dar respuesta a las
exigencias actuales de confort.

Recientemente las administraciones publicas estan incorporando un
nuevo concepto: Rehabilitacion térmica. Si es necesario rehabilitar,
es condicién necesaria llevarlo a cabo con criterios de sostenibilidad.
La razén es muy simple: en Espafia mas de la mitad de los edificios
estan construidos sin la proteccion térmica adecuada, es decir, sin el
necesario aislamiento térmico. (ANDIMA, 2008).1

1 ANDIMA Asociacion Nacional de Industriales de Materiales Aislantes, (2008). Gu/ia

practica para la rehabilitacion de edlficios. £l aislamiento /a mejor solucion. bacing 8
agina
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Estos edificios son verdaderos consumidores de energia y suelen
ser los que mas necesitan una rehabilitacion por algun determinado
problema. Por lo tanto, se plantea la posibilidad que cuando sea
necesario una rehabilitacion de un edificio, se incorpore el aislamiento
necesario para reducir su consumo de energia.

Segun un estudio publicado por ANDIMA, en su Guia practica para

la rehabilitacion de edificios, £/ consumo medio de energia de /as
vivienaas esparnolas supone alrededor del 20% de/ consumo total de/
pais y en estos Ultimos 15 arios se observa un crecimiento ascendente
y sosteniao.

Consumo en los hogares espanoles por
usos (ano 2007)

Reparto promedio del consumo de energia:

'IOO%J—

0% — 00000 16%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

ACS Cocina
I Electrodomésticos lluminacién
B Calefaccien Aire acondicionade

Figura 1: Consumo en los hogares espafioles por usos
(aflo 2007). (Fuente INE/IDAE/ENR; Guia practica de /a

Pagina 9 energia. 2011)

Por otro lado Espafa tiene una dependencia energética del exterior
superior al 80%, por lo que cualquier medida de ahorro de energia
resultaria muy beneficiosa, en primer lugar, para la factura energética
del consumidory, en segundo lugar, para la economia de todo el pais.

Con la entrada en vigor del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion pretende,
entre otros objetivos, reducir el consumo energético de los edificios
mediante una legislacién mas exigente.

El Cédigo Técnico de la Edificacion transpone parcialmente la Directiva
Europea de Eficiencia Energética de los edificios (2002/91/CE), que
obliga a los estados miembros de la Union Europea a desarrollar
medidas concretas que garanticen la mejora de la eficiencia energética
en los edificios: en los de nueva construccién y también en los
existentes.

En este contexto parece oportuno analizar la «patologia energética»,
no incluida hoy por hoy en la clasificaciéon ordinaria de las causas
gue nos permiten enfocar el desarrollo de un diagndstico correcto y
por lo tanto de una intervencion cualificada acertada en procesos de
rehabilitacién edificatoria.

Atendiendo lo anterior con el presente trabajo se presenta una
propuesta de normalizacién de toma de datos que pudiera formar
parte de los protocolos de inspeccion del parque inmobiliario
estudiado.



Surge asi la motivacién con la que arranca el Presente Trabajo Fin
de Grado. Partiendo del analisis exhaustivo de la normativa vigente,
asi como de las ayudas promovidas por las mismas y apoyandose en
las definiciones de patologia constructiva, se llega a la definicion de
un nuevo tipo de patologia sobre la que se aporta un catalogo de
sistemas constructivos del periodo analizado en el que se identifica su
caracterizacion constructiva y material, se detectan las deficiencias de
confort y se proponen medidas de mejora.

Finaliza con una propuesta de protocolo de actuacion para esta
nueva patologia y la inclusion de la misma dentro de los Informes de
Evaluaciéon de Edificios, considerandola como: “Un valor a anadir”.

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
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AR _ 5 8

Figura 2: Viviendas en barrios obreros de Madrid en 1961. (Fuente: Fototeca Nacional)
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2. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

Los objetivos perseguidos en el presente Trabajo Fin de Grado
consisten en la propuesta de una definicién de un nuevo tipo de
Patologia constructiva, en el contexto edificatorio residencial de
la década de los 60-70 del siglo pasado.

La metodologia llevada a cabo se ha basado en la identificacion de
un numero representativo de edificios pertenecientes a la referida
época, recogida de datos para la adecuada caracterizacion, analisis
de las caracteristicas comunes en los sistemas constructivos en
el periodo objeto de estudio, analisis la normativa en el referido
parque y posterior obtencion de conclusiones.

Finalmente se aportan diferentes soluciones de mejora desde el
punto de vista de su eficiencia.



2. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

Los objetivos que se persigue con esta linea de trabajo radican en la
necesidad de establecer una definicion para un tipo de patologia que,
actualmente, no se encuentra recogida dentro de la mayoria de los
tratados de Patologias constructivas publicados en nuestro pais.

Para establecer esta definicion es necesario remontarse a la normativa
vigente que le afecta, asi como a los distintos programas de ayudas y
subvenciones que recogen las diferentes administraciones.

Una vez establecida la definicion de Patologia energética, se recogen,
documental y graficamente, una serie de ejemplos de sistemas
constructivos afectados por la misma.

Este Trabajo fin de Grado, no pretende ser en ningin momento una
guia definitiva para solucionar las patologias energéticas de modo
general, sino que se ha centrado en el estudio de una tipologia
edificatoria caracteristica del parque inmobiliario espafiol, y a partir de
la definicidn de su caracterizacidn constructiva, se ha desarrollado una
serie de fichas, en las que se han recogido las principales patologias
energéticas que presenta dicha tipologia, y se ha realizado una
propuesta de mejora de cada una de ellas.

Para finalizar el trabajo, se propone un modelo de protocolo para
efectuar el diagndstico de los edificios en materia energética. Y su
inclusion dentro de los Informes de Evaluacion de los Edificios.

Tanto los objetivos como la metodologia llevada a cabo se pueden
sintetizar de la siguiente forma:

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
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Recopilacion de informacion sobre los temas propuestos en la
linea de investigacién.
X
Andlisis de la normativa vigente en materia de eficiencia
energética y sostenibilidad.
N
Andlisis de la normativa vigente en materia de rehabilitacion, y
de normativa referida a los Informes de Evaluacion de Edificios.
N
Definicion de Patologia Constructiva, descripcion de los
procesos de diagnostico y conclusion con la definicion de la
Patologia Energética.

Eleccion del rango de edificios para estudiar las patologias, y
definicion de los sistemas constructivos de los mismo.
X
Estudio del sistema constructivo de la tipologia edificatoria
escogida.

N
Elaboracion de fichas de las diferentes Patologia Energéticas
encontradas, con identificacion de la sintomatologia y las
actuaciones a llevar a cabo.

N
Recopilacién y conclusiones del trabajo realizado.

X
Propuesta de un modelo de protocolo de actuacién para la
identificacion de la patologia energética.

X
Propuesta para la inclusion de la patologia energética dentro
de los Informes de Evaluacién de los Edificios (como proceso
del diagndstico de edificios), y del estudio de las Patologias
constructivas

Pagina 14



3. ANALISIS NORMATIVO

Mediante el analisis y la comparacién de las diferentes normativas
y directivas a nivel europeo, estatal y autondmico, se muestra la
necesidad de cumplir y garantizar los requisitos basicos de la
edificacion mediante la aplicacion de medidas y procedimientos
que conlleven un ahorro de energia, aunando la busqueda de
la eficiencia energética y la sostenibilidad para cumplir con los
objetivos marcados por la Union Europea a corto, medio y largo
plazo.



3. ANALISIS NORMATIVO

Para poder desarrollar el presente trabajo, es necesario realizar un
analisis y comparacién de las diferentes normativas y directivas de
obligado cumplimiento, que nos determinaran los pasos a seguir, a
la vez que constituyen una base fundamental sobre la que justificar la
motivacién y los objetivos que se pretenden alcanzar.

Por lo tanto, comenzamos con el documento de mayor importancia
dentro del campo de la Edificacién, este documento es la:

| Ley 38/1999 del 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.|

En el Articulo 1 queda reflejado su objeto, por el cual se regula el
proceso de la edificacidon, en sus aspectos esenciales, estableciendo
las obligaciones y responsabilidades de los agentes que intervienen
en dicho proceso, asi como las garantias necesarias para el adecuado
desarrollo del mismo, con el fin de asegurar la calidad mediante el
cumplimiento de los requisitos basicos de los edificios.

Este concepto queda reflejado en el Articulo 3, donde se establecen
cuales son los requisitos basicos que deben satisfacerse. Estos deben
garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y
la proteccion del medio ambiente.

Se enumeran en tres categorias:

a) Relativos a la funcionalidad
b) Relativos a la seguridad

[0) Relativos a la habitabifidad |— — — — — — —

Siendo esta Ultima categoria la que engloba uno de los objetivos
marcados por el presente trabajo. La lista aparece publicada como:

- =
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| c.1) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente
c.2) Protecciéon contra el ruido

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico —

| c.4) Otros aspectos funcionales

Centraremos nuestra atencion en el apartado c.3.) Ahorro de energia
y aislamiento térmico;

T

"de tal forma que se consiga un uso racional de la energia |

necesaria  para /a  adecuada  utilizacion — del  edificio.”
En estos dos articulos queda expresado tanto el objeto de la ley,
donde se encomienda el cumplimiento de los requisitos basicos para
asegurar la calidad de los edificios, asi como estos requisitos basicos
referidos a la habitabilidad. Que conlleva el ahorro de energia y el
aislamiento térmico, para conseguir un uso racional de la energia en

los edificios.

En esta linea del uso racional de la energia en los edificios, aparece el

Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion.

Se establece como un marco normativo por el que se regulan las
exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios y sus
instalaciones, y satisfacer los requisitos basicos de seguridad y
habitabilidad anteriormente descritos.

En su articulo 15 encontramos las Exigencias basicas de ahorro de
energia (HE). Donde nos marca que el objetivo del requisito basico
Ahorro de energia:

Pagina 18
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‘consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria
para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles
SU CONSUMO y Consequir asimismo que una parte de este consumo
proceda de fuentes de energia renovable. como consecuencia de /as
caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.”

Enel Documento Basico de Ahorro de Energia (DB-HE), se especifican
los parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura
la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad del requisito basico de ahorro de energia.

Estas exigencias las podemos enumerar en:
-Exigencia basica HE 1: Limitacion de la demanda energética.

-Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones

térmicas.

-Exigencia basica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones
de iluminacion.

-Exigencia basicaHE 4: Contribucion solar minima de agua
caliente sanitaria.

-Exigencia basica HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de
energia eléctrica.

Ya en el Codigo Técnico de la Edificacién encontramos una serie de
medidas destinadas a la construccion, utilizacion, funcionamiento y
mantenimiento de los edificios de forma sostenible, a través de las
exigencias basicas, en las que se imponen limitaciones de demanda
y la necesidad de una contribucion minima de fuentes de energia
Pagina 19

renovable, como la contribucidn fotovoltaica.

Estas medidas encaminadas a un uso mas racional de la energia de
los edificios se empiezan a recoger en el aflo 2008 en la Directiva
Europea 2012/27/UE, donde empiezan a preocuparse por cuestiones
relacionadas con el consumo energético que genera el inmenso
parque edificatorio de la Union europea, y las consecuencias que ello
conlleva para el cambio climatico.

Tras un analisis de esta situacion, se propone el Paquete Energia y
Cambio Climatico, en el que se marca los objetivos 20-20-20, enfocados
a la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero, la
mejora en la eficiencia energética y el incremento del uso de energias
renovables.

Se establecen varios objetivos a cumplir por todos los Estados
miembros de la Unidn Europea, a largo y medio plazo:

Objetivos 2020 Objetivos 2030 Objetivos 2050

especto a 1990 Respecto a 2005 Respecto a 1990 Respecto a 2005 Respecto a 1990
‘o |evorle |ewow|@
-20% . 21% -40% . -43% Entre -80%y -95%
\
Penetracién de renovables sobre . O .
energia final. Y
- =1 ' 20% (10% de origen 27% N/A.
| renovable en transporte)
Eicienciaanergéfice! ® O 27% (posibilidad de
20% de ahorro respectoal fevbiond a0y de dnoro N/A-
. P respectoal tendencialde
tendencialde 1990 1990
Interconexiones eléctricas. . O . O
% 10% 15% N/A.

® ovietivo vinculante.
Figura 3: Objetivos de la UE en materia de cambio climatico para los afos
2020, 2030 y 2050. (Fuente: Cornision de Expertos de Transicion energetica).



+Objetivo a corto plazo: 2020

Proyecto conocido como Europa 2020, su objetivo principal es el
crecimiento inteligente, sostenible e integrador del conjunto de
paises que han de cumplir con los siguientes objetivos:

-20% de reducciéon de las emisiones de gases de efecto
invernadero (en relacion con los niveles de 1990)

-20% en energias renovables en la Unién Europea
-20% de mejora de la eficiencia energética

Actualmente la Unidn Europea confirma que los dos primeros
objetivos estan cerca de ser alcanzados, mientras que para alcanzar
el Ultimo delos objetivos se debentomar medidas de mayorimpacto.

+Objetivo ampliado: 2030

El afo 2014 supone un hito en la reflexion sobre los métodos de
actuacion llevados a cabo hasta el momento y su renovacion para
alcanzar los objetivos no conseguidos, por lo que se establece un
nuevo plazo para el afo 2030.

Para llevarlo a cabo, la comision encargada, suscribe la necesidad
de implantar un sistema de gobernanza europea que posibilite una
mayor libertad en las politicas de cambio que cada Estado miembro
debe desarrollar, debiendo ser todas ellas lo mas compatible con
las directrices europeas.

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
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+Objetivo a largo plazo: 2050

Conociendo el grave efecto que tiene el cambio climatico, en el
ano 2011 se busca una accidon coherente con el mismo a través
de los Estados miembros de la Unién europea, buscando una
repercusién a largo plazo, se publica asi, en ese mismo afo, la
"Hoja de ruta hacia una economia hipocarbonica competitiva en
2050", mediante la cual se informa a los paises de la Unién europea
sobre la necesidad de buscar soluciones al inevitable problema del
cambio climatico, debiéndose afrontar tanto a nivel nacional como
a nivel europeo.

Debido a estos cambios y por peticién de las Directivas Europeas,
Espafa elabora el documento de estrategias a desarrollary se publicara
en el afio 2014 por el Ministerio de Fomento bajo el titulo de

“Estrategias a largo plazo para la rehabilitacion energética en el
sector de la edificacion en Espaia, en desarrollo del articulo 4 de
la Directiva 2012/27/UE.”

En el documento, Espaia define las estrategias a largo plazo a
desarrollar, con el objetivo de movilizar las inversiones buscando
la renovacion del parque edificatorio nacional, de caracter tanto
residencial como no residencial, publicos o privados.

En este informe se hace mencion a actuaciones que en este momento
estan pendientes de llevarse a cabo, como es el caso del sistema de
obligaciones de eficiencia energética que se realizara partiendo como
base de los certificados energéticos, con el que, ademas, deberan
contar todos los edificios.
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Ademas, incluye otras medidas a desarrollar que estan relacionadas
con las edificaciones:

| « Rehabilitacion energética de la envolvente térmica.

| © Mejorade laeficiencia energética de las instalaciones térmicas.

| + Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de
iluminacion.

« Construcciéon de nuevos edificios y rehabilitacion de los

| existentes.

| « Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de frio

| comercial e industrial.

+ Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de
ascensores.

I Mejora de la eficiencia energética de los Centros de Procesos

| de Datos existentes.

| © Mejora de la eficiencia energética de electrodomesticos.

| «  Mejora de la eficiencia energética a través de sistemas de
domotica.

* Mejora de eficiencia energética a través de redes de
| calefaccion y frio.

Partiendo de los objetivos trazados por las Directivas Europeas, el

ministerio de Fomento elabora una serie de normativas dirigidas a
cumplir los objetivos, tanto a largo como a corto plazo.
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Una de las normativas mas importantes es la

Ley 8/2013 de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion

|— Urbanas.

En octubre de 2015 se publica el Real Decreto Legislativo 7/2015, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, procdemeos al analisis de esta Ultima de caracter mas general

Articulo 1. Objetivos

- La igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento
de los deberes constitucionales, relacionados con el suelo.

- Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio
urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que
conducen a la rehabilitaciéon de los edificios y a la regeneracion
y renovacién de los tejidos urbanos existentes, cuando sean
necesarias para asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad
de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada.

| — Establece las bases econdmicas y medioambientales del régimen
| juridico del suelo, su valoracién y la responsabilidad patrimonial de
las Administraciones Publicas en la materia.

En esta Ley queda recogido otro de los conceptos en los que se
fundamenta el presente trabajo, por lo que requiere un analisis mas
exhaustivo del mismo, queda recogido en el Titulo III: El Informe de
Evaluacion de los Edificios.




Articulo 29:
|— Punto 1

| Se establece que la Administracion competente podra requerir
| a los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con
tipologia residencial de vivienda colectiva, a que acrediten la
| situacion en la que se encuentras estos, al menos en relaciéon con
el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la
| normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como sobre el
| grado de eficiencia energética de los mismos.

l— Punto 2

| Especifica el contenido minimo del Informe de Evaluacion, en el
mismo se identificara el bien inmueble con su referencia catastral,
y se incluira de manea detallada los siguientes apartados:

| a) La evaluacion del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacidon de las condiciones basicas de accesibilidad
| universal y no discriminacién de las personas con discapacidad

para el acceso y utilizacién del edificio, de acuerdo con la
| normativa vigente.

| c) La certificacién de la eficiencia energética del edificio, con
el contenido y mediante el procedimiento establecido para la
| misma por la normativa vigente.
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|- Punto 3

| Determina que el Informe de Evaluacién realizado por encargo de
la comunidad o agrupacién de comunidades de propietarios que

| se refieran a la totalidad de un edificio o complejo inmobiliario

| extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

— Punto 4

Marca la periodicidad del Informe de Evaluacion, que sera de 10
anos, aunque afade que tanto las comunidades Auténomas como

[ | los ayuntamientos pueden establecer una periodicidad menor.

L - - - - - - - - — - — _ _

l_ Punto 5

| acerca del incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo
y forma el Informe de Evaluacion de Edificios tendra consideracion
de infraccion urbanistica.

L Punto 6

Obliga a los propietarios de inmuebles obligados a la realizacion
del informe a remitir una copia del mismo al organismo que
determine la Comunidad Auténoma, para que esta informacion
forme parte de un Registro integrado Unico.

Articulo 30 capacitacion necesaria para suscribir el Informe de
Evaluacion de Edificios.

Determinaque el informe podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como por las entidades registradas que
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pudiera existir en las comunidades autbnomas (siempre que cuenten
con dichos técnicos).

Se considera técnico facultativo competente el que este en posesién de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes
para la redaccion de proyectos o direccién de obras y direccion de
ejecucion de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley de
ordenacion de la Edificacién (Ley 38/1999).

El 14 de diciembre de 2017, el Tribunal constitucional publica la
Sentencia 143/2017 (BOE, 17/01/2018) por el que declara nulos
los apartados 2 a 6 del articulo 29, el articulo 30, la DT 22 y la DF 12
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
dejando vigente el apartado 1 del Articulo 29.

Esto es debido a que numerosas Comunidades Autonomas vy
Ayuntamientos han aprobado ya y disponen de normativa propia que
regula la forma en la que debe realizarse el Informe, sus contenidos,
edificaciones a las que afecta y otros aspectos relevantes al mismo.

Un ejemplo del efecto de esta sentencia es la:

Ordenanza reguladora del deber de conservacion de los edificios
de Granada

Publicada en el BOP n° 70, de granada, el viernes 13 de abril de 2018,
esta ordenanza queda delimitada al término municipal de Granada. En
ella se suscribe el Articulo 29 del Real Decreto Legislativo 7/2015, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.
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Articulo 22 marca el computo de antigliedad y plazos para presentar
el Informe de Evaluacién de Edificios.

Para el computo de la antigiiedad del edificio, solo a los efectos
previstos en la Ordenanza, se entiende que la misma es el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacion total de la construccion
o edificacion en obra nueva, o, en su caso, desde la terminacién de
las obras de reestructuracién o rehabilitacién integral que afecte a la
generalidad de los elementos estructurales.

En cuanto a los plazos para presentar el informe nos dicta que se
realizara dentro del afios siguiente a aquel en el que el edificio cumpla
la antigliedad de 50 afos. Concluyendo que dicho informe debera
renovarse periddicamente cada 10 afos.

Articulo 23 deber de presentar el Informe de Evaluacion de Edificios,
que sera verificado mediante la presentacién del documento conforme
al modelo oficial aprobado en el Anexo 3, (El cual se incluye en el Anexo
II del presente documento.) realizado por un técnico competente.

Articulo 24 determina el contenido del Informe de Evaluacidon del
Edificio.

Articulo 25 resultado de este Informe queda registrado en el. Donde
se establecen dos posibles resultas:

-Resultado FAVORABLE por cumplir el edificio o construccion
las condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacidn estructurales, asi como, en su caso, las condiciones
de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la
construccion o edificacion.



- Resultado NO FAVORABLE por no satisfacer las condiciones
descritas en el apartado anterior, o algunas de ellas, y en
consecuencia seria necesario acometer algun tipo de obras
dirigidas a dar cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado
estado de conservacion. En este Ultimo caso se indicaran las obras
a realizar, si son obras de conservacion/rehabilitacion o si es
preciso tomar medidas urgentes de seguridad en todo o parte
del edificio.

Dentro del contenido del Informe de Evaluaciéon de Edificios en
su Ultimo apartado encontramos la obligatoriedad, en el caso de
edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, de
presentar el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio.

Para ello es necesario remitirnos al Real Decreto 235/2013 por el
que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

Con este Real Decreto se deroga la norma emitida en el RD 47/2007
de certificacion energética de edificios, adaptandolo a las directrices
marcadas por la Directiva Europea 2010/31/UE.

Este Real Decreto establece la obligacion de poner a disposicion de
los compradores o usuarios de los edificios un certificado de eficiencia
energética que debera incluir informacion objetiva sobre la eficiencia
energética de un edificio y valores de referencia tales como requisitos
minimos de eficiencia energética con el fin de que los propietarios o
arrendatarios del edificio o de una unidad de éste puedan comparary
evaluar su eficiencia energética.

Se establece el Procedimiento basico que debe cumplir la metodologia
de calculo de la calificacion de eficiencia energética, considerando
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aquellos factores que mas incidencia tienen en su consumo
energético, asi como las condiciones técnicas y administrativas para
las certificaciones de eficiencia energética de los edificios.

Analizando este Real Decreto, nos encontramos que la Disposicion
Final Segunda “Edificios de consumo de energia casi nulo” se
obliga que a partir del 31 de diciembre de 2020 los edificios que
se construyan sean de consumo casi nulo.

Establece también la "etigueta de eficiencia energéticd’ como un
distintivo comun para todo el territorio nacional, en el que se sefiala el
nivel de calificacion de la eficiencia energética de los edificios.

En las diferentes disposiciones transitorias se establecen las fechas
a partir de las cuales los edificios deben mostrar la etiqueta de
eficiencia energética, asi como el procedimiento para el registro de los
certificados, cuya competencia recae las Comunidades Autdbnomas,
para que sean ellas las que establezcan el procedimiento oportuno.

Articulo 1. Eficiencia energética de un edificio

‘consumo de energia, calculado o medido, gue se estima necesario
parasatisiacerlademandaaenergéticadeledlficioenunascondaiciones
normales de funcionamiento y ocupacion, que Incluira, entre otras
cosas, /a energia consumiaa en calefaccion, la refrigeracion, /a
ventilacion, laproaucciondeaguacalientesanitariaylailuminacion.”

El Articulo 2. Ambito de aplicacién

a) FEdificios de nueva construccion.
b) Edificios, o partes de edlficios, existentes que se vendaan o
alquile a un nuevo arrenaatario,
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¢) Edificios o partes de edificios en las que /a autoridad publica
ocupe una superficie utll total suyperior a 250 m2 y que sean
frecuentados habrtualmente por e/l publico.

De/ cual se excluyen:

a) FEaificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno
declarado o en razon de su particular valor arquitectonico o
historico.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como
lugares de culto y para actividades religlosas.

¢) Construcciones provisionales con un plazo previsto de
utilizacion Iigual o inferior a dos aros.

Se establecen los documentos reconocidos, asi como los programas
ofertados por el Ministerio para la realizacién de los Certificados
energéticos.

Dispone que, para la realizacion del certificado, es el promotor del
edificio el responsable de encargarlo a un técnico competente. Asi
como que la validez del mismo sera de 10 afos, y que el érgano
correspondiente de cada comunidad Auténoma se encargara
de establecer las condiciones especificas para la renovacion o
actualizacion.

En el BOE del 6 de junio de 2017 se publica el Real Decreto 564/2017,
de 2 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de
5 de abril.

La modificacion se hace con el objeto garantizar el cumplimiento las
obligaciones de la Directiva 2010/31/UE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de
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los edificios, para ello es necesario modificar Real Decreto 235/2013
en lo relativo al ambito de aplicacidon, también se modifica en lo
relativo a los edificios de consumo de energia casi nulo, en relacion
con Codigo Técnico de la Edificacién y los requisitos minimos que
deberan satisfacer esos edificios

Regula finalmente mediante una transitoria del propio Real Decreto
la obtencion del certificado y obligacién de exhibir la etiqueta de
eficiencia energética en edificios protegidos oficialmente.

Esta disposicidn transitoria Unica (que no se incorpora al R.D. 235/2013)
y surte efecto por si misma, regula la obtencion del certificado
energético y la exhibicién de la correspondiente etiqueta en los
edificios protegidos que no estén excluidos, distinguiendo entre tres
supuestos:

- A los edificios protegidos que se vendan o arrienden a los
gue sera exigible poner a disposicion de los compradores o
arrendadores en los contratos suscritos transcurridos tres meses
desde la entrada en vigor (a partir del 7 de septiembre de 2017).

- Los ocupados por la autoridad publica de mas de 250 m2,
transcurridos seis meses desde la entrada en vigor (a partir del 7
de diciembre de 2017).

- Los de titularidad privada frecuentados por publico y que sean
mayores de 500 m2 (por ejemplo, un hotel), transcurridos seis
meses desde la entrada en vigor (a partir del 7 de diciembre de
2017).



En el afo 2013 también se publica la Orden FOM/1635/2013, de
10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico
DB-HE <<Ahorro de Energia>>, del cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.
|
— Actualiza: Documento basico del Cédigo Técnico de Edificacion
| relativo al ahorro energético

= Transpone parcialmente: Directiva 2010/31/UE, en lo relativo
a los requisitos de eficiencia energética de los edificios, y la
Directiva 2009/38/CE, en lo relativo a la exigencia de niveles
minimos de energia procedente de fuentes renovables en los
| edificios.

L Establece: la obligatoriedad de fijar unos requisitos minimos de
eficiencia energética de los edificios o parte de estos, con el fin
de alcanzar niveles 6ptimos de rentabilidad, la obligatoriedad de
que antes del 31 de diciembre de 2020, todos los nuevos edificios
tengan un consumo de energia casi nulo, y que antes de que
termine el 2018, los edificios nuevos que estén ocupados y sean
propiedad de autoridades publicas sean igualmente edificios de
consumo de energia casi nulo.

La actualizacion del Documento Basico de Ahorro de energia, DB-HE,
gue se aprueba mediante esta disposicién y las exigencias que en
el mismo se establecen, constituye la primera fase de aproximacion
hacia ese objetivo de conseguir «edificios de consumo de energia
casi nulo».
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En diciembre de 2015 se aprobd el nuevo procedimiento para la
n certificacion energética de edificios definido en el Documento
Reconocido de «Condiciones técnicas de los procedimientos para

| la evaluacion de la eficiencia energética de los edificios».

| Pero esta actualizacion del Documento Basico de Ahorra de Energia
se vera modificado de nuevo por la Orden FOM/588/2017, de 15

|_de junio, por la que se modifican el Documento Basico DB-HE
“Ahorro de energia” y el Documento Basico DB-HS “Salubridad”,

,—del Codigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo.

| Centrandonos en la modificacion que realiza en el Documento Basico
DB-HE "Ahorro de energia”, observamos que modifica tres puntos:

L *Seccion HE 1. Apartado 1, numero 2, letra a), queda redactada de
la siguiente forma:

‘a) los edlificios protegidos oficialmente por ser parte de un
| entorno declarado o en razon de su particular valor arquitectonico

o historico, enla medaida en que e/ cumplimiento de determinadas
| exigencias basicas de eficiencia energética pudiese alterar de
| manera inaceptable su cardcter o aspecto, siendo /a autoridad

que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos
| /nalterables.”

|- «Seccidon HE 1. Apartado 1, nimero 2, letra ¢), queda redactada de
la siguiente forma:

c) edlificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales,
| o partes de /los mismos, de baja demanda energética. Aquellas
| Zonas que no requieran garantizar unas conaiciones térmicas de
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|  confory como las destinadas a talleres y procesos industriales, se
| consideraran de bajia demanda energética”

« Seccion HE 0. Apéndice A Terminologia, se introduce la
L siguiente referencia:

“Faificio de consumo de energia casi nulo: Fdificio que cumple
con las exigencias reglamentarias estableciaas para earficios
de nueva construccion en /as aiferentes secciones de este
Documento Bésico.”

Queda completado asi el apartado de justificacion de normativa del
presente trabajo Fin de Grado, partiendo de los requisitos basicos de
la edificacion relativos a la habitabilidad, y sus apartados de ahorro de
energia, enunciados para dar cumplimento de los objetivos marcados
por las directivas europeas en materia de eficiencia energética y
sostenibilidad, se marcan una serie de procedimientos normalizados
destinados a evaluar el nivel de demanda energética de los edificios,
estableciendo una calificacion de los mismos y promoviendo la mejora
de esta calificacion mediante procesos de rehabilitacion y renovacion
destinado a conseguir un consumo de energia “casi nulo”.

La regulacion de este proceso de rehabilitacion y renovacién mediante
la realizacion de los Informes de Evaluacion de Edificios, nos presenta
un campo de trabajo donde estudiar los origenes y causas de los
principales problemas asociados a un alto consumo energético de
los edificios, pudiendo establecer un proceso patolégico que nos
conduzca a la consideracién de una nueva patologia constructiva: La
patologia energética.
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LEY 38/1999 DE ORDENACION
DE LA EDIFICACION

R.D. 314/2006 APRUEBAEL | DIRECTIVA EUROPEA
CODIGO TECNICO EDIFICACION > 2012/27/UE >

L

Articulo 3
Requisitos basicos de la edificacion

Articulo 15
Exigencias basicas de ahorro de energia

Objetivo 2020
- Reduccion 20% GEI

I—Relativos a la funcionalidad

L HE 1 Limitacién de la demanda

respecto a 1990

. - At —>0Objetivo 2030
energética
':Relatlvos a la seguridad | 9 | - Reduccién 40% GEI
Relativos a la habitabilidad HE 2 Rendimiento de las respecto a 1990
| r instalaciones térmicas

Higiene, salud y
proteccion del
| medio ambiente

! Protecciéon contra
el ruido

Ahorro de energia y
aislamiento térmico

|_ Otros aspectos
funcionales

HE 5 Contribucién fotovoltaica
minima de energia eléctrica

FOM 1635/2013 ACTUALIZA EL DB-HE
"AHORRO DE ENERGIA"

|9Actua|iza el DB-HE del CTE y transpone parcialmente al

ordenamiento juridico espafiol la Directiva 2010/31/UE, en lo relativo
a los requisitos de eficiencia energética de los edificios, y la Directiva

2009/38/CE, en lo relativo a la exigencia de niveles minimos de
energia procedente de fuentes renovables en los edificios.

Establece la obligatoriedad de fijar unos requisitos minimos de
eficiencia energética de los edificios con el fin de alcanzar niveles
Optimos de rentabilidad, la obligatoriedad de que antes del 31 de
diciembre de 2020, todos los nuevos edificios tengan un consumo
de energia casi nulo, y que antes de que termine el 2018, los
edificios nuevos que estén ocupados y sean propiedad de
autoridades puUblicas sean igualmente edificios de consumo de
energia casi nulo

Constituye la primera fase de aproximacion hacia ese objetivo de
conseguir «edificios de consumo de energia casi nulo».

Y DB-HE "AHORRO DE ENERGIA"

HE 3 Eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion

HE 4 Contribucién solar minima de
agua caliente sanitaria

- Reduccion 80%-95%

| Objetivo 2050
| GEI respecto a 1990

R.D. 235/2013 APRUEBA EL PROCEDIMIENTO

BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

I?)M 588/2017 ACTUALIZA EL DB-HS "SALUBRIDAD"

|9En el Real Decreto se establece la “etiqueta de eficiencia

energética” como un distintivo comun para todo el
territorio nacional, en el que se sefala el nivel de
calificacion de la eficiencia energética de los edificios.

En las diferentes disposiciones transitorias se establecen
las fechas a partir de las cuales los edificios deben
mostrar la etiqueta de eficiencia energética, asi como el
procedimiento para el registro de los certificados, cuya
competencia recae las CC. AA.

v

I_R.D. 564/2017 MODIFICA EL R.D. 235/2013_|

DE CERTIFICACION ENERGETICA EDIFICIOS

Esta disposicidn transitoria Unica que surte efecto por si
misma, regula la obtencién del certificado energético y la
exhibicion de la correspondiente etiqueta en los edificios
protegidos que no estén excluidos
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LEY 8/2013 REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION URBANA

|9 Articulo 4
El Informe de Evaluacién de los Edificios

L Obliga a propietarios de inmuebles ubicados en
edificaciones con tipologia residencial de
vivienda colectiva a acreditar la situacion en la
gue se encuentran los mismos.

- La evaluacion del estado de conservaciéon
del edificio.

- La evaluacion de las condiciones basicas
de accesibilidad universal.

- La certificacién energética del edificio.
El Informe tendra una periodicidad de diez

aflos, pudiendo establecer las la CC.AA. y los
Ayuntamientos una periodicidad menor.

!

R.D. 7/2015 TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

e

SENTENCIA TRIBUNAL CONSTITUCIONII
143/2017 J

Declara inconstitucionales los apartados 2 a 6
del Articulo 29, el Articulo 30, la DT 22y la DF 12
del RD 7/2015.

Esto es debido a que numerosas Comunidades
Auténomas y Ayuntamientos han aprobado ya
y disponen de normativa propia que regula la
forma en la que debe realizarse el Informe, sus
contenidos, edificaciones a las que afectay
otros aspectos relevantes al mismo.
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4. AYUDAS A LA REHABILITACION

Las anteriores normativas y directrices motivaron una serie de
ayudas y subvenciones, promovidas por el gobierno espafiol y
apoyadas por los fondos europeos, enfocadas en la rehabilitacion
del parque edificatorio y la construccion sostenible.



4. AYUDAS A LA REHABILITACION

Cuando se realizan trabajos de rehabilitacion en edificaciones se
requiere una especial responsabilidad de todas las partes que
intervienen en el proceso, sobre todo cuando se generan actuaciones
a través de los organismos publicos como ayudas o subvenciones.

Con medidas como la Ley 8/2013, de Rehabilitacion, Regeneracion
y Renovaciéon Urbana, el gobierno espafiol pone en marcha una
serie de planes y medidas de actuacién dirigidas, en su mayoria, a la
rehabilitacion del parque edificatorio.

Estos trabajos persiguen un fin concreto, bien sea devolver el inmueble
a unas determinadas caracteristicas de seguridad o habitabilidad o
conseguir una mejora en la eficiencia energética del mismo.

Se mencionan a continuacion algunas referencias que encontramos
en relacion a los distintos planes que de ayuda publicados a fecha de
presentacion de este documento:

-PIan_Estat_aI dgivie_nda_ZOliZOZ_l

-

|— Motivacion: La vivienda es uno de los ejes basicos de servicio a
la sociedad y al bienestar de los ciudadanos. Por ello, el Ministerio
de Fomento lleva a cabo actuaciones en ambitos como el acceso
alavivienda o la articulacion de ayudas. A esto se ailade, ademas,
la importancia de la promocion de la rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbanas.
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|— Objetivos:

*Persistir en la adaptacion del sistema de ayudas a las
necesidades sociales actuales y a la limitacién de recursos
disponibles, priorizando dos ejes, fomento del alquiler y el
fomento de la rehabilitacion y regeneraciony renovacion urbana
y rural, con especial atencién a las personas en situacion de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual y a las ayudas
a la accesibilidad universal.

*Mejorar la calidad de la edificacion y, en particular, de su
conservacion, de su eficiencia energética, de su accesibilidad
universal y de su sostenibilidad ambiental.

«Contribuir al incremento del parque de vivienda en alquiler o
en régimen de cesion en uso, tanto publico como privado, con
determinacion de una renta o precio de cesidon en uso maximo,
durante el plazo minimo de 25 afos.

«Facilitar a los jovenes el acceso al disfrute de una vivienda
digna y adecuada en régimen de alquiler.

|— Programas:

a) Subsidiacion de préstamos convenidos.

b) Ayudas al alquiler de vivienda.

c) Ayudas alas personas en situacion de desahucio o lanzamiento

de su vivienda habitual

d) Fomento del parque de vivienda en alquiler.

e) Fomento de la mejora de la eficiencia energética y

sostenibilidad en viviendas

f) Fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de
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| utilizacién y de las accesibilidad en viviendas.

g) Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.
| h) Ayuda a los jovenes.

i) Fomento de viviendas para personas mayores y personas con
| discapacidad.

| Nos centraremos en el programa que mas nos interesa, el
programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética

| y sostenibilidad en viviendas. Resumimos dicho programa en el
siguiente cuadro:

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
2018-2021

Programa de fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas

MINISTERIO

Tl ¥ GOBIERNO
- DE FOMENTO

9 DE ESPANA
=

.
7
EN

Figura 5: Cabecera Plan Estatal de Vivienda 2018-2021. (Fuente: www.fomento.gob.
eses)
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Descripcion

Regular las ayudas para obras de mejora de la eficiencia
energética y la sostenibilidad de viviendas unifamiliares y
edificios de tipologia residencia colectiva.

Beneficiarios

Los propietarios de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila y de edificios existentes de tipologia
residencial de vivienda colectiva, asi como de sus vivien-
das, bien sean personas fisicas o bien tengan personali-
dad juridica de naturaleza privada o publica. Podran ser
beneficiarios, también, las Administraciones Publicas y
los organismos y demas entidades de derecho publico,
asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente, por las Admi-
nistraciones Publicas propietarias de los inmuebles.

Las comunidades de propietarios.

Las sociedades cooperativas.

Los propietarios que, de forma agrupada, sean propieta-
rios de edificios.

Las empresas constructoras, arrendatarias o concesiona-
rias de los edificios, asi como cooperativas que acrediten
dicha condicién.

Empresas de servicios energéticos.

Requisitos de los
arrendamientos

Tipo de vivienda: Vivienda unifamiliares y edificios.
El 50% de las viviendas del edificio o la vivienda unifa-
miliar deben constituir domicilio habitual. Se exige una
reduccion de la demanda energética anual global de cale-
faccion y refrigeracion:

- Zonas climaticas Dy E: 35%

- Zona climéatica C: 25%

- Zonas climaticas alfa, Ay B: 20%

Antigliedad preferentemente anterior a 1996




« Programa de ayudas para la Rehabilitacion energética de

edificios existentes (Programa PAREER II)

- = = =

—- Motivacion: El 14 de diciembre de 2017 se publicé la segunda
convocatoria para este programa de ayudas financiado por el

| Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER).

- Objeto: las actuaciones deben mejorar la calificacion energética

total del edificio en, al menos, 1 letra medida en la escala de
| emisiones de diéxido de carbono (kg CO2/m2 afo), con

respecto a la calificacion energética inicial del edificio. Ademas,
| se otorgaran ayudas adicionales a las actuaciones que alcancen

clase energética "A" o "B”, o que incrementen mas de dos letras

la calificacion energética inicial del edificio existente. Esta mejora

de su calificacién energética podra obtenerse mediante la
| realizacion de una tipologia de actuacidon o una combinacion de
| varias.

|— Tipologia de actuaciones:
|- Mejora de la eficiencia energética de la envolvente térmica

- Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones térmicas
y de iluminacion

| - Sustitucion de energia convencional por energia solar térmica

- Sustitucidn de energia convencional por energia geotérmica

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
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I I FONDO NACIONAL DE
’ EFICIENCIA ENERGETICA

s
’ o

L \:’I = 7 IDAE
AREER Il

Ayudas para la Rehabilitacion
Energética de Edificios

Figura 6: Cabecera documento PAREER II. (Fuente: https://www.idae.es)

-B@efﬂaricg__________
—

| a) Los propietarios de edificios existentes destinados a cualquier
uso, siempre que tengan personalidad juridica de naturaleza
|  privada o publica.

| b) Las comunidades de propietarios o las agrupaciones de
comunidades de propietarios de edificios residenciales de uso
|  vivienda, constituidas como Propiedad Horizontal.

| ) Los propietarios que de forma agrupada sean propietarios
de edificios y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de

- - propiedad horizontal.

d) Las empresas explotadoras, arrendatarias o concesionarias
de edificios.

e) Las empresas de servicios energéticos.
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Podemos encontrar otros planes a nivel autonémico, como, por
ejemplo:

« Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

— Motivacion: El 8 de agosto de 2016 se publico el Decreto que

aprueba el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-
2020.

Este Plan, primero que se publica tras la entrada en vigor de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del derecho a la
vivienda, cumple con los mandatos de la misma y se adecua a las
circunstancias economicas, financieras y sociales del momento
actual.

= Objetivos:

- Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones
asequibles y evitar la exclusion social, impidiendo la pérdida de
la vivienda por motivos econdémicos y fomentando el mercado
de alquiler de viviendas, fundamentalmente las desocupadas.

- Incentivar la rehabilitacion y la promocion de viviendas,
como medio de fomento de la recuperacion econémica del
sector y de la creacion y mantenimiento de empleo estable.

- Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad
sostenible 'y accesible, promoviendo actuaciones de
rehabilitacibn de é&reas determinadas, de adecuacion
del espacio publico y de rehabilitacion de inmuebles
de destacado interés urbano, social y patrimonial.
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« Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020

-

—- Motivacion: en junio de 2015 la Comision Europea aprobd el

Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020, en el que
se recogen las prioridades de inversién orientadas a reforzar
la cohesién econdmica, social y territorial de la Comunidad
Auténoma para este periodo.

f— Objetivos: Se concibe como un instrumento al servicio de la

reorientacion del modelo productivo de Andalucia, a fin de
que la salida de la crisis se realice sobre bases mas sélidas que
permitan la generaciéon de actividad y empleo.

La Agencia Andaluza de la Energia, en condicion de érgano
gestor del Programa Operativo FEDER, pone a disposicién de la
ciudadania andaluza el Programa de incentivos para el Desarrollo
Energético Sostenible de Andalucia 2020 "Andalucia es mas”,
tras una etapa de dialogo y trabajo con patronales, sindicatos,
representantes del sector energético y de la ciudadania para
adaptar dicho programa a las necesidades de la sociedad
andaluza, en términos de mejora energética y desarrollo
sostenible.

Cuenta con 3 lineas de incentivos y un total de 76 medidas, a
través de las que se financiaran actuaciones de mejora energética
en los hogares, pymes y Administraciones Publicas reduciendo
su demanda energética y utilizando la energia de la forma mas
inteligente y adecuada posible.



Eoniru@énéstiiblg

|

—- Motivacion: en BOJA nim. 249 de 30 de diciembre de 2016
se publicaron las bases reguladoras del Programa de Incentivos
para el Desarrollo Energético Sostenible de Andalucia

| 2020 “Andalucia es mas” que ofrece la linea de incentivos

| Construccion sostenible, dotada con un presupuesto de 180
ME.

|—— Ayudas: 38 tipos diferentes de actuaciones se dirige a

| inversiones de ahorro, eficiencia energética, aprovechamiento
de energias renovables e infraestructuras en edificios, de uso

| privado o publico, ubicados en la Comunidad Autbnoma de

| Andalucia, que ayuden a la sociedad a mejorar las condiciones
en las que usan la energia, con especial atencién a los colectivos

| desfavorecidos.

|—- Dirigido a:

- Personas fisicas y sus
| comunidades de propietarios.

agrupaciones, incluidas las

| - Personas juridicas privadas, con o sin animo de lucro.

- Entidades locales territoriales y las entidades del sector
| publico local.
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|— - Se incentiva:

-Obras de adecuacién para la reduccién de la demanda de
energia e instalaciones energéticamente eficientes en los
edificios e infraestructuras de las ciudades (soluciones para
aislamiento, ventanas, proteccién solar, soluciones bioclimaticas,
generacion de energia para autoconsumo mediante energias
renovables, climatizacion, iluminacion---).

-Procesos o soluciones inteligentes para la evaluacion y la
gestién energética de los edificios y las ciudades (contabilizacidn
y seguimiento del consumo de energia, mejora energética
mediante TIC:--).

-Actuaciones de mejora energética en edificios e instalaciones

Lligados a servicios energéticos.

Las medidas anteriores constituyen la motivacidn necesaria para iniciar
los procesos de rehabilitacion en edificios, fomentando las ayudas
a la mejora de la eficiencia energética, mediante actuaciones en la
envolvente térmica de los edificios y sus instalaciones, apostando por
un mayor aprovechamiento de las energias renovables.

Todas estas actuaciones se marcan como el resultado de un analisis de
las diferentes necesidades y carencias de cada sistema constructivo.
Analisis que puede considerarse como la base del diagnéstico
patolégico que nos conduce a definir la patologia energética y las
propuestas de actuacion para subsanarlas.
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Establecidas las bases normativas para la busqueda de la eficiencia
energética en la rehabilitaciéon de los edificios, y apoyados por
las diferentes ayudas que promueven dicha rehabilitacion, en el
siguiente apartado definiremos el concepto “patologia energética”
partiendo de los correspondientes a patologia constructiva y
proceso patoldgico, aplicandolos a los sistemas constructivos de
un periodo especifico como son las edificaciones de los afios 60
en Espana.



5. PATOLOGIA ENERGETICA

A pesar de los numerosos tratados y publicaciones sobre Patologias
constructivas, es dificil encontrar alguno que dedique un capitulo
a tratar un tema tan actual como es la Patologia relacionada con la
energia.

En la mayoria de los casos debemos referirnos a documentos y guias
publicadas por el IDAE y el Ministerio para la Transicion Ecologica, en
los que tratan la rehabilitacion de edificios desde un punto de vista de
ahorro de energia.

Para hacer una aproximacion a la Patologia energética se han analizado
dichas guias y documentos conjuntamente con tratados y manuales
de Patologias en Edificacién, de tal forma que nos permitan establecer
una definicion apropiada para el objeto del presente Trabajo.

5.1. Definicion de patologia

Para poder definir la patologia energética, debemos primero
remitirnos a la definicién de Patologia Constructiva, y previamente a
la de patologia.La palabra Patologia viene definida en el diccionario
de la Real Academia Espafiola como: " Parte de /a medicina que
trata del estudio de las enfermedades” Su origen, etimologico,
proviene del griego, de las palabras ‘pathos” (enfermedad) y
“Jogos”(estudio o tratado).

Por lo tanto, aceptamos la definicion de patologia constructiva que
publica Juan Monjo Carrio en el “Curso de patologia, Conservacion
y Restauracién de edificios”, “Patologia Constructiva de
la FEdificacion como /la ciencia que estudia los problermas
constructivos que aparecen en el edificio (o en alguna de sus
unidades después de su efecucion’’(Monjo Carrid, y otros, 1993) !

1 Monjo Carrio, J., y otros.(1993). Curso de Patologia. Conservacion y Restauracion de
edificios. Tomo L. Madrid: Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM).
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En esa misma publicacion, Monjo Carrié hace una distincién de
la palabra Pafologia. Llegando a establecer el uso del sustantivo
Patologi/a, para designar la ciencia que estudia los problemas,
su proceso y sus soluciones, utilizando el adjetivo pa‘o/ogrco,
para calificar los procesos y estudios relativos al tema (proceso
patologico de un elemento constructivo o estuadio pato/ogico del
mismo, para determinar su proceso o su resolucién).

¢ Proceso patoldgico

Para tratar una enfermedad en medicina, se requiere ante todo
su diagndstico. Nosotros en edificacion, para tratar un problema
constructivo, debemos “diagnosticarlo”, es decir, conocer su
proceso, su origen, sus causas, su evolucion, sus sintomas y su
estado actual.

Estos seran los primeros pasos de lo que denominamos “estudio
patoldgico”, que nos permitiran establecer tanto la estrategia de
“reparacion” como las hipdtesis de “prevenciéon”.

Podemos observar que existe una secuencia temporal de dicho
proceso que podemos diferenciar en tres partes:

Origen Origen
WO ’ /A\
A} 4 U A}
A} , /7 AY
A} 4 N U A
\vl I\\ ‘l ______ \ .
1 o
.z 1 AR .z
Evolucion L Evolucion
I,’
v\ —————— ’, v > ,A\
A} 4 U A Y
A} 4 4 AY
A} 4 U AY
\VI ‘l ______ S a
Resultado final Resultado final
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Esta es una secuencia que debemos de recorrer en sentido
inverso para obtener su diagndstico.

Por lo tanto, debemos comenzar por observar el resultado de la
lesion, sintoma, para, siguiendo con la evolucién de la mimas,
llegar a su origen, la causa.

Lesion

Se denomina asi a cada una de las manifestaciones detectadas
en un problema constructivo. Siendo asi el sintoma o efecto
final del proceso patoldgico en cuestion.

Resulta fundamental su correcta identificacion, ya que un erroren
este paso puede suponer la eleccion de un camino equivocado
y, por lo tanto, la llegada a una conclusion inoperante.
Podemos distinguir dos tipos de lesiones:

-Lesiones primarias: en un proceso patoldgico, a aquellas que

L| aparecen en primer lugar en la secuencia temporal del mismo.

-Lesiones secundarias: de dicho proceso, las que surgen como
| consecuencia de una lesién anterior.

» Causa

Se puede definir como el agente, activo o pasivo, que actua
como origen del proceso patoldgico y que desemboca en una
o varias lesiones.

Si la lesién era el punto de partida del estudio, la causa es su
objetivo, ya que con el diagnostico lo que se persigue es conocer
el origen de la "enfermedad”.
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* Reparacion

Una vez concluido el diagndstico y, por tanto, descrito el proceso
patoldgico con su origen (causa), su evolucién y su sintoma
(lesién), estamos listos para aplicar el remedio.

En la mayoria de los casos, éste perseguira el devolver a la
unidad constructiva lesionada su funcionalidad arquitecténica
original. El conjunto de actuaciones destinadas a recuperar el
estado constructivo original de dicha unidad recibira el nombre
de reparacion.

En algunos casos, esta reparacion supondra la demolicién o
sustitucion total de la unidad constructiva, en otros casos, esta
actuacion sera parcial.

Las reparaciones tendran dos fases claramente diferenciadas.
En la primera se actuara sobre la causa, o causas, origen del
proceso, hasta su total anulacidon. En la segunda, se actuara
sobre la lesion o lesiones que constituiran el sintoma el proceso.

Prevencion

Este estudio de los procesos patolégicos y de sus causas, nos
permiten establecer un conjunto de medidas preventivas,
destinadas a evitar la aparicion de nuevos procesos en las
proximas actuaciones constructivas. Algo que podemos
denominar como Patologia preventiva.



5.2. Tipologia

Una vez definido los conceptos de patologia, el proceso patoldgico,
lesion, causa, reparacion y prevencion, es necesario establecer un
cuadro resumen con los principales tipos de patologia que estan
documentados.

CUADRO GENERAL DE LESIONES

Tipo Tipo de lesion Primaria Secundaria

FISICAS A) HUMEDADES
Al De obra *
A.2. Capilar *
A3. De filtracion * *
A4. De condensacion *
AS5. Accidental *
B) EROSION
B.1. Atmosférica
C) SUCIEDAD &

MECANICAS D) DEFORMACIONES
D.1. Pandeos

* *

D.2. Alabeos * *
D.3. Desplomes * *
D.4. Flechas *

E) GRIETAS
G.1. Por carga
G.2. Por dilatacion-contraccion

* %
*

F) FISURAS
F.1. Por soporte
F.2. Por acabado

G) DESPRENDIMIENTOS

B) EROSION
B.2. Mecanica *

* ok
* ok

QUIMICAS H) EFLORESCENCIAS * *

1) OXIDACION Y CORROSION

1.1. Oxidacion *

1.2. Corrosién
1.2.1. Por inmersion *
12.2. Por aireacion diferencial * *
1.2.3. Por par galvanico
124, Intergranular

J) ORGANISMOS
J.1. Animales *
J.2. Vegetales *
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5.3. Estudio patologico

Cuando nos encontramos con un proceso patoldgico, nos
planteamos como objetivo su solucidn, esta solucion conlleva la
reparaciéon de la unidad constructiva dafiada para devolverla a su
mision principal.

Porlo tanto, se necesita de un ‘@/agrostico’/lo mas preciso posible,
con el objeto de no equivocarse con el 7emedio”(en la solucidn
constructiva). De ahi la necesidad del ‘estwdio patologico’; previo
a cualquier actuacién.

Este “Estudio patolégico” nos viene definido por Monjo Carrid
como: ‘andlisis exhaustivo del proceso patologico con el objeto
de alcanzar /as conclusiones que nos permitan proceder a /a
reparacion consigurente.”(Monjo Carrio, y otros, 1993)!

Este analisis debe seguir un camino inverso al proceso, partiendo
del efecto para llegar a la causa, pasando por los sintomas, la
evolucién y su origen o causa. Todos los autores coinciden en que
este analisis debe ser metddico y exhaustivo, por lo que es preciso:

- Adoptar un modelo sistematico de observacion y toma de
datos.

- Limitar las posibles ideas preconcebidas.

Nos detendremos a explicar las diferentes etapas de dicho proceso:

B) EROSION

i 5 1 Monjo Carrié, J., y otros.(1993). Curso de Patologia. Conservacion y Restauracion

. ) ., de edificios. Tomo 1. Madrid: Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM).
Tabla 1: Cuadro general de lesiones. (Fuente: Cwrso de patologia. Conservacion y Pagina 42

Restauracion de Fdlificios. Tomo I Monjo Carié. 1993. Elaboracién propia.)
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— 1. Observacion | D> 3. Analisis del proceso|
De la lesion, o lesiones, que aparecen como sintoma de un proceso
patoldgico. A través de: Una vez terminada la toma de datos directa, y estando en posesion

de los resultados de posibles ensayos de laboratorio, podemos

[> Detectar la lesidn tratar de conocer como se ha desarrollado el proceso patolégico.

[> Identificar la lesion En este analisis se deben contemplar los siguientes aspectos del
> Independizar lesiones y procesos patoldgicos distintos. diagnostico:

[> Causas: que han originado el proceso, distinguiendo entre las
directas y las indirectas.

L>{2. Toma de datos |
Una vez identificada e independizada la lesion se inicia la toma de

datos. Este conjunto de datos lo podemos agrupar en las siguientes [> Evolucion: del proceso patolégico, indicando sus tiempos y
familias: su posible periodicidad.
. o » [> Estado Actual: que debe recoger la situacién el proceso, su
[> De identificacién de la lesion posible vigencia o desaparicion.
« Tipo de lesiéon
« Fecha de aparicion y periodicidad AV

| 4. Propuesta de actuacion|

« Tipo de edificio y fechas de construccién

[> Constructivos Como objetivo final, el diagndstico del punto anterior nos permite
llegar a propuestas de actuacion, que tendran como mision

« Material o materiales afectado ) . i
devolver a la unidad su funcidn constructiva.

» Elemento constructivo danado

+ Toma de muestras para ensayo (si es posible) Podemos encontrar dos ramas, reparacion y mantenimiento.

[> Ambientales La propuesta de reparacién debe referirse tanto a la causa como al
« Localizacion efecto, recordando la prioridad de la causa sobre el efecto.
* Nivel de exposicion Ademas, toda propuesta de reparacion de un proceso patologico,
* Nivel de contaminacién al igual que todo proyecto de obra nueva, deben ir acompafados

por una propuesta de mantenimiento de la unidad reparada.
Pagina 43



PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

5.4. Definicion de patologia energética Por lo tanto, completamos la definicion anterior, para concretar la
definicion:
Llegados a este punto estamos en disposicion de ofrecer una
definicion de la Patologia energética, cumpliendo asi uno de los Patologia Energética: ciencia que estudia los proble-
objetivos del trabajo. mas constructivos ligados a la eficiencia energética que
aparecen en el edificio (o en alguna de sus unidades
Las diferentes normativas analizadas nos conducen a la necesidad después de su ejecucion).

de llevar a cabo una rehabilitacion energética en edificios cuyo
consumo energético sea elevado. Todo proceso de rehabilitacién
tiene como objetivo subsanar las lesiones y deficiencias que
presenta la edificacion.

En el campo de la eficiencia energética hemos visto como los
diferentes programas de ayudas concentran su interés en la
rehabilitacion energética, con actuaciones mediante incorporacion
de aislamiento térmicos, actuaciones de huecos y ventanas,
proteccion solar, etc.

Si recordamos la definicion que Monjo Carri6 hace de la * Patologia
Constructiva de /a Fdificacion como /la clencia que estudia /los
problemas constructivos que aparecen en el ealificio (o en alguna
de sus unidades después de su ejecucion’ (Monjo Carrid, y otros,
1993)L

Podemos deducir que dentro de esos “problemas constructivos' a
los que se refiere encontramos las cuestiones relacionadas con el
campo de la patologia energética. Los cuales hacen que el grado
de habitabilidad exigido en las edificaciones por el Codigo Técnico
de la Edificacién, como Exigencia Basica, no quede cumplimentado.

1Monjo Carrid, J., y otros.(1993). Curso de Patologia. Conservacion y Restauracion

de edficios. Tomo L. Madrid: Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM). bsding 44
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Visto el procedimiento de certificacién aprobado por normativa y la
obligatoriedad de incorporarlo a los Informes de Evaluacién como
pieza fundamental para la evaluacidon energética de los edificios y
las propuestas de mejora incluidas en el mismo, podemos llegar a la
conclusion de la necesidad de adaptar este procedimiento como parte
del proceso patoldgico para definir la Patologia Energética.

El Certificado de Eficiencia, ademas de calificar el edificio segin un
sistema basado en siete letras desde la A (edificio mas eficiente) a
la G (edificio menos eficiente), nos ofrece un primer contacto con el
edificio y una toma de datos, que podemos considerar como punto de
partida para el Estudio Patoldgico.

El Ministerio para la Transicion Ecoldégica nos determina las
herramientas que se han de utilizar para el Certificado de Eficiencia
Energética, podemos encontrar (a fecha de publicacion del presente
TFG):

A partir del 14 de enero de 2016 solo seran admitidos por los
Registros de las Comunidades Autdénomas los certificados de
eficiencia energética realizados con la ultima version actualizada de:

« La Herramienta unificada LIDER-CALENER (HULC)
« CE3

« E3X

« CERMA
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A partir del 5 de julio de 2018 sélo seran admitidos por los Registros
de las Comunidades Autonomas los certificados de eficiencia
energética realizados con la Ultima version actualizada de:

« CYPETHERM HE Plus
« SG SAVE
» Complemento CE3X para edificios nuevos

El contenido del Certificado lo resumimos en la siguiente tabla:
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CONTENIDO DEL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDI-

FICIOS EXISTENTES.

Identificacién del edi-
ficio o de la parte que
se certifica

- Nombre del edificio

- Direccion, municipio, provincia, C.A.
- Referencia catastral

- Afo de construccion

- Zona climatica

Normativa vigente

Tipo de edificio

Anexo I

Descripcion de las
caracteristicas del edi-
ficio

- Superficie, imagen y plano de situacién

- Envolvente térmica: descripcién de cerra-
mientos opacos y huecos y lucernarios.

- Instalaciones térmicas: generadores de cale-
faccion e instalacion de ACS.

- Condiciones de funcionamiento y ocupa-
cién.

Datos del técnico cer-
tificador

Nombre y apellidos, DNI

Domicilio, municipio, provincia, C.A.

Titulo habilitante

Programa utilizado y versién

Anexo II

Calificacién energéti-
ca del edificio

- Calificacion energética del edificio

- Calificacion parcial de la demande energéti-
ca de calefaccién y refrigeracion.

- Calificacion parcial del consumo de energia
primaria.

Calificacién energéti-
ca Obtenida

Etiqueta de calificacion

Anexo III

Recomendaciones
para la mejora de la
eficiencia energética

- Recomendaciones de mejoras en los siste-
mas y a envolvente para mejorar la califica-
cion energética obtenida.

Anexo IV

Pruebas, comproba-
ciones e inspecciones
realizadas por el téc-
nico certificador

- Pruebas, comprobaciones e inspeccio-
nes llevadas a cabo por el técnico certi-
ficador durante el proceso de toma de
datos y de calificacién energética del
edificio.

Tabla 2: Contenido del certificado de eficiencia energética de edificios existentes.
(Fuente: RO, 225/2013. Elaboracién propia)
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El Anexo I incorpora la toma de datos del proceso patoldgico, desde
el punto de vista de la patologia energética. En este punto se define
la envolvente térmica del edifico, tanto los cerramientos opacos como
los huecos y lucernarios.

En el proceso de definicion de envolvente, se deben de introducir las
“capas” que conforman cada uno de los cerramientos, indicando el
material conel que serealizay suespesor, estos datos se pueden obtener
de la misma base del programa o bien introducirlo manualmente.
Definiremos asi la envolvente del edificio, tanto en fachadas, cubiertas,
medianerias, particiones interiores, suelos, cerramientos en contacto
con el terreno y huecos.

Una vez definida la envolvente, el siguiente paso consiste en describir
geométricamente el edificio, es decir dividir el edificio en espacios.
Cada uno de estos espacios puede estar conformado por fachadas
distintas, por tanto, se debe de definir cada fachada, su orientacion, su
superficie y el nUmero de huecos presentes en la misma.

Posteriormente introduciremos las instalaciones de las que dispone el
edificio para finalizar calculando la calificacion energética.

Este procedimiento, asi como un Certificado de Eficiencia Energética
de un caso real aparecen mas desarrollados en mi anterior linea
de Trabajo Fin de Grado: “£studio y andlisis de distintas soluciones
constructivas de un proyecto real con criterios sostenibles.” (Bermudez
Jurado, 2014)*

Encontramos asi un apartado en el que mediante la introduccién de
los datos de la envolvente podemos observar y definir las deficiencias

1 Bermudez Jurado, A. F. (2014). £studlio y anélisis de distintas soluciones constructivas

Fc)?fe un ,%0 yecto real con criterios sostenibles. Granada.
agina

observadas en cuando a falta de aislamiento térmico, composicion de
cerramientos y tratamiento de huecos.

Encontramos también dentro de este apartado una serie de datos
y caracteristicas del edificio inalterables, como, por ejemplo: la
orientacion o la zona climatica.

Partiendo de estas limitaciones, el campo de actuacion queda acotado
mediante intervenciones en la composicion de cerramientos y de la
envolvente, la sustitucion de huecos, renovacion de vidrios, adicion
de aislamiento térmico, sustitucion de equipos de calefaccion y
ventilacion, renovacién de instalaciones de agua caliente sanitaria,
introduccién de elementos de control solar, etc.



5.5. Tipologia edificatoria objeto de estudio

5.5.1. Justificacion de la tipologia escogida

Para tratar el proceso patoldgico que se produce en materia
energética, primero debemos definir el ambito en el que
trabajaremos en el presente Trabajo fin de Grado, ya que asumir un
estudio general en este tipo de patologia, seria objeto de un trabajo
mucho mas amplio.

Por lo tanto, para delimitar el dmbito que vamos a estudiar,
debemos definir una horquilla en cuanto a la edad de la tipologia
edificatoria objeto de estudio. Los limites de esta horquilla los fijan
la normativa relativa a los Informes de Evaluacion de Edificios, asi
como la cuantia de las difrentes ayudas en funcion de la antigtiedad
de los edificios.

Para el cdmputo de la antigiiedad de una edificacion, entendemos
que es el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total
de la construccion o edificacion en obra nueva, o, en su caso, desde
la terminacién de las obras de reestructuracion o rehabilitacion que
afecte a la generalidad de los elementos estructurales.

Para establecer el rango de edad comprendido en esta horquilla,
nos remitimos a los apartados de Justificacion de Normativa y
Ayudas en materia de Rehabilitacion.

En el apartado de Justificacion de Normativa, nos encontramos
con la Ley 8/2013 de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbana, en la que obliga a los propietarios de inmuebles ubicados
en edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva a
acreditar la situacién en la que se encuentran los mismos mediante
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el Informe de Evaluacion de Edificios.

Tantoenlaley8/2013 de Rehabilitacion, Regeneracidony Renovacién
Urbana, como en el Real Decreto 7/2015 por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
asi como en la Sentencia del Tribunal Constitucional 143/2017,
se especifican los siguientes parametros para la realizacion del
Informe de Evaluacion de Edificios:

a) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva
que a fecha 28 de junio de 2013, tuvieran ya una antigtiedad
superior a 50 afios, el dia 28 de junio de 2018, como maximo.

b) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva
que vayan alcanzando la antigiiedad de 50 afios, a partir del 28
de junio de 2013, en el plazo maximo de cinco afios, a contar
desde la fecha en que alcancen dicha antigliedad.

Los apartados anteriores ya nos determinan una fecha concreta, a
partir de la cual es necesario la realizacién del Informe de Evaluacién
del Edificio, para el afio 2013, los edificios con 50 afios 0 mas, son
aquellos construidos con anterioridad al aflo 1963. Si actualizamos
esta disposicion a la fecha en la que se elabora este Trabajo, junio
de 2019, aparece una nueva fecha para los edificios con 50 afios o
mas, tenemos que contemplar los edificios construidos hasta 1969.

Por lo tanto, ya podemos ir hablando de una primera horquilla

de anos, desde 1963 hasta 1969. Lo que podemos definir como la
década de los sesenta.
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Dirigimos ahora nuestra atencién a las Ayudas en materia de
Rehabilitacion, anteriormente descritas.

« El Plan Estatal de vivienda 2018-2021, dentro de su programa de
fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
en viviendas, nos determina que los edificios existentes de
tipologia residencial de vivienda colectiva, deben de tener una
antigliedad preferentemente anterior a 1996, para beneficiarse
de las ayudas.

« En el Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020, nos
centramos en la linea de mejora energética de hogares, en los
que se plantean una serie de actuaciones, cuyo porcentaje de
aportacién dependera, entre otros factores, de la antigliedad de
la vivienda. Recogemos en la siguiente tabla la aportacion (%)
segun la antigliedad:

Construido| Construido
Actuacion 1980 y 2007 | antesde

incluidos 1980
Aislamiento desde el interior 65% 70%
Aislamiento desde el exterior 70% 70%
Renovacién de vidrios 25% 30%
Susﬁtuaon de ventanas o huecos 65% 70%
acristalados
Instalacidon de dobles ventanas 20% 25%

Tabla 3: Porcentaje de ayuda en funcion de la antigtiedad del edificio.
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Podemos observar como en todos los casos el porcentaje de ayuda
para edificios es superior para los de mayor antigliedad. Esta ayuda
se refiere a edificios construidos antes de 1980.

Por lo tanto, entre la horquilla establecida segun la normativa para
la realizacion de los Informes de Evaluacion del Edificio, que oscila
entre 1963 y 1969, y observando que la aportacion de ayudas es
superior para los edificios de mas antigliedad, podemos establecer
un ambito de edad que queda constituido por las edificaciones
de vivienda colectiva construidas en la década de los afios 60.
Precisamente desde 1960 hasta 1969.

Para estas edificaciones, definiremos a continuacién los principales
sistemas y materiales constructivos empleados, y a partir de este
punto proceder al Estudio de la Patologia que presentan los
mismos, estableciendo hipotesis de posibles causas y proponiendo
diferentes soluciones de mejora.

& - = .
— . hW*" e
Figura 7: Grupo de viviendas en construccion en Madrid afios 60.
(Fuente: www.alamys.es)




5.5.2. Definicion constructiva de la tipologia escogida

- Los anos 60 en Espana

La década de los 60 se caracterizo por el crecimiento econdmico del
pais. El gobierno, compuesto en su mayoria por tecnécratas, impulso
el desarrollo de la economia espafiola mediante la aprobacién del
Plan de Estabilizacion en 1959. Este plan supuso la reduccién del
gasto publico; la disminucién de la inflacion; la convertibilidad
de la peseta; y la obtencién de créditos y ayudas mediante la
entrada de Espafa en el Fondo Monetario Internacional (FMI), la
Organizaciéon Europea para la Cooperacion Econémica (OECE) y el
Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF).

Figura 8: Turismo sol y

S

playa afios 60.

(Fuente: https://sites.google.com/site/deturismoporespana)
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Este desarrollo econdmico estaba basado en la industria y en el
turismo de sol y playa. La industria se concentraba en Catalufia,
Pais Vasco y Madrid. Estas ciudades se convirtieron en puntos
de atraccién para los emigrantes de los entornos rurales. Estos
obreros engrosaron los barrios y ciudades del cinturdon industrial
de las ciudades.

La dictadura exploté el turismo de sol y playa en Espafia mediante
la declaracion de Zonas de Interés Turistico Nacional. Para ello,
el Gobierno impulsd la construccion de urbanizaciones y de las
infraestructuras necesarias en las costas.

La apertura del régimen quedd de manifiesto con la aprobacion de
la Ley de Prensa e Imprenta (1966) y de la Ley Organica del Estado
(1967), aprobada en referéndum con el apoyo del 95% de los
votantes. La primera aprobaba la eliminacion de la censura previa
y la iniciativa privada en el mundo del periodismo. La segunda
reflejaba la separacion de los cargos de jefe del Gobierno y del
Estado, y la creacion de asociaciones politicas.

- Intervencién del estado en la vivienda en los anos 60

La intervencidén directa del Estado a través de sus diferentes
instancias solo se produciria de forma intensa y fuertemente
regulada en el periodo de la Dictadura franquista.

Durante cuarenta afos (1939-1979) la accién del Estado se dejé
sentir a través de un entramado de diferentes organismos en el
marco del nacionalsindicalismo (Instituto Nacional de la Vivienda,
Obra Sindical del Hogar, Gobiernos civiles, Patronato Francisco
Franco, etc.) asi como por la actuacién de los propios municipios e

incluso de las Diputaciones. Esa accion se dejo sentir de forma tan
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contundente que marcé profundamente el paisaje de las ciudades
espafiolas con promociones de repercusién social y de valor
arquitectonico muy diverso.

Dentro de este conjunto de instituciones franquistas destaca la Obra
Sindical del Hogar, que levant6 en el conjunto de Espafia, entre
1942 y 1970, 266.398 viviendas, especialmente en las provincias de
Madrid, Barcelona y Sevilla.

Para ello se desarrollé un amplio y diverso marco normativo, desde
la Ley de 1939 o las de 1944 y 1948, hasta la ley de 15 de julio de
1954 sobre viviendas de renta limitada; esta ultima, con un texto
refundido en 1963, estuvo vigente hasta 1993, durante los ultimos
anos en paralelo con la ley de viviendas protegidas de 1988.

Figura 9: Construccion viviendas en la barriada “Las protegidas” en Torrox

-Tipologia constructiva de los afios 60.

Para conocer la tipologia constructiva de la época que hemos
definido, nos serviremos del estudio que realizé en el afio 2011
el Ministerio de fomento, junto con el Ministerio de Industria,
Turismo y comercio y el IDEA!, en él se ofrecen una serie de datos
sobre la tipologia constructiva en Espafia en funcion de la época
constructiva.

Partiendo de una amplia recopilacion inicial de edificios se ha
seleccionado una muestra que sea representativa de acuerdo
con las estadisticas del Instituto Nacional de Estadistica (censos
de poblacién y viviendas 2001. Resultado detallado en version
accesible de julio de 2007) sobre edificios existentes.

La representatividad en relacién con las estadisticas del INE se ha
basado en la superficie Util (para las viviendas unifamiliares) y en el
numero de plantas (para los bloques).

En la siguiente tabla se indican los periodos en los cuales se
considera que estan presentes las diferentes tipologias:

1 AICIA Grupo de Termotecnia de la Escuela Superior de Ingeniero Industriales de

(Mélaga) 1965. (Fuente: Ayuntamiento de Torrox) ’ -ha He sl o ]
Sevilla, (2011). £scala de calificacion energética para edificios existentes.
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Bloque | Blo-
. Unif Unif Unif. qE:eoc-ie qE:eot-ie de que de
Perio- : " | treso sietea | diez
una dos p treso | cuatro .
do mas . nueve | o mas
planta | planta menos | a seis
planta plan- | plan-
plantas | plantas tas tas
< . . .
1900 Tipol | Tipo1l - Tipo 2 - - -
1900- | - . ) Tipos 2 | Tipos 2 ) )
1940 Tipol | Tipol y3 y3
1941- | Tipos 4 | Tipos 4 ) Tipos 6 | Tipos 6 Tioo 6 }
1960 | y5 y5 y7 y7 P
1961- | Tipos 8 | Tipos 8 | Tipos 8 | Tipos 9 | Tipos 9 . .
1980 | y10 | y10 | y10 | y10 | y1o | TPo9 [Tipo?d
1981- | Tipo . . Tipos | Tipos 12 | Tipos Tipo
2001 | 11 |TPell|Tipodllovis| V13 |12y13| 12

Tabla 4: Tipo de vivienda segun periodos temporales. (Fuente: £scala de calificacion
energética de edificios existentes. IDAE 2011. Elaboracién propia)

Este modelo de distribucion de tipologias existentes por periodos
y numero de plantas queda validado por la tabla de distribucion
de metros cuadrados construidos obtenida con las estadisticas del
Instituto Nacional de Estadistica (censos de poblacion y viviendas
2001.

Procedemos ahora con la identificacion de soluciones constructivas
por periodo, el resultado de este analisis lo indicamos en la siguiente
tabla:
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Antes de 1900 a 1941 a 1961 a 1980 a
1900 1940 1960 1980 2006
Fachadas

Fachada 1 Si Si Si Si No

Fachada 2 No Si Si Si No

Fachada 3 No No Si Si No

Fachada 4 Si Si Si No Si
Suelos

Suelo 1 Si Si Si Si No

Suelo 2 Si Si Si Si Si

Cubiertas

Cubierta 1 Si Si Si Si No

Cubierta 2 No No No No Si

Cubierta 3 Si Si Si Si No
Vidrios

Vidrio 1 Si Si Si Si Si

Vidrio2 No No No No Si
Marcos

Marco 1 Si Si Si Si Si

Marco 2 No Si Si Si Si

Tabla 5: Soluciones constructivas para cada periodo de tiempo. (Fuente: £scala de

calificacion energética de edificios existentes. IDAE 2011. Elaboracion propia)

Cada una de las soluciones constructivas esta codificada. Existen
muchas mas soluciones constructivas que las que aqui se
representan, sin embargo, son de transmitancias térmicas muy
aproximadas a las seleccionadas, por eso se toman estas como
representativas.
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Nombre Transmitancia Capas materiales Secciones
Los casos finales de célculo se han generado combinando, para
H H H / "1 pié LP métrico o catalan
cada' una de las tlpologlas, los p95|bles numeros de plantas con Eaehaia | 10 TR | B e T o | .
las diferentes soluciones constructivas factibles en cada uno de los yeso 1000<d<1300" |

periodos establecidos.

"1 pié LP métrico o catalan

. . . . .pe ., . 40mm< G<60mm™” + "camara no
En la siguiente tabla realizamos una identificacion de las soluciones ventilada vertical de 3 cm” + et [l B e
: . : . . . 2 "Tabique de LH senill [
constructivas mas frecuentes en el periodo que mas se ajusta a la Fachada 2 | U = o7 MK | G Espesor <60mml*+ | N

horquilla de afios anteriormente escogida. Esta tabla se ha basado e ]

en el “Catalogo de Elementos Constructivos del CTE". “Enlucido de yeso
1000<d<1300"+"bloque de
hormigén de aridos densos de EXT INT
Fachada3 | U =246 W/m2 K espesor 140"+ "Enlucido de yeso
1000<d<1300"

"Mortero de cemento o cal para
albafiileria y para revoco7enlucido
Suelo 1 U =306W/m*K [ d=2000"+"hormigén con aridos
ligeros con densidad entre 1800y
2000"

"Mortero de cemento o cal para I {

albafiileria y para revoco7enlucido
Suelo 2 U=232W/m*K d>2000"+"FU entrevigado 4 ¥
ceramico Canto 250 mm" +

"Enlucido de yeso 1000<d<1300" | |

"Plaqueta o baldosa ceramica” + 1

"Tablero de particulas con cemento =

Cubiertal | U = 1.65W/m? K d<1200" + "Camara horizontal I

ligeramente ventilada” + "FU l
V
r

entrevigado ceramico canto 250
mm” + "Enlucido de yeso INT
1000<d<1300"

"Teja de arcilla cocida” + "Tablero
contrachapado700< d<900" + "FU
Cubierta3 | U =162 W/m*K entrevigado ceramico canto 250
mm" + "Enlucido de yeso
1000<d<1300"

Tabla 6: Caractristicas de las soluciones constructivas viable. (Fuente: £scala de

calificacion energética de edlficios existentes. IDAE 2011. Elaboracién propia)
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5.5.3. Calculo de transmitancias

Para definirtodos los parametros correspondiente a la transmitancia
térmica nos remitimos al CTE, DA DB-HE/1 donde nos encontramos
el Calculo de parametros caracteristicos de /a envolvente.

Definiremos en primer lugar la Transmitancia Térmica como la
mediaa del calor que fluye por unidad de tiempo y superficie
transterido a través de un sistema constructivo, formado por una
0 mas capas de material de caras plano paralelas, cuando hay
un gradiente termico de 1°C (1 K) de temperatura entre /los dos
ambientes que éste separa. También definida como la inversa de la
Resistencia Térmica.

Por lo tanto debemos definir el concepto de Transmitancia térmica
de un material representa la capacidad del material de oponerse
al flujo del calor. En el caso de materiales homogéneos es la razon
entre el espesor y la conductividad térmica del material.

La Transmitancia Térmica U (w/m2k) viene dada por la expresion:
U (transmitancia térmica) = 1 / Rt (Resistencia térmica total)

La Resistencia Térmica Total del componente constructivo [m2k/w]
a su vez esta definido por cada una de sus capas homogénea:

Rt =Rsi + R1 + R2 + ..... + RSe
R1, R2, Rn son las resistencias térmicas de cada capa [m2k/w]
Rsiy Rse son las resistencias térmicas superficiales correspondientes
al aire interior y exterior respectivamente [m2k/w]. Estos datos

los podemos encontrar en la tabla 1, recogida en el CTE, que
adjuntamos a continuacion:
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Tabla 1 Resistencias térmicas superficiales de cerramientos en contacto con el aire exterior en maKI'W

Posicién del cerramiento y sentido del flujo de calor Ree Rai

Cerramientos verticales o
con pendiente sobre la
horizontal 60"y flujo
Horizontal

0,04 0,13

A

Cerramientos horizontales s
o con pendiente sobre la \
horizontal 260°y \\\\
flujo ascendente (Techo) o

e
Cerramientos horizontales §\\\\J§%

y flujo descendente )

(suelo DI
T

—

0,04 0,10

0,04 0,17

Tabla 7: Resistencias térmicas superficiales de cerramientos en contacto con el aire
exterior m2*K/W. (Fuente: Codligo 7écnico de /a Edlificacion).

La resistencia térmica de una capa térmicamente homogénea esta
definida por la expresién

R = e/A

Donde “e" es el espesor de la capa [m] (en caso de una capa de
espesor variable se considerara el espesor medio).

Y “N" conductividad térmica de disefio del material que compone

la capa segun norma UNE EN ISO 10 456:2001 o tomada de
documentos Reconocidos [w/mk]
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6. PRINCIPALES ACTUACIONES ANTE UNA PATOLOGIA
ENERGETICA

Llegados a este punto estamos en condicidn para establecer
un proceso patologico sobre diferentes patologias energéticas
caracteristicas de la tipologia constructiva y periodos escogidos.

Este esta acompafado de la descripcion de las principales
actuaciones en materia de eficiencia energética y sostenibilidad
que se realizan, actualmente, para dar respuesta a las diferentes
patologias analizadas.



6. PRINCIPALES ACTUACIONES ANTE UNA PATOLOGIA
ENERGETICA

Como ya se ha visto antes, las intervenciones que se realicen sobre
cualquier edificio o parte del mismo deben apoyarse en los estudios
previos de indagacion diagnostica, pasando por el proceso patoldgico
con la identificacién puntual de las causas del deterioro, hasta llegar a
las recomendaciones de prevencién y mantenimiento.

Estos estudios previos constituyen la fase del conocimiento preliminar,
anterior a la intervencion.

El resultado de estos estudios seran la base sobre la que se justifique
la naturaleza y el alcance de la intervenciéon. A partir de los mismos
estamos en situacion de recomendar el estudio y aplicacion de los
materiales y técnicas adecuadas en las actuaciones de rehabilitacion
energética, ahorro de energia y mantenimiento.

Una vez definidos el rango de actuacion en cuanto a la tipologia
edificatoria, y el sistema constructivo presente en las mismas, vamos a
proceder al estudio patologico de las diferentes patologias, asi como
proponer una posible solucién de cada una de ellas.

Para ello se han elaborado una serie de fichas gréficas en las que se
describe el proceso patolégico encontrado, se analizan sus sintomas,
causas y evolucién, y se procede a una propuesta de actuacion y
recomendaciones de mantenimiento.

Previo a las fichas se empieza clasificando las principales patologias y
actuaciones.
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6.1. Principales actuaciones en casos de patologias
energéticas.

6.1.1. Actuaciones con aislamiento térmico. — — — — —

Las actuaciones de rehabilitacion con aislamiento térmico pueden
ser consideradas como la formula de ahorro de energia de menos
coste y maximo beneficio para los propietarios de los edificios, y
que a su vez tiene gran repercusion en términos econdmicos y
medio ambientales.

La incorporacion del aislamiento térmico a una parte de la
envolvente edificatoria contribuye a:

* Reducir el consumo de energia, ya que se reducen las pérdi-
das de calor o frio dentro de la vivienda y por lo tanto la can-
tidad de energia necesaria para calentar/enfriar las estancias,
repercutiendo en la factura energética.

Mejorar el confort y el bienestar de los usuarios. Con el aisla-
miento de la vivienda se consigue llegar a un estado 6éptimo
de confort respecto al ambiente exterior con el minimo con-
sumo de energia.

» Disminuir las emisiones de CO?2.

Elimina las condensaciones y humedades interiores derivadas,
evitando la aparicion de moho y otros problemas insalubres.

« Se consigue también una mejora del asilamiento acusticos,
reduciendo el ruido procedente del exterior o de los propios
vecinos.

 Se pone en valor la vivienda, todas estas mejoras derivan en
ventajas y argumentos para el alquiler o venta.
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PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
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Aislar térmicamente una vivienda consiste en lograr que los
elementos de la envolvente en contacto con el exterior aumenten
su resistencia al paso del calor, mediante el empleo de materiales
con propiedades aislantes en: muros exteriores, cubiertas, suelos,
tabiques y huecos.

Con la llegada del Codigo Técnico de la Edificacién, se describen
el Documento Basico de Ahorro de Energia (CTE-DB-HE) que &7
/as obras de reformas en /as que se renueve mas de 25% de /a
superficie total de /a envolvente térmica final del edificio y en las
destinadas a un cambio de uso caracteristico del edlificio se limitara
/a demanda energética conjunta ael eaificio de manera gue sea
Inferior a la del edlificio de referencia.”

En la actualidad cualquier edificio con mas de 20 afhos de
antigiiedad puede ser mejorado por esta via provocando
una reduccion del consumo de energia de hasta el 50%, en
calefaccion y refrigeracion.

Si la vivienda se construyé antes de 1980, como en nuestro caso,
posiblemente no disponga de proteccion térmica alguna.

En la imagen siguiente podemos ver, de forma muy esquematica,
las diferencias entre las temperaturas interiores que se producen
cuando el edificio esta aislado y cuando no cuenta con aislamiento.
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Si se realiza una reforma en un inmueble debido a cualquier otro
motivo se puede aprovechar para mejorar el aislamiento térmico
con un pequeio esfuerzo adicional. Si es necesario realizar
pequefas reparaciones para tramitar el Informe de Evaluacion de
Edificios, puede ser un buen momento para introducir también la
rehabilitacién térmica, por ejemplo:

* Si es necesario la reparacion de humedades se puede
aprovechar el desmontaje de la cubierta para incorporar un
aislamiento térmico en la misma.

« Si las ventanas permiten la entrada de ciento y son poco
estancas, se recomienda sustituirlas por otras de mayor calidad
de vidrio, y marcos con rotura de puente térmico, en los que el
aire seco y estanco trabaja como aislante.

« Si se realizan actuaciones en las instalaciones de fontaneria, se
puede aprovechar para aislarlas correctamente.

Las acciones que se pueden considerar como mas habituales y no
excluyentes de otras acciones son:

A. Aislamiento de fachadas

Consiste en la disposicion de un material aislante de en la fachada
del edificio. El caso menos invasivo consiste en disponer el
aislamiento en la camara de aire existente en la fabrica capuchina
del cerramiento del edificio. Si no fuera posible, o para conseguir
mayores resultados, se puede recurrir a disponer el aislamiento
por la cara exterior del cerramiento, incluso en la cara interior,
aunque ello suponga una pérdida de espacio.

Otra actuacion puede ser en los huecos, balconeras y ventanas, a
través de los puentes térmicos, los vidrios o el propio marco.

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

B. Asilamiento de cubierta

En este caso se coloca un material aislante en la cubierta,
ubicandolo segun la solucion constructiva del elemento: entre
tabiquillos, vigas de madera, rastreles, con teja, pavimento
flotante, etc., Actuando tanto desde el interior como el exterior.

C. Aislamiento de suelos y techos

Mediante la instalaciéon de un material aislante térmico en los
techos en contacto con espacios habitables, suelos en contacto
con espacios no habitables, apoyados sobre el terreo o en
contacto con el aire exterior.

D. Aislamiento tabiques interiores

Instalando un material aislante en los tabiques interiores o los de
separacién de viviendas, o separacidén de zonas comunes, como
las cajas de escalera, descansillo, ascensores, etc.

E. Aislamiento de las instalaciones

Para ello se instala un material aislante térmico en las tuberias de
conduccion del agua caliente que distribuyen el agua desde las
calderas, losacumuladores de calor, etc. Con ello se evitan perdidas
de calor durante el transporte del agua caliente hasta los cuarto
humedos y se evita la aparicidon de posibles condensaciones en
las conducciones de agua fria.

Pagina 60



PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

6.1.2. Actuaciones sobre huecos y ventanas. Las pantallas moviles, como los toldos, proporcionan un buen

resultado. Al poder adaptarlo al recorrido solar, que varia segun
Estas actuaciones supones un importante gasto econémico y las estaciones, permite conseguir sombra en verano y beneficios
una molestia para el usuario, precisando trabajos de albafiileria y calorificos en invierno.

acabados. Frente a estos inconvenientes, supone un gran aumento
del aislamiento acuUstico ademas del térmico.

El mantenimiento es igual que en el elemento preexistente con
unas pequefas variaciones atendiendo al cambio de material si
fuese el caso. La calidad que se exige a las carpinterias hoy en
dia es superior a las exigencias de afios atras, por lo que siempre
supondra una mejora de la eficiencia de los cerramientos

6.1.3. Actuaciones sobre elementos de control solar

En las actuaciones sobre elementos de control solar existen dos
métodos, actuaciones interiores mediante cortinas, estores o
elementos similares, o bien por el exterior mediante pantallas
rigidas o moviles, filtros solares y parasoles.

La actuacion exterior tiende a ser mas efectiva, pero supone un
mayor impacto estético y coste econémico.

Los filtros solares permiten el paso de luz, pero a la vez impiden
total o parcialmente la radicacién solar directa en el interior del
edificio segun las necesidades térmicas. Las protecciones fijas
exigen poco mantenimiento.

Las lamas verticales moviles eliminan la radiacion solar de baja
altura sin perjudicar la iluminacion en exceso.
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7. FICHAS DE PATOLOGfAS,ENERGI'ETICAS Y
PROPUESTAS DE ACTUACION

Se presentan a continuacion una serie de fichas, de elaboracion
propia, en las que se recoge el proceso patoldgicoy las propuestas
de actuacion y mantenimento de las diferentes patologias
enérgeticas encontradas en la tipologia constructiva de los
edificios construidos en el periodo de tiempo elegido, en este
caso los afos 60 en Espafia.
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Ficha 1l Aislamiento de suelos frios en contacto con el exterior

Propuesta de mejora

Patologia

7/ ’
- .
2 -’ Soleria actual
Z , Mortero de agarre
Z s Soporte
Baja temperatura en suelo Vg
T 7T T TS 72/’/ 7 7T 777 T T AT 07 T
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| - | — | — — | — — | —

EXT
RO 9
B ’ i
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/ ' LOCAL
EXT % N
e “ ;7 COMERCIAL
_ P 7 v
r’d 4 - - -
< k4--
~ 4 1 1 P S S
Sintoma Transmitancia (U)  1.65 w/m3K

- Condensacion en suelos y revestimientos
- Sensacion de frio
- Estratificaciéon de la temperatura interior y sensacion poco confortable

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Contacto del forjado con el exterior

- Bajas temperaturas exteriores

- Contacto de las cabezas de las viguetas con el exterior produce puntes
térmicos

INT

Nueva soleria

Mortero agarre Soleria previa

Capa de separacion Mortero de agarre
Aislamiento térmico Soporte

EXT

Colocacion del aislamiento térmico
sobre suelo previo, con recrecido de
la nueva soleria

Metodologia

Se puede presentar dos casos:

1. Eliminacion de soleria actual:

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

INT

Nueva soleria
Mortero agarre
Capa de separacion
Aislamiento térmico ‘

Colocacion del aislamiento térmico
eliminando suelo previo.

Transmitancia (U)  0.48 w/m3K

- Eliminacion de soleria actual y de la capa de mortero de agarre de la

misma.

- Aplicacion de material aislante Poliestireno Extruido en toda la

superficie

- Colocacion capa separadora de polietileno
- Capa de mortero de nivelacién y agarre

- Disposicién de nueva soleria

2. Recrecido de la soleria actual:

- Aplicacion de material aislante Poliestireno Extruido en toda la

superficie

- Colocacién capa separadora de polietileno
- Capa de mortero de nivelacién y agarre

- Disposicidn de nueva soleria

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial

Pagina 66



Ficha 2 Aislamiento de techos
Patologia — AT
A A
LA ARY
. , !
I\I?Z:f:r?;:?g;:rcrz \ ] EXT '

Tablero machiembrado

Entrevigado ceramico —— )

H

R A e S S A OR S AN S
Z

Soporte —t--—

i EXT

' Manchas de humedad !

Acabado interior

INT

Sintoma

Transmitancia (U)  1.65 w/m?K

- Condensaciones en el techo

- Sensacion de frio

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad encima de las zonas frias
debidas a los puentes térmicos.

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Bajas temperaturas exteriores

- Contacto de las cabezas de las viguetas con el exterior produce puntes
térmicos

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora

Baldosa ceramica
Mortero de agarre
Tablero machiembrado

Baldosa ceramica
Mortero de agarre
Tablero machiembrado

Entrevigado ceramico Entrevigado ceramico

Soporte‘ EXT EXT

e ‘;{- ,‘,‘,'f S ";t“ "" oSSR SR
& i s
EXT '
INT
Ly Aislamiento térmico
Barrera de vapor
T o INT
Aislamiento térmico Soporte

Falso techo de escayola e — I —

Metodologia

Transmitancia (U)  0.27 w/m3K

Se puede presentar dos casos:
1. Aislamiento por el interior:

- Limpieza de superficies

- Aplicacion del aislamiento térmico (espuma de poliuretano)

- Instalacién de falso techo de escayola, fijado con varillas u otros
sistemas.

2. Aislamiento por el exterior:

- Desmontaje de cubierta, completa o parte de la misma

- Limpieza de superficies

- Colocacién barrera de vapor

- Aplicacion del aislamiento térmico (espuma de poliuretano) entre el
entrevigado.

- Montaje de la nueva cubierta o reposicion de la antigua.

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial
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Ficha 3 Aislamiento de cubiertas inclinadas 1

Patologia ‘

Teja ceramica

Barrera de vapor

Soporte: losa hormigén

Sintoma ‘ Transmitancia (U)  1.62 w/m?K

- Condensaciones en el techo

- Sensacion de frio bajo la cubierta

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad encima de las zonas frias
debidas a los puentes térmicos.

- Exceso de calor bajo la cubierta en verano

- Goteo de agua por las condensaciones

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico
- Bajas temperaturas exteriores
- Altas temperaturas sobre la cubierta en verano

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora

Teja ceramica

Tablero cerdmico
machiembrado
Lamina impermeabilizacion

Aislamiento térmico

Barrera de vapor

Soporte: forjado

Metodologia

Transmitancia (U)  0.50 w/m3K

En este caso se decide mejorar y aislar la cubierta, en lugar de realizar un
aislamiento en el techo de la estancia. Los pasos a seguir son:

- Eliminacion de la teja cerdmica existente y su mortero de agarre

- Aplicacion de nueva barrera de vapor de polietileno de baja densidad
- Colocacién del aislante térmico, en este caso lana mineral

- Aplicacion de nueva ldmina de impermeabilizacion

- Restitucién de la cubierta de teja cerdmica, si bien por recuperacion de
las mismas retiradas, o la colocacién de nuevas piezas

Mantenimiento

Importante evitar la acumulacién de hojas, tierra, hongos, musgo o
materiales organicos e inorganicos que puedan obstruir los sumideros,
conductos de ventilacién o canalones.
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Ficha4 Aislamiento de cubiertas inclinadas 2 Propuesta de mejora

Patologia

EXT L,A \ EXT \

Teja ceramica Teja ceramica

Tablero ceramico
machiembrado

Tablero ceramico
machiembrado

Tabique albafileria Tabique albafiileria

Aislamiento térmico

Soporte Soporte

INT

Sintoma ‘ Transmitancia (U)  1.52 w/m?K Metodologia Transmitancia (U)  0.49 w/m3K

- Condensaciones en el techo

- Sensacion de frio bajo la cubierta

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad encima de las zonas frias
debidas a los puentes térmicos.

- Exceso de calor bajo la cubierta en verano

- Goteo de agua por las condensaciones

En este caso, no es necesario el derribo total de la cubierta. La
aplicacion del aislamiento térmico se realiza en la cara superior del
soporte estructural. Teniendo la precaucién de cubrir con aislamiento
las uniones de los tabiquillos con el soporte. Los pasos a seguir seran:

- Eliminacion de parte de un pafio para poder abrir un hueco

- Limpieza, siempre que sea posible, de las superficies donde se va a
aplicar el aislante.

- Aplicacion del material de aislamiento térmico, en este caso puede ser,
entre otros, lana mineral o espuma de poliuretano.

. £y y - Restitucién de la parte de cubierta eliminada.
Diagnostico de la causa y evolucion P

- Ausencia de aislamiento térmico
- Bajas temperaturas exteriores
- Altas temperaturas sobre la cubierta en verano

Mantenimiento

Importante evitar la acumulacién de hojas, tierra, hongos, musgo o
materiales organicos e inorganicos que puedan obstruir los sumideros,
conductos de ventilacién o canalones.
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Ficha5 Aislamiento de cubiertas planas Propuesta de mejora

Patologia ‘

EXT

——— Nuevo acabado en grava
2l Capa separadora antipunz.
—— Aislante térmico

Lamina impermeabilizante
——— Formacion de pendientes

| |
E‘ —<—— Acabado en grava/tierra

—— Lamina impermeabilizante
—— Formacién de pendientes

ﬂ Soporte: Forjado

(40700020571 A L GLLLG LI GLLG YL LG L LG50 L L2 S LG 202 5 L T L
| Manchas de humedad |

~4— Soporte: Forjado

INT INT

Sintoma Transmitancia (U)  1.65 w/m3K Metodologia Transmitancia (U)  0.50 w/m3K

- Condensaciones en el techo

- Sensacion de frio bajo la cubierta

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad encima de las zonas frias
debidas a los puentes térmicos.

- Exceso de calor bajo la cubierta en verano

- Goteo de agua por las condensaciones

Este es un caso en el que se produce una mejora completa de la cubierta
con una renovacion de la misma. Los paso son:

- Demolicidon de la cubierta existente, hasta el soporte estructural
- Ejecucidn de nuevas pendientes o correccion de las anteriores
- Aplicacion de nueva capa de impermeabilizacion

- Aplicacion del aislamiento térmico, en este caso lana mineral

- Disposicion de una capa separadora antipunzonante

- Relleno con grava hasta la altura deseada

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico
- Bajas temperaturas exteriores
- Altas temperaturas sobre la cubierta en verano

Mantenimiento

No es necesario un mantenimiento especial. Aconsejable revision visual
cuando de frecuencia anual.
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Ficha 6 Aislamiento de fachadas por el exterior 1 Propuesta de mejora ‘

Patologia

Enlucido de yeso

1 pié LP métrico

Enlucido de yeso

1 pié LP métrico Aislamiento térmico

A
) S _ Armadura L 1
Enlucido base '/7/[, ’
EXT INT Imprimacion j ]|(,'
/‘L’,
Revoco ] g
INT
Sintoma Transmitancia (U)  2.65 w/m?K Metodologia Transmitancia (U) ~ 0.69 w/m’°K

- Condensaciones en las paredes frias y orientas al norte

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las zonas frias y poco
ventiladas

- Pérdidas de calor en invierno

- Floracion de hongos dentro de los armarios empotrados en las paredes
medianeras

En este primer caso se propone la construccién de una nueva fachada
sobre la anterior, en la que incluiremos el aislamiento térmico,
aportando a la fachada un terminacién de revoco. Los pasos a seguir
son:

- Limpieza de superficies

- Colocacion del aislante térmico, en este caso con poliestireno
expandido (EPS)

- Disposicién de un enlucido base con malla de refuerzo interna

- Imprimacioén sobre el enlucido base

- Capa exterior a base de revoco, en la terminacién elegida

Diagndstico de la causa y evolucion

. . . .. Mantenimiento
- Ausencia de aislamiento térmico

- Baja calidad en los materiales de ejecucion
- Pérdida de propiedades de los materiales de ejecucion debido a la
antigliedad

Aconsejable revision cada afio realizar inspeccion visual para detectar
posibles aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones, erosién anormal o excesiva de pafios o piezas, pérdida
del mortero de las juntas y aparicion de humedades.
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Ficha 7 Aislamiento de fachadas por el exterior 2

Patologia ‘

Enlucido de yeso

1 pié LP métrico

EXT INT

Sintoma ‘ Transmitancia (U)  2.65 w/m3K

- Condensaciones en las paredes frias y orientas al norte

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las zonas frias y poco
ventiladas

- Pérdidas de calor en invierno

- Floracion de hongos dentro de los armarios empotrados en las paredes
medianeras

Diagndstico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Baja calidad en los materiales de ejecucion

- Pérdida de propiedades de los materiales de ejecucion debido a la
antigliedad

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

Enlucido de yeso

1 pié LP métrico

Aislamiento térmico

Estructura metalica

"/“‘
Aplacado elegido L*
;“
= INT
;‘4\!
Metodologia Transmitancia (U)  0.49 w/m?K

En este segundo caso se propone la construccién de una nueva fachada
ventilada sobre la anterior, en la que incluiremos el aislamiento térmico,
aportando a la fachada una terminacién de aplacado, o cualquier otra
terminacion. Se consigue asi una renovacién de la fachada, dando una
nueva imagen al edificio. Los pasos a seguir son:

- Limpieza de superficies

- Colocacion del aislante térmico, en este caso con lana mineral (lana de
vidrio o lana de roca)

- Disposicién de la estructura metélica empotrada en la fachada actual

- Fijacion del aplacado, o terminacion elegida, sobre la estructura

Mantenimiento

Cada afio realizar inspeccion visual para detectar posibles apariciéon y
desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones,
erosién anormal o excesiva de pafios o piezas, pérdida del mortero de las
juntas y aparicion de humedades.
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Ficha 8 Aislamiento de fachadas por el interior 1

Patologia ‘

1 pié LP métrico

Enlucido de yeso

T 7
v
INT
EXT
Sintoma ‘ Transmitancia (U)  2.65 w/m?K

- Condensaciones en las paredes frias y orientas al norte

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las zonas frias y poco
ventiladas

- Pérdidas de calor en invierno

- Floracion de hongos dentro de los armarios empotrados en las paredes
medianeras

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Baja calidad en los materiales de ejecucion

- Pérdida de propiedades de los materiales de ejecucion debido a la
antigliedad

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

1 pié LP métrico

Enlucido de yeso

Aislamiento térmico

Guarnecido/enlucido

INT EXT

Transmitancia (U)

Metodologia ‘ 0.69 w/m?K

En este primer caso se propone un trasdosado directo sobre el
cerramiento previo en el cual se incluye el aislamiento, y nos ofrece una
nueva capa de acabado, en contraposicion de una reduccion de espacio
de las habitaciones. Los pasos a seguir son:

- Limpieza de superficies

- Colocacién del aislante térmico, en este caso plancha de poliestireno
extruido (XPS)

- Acabado de enlucido de yeso

Mantenimiento

No es necesario mantenimiento especial, salvo aquellos pequefios
desperfectos en la terminacién fruto del uso continuado.

Pagina 80



Ficha 9 Aislamiento de fachadas por el interior 2

Patologia ‘

1 pié LP métrico

Enlucido de yeso

S 7
v
INT
EXT
Sintoma ‘ Transmitancia (U)  2.65 w/m?K

- Condensaciones en las paredes frias y orientas al norte

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las zonas frias y poco
ventiladas

- Pérdidas de calor en invierno

- Floracion de hongos dentro de los armarios empotrados en las paredes
medianeras

Diagnéstico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Baja calidad en los materiales de ejecucion

- Pérdida de propiedades de los materiales de ejecucion debido a la
antigliedad

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

1 pié LP métrico

Estructura metalica

Placa cartén yeso

Aislamiento térmico

INT EXT

Transmitancia (U)

Metodologia ‘ 0.45 w/m?K

En este segundo caso se propone la construccién de un trasdosado
mediante placa de cartén-yeso, montada sobre estructura metalica fijada
a la hoja de cerramiento. Siguiendo los siguientes pasos:

- Limpieza de superficies

- Fijacion de los anclajes y la estructura metalica al paramento

- Si fuera necesario, disposicidon de conducciones de instalaciones

- Colocacion del aislamiento entre los montantes de la estructura metalica,
en este caso el aislamiento sera poliestireno expandido (XPE)

- Fijacion de la placa de cartén-yeso, y acabado de juntas y fijaciones

- Aplicacion de la terminacion elegida.

Mantenimiento

No es necesario mantenimiento especial, salvo aquellos pequefios
desperfectos en la terminacién fruto del uso continuado, tiene facil solucién,
mediante raspado y limpieza del &rea afectada, y posterior aplicacién de la
imprimacion selladora y pasta de reparacion.
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Ficha 10 Aislamiento de particiones interiores

Patologia

1 pié LP métrico

v 7
’ 'V
td
Tabique LH sencillo
Camara no ventilada
Enlucido de yeso
INT
. EXT
Sintoma Transmitancia (U)  1.57 w/m?K

- Condensaciones en las paredes frias y orientas al norte

- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las zonas frias y poco
ventiladas

- Pérdidas de calor en invierno

- Floracion de hongos dentro de los armarios empotrados en las paredes
medianeras

Diagnostico de la causa y evolucién

- Ausencia de aislamiento térmico

- Baja calidad en los materiales de ejecucion

- Pérdida de propiedades de los materiales de ejecucion debido a la
antigliedad

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora

1 pié LP métrico

Tabique LH sencillo

Aislante térmico

Enlucido de yeso

INT EXT

Transmitancia (U)

Metodologia 0.42 w/m*K

Se puede presentar dos casos:

1. Derribo de tabique:
- Eliminacion del tabique
- Aplicacion del aislamiento térmico, en esta caso lana mineral
- Construccién de un nuevo tabique
- Terminacion de enlucido de yeso

2. Sin derribo de tabique:
- Apertura de hueco en el tabique
- Inyectado del aislamiento térmico, poliuretano de baja densidad
- Reparacion de abertura de hueco

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial.
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Ficha 11 Aislamiento de instalaciones

Patologia

Conducto de Calefaccion Conducto de Aire frio

Condensaciones

| [} /V”/777/777/7//77ﬁ

%

Pérdidas de calor

NN

| t > 40°C |

2
] ;/ PRI
Pérdidas de calor (

‘ ‘ Goteo

t < 10°C

RTINS

NRRRERNTERS

Canalizacion de agua

Pérdidas de calor

Sintoma

- Condensaciones y goteo de agua

- Manchas en falsos techos y paredes

- Grandes fugas de calor

- Pérdida de temperatura del fluido contenido

- Corrosion superficial, debido a las condensaciones y la falta de
proteccion.

Diagnostico de la causa y evolucion

- Ausencia de aislamiento térmico

- Conduccién de fluidos con temperaturas mas bajas que el punto de rocio
del aire del entorno

- Conduccion de fluidos a temperaturas superiores al entorno (mas de
40°C)

- Corrosiodn superficial debida a las condensaciones encima del conducto
en contacto con atmosferas corrosivas

Propuesta de mejora

Conductos de aire

Aislante térmico

Canalizacién de agua

Aislante térmico

Metodologia

En el caso de las canalizaciones de aire se colocan las planchas de
aislamiento encima del conducto.

Si el conducto conduce fluidos caliente, se colocan directamente las
planchas de aislamiento con un espesor de 1 a 2 cm con acabado en

papel.

Si el conducto conduce fluidos frios se colocan directamente las
planchas con grosor de 1 a 2 cm con barrera de vapor de papel de
aluminio y sellad de juntas con cinta adhesiva de papel de aluminio.

Para las canalizaciones de agua se coloca la camisa aislante encima de los
tubos.

Si las tuberias conducen agua caliente primero se deben pintar con
pintura al esmalte, para después aislar con una camisa de poliuretano de
11 a 19 mm de espesor.

Si las tuberias conducen agua fria, primero se deben pintar con pintura
de minio, para después aislar con una camisa de poliuretano de 11 a 19
mm de espesor.



Ficha 12 Aislamiento de cajas de persianas Propuesta de mejora

’
Patologia
1 pié LP métrico 1 pié LP métrico
,/Circulacién aire frio
Caja de persiana Caja de persiana
Pérdidas de calor Aislamiento térmico
Persiana enrollable . Persiana enrollable
Carpinteria .. Carpinteria
EXT - ! EXT
INT = INT
Jamba ———— & Jamba —4——— &
’ ’
Sintoma Metodologia

- Condensaciones encima de las cajas de persianas enrollables
- Acumulacion de polvo y manchas de humedad en las tapas de las cajas
de persianas

En caso de no ser posible el cambio completo de la caja de persiana, o
parte de alguna, podemos actuar mediante la aplicacién de aislamiento
térmico, de la siguiente manera:

- Se desmonta la tapa de registro de la caja de persianas

- Se aplica poliuretano expandido en todas las paredes accesibles de la
caja, sin impedir el movimiento de la persiana

Diagnostico de la causa y evolucion

- Falta de aislamiento térmico
- Temperaturas exteriores muy bajas en invierno o por las noches
- Comunicacion con el exterior a través de hueco de la persiana enrollable

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial.



Ficha 13 Sustitucion de ventanas

Patol

ogia ‘

T

“HH”“HH”“HHJH

I

Sintoma

- Elemento mas débil desde el punto de vista térmico

1 pié LP métrico

Carpinteria de
aluminio sin rotura
de puente térmico

Vidrio monolitico

- Elemento més débil desde el punto de vista de proteccion frente al ruido

- Pérdidas de calor considerables en invierno
- Perdidas de frio considerables en verano

Diagndstico de la causa y evolucion

- Carpinterias antiguas, sin rotura de puente térmico y poco aislantes

- Vidrios monoliticos, sin camara de aire
- Posibles fallos en juntas y en encuentros con el cerramiento
- Falta de aislante térmico en cerramientos

Propuesta de mejora

T

UHH“UHH”UHH“{

A1

Metodologia

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

1 pié LP métrico

Carpinteria con
rotura de puente
térmico

Doble vidrio de
baja emisividad

Para estos casos se pueden recurrir a dos soluciones muy parecidas:

- Sustitucion de vidrios: en caso de que la carpinteria se encuentren en
buen estado, se podran sustituir Unicamente los vidrios, por nuevos
vidrios de baja emisividad y con una cdmara de aire en su interior

Hay que tener en cuenta que las carpinteria no siempre soportan el peso
adicional del nuevo acristalamiento, o bien no puede instalarse en galces

pequefios.

- Sustitucion de la ventana completa: en este caso se procede a la
sustitucién completa de la ventana, y restitucion por una ventana con
vidrios de baja emisividad y con carpinteria con rotura de puente

térmico.

Mantenimiento

No es necesario ningun mantenimiento especial.
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Ficha 14 Instalacion de doble ventanas
Patologia ‘
1 pié LP métrico
— .
[ E— Carpl_nterl.? de
= aluminio sin rotura
] de puente térmico
1
:||:| Vidrio monolitico
|
—
—1
1
B | A
Sintoma

- Elemento mas débil desde el punto de vista térmico

- Elemento més débil desde el punto de vista de proteccion frente al ruido
- Pérdidas de calor considerables en invierno

- Perdidas de frio considerables en verano

Diagndstico de la causa y evolucion

- Carpinterias antiguas, sin rotura de puente térmico y poco aislantes
- Vidrios monoliticos, sin cdmara de aire

- Posibles fallos en juntas y en encuentros con el cerramiento

- Falta de aislante térmico en cerramientos

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora

T

1 pié LP métrico

Carpinteria con
rotura de puente
térmico

Doble vidrio de
baja emisividad

A1

Metodologia

Este caso es aplicable cuando por alguna razén no se quiera, o pueda
modificar la carpinteria existente. Consiste en la instalacién de un doble
ventana:

- Colocacién de nueva ventana, provista de carpinteria con rotura de
puente térmico y vidrios de baja emisividad, separados mediante camara
de aire estanca.

De este modo también se consigue un mayor aumento de aislamiento

frente al ruido, ya que aparece una cdmara de aire entre las dos ventanas,
gue al cerrarse ambas, crea una cdmara de vacio en la que el sonido no se
propaga. Consiguiendo asi una mejora del aislamiento térmico y acustico.

Mantenimiento

No es necesario ningun mantenimiento especial.
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Ficha 15 Tratamiento de puentes térmicos en ventanas

Patologia ‘

1 pié LP métrico

Carpinteria de
aluminio sin rotura
de puente térmico

Vidrio monolitico

(B

1 g

Sintoma ‘

- Pérdidas de calor considerables en invierno

- Perdidas de frio considerables en verano

- Condensaciones y humedades en paredes y techos
- floracién de hongos y moho en periodos invernales

Diagnostico de la causa y evolucion

Un puente térmico de define como aquella parte de un edificio donde la
capacidad aislante de los cerramientos cambia significativamente debido
a:

- Interrupciones completas o parciales en el muro de un edificio, de
materiales con diferentes propiedades aislantes.

- Un cambio de espesor en los muros

- Juntas entre cerramientos y carpinterias

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

Se produce punte térmico

Dinteles Alféizares

Jambas
EXT

INT

No se produce puente térmico
Dinteles
Jambas

EXT EXT ”7 771NT

INT

Metodologia

En la mayoria de los caso vemos como los puentes térmicos se producen
debido a las discontinuidades del material aislante. Para evitar estos
casos se pueden seguir los siguientes pasos:

- Disefar soluciones constructivas que garanticen la continuidad del

aislamiento y eviten puntes térmicos
- Durante la ejecucién intentar mantener la continuidad del aislamiento

Mantenimiento

Aconsejable revision visual periddica para detectar la paricidon de nuevas
manchas de humedad u hongos y verificar la ausencia de puentes térmicos.
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Ficha 16 Elementos de control solar: Parasoles

Patologia ‘
\ /
: |
\
\
NN/ 7
N \\ \
\
EXT \\ \\ é INT
\ \
N \
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12°C= == S o= = = £ 27C 4
o] -
18°C-———\:-‘-\---§>31C S ]
\ N\ /7 ]
\ N\ 7/ ~N
7 \ N 7/ /’
\ A 7/ /’
\ N\ /7 V4
\ N\ Vd V4
\ Ny V4
N 2N ’ ‘
N AV
Sintoma

- Exceso de calor dentro de los espacios, dando sensacién de poco
confortables

- Excesivo consumo de energia para climatizacién

- Decoloracion de muebles, paredes, papeles pintados, etc, por efectos de
los rayos ultravioletas

Diagnostico de la causa y evolucion

- Radiacién solar o asoleamiento intenso

- Exceso de superficies vidriadas

- Falta de proteccién contra la radiacion solar debido a un mal disefio
arquitectonico

- Falta de proteccién contra la radiacion solar por falta de persianas,
parasoles, toldos, etc.

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

i
i}

i
i}

Metodologia

Este primera actuacién sobre elementos de control solar consiste en la
instalacién de un parasol con lamas orientables en el hueco por el
exterior de la fachada:

- Colocacién de un parasol orientable separado del vidrio

- Es aconsejable separarlo de la fachada 30 cm y orientar las lamas 45°
respecto al horizonte

- También se puede disponer verticalmente, de forma que no deje pasar el
sol directamente.

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial. Basta con la limpieza y
mantenimiento de los mecanismos de accionamiento y giro de las lamas.
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Ficha 17 Elementos de control solar: Voladizos

Patologia
I
|
2
!
EXT INT
12°C 27°C
18°C 31°C
|
/A‘
7
Sintoma

- Exceso de calor dentro de los espacios, dando sensacién de poco
confortables

- Excesivo consumo de energia para climatizacién

- Decoloracion de muebles, paredes, papeles pintados, etc, por efectos de
los rayos ultravioletas

Diagnostico de la causa y evolucion

- Radiacién solar o asoleamiento intenso

- Exceso de superficies vidriadas

- Falta de proteccidén contra la radiacién solar debido a un mal disefio
arquitectonico

- Falta de proteccidn contra la radiacién solar por falta de persianas,
parasoles, toldos, etc.

Propuesta de mejora

N

EXT INT
12°C 17°C
18°C 23°C

Metodologia

Estos casos se trata de actuaciones que modifican la fisonomia del edificio
en cuestion. En estos casos la construccién de un nuevo voladizo se
debe a un mal disefio inicial del edificio.

Los nuevos voladizos se pueden ejecutar mediante obras de albafileria

complejas, o disponer de elementos metalicos mas cercanos al mundo
de las carpinterias.

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial.



Ficha 18 Elementos de control solar: oscurecimiento 1

Patologia
iT/i
\
: |
N
. . /A
N \\ \
N
EXT s v Z INT
\ \
N \
120C~ = > — > 27°C
S o -1
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18°C r =R 31°C S !
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N 2N ’ ‘
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Sintoma

- Exceso de calor dentro de los espacios, dando sensacién de poco
confortables
- Excesivo consumo de energia para climatizacién

- Decoloracion de muebles, paredes, papeles pintados, etc, por efectos de

los rayos ultravioletas

Diagnostico de la causa y evolucion

- Radiacién solar o asoleamiento intenso
- Exceso de superficies vidriadas

- Falta de proteccidén contra la radiacién solar debido a un mal disefio

arquitectonico
- Falta de proteccidn contra la radiacién solar por falta de persianas,
parasoles, toldos, etc.

Propuesta de mejora ‘

1T

Metodologia

En este caso se procede a una actuacion de oscurecimiento por el exterior,
mediante la colocacion de parasoles enrollables, con accionamiento
automatico.

- Se coloca el tambor separado 20 cm de la pared, y la cornisa de
proteccion unos 30 cm por encima.

- El parasol se ha de poder colocar con una pendiente de 45° para que el
sol deje pasar la luz.

Mantenimiento

No es necesario ningin mantenimiento especial. Basta con la limpieza y
mantenimiento de los mecanismos de accionamiento del parasol.



Ficha 19 Elementos de control solar: oscurecimiento 2

Patologia
N\ /
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Sintoma

- Exceso de calor dentro de los espacios, dando sensacién de poco
confortables

- Excesivo consumo de energia para climatizacién

- Decoloracion de muebles, paredes, papeles pintados, etc, por efectos de
los rayos ultravioletas

Diagnéstico de la causa y evolucion

- Radiacién solar o asoleamiento intenso

- Exceso de superficies vidriadas

- Falta de proteccién contra la radiacion solar debido a un mal disefio
arquitectonico

- Falta de proteccién contra la radiacion solar por falta de persianas,
parasoles, toldos, etc.

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Propuesta de mejora ‘

T

HHHHHHHHHHHHLH

B I | |

Metodologia

En este otro caso se procede a una actuaciéon de oscurecimiento por el
interior, mediante la colocacién de estores con accionamiento
automatico o manual.

- Se trata de colocar un estore de color oscuro, pero que permita el paso

de luz y que se pueda enrollar en la parte superior. Accionandose bien
de modo automatico o manual.

Mantenimiento

No es necesario ningun mantenimiento especial.
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8. CONCLUSIONES

Se plantean finalmente las conclusiones obtenidas tras el trabajo
desarrollado.

En ellas se propone un modelo de protocolo para la actuacidon
ante la Patologia energética.

Se justifica también la inclusién de esta patologia como un nuevo
“valor a afadir”.



8. CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto, llegamos a las conclusiones que a continuacion
se mencionan, la cuales sustentan y desarrollan la justificacion de
considerar el concepto de «Patologia energética»:

-Las constantes modificaciones y actualizaciones en el marco
normativo espafiol estan consiguiendo una concienciacion cada vez
mayor de los problemasy las demandas energéticas de los edificios,
tanto a nivel de los profesionales del sector de la edificacion como
a nivel ciudadano y consumidor.

-Estas actualizaciones persiguen una mayor precisién a la hora de
evaluar las condiciones energéticas de las edificaciones, instaurando
procedimientos de evaluacion concisos y regulados mediante
programas informaticos certificados. Consiguiendo establecer un
censo autondmico y estatal cada vez mayor de edificios que cuenta
con su calificacién energética.

-En el marco de las ayudas promovidas por fondos europeos, se
observa la motivacion de las mismas por procesos de rehabilitacion
de caracter energético, promoviendo actuaciones ligadas a
la mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad de los
edificios, buscando alcanzar los diferentes objetivos marcados por
las directivas.

-Dentro de estos procesos de rehabilitacién energética, no se
marca la necesidad de elaborar diagndsticos de edificios en los que
se identifiquen las diferentes deficiencias encontradas en materia
energética.

Ya que se considera que antes de comenzar un proceso de

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Para estas carencias, o deficiencias, desde el punto de vista energético,
se propone la definicién de Patologia energética.

Para definirla se parte de las definiciones ya aceptadas de patologias
constructivas. Llegando a la siguiente interpretacion:

Patologia energética: ciencia que estudia los
problemas constructivos ligados a la eficiencia
energética que aparecen en el edificio (o en
alguna de sus unidades después de su ejecucion).

Asociado a esta nueva definicion, y mediante el estudio de una serie
de casos para su justificacién para los cuales se ha definido un sistema
constructivo con unas caracteristicas especiales, ligadas al periodo de
tiempo en el que se encuentra. Las principales deficiencias encontradas
las sintetizamos:

« Sistemas constructivos y materiales descatalogados.

« Ausencia de aislamiento térmico en gran parte de la envolvente de
los edificios.

« Ausencia de aislamiento térmico en las instalaciones y conducciones.

» Materiales de construccién con capacidades aislantes nulas o con
grave deterioro.

« Existencia de numerosos puentes térmicos en la envolvente.
* Ausencia de elementos de proteccion solar.

« Sistemas de instalaciones anticuados u obsoletos y de gran consumo

rehabilitacién es necesario un estudio del diagnostico del edificio, en
el que encontrar las diferentes carencias que son necesario subsanar.

energético
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PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Para cada una de las diferentes Patologias energéticas tratadas, se
ha realizado una hipotesis de su sintomatologia y un diagnostico de
la causa y su evolucion. Para concluir con una propuesta de mejora,
en la que se describe la metodologia a llevar a cabo, asi como una
recomendacién de mantenimiento.

Este estudio patolégico previo se considera esencial para un
diagnéstico eficaz. Dentro de las Normas UNE 41805-IN aparecen
recogidos una serie de Informes de diagndstico de los edificios,
clasificados segun los sistemas constructivos —cubierta, cerramientos,
fabricas, instalaciones- que pueden dar origen a un informe adaptado
a las necesidades energéticas planteadas, de manera similar a los
Informes de Evaluacién de Edificios pero donde los sistemas a analizar
y sus posibles patologias estén centrados en la tipologia constructiva
caracteristica de cada periodo, facilitando el proceso de diagndstico
del edificio.

Estudiamos un ejemplo perteneciente a la norma UNE 41805-9 IN.
Parte 9: Estudio patologico del edlificio. Cubiertas. Se ha elegido este
ejemplo por su relacidn indirecta con la Patologia tratada en el Trabajo.

Partiendo de esta tabla, podemos establecer un modelo de informe
mediante el cual protocolarizar la inspeccion de las lesiones y la toma
minima de datos necesarios para su terapéutica. Obteniendo como
resultado un proceso que esta dentro de un marco ya normalizado.
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Tabla 1 - Humedad

R 1 HUMEDAD En las cubiertas, las diferentes lesiones acaban deteriorando el material de cobertura y provocando nmedades de filracién, que es la
LESION lesién més frecuente y. a su vez, una de las causas de otras lesiones como oxidaciones, pudriciones o la presencia de microorganismos y
vegetacion.
(origen) SINTOMAS LOCALIZACION CAUSAPROCESO TOMA DE DATOS
Filtracién |- Mancha de lnmedad |- Faldones de cublertas. |- Fallooausenciadela | DETALLE CONSTRUCTIVO ENSAYOS Y OTROS DATOS
— Gotas de agua —  Aleros y comusas inpermeabilizacién Seccién constructiva del sistema |~ Ensayos de estanquidad.
—  Mohos — Limahoyas, canalones |- Grietas o fisuras. de cubierta por los faldones, - Caracteristicas metereclgicas
— Eflorescencia ocultes y sumideros — Porosidad excesiva encuentros con muros, bordes, coincidentes con la aparicién de la
- Encuentros conmuros |- Movimmentos petos, comisas, aleros, encuentros lesion.
ypetos, diferenciales de los con lucemanios o ventanas del —  Estado de las juntas de dilatacién
—  Encuentros de zonas distintos elementos faldén, limatesas, limahoyas, —  Encuentro de faldones con
clegasy lucermarios o |- Deformaciones de la cumbreras y canalones. elementos verticales.
claraboyas estructura que — Reconocimiento de los sistemas de
modifican las evacuacicn y recogida de phuviales.
pendientes. ) ~  Estado del material impermeable.
- Falta de mumtenimiento —  Existencia de lucemanos y
¥ impieza elementos singulares
—  Planta con el sistema de evacuacién
¥ de recogida del agua
Conden- |- Mancha de lumedad |- Acabados interiores. |~  Condensacién Seccion constructiva delazona. [~ Coeficiente de higroscopicidad o
sacion — Gotas de agua. — Principalmente en superficial interior. absorcién de vapor de agua de los
— Mohos. puentes témuicos. — Condensacién materizles
— Eflorescencia intersticial — Condiciones medicambientales

exteriores e mteriores

—  Temuografias de la zona afectada.

—  Célculo de la presién de vapor y de
la presién de vapor de saturacion en
las diferentes capas del cemramiento,
en las zonas afectadas

Accidental |- Manchas de Zonas proximas a: Rotura de conductos. Seccion constructiva delazona. |- Localizacién de conducciones.
humedad. —  Canalones. —  Comprobacién del estado de las
—  Gotas de agua. — Bajantes. instalaciones.
— Eflorescencia —  Sumideros. — Reconocimiento de los sistemas de

recogida y evacuacion de phiviales.

- Conservacién y manteninmiento,
dimensionado, fijacidn,
funcionamiente.

—  Adecuacion de la solucion
constructiva empleada.

—  Planta con el sistema de evacuacién
y de recogida del agua.

Tabla 8: Lesiones por humedades en cubiertas (Fuente: UNE 41805-9 IN. Parte 9:
Estudio patoldgico del edificio. Cubiertas. 2009)




PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

Después de todo este proceso se llegaria a un método y sistema
especifico para la tipologia constructiva que hemos escogido para el
trabajo, donde:

- En una primera parte del protocolo se realizarian todas las
investigaciones necesarias para poder conocer el tipo de edificio y
sus caracteristicas constructivas.

- En una segunda parte se llevarian a cabo las inspecciones visuales
del propio edificio en busca de posibles patologias, donde el técnico
competente partiria de un formulario personalizado y formalizado
de manera especifica para esta tipologia constructiva y en funcién
de los datos obtenidos del estudio histérico - documental, enfocado
en sus sistemas constructivos, posibles patologias, causas y las
terapéuticas a desarrollar.

Por tanto, los resultados alcanzados después de todo el trabajo pueden
suponer el punto de partida para desarrollar nuevos protocolos de
inspecciéon para edificios con una caracterizacién constructiva ligada
a un periodo de tiempo determinado, y su posible inclusién dentro
de los Informes de Evaluacién de Edificios, permitiendo ademas,
gue dentro del conjunto de patologias constructivas se considere la
Patologia Energética como <<Un valor a afadir>>.
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ANEXO I. Modelo de Informe de Evaluacion de Edificios

Se incorpora a continuacion el Modelo de Informe de Evaluacion
de Edificios publicado por el BOE del 10 de abril de 2013. NUm.
86. Pag. 26660.
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ANEXO Il
Modelo tipo de informe de evaluacion de los edificios
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:

Ne: Piso/Letra: C.P:
Poblacion: Provincia:

Ref. Catastral:

Otras Ref. Catastrales y Observaciones'":
El edificio objeto del presente informe es: [ Un tnico edificio
O Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea

funcionalmente independiente del resto

O Otro caso:
Comparte elementos comunes con O No
edificaciones contiguas: O Si, indicar cuéles:

(1) Especificar en caso de que el edificio cuente con més de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios dentro

una misma parcela catastral, etc.

B. DATOS URBANISTICOS
Clasificacion:
Nivel de proteccion:

Planeamiento en vigor:
Ordenanza:
Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD @

Régimen juridico de la propiedad: [0 Comunidad de propietarios O Propietario tnico

O Varios propietarios O Otros:
Titular: NIF/CIF:
Direccién:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Movil: E-Mail:
Representante: En condicién de:
NIF/CIF: Direccion:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

(2) Indicar el propietario o cn su caso cl de éste o de la

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: N° Colegiado:
Direccion:

C.P: Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Superficie parcela (m?): Superficie construida (m?):
Uso caracteristico/principal del O Residencial publico O Residencial privado [0 Administrativo
edificio: O Docente O Comercial O Industrial

O Sanitario O Otro:

N° de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
Uso(s) secundario(s):
N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
Uso(s) secundario(s):
Superficie media (m’):
Superficie media (m’):

Altura sobre rasante (m):

N° total de plantas sobre rasante:

N° de plantas sobre rasante con usos secundarios:
N° total de plantas bajo rasante:

N° de plantas bajo rasante con usos secundarios:
N° total de viviendas:

N° total de locales:

cve: BOE-A-2013-3780
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N° total de plazas de aparcamientos:

N° total de trasteros:
Afio de construccion:
Afio de rehabilitacion integral:

Superficie media (m?):
Superficie media (m?):
Referencia®:
Referencia®:

(3) Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene el dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacién”.

Tipologia edificatoria: I

en parcela del edificio’

@.

O Edificacion exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

0 Edificacion entre medi

edificacion en cerrada: p \ A
% Y i
quﬁ\

o) AUl ‘@‘

Tipologia edificatoria: Nucleos de comunicacion vertical en edificios residenciales .

Un solo ntcleo de escaleras:
0 Sin ascensor

O Con 1 ascensor

O Con 2 0 mas ascensores

N° medio de viviendas por planta:

Dos o més nicleos de comunicacion vertical:
N° total de escaleras :
N° total de ascensores:
N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:
N° total de viviendas sin acceso a través de ascensor:
N° medio de viviendas por planta:

(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacién del edificio.

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se fiara el presente di

con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres fotografias en color

que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A i ion, indique la d

Licencia de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, de D

Orden de ejecucion entre otras:
Nombre del documento N°1:
Fecha:

Técnico responsable:
Observaciones:

Nombre del documento N°2:
Fecha:

Técnico responsable:
Observaciones:

Nombre del documento N°3:
Fecha:

Técnico responsable:
Observaciones:

Nombre del documento N°4:
Fecha:

Técnico responsable:
Observaciones:

va ia de que dispone el edificio, por ejemplo:
di isciplina, Expedi de Ruina u

Alcance:

Alcance:

Alcance:

Alcance:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS

Sistemas de contencién
Cimentacién superficial

Cimentacién profunda O pilotes
Observaciones:

O Muro de piedra

[ Muro de fabrica ladrillo
O Zapatas, zanjas, pozos
mamposteria

ESTADISTICOS

O Muro de fébrica bloque O Muro pantalla
O Muro hormigén armado O Se desconoce/ Otro:
O Zapatas o zanjas hormigon [ Losa

O Se desconoce/ Otro:

O Pantallas O Se desconoce/ Otro:

cve: BOE-A-2013-3780
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Estructura vertical

Estructura horizontal
Planta Tipo

Estructura horizontal
Suelo. Planta en

©
contacto con terreno © | [ pierente al de P.Tipo

Estructura de cubierta

Observaciones:

Muros de carga:

O De piedra O De fibrica ladrillo

O De hormigon armado [ De bloque ceramico

O De adobe O De bloque hormigén

O De tapial O Con entramado de madera
Estructura principal Forjado (Elementos
(vigas): secundarios, viguetas):
0O De madera O De madera

O Metilicas O Metilica

O De hormigén armado
Forjado Sanitario:

O 1déntico al de P.Tipo

O Diferente al de P.Tipo
Cerchas, porticos:

O vigas hormigén

armado+ablero

O vigas metalicos +tablero

0O De hormigon armado
Forjado:
O 1déntico al de P.Tipo

Forjado horizontal y:
Capa formacién pte.

O Tabiquillos+tablero
Forjado inclinado:

O Hormigén armado
Otro:

O vigas madera +tablero

Pilares:

O De ladrillo

O De fundicion

O De acero

O De hormigén armado
Forjado (Entrevigado):

O Tablero

O Revolton

O Bovedilla ceramica

O Bovedilla hormigén

O Solera

O Tablero ceramico
O Tablero madera
O Chapa/Sandwich

[ Se desconoce/ Otro:

O Forjado reticular
O Losa hormigén
[ Se desconoce/ Otro:

[ Se desconoce/ Otro:

O Se desconoce/ Otro:

(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suclo de la Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene —n plantas de sotano.

Fachada principal

Superficie (m’):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

Otras fachadas,
fachadas a patios, y
medianerias ©

Superficie (m?):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:
Carpinteria y vidrio
en huecos

Superficie (m?):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

Azotea/Cubierta
plana

Superficie (m?):
9% sobre Sup. Cerram.

Horizontal Total:
Observaciones:

Acabado Visto en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Fabrica bloque hormigon
O Panel prefabr. hormigén
O Fabrica ladrillo O Panel Metilico/Sandwich
O Fabrica bloque cerimico [ Otros:

Dispone de Camara de Aire: (1 Si [ No [ Se desconoce
desconoce

O Mamposteria
O silleria

Acabado Visto en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Mamposteria O Fabrica bloque hormigon
O silleria O Panel prefabr. hormigén

0O Fabrica ladrillo O Panel Metilico/Sandwich
O Fabrica bloue ceramico [ Otros:

Dispone de Camara de Aire: I Si O No O Se desconoce

Acabado Revestido en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Enfoscado y pintado
O Revoco

O Mortero monocapa
O Aplacado ceramico

O Chapado piedra
O Chapado metilico
O otros:

Dispone de aislamiento térmico: (1 Si 0 No O Se

Acabado Revesti

ido en Otras Fachadas:

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Enfoscado y pintado
Revoco

O Mortero monocapa

O Aplacado cerdmico

O Chapado piedra
O Chapado metalico

Ootros:

Dispone de aislamiento térmico: [ Si I No O Se

desconoce
Tipo de carpinterfa predominante: Tipo de vidrio predominante:

O Madera O simple O Con capa bajo emisiva

O Acero O Doble acristalamiento O Con capa de control solar

O Aluminio O Triple acristalamiento

Opve

O Otros:

O Transitable Cubierta inclinada O Teja arabe O Fibrocemento

O No transitable O Teja plana u otra O Asfaltica

Dispone de aislamiento térmico:
0 si O No O e desconoce
Dispone de lamina impermeabilizante:
O si OO No O Se desconoce

Superficie (m?):

Horizontal Total:

(6) Indicar la i
de la superficie total

aotros
I de cerramientos verticales.

% sobre Sup. Cerram.

O Teja cemento
O pizarra
Dispone de aislamier

O Chapa acero
O Chapa cobre/zine
Nnto térmico:

0 si O No O Se desconoce

que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el resto

cve: BOE-A-2013-3780
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Saneamiento O No dispone de Sistema de Evacuacion O Bajantes Vistas O Bajantes
Evacuaciénde | [ pispone de Sist. ared de piiblico
aguas [ Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa séptica, etc). | 1 Otro:

O Colectores Vistos O Colectores
Enterrados
O otro:
Abastecimiento [ No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua O Contador tnico para todo el edificio
de agua O Dispone de conexién a Red de Abastecimiento piiblico O Contadores individuales por vivienda/local
O Dispone de Captacién propia (pozo, bomba, etc.) O Contadores individuales centralizados
Instalacién El edificio dispone (instalacion eléctrica elementos comunes): | [ Contador tnico para todo el edificio
eléctrica O De Caja General de Proteccion (CGP) O Contadores individuales por vivienda/local
O De Interruptor Diferencial O Contadores individuales centralizados
O De Interruptor Automitico al inicio de los circuitos de
servicios comunes
O De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales
O otros:
Calefaccién O Se dispone de sistema de Calefaccion Colectiva/Central: En caso contrario, indicar:

Agua Caliente
Sanitaria ACS

Gas canalizado
ara

instalaciones

domésticas

Refrigeracion

Ventilacién y
renovacién de
aire

Proteccion
Contra
Incendios

Proteccion

contra el rayo

Instalaciones de
Comunicaciones
IcT

Observaciones:

O Caldera comunitaria
O Bomba de calor

O otro:
Combustible Calefaccién Colectiva/Central:
OcLe O Electricidad
O Gasoleo O Lena/biomasa

O Gas Natural O otros
O El edificio dispone de sistema de ACS Central:
Combustible para produceion ACS:

Ocrp O Electricidad
O Gasoleo O Lefia/biomasa
O Gas Natural O otros

[ El edificio dispone de captadores solares para la produccién
de ACS

% de viviendas/locales que disponen de acometida a red de
distribucién canalizada de gas para uso doméstico:
O Propano
O Gas Natural
O El edificio dispone de sistema colectivo de Refrigeracion:
Con torre de enfriamicnto
O sin torre de enfriamiento
El edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacion
para los cuartos hiimedos (bafios y cocinas) de las viviendas:
O Ventanas O patinejos
O Shunts O otros:
O Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no
tienen ninguno de los sistemas anteriores de ventilacion.
El edificio dispone de:
O Un sistema de deteccion de incendios.
O Un sistema de alarma
O Extintores moviles
El edificio dispone de:
O Pararrayos de puntas
O Pararrayos Faraday
O Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)
O Otro tipo de pararrayos:
El edificio dispone de:
O Antena para recepcion de TDT
O Antena para recepcion de TV satélite
O Acceso de pares de cobre

% de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
Calefaccion:
% viviendas con Caldera(Gas canalizado):
Indicando: I Propano
% viviendas con Caldera Gasdleo:
% viviendas con Calefaccion electrica:
O Bomba de calor

O Gas Natural

Indicando: O Radiadores

% con Otros:

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
produccién de ACS:

% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):

Indicando: O Propano O Gas Natural
% viviendas con Calentadores (Gas embotellado):

Indicando: I Propano O Butano
% viviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros:
O Contadores individuales por vivienda/local
[ Contadores individuales centralizados

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
refrigeracion (aire acondicionado):

N° aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:
Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilacion:
O Mecanica

O Natural

O Hibrida

[ Hidrantes exteriores
O Columna seca
O Boca de incendios equipada

0O Un dispositivo de proteccién contra sobretensiones transitorias
[ Red de tierra

O Acceso de telecomunicaciones por cable
O Acceso de fibra 6ptica

O Accesos inalambricos

O Oras instalaciones de ICT

cve: BOE-A-2013-3780
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Parte I: Estado de conservacion

1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION
Fecha/s de visita:
N° de viviendas inspeccionadas:
N° de locales u otros usos inspeccionados

Impedimentos a la hora de realizar la visita”:

.

Medios empleados durante la inspeccion'”:

Pruebas o catas realizadas”:

Medidas inmediatas de seguridad ad, das durante la visita:

Observaciones:

(7) La inspeccion a realizar es de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccion son los que constan en este modelo
de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado de
la inspeccion deberd proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las

prucbas que considere necesarias.

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS
Fecha de la Gltima inspeccion:
Técnico:
Resultado:
Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:

cve: BOE-A-2013-3780
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3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de la cimentacion como desfavorable y

aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
O Favorable

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

b

O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras:

Plazo de finalizacion de las obras:

cve: BOE-A-2013-3780
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Indicar las deficiencias ds das que deben ser sut das, especificando si condicionan -por si mismas, o en Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de la estructura como desfavorable y aportando combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de fachadas (incluyendo cerramientos y huecos)
de cada una de ellas la siguiente informacion: y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:
1. Localizacion de la deficiencia 1. Localizacién de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma 2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados 3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones 4. Observaciones
5. Fotografias identificativas 5. Fotografias identificativas
Valoracién del estado de conls:elr;zc‘:gnra(lisetructura): O Desfavorabl Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):
estavorable O Favorable O Desfavorable
En caso de valorarse como des}, , se d, si procede: En caso de val como desf ble, se . §, 5i procede:
Plazo de inicio de las obras: izacio : . P
el g Plazo de finalizacién de las obras Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

cve: BOE-A-2013-3780
cve: BOE-A-2013-3780
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Indicar las d; ! que deben ser sut das, especificando si condicionan -por si mismas, o en Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de cubiertas y azoteas como desfavorable y combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacion de las instalaci de inistro de
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion: agua, saneamiento y electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacion de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma 1. Localizacion de la deficiencia
3. Pruebas o ensayos realizados 2. Breve descripcion de la misma
4. Observaciones 3. Pruebas o ensayos realizados
5. Fotografias identificativas 4. Observaciones
5. Fotografias identificativas
Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
O Favorable O Desfavorable Valoracién del estado de conservacion (Instalaciones):
O Favorable O Desfavorable
En caso de val como de ble, se ble i, si procede:
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

cve: BOE-A-2013-3780
cve: BOE-A-2013-3780
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1.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE © 1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
Descripeién del peliero inminente: A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segiin la descripeion normalizada adjunta.
P pelig] ) i a efectos de la izacion de esta i istic

2 ara si estadistico, se “Deficiencias Graves", las que, &
por si mismas, o en combinacidn con otras, condicionan el resultado de la Parte 1 del Informe como “Desfavorable” &

Graves

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacion
Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacion
Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas de problemas en cimentacién

Asiento de pilares derivado e problemas en cimentacién

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Deformacién y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacion
Abombamiento de muros de contencién

Otras deficiencias en Cimentacion

Cimentacién
Indicar medidas a adoptar:

Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical
Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical
Abombaientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical
Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura vertical
Estructura Vertical Corrosién de elementos metdlicos de la estructura vertical
Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la estructura vertical
Fisuras en pilares de la estructura vertical
Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Fecha limite de actuacion:
(8) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO Otras deficiencias en la Estructura Vertical

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como: Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas
O FAVORABLE O DESFAVORABLE Deformaciones anormales del forjado )
Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal
. o . . X . Estructura Horizontal | Presencia de xilofagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal

inspeccion de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso. Patologias y degradacién del hormigén en elementos de la estructura horizontal
Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Observaciones: Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal
Deformacion de faldones de la estructura de cubierta
Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta
Presencia de xilofagos en elementos de madera de la estructura de cubierta
Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta
Patologias y degradacion del hormigon en la estructura de cubierta
Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta
Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta
Otras deficiencias en Estructura de Cubierta
Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras
Abombamiento de muros de escalera
Estructura de Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras
Escaleras Presencia de xilofagos en elementos de madera de la estructura de escalera
Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras
Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

Estructura de
Cubierta

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores
Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios
de. Fisuras y/o grietas en las medianerias
Abombamiento de muros de cerramiento
Deformacién o rotura de carpinterias de huecos

Cerramientos Degradacién, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento
Firmado: El Técnico competente: verticales: de capilaridad en los muros de i

Fachadas, Medianeri or filtraciones en los muros de iento, carpinterfas y

¥ Huecos Humedades por condensacién u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento
Degradacion o ausencia de juntas entre edificios en fachadas
Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas
Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias
Otras deficiencias en los muros de cerramiento
Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores
Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios
Abombamiento el revoco en muros de cerramiento
Humedades en revoco de muros de cerramiento
Acabados de Fachada | presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de cerramiento
Abombamiento, degradacion, erosion de los materiales /o riesgo de desprendimiento el revoco de Fachadas
Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas
Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados. paneles y placas de cerramiento
Otras deficiencias en los acabados de fachada:

cve: BOE-A-2013-3780
cve: BOE-A-2013-3780
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Deformacion y/o rotura de carpinterias exteriores
- N Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xil6fagos en carpinteria exterior
Carpinteria Exteriory | 1% &
acristalamiento o - —— T — rm — T
Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en carpinteria exterior
Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos
Elementos Adosados a Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas,
Fachada antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados. equipos de climatizacion, etc.
Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.
Otros Elementos de 3 i o
Mal estado y/o riesgo de de Defensas como: petos, vallas, rejas,
Fachada B s d N
cierres de seguridad, etc.
Otras deficiencias Otras deficiencias en cerramientos verticales
Ausencia, deformacion y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas
Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas
Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilatacién en azoteas
ifestacion de fones y/o goteras de azoteas
Azoteas . = T = :
f Manifestacién de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas
¥ cubiertas planas ! e 3 ! 3
Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas
Anidamiento de aves en azoteas
Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagiie en azoteas
Otras deficiencias en Azoteas (i ausencia de aislamiento térmico):
Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta
Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, ete.
Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas
Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta
Cubiertas incli i ion de i en el interior de la cubierta
Presencia de vegetacién y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en la cubierta
Anidamiento de aves en cubierta
Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta
Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):
Otros Elementos de Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, comos: lucernarios, claraboyas y ventanas,
Cubierta chimeneas y shunts, antenas, casetén del ascensor, etc.
Instalacion de Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las fones y tuberias de imiento y distribucion de agua
Abastecimiento Agua Otras deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua
Instalacién de Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento
H Problemas de poceria y atascos en las conducciones de sancamiento
Saneamiento ER— B - S h
Otras deficiencias en la instalacion de Saneamiento
7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO
La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacion sobre las instalaciones comunes del edificio: s
Instalacion Eléctrica Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio
Documentacion Administrativa de la instalacion de Calefaccion
Instalaciones de Contrato de Mantenimiento de la instalacién de Calefaccion
Calefaccion / ACS Documentacion Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria
Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria
Instalacion de Certificado de Inspeccion Periédica en Ascensores y Montacargas.
Ascensor Contrato de imiento en ascensor y
Instalaciones de Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Proteccion Contrato de Mantenimiento de la Instalacion de Proteccién Contra Incendios
Instalacién de Gas Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio
Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio
- " Documentacion de la Instalacion y/o Certi; i6 ini: iva de Depositos de Ct
Depésitos Combustible u LSt acon y7o Lot o Lcc Dopost :
Documentacion acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depdsitos de Combustible
Ins.Te D ion de Infr Comiin de T icaci (ITC) exigida por la normativa (protocolo de
ICT pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a especificar:
Otra documentacié)
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Parte II: Condiciones bésicas de accesibilidad
0O Uso residencial vivienda:
1.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)
Para edificios, indicar:
1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Con la via publica O No osi
- Con las zonas comunes exteriores'”’ O No asi
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:
1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada
vivienda
- Con la via piiblica O No asi
- Con las zonas comunes exteriores”’ O No O si
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.
1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria
No O Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
O No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
di ionales y estr permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No O si
1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
ONo O Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
O No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
di i y estr les permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No Osi
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
8
5
2
8
<
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Para edificios o j de vivi con
viviendas legalmente exigibles, indicar:
1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas
mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

para usuarios en silla de ruedas, siendo estas

- La entrada accesible al edificio ONo aosi
- Los elementos asociados a las viviendas ! ONo osi
- Las zonas comunitarias O No 0O si
OBSERVACIONES:

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si ONo osi
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas ONo aosi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conj de viviendas con viviend: ibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:
1.7. Las plantas donde se los el iados a viviendas accesibles disponen de un ITINERARIO

ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos
ONo osi
OBSERVACIONES:

cve: BOE-A-2013-3780
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11.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segin CTE-DB-SUA 9)

Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas,
siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:
2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a
USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

O No osi
OBSERVACIONES:

En edificios con
indicar:

2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso
piscina infantil

para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles,

1 1 d d

graa o otro dispositivo excepto en la

O No 0O si
OBSERVACIONES:

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
sumen mis de 100 m”y cuyas ocupaciones sumen mis de 10 personas calculadas conforme a SI 3, indicar:

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros

instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No osi
2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10
unidades o fraccion, de los instalados

O No asi
OBSERVACIONES:

2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES (segiin CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupacién nula

O No asi
OBSERVACIONES:

cve: BOE-A-2013-3780
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11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS O Residencial publico y otros usos:
ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9) 1.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
3.1. Los elementos estan sefalizad di el “SIA”

- Con la via publica O No aosi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo osi - Con las zonas comunes exteriores " O No osi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente O No osi OBSERVACIONES:
En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:
3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefalizad: i el “SIA” 1 do en su caso con (11) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc
flecha direccional
O No asi
En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar: 4.2. El edificio tiene mas de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta que no sea
3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estéan sefalizad i el “SIA” 1 do en su caso con de ocupacién nula
flecha direccional ONo O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | 00 Ascensor o rampa accesible
O No asi comunica las plantas que no sean de ocupacion O Ascensor no accesible segiin DB
OBSERVACIONES: nula con las plantas de entrada principal accesible | gUA.
al edificio: - Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni rampa
accesible
4.3. El edificio tiene méas de 200 m* de superficie ttil en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de
zonas de ocupacion nula)

ONo O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | [J Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacién O Ascensor no accesible segtin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible | gA.
al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni rampa
accesible
4.4. El edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento ibl lojami ibles, plazas
reservadas, servicios higiénicos accesibles, etc.)

ONo O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | [J Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas donde se encuentran los [ Ascensor no accesible segiin DB
elementos accesibles con las de entrada principal | gUA.
accesible al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni rampa
accesible
4.5. El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman més de 100 m de superficie atil o en las que se
prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles
No O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | [ Ascensor o rampa accesible
comunica dichas zonas con las plantas accesibles: | [0 Ascensor no accesible segiin DB
GRAFICO DEL “SIA” SUA.

+ - Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni rampa
accesible
OBSERVACIONES:

4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

- Entre si ONo asi
- Con las zonas de uso publico O No Osi
- Con los elementos accesibles ONo asi

" N - Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion nula y recintos <50m’ O No osi
OBSERVACIONES:

cve: BOE-A-2013-3780
cve: BOE-A-2013-3780
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IL5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9)

Para edificios de uso residencial piblico, indicar:
5.1. Segun el nimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo de ALOJAMIENTOS
ACCESIBLES:

- Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo ONo aosi
- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minimo ONo osi
- Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles minimo ONo asi
- Entre 151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6) alojamientos disponibles minimo ONo aosi
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo ONo asi
- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 ONo asi
alojamientos o fraccion

OBSERVACIONES:

Uso residencial publico con aparcamiento propio de mas de 100 m’ construidos indicar:

5.2. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
O No asi

propio de mas de

Uso comercial, Uso de publica concurrencia 6 Uso de apar
100 m” construidos indicar:

5.3. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o
fraccion.

piiblico, con apar

O No Oosi
Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m” construidos indicar:
5.4. Segiin el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un niimero minimo de
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 plazas ONo asi
o fraccion
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, por cada O No Oosi

100 plazas adicionales o fraccion
En todo caso, indicar:
5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo asi
OBSERVACIONES:

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el publico (auditorios, cines, salones de actos,
teatros, etc), indicar:
5.6. El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA
USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo osi
5.7. El edificio o establecimiento tiene mas de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA

ONo asi
Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:
5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo asi
OBSERVACIONES:
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En piscinas abiertas al piblico de imi de uso R Piblico con alojami il indicar:

5.9. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante graa o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

O No asi
OBSERVACIONES:

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
itiles sumen més de 100 m’y cuyas ocupaciones sumen mis de 10 personas calculadas conforme a SI 3 y/6 los de
uso piiblico en todo caso, indicar:

5.10. Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros instalados, admitiéndose el
uso compartido por ambos sexos

O No asi
5.11. Disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccién, de los instalados
No asi

OBSERVACIONES:

5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION
ACCESIBLE o alternativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia

O No asi
OBSERVACIONES:

5.13. Los interruptores, los dispositivos de i icacion y los pul de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES " en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacién nula

O No asi
OBSERVACIONES:

(12) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA
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11.6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)
En zonas de uso privado, indicar (sélo para los elementos existentes):
6.1. Los siguientes elementos, estan sefializados medi el “SIA” ! do en su caso con flecha direccional.
- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No osi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No asi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No asi
En zonas de uso publico, indicar (sélo para los elementos existentes)::
6.2. Los siguientes elementos, esta sefializados medi; el “SIA” 1 do en su caso con flecha direccional
- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES O No Osi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo asi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No Osi
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES ONo asi
- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via ptiblica con los PUNTOS DE O No asi
LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES
6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS
DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la
puerta, en el sentido de entrada
O No asi
OBSERVACIONES:
8
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En todo caso:
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
ONo O Si, en este caso indicar si cuentan con indicacion:
- En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 m y 1,20 m. O No
- Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina O No
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO
ONo  [OSi, en este caso indicar:
- Estén sefializadas con ICTOGRAMAS NORMALIZADOS: 0O No

asi
osi

6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA

ONo  [OSi, en este caso indicar si dichas BANDAS:

- Son de color contrastado con el pavimento O No
- Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio ONo
- Tienen un relieve de altura 5+1 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio ONo
- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, O No
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera

- Para sefializar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA O No

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras
paralelas a la direccién de la marcha y una anchura de 40 cm

osi
osi
osi
osi

osi

6.7. El SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefializacion de edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, seguin grafico

adjunto
ONo
OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”

jaseeeenl

asi
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IL.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASIL:AS DE ACCESIBILIDAD.
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MOBILIARIO FIJO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

IL8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD ¥

En el caso en que el edificio no satisfaga 1

dici basicas de ibilidad:

I1.8.1. Analisis de los posibles efectos discri:

ios de la no adopci6n de las medidas de ad

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
tad oficial

con of id

o mayores de 70 afios es:

1.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via piblica mediante un itinerario

accesible:

Observaciones:

I1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de ad
(desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcion:
Medida 2. Descripcion:

Medida 3. Descripcion:

Medida n. Descripcion:
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basicas de accesibilidad

Medida 1. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Medida 2. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Medida 3. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

»Pn®a®

Medida n. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:
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11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacion.

( id do los costes dos de cada una de las medidas de ad i6n y las posibilidades de obtener
oficial o cualquier otra ayuda):

II 1. Segiin datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener f iacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ;, existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?.

Observaciones:

I1.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ¥ en materia de

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES¥en materia de accesibilidad,
Ototal o OI parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables¥ en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es ptible de realizar los sigui ajustes bl
en materia de accesibilidad:
Descripcion: Coste estimado: €

(13) Segin el apartado ¢ del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad. se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente
Sfisico, social y acti alas ificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y prdctica y sin que
suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona con discapacidad en igualdad de
condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendrén en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcion, la estructura y caracteristicas
de la persona, entidad u organizacion que ha de ponerla en prdctica y la posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial o
cualquier otra ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Firmado: El Técnico competente:
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Parte IlI: Certificado de eficiencia energética

1 dencial n diend

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de ti ia resi (¢ por tal aquel
que contenga mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos del
residencial) debera adjuntarse como Parte III de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio,
con el ido y medi: el procedimi blecido para el mismo por la normativa vigente.

cve: BOE-A-2013-3780
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ANEXO II. Modelo de Informe Evaluacion del Edificio.
Ayuntamiento de Granada

Se incorpora en este Anexo con el Informe de Evaluacion de
Edificios realizado por el Ayuntamiendo de Granada y de caracter
obligatorio.



INFORME DE EVALUACION DEL = =
EDIFICIO

Granada

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:

UN VALOR A ANADIR

DOCUMENTACION GRAFICA

Granada

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

PLANO PARCELARIO O CATASTRAL

Tipo de via:

[ Nombre: [ N°/Piso/Letra:

CP.:

| Distrito Municipal: | Ref_Catastral:

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:

Obligatoria:

0 Documentacion del Informe de Evaluacion del Edificio compuesta por “Datos generales del
edificio”, “Parte |: Estado de conservacion”, “Parte |l: Condiciones basicas de accesibilidad” y
“Parte Ill: Certificado de eficiencia energética”.

Documentacion Grafica:

O Plano parcelario a Escala maxima: 1:500 DIN A-4.

O Documentacion fotografica a color de fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas,
terrazas e Interiores del edificio o construccion.

Anexos:

O Anexo: Elementos catalogados.
O Anexo: Recomendaciones de respuesta al sismo.

0 Acta resumen de actuaciones.

Complementaria:

0 Se aportan planos de plantas y cubiertas en soporte informatico o papel
0 Otros documentos:
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DOCUMENTACION GRAFICA > K Anexo: ELEMENTOS CATALOGADOS =g =
Granada Granada
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA ESTADO GENERAL DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS EN EL CATALOGO
Documentacion fotografica minima: Fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas, terrazas e interiores del METODOS DE INSPECCION:
edificio o construccion (Se adjuntaran tantas hojas como sean necesarias). O Visual
O Otros métodos, estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido necesarios realizar para obtener un
conocimiento suficiente de los elementos catalogados o para determinar sus deficiencias:
NIVEL DE CATALOGACION:
PGOU de Granada: Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4
P.E.P.R.I. Albaicin y Sacromonte: Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4
P.E.P.R.I. Centro: Nivel BIC Nivel A1 Nivel A2 Nivel B
- ’ Proteccién Proteccién Jardines

P.E.P.R.l. Alhambra y Alijares: Integral i Hisiorioos
RESULTADO DE LA INSPECCION:

O No se han detectado deficiencias que afecten a la estabilidad y solidez estructural, seguridad, estanqueidad,

habitabilidad o uso efectivo.
O Se han detectado las siguientes deficiencias en el estado general de los elementos catalogados descritos en la
ficha de catalogo del edificio, que afectan a su conservacion
DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS Y DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:
POSIBLES CAUSAS:
Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta de Resumen
de actuaciones
3 4
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Anexo: RECOMENDACIONES PARA
RESPUESTA AL SISMO

Granada

Anexo: RECOMENDACIONES PARA =g =
RESPUESTA AL SISMO

Granada

En este apartado se recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02 que, si bien no son de obligado cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afios,
se toman como estandares que mejorarian la respuesta a un terremoto. En el siguiente cuadro marcar las que
podrian tenerse en cuenta en futuras intervenciones:

FACHADAS, CUBIERTAS E INSTALACIONES ]

Observaci por

Reco

6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS

DISENO, CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Observaci por itulos

Recom

1.DISENO

Existen plantas de diferente esbeltez o diafanas
(normalmente planta baja) con el resto de las plantas

Estudiar la posibilidad de una distribucién uniforme y
simétrica de rigideces en planta y los refuerzos que fueran

aplauso).

E muy compartimentadas (efecto plantas blandas). necesarios.
Se comprueba la existencia de vigas o soportes que Estudiar las solicitaciones de cortante de las vigas que
O | descansan sobre otras vigas de elementos resistentes | acometen al nudo, para efectuar las correcciones posibles.
principales de la estructura.
Se comprueba escasa separacion de la edificacién con | Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas
O |las colindantes y con distintas altura de plantas (efecto | alto con el mas bajo a la altura de la planta donde

coinciden, para el caso de un_sismo.

|2.CIMENTACION

0 |Se observan pafios de cerramiento, particiones | Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes
interiores, falsos techos y paneles de fachada, etc, | para evitar el desprendimiento de las piezas durante las
insuficientemente  enlazados a los elementos | sacudidas sismicas.
estructurales.

0 | Se observan pafios de cerramiento o paredes de Estudiar la posibilidad de subdividirse enlazandolos a
particion que superan los 3 m de longitud o los 10 m2 elementos secundarios intermedios.
de superficie.

0 | Se comprueba en las vias de evacuacion la existencia Estudiar la posibilidad de sustitucion o mejora de los
de elementos que pudieran desprenderse en caso de anclajes.

| [terremoto

O | Se comprueba la existencia de escaleras construidas Estudiar la posibilidad de sustituciéon o de mejora para
sobre bévedas tabicadas, o formadas por peldafios en | soportar las solicitaciones del sismo.
voladizo empotrados en muros de fabrica.

0 | Se comprueba la existencia de grandes superficies Estudiar las dimensiones del galce, los calzos y las juntas
acristaladas. del acristalado de las ventanas con capacidad para

absorber los movimientos que se produzcan en la
carpinteria por las oscilaciones en caso de sismo.

0 | Se prevé que la fijacién de los revestimientos y el Estudiar el estado de las fijaciones y corregirlas con

anclaje de los aplacados u otros elementos de fachada
y zonas de transito puedan estar menoscabados por el
paso del tiempo.

materiales de alta durabilidad y mediante técnicas
apropiadas para evitar el desprendimiento de piezas en
caso de sismo.

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

0 | Se observa que los elementos con el borde superior | Estudiar la necesidad de enlaces a la estructura para
libre, como antepechos, parapetos y chimeneas, no | garantizar su estabilidad en caso de sismo.
estan competentemente enlazados con la estructura

0 | No se observa la existencia de remates con Estudiar la necesidad de remates con encadenado de
encadenado de coronacién en los muros o petos de coronacién, disponiendo refuerzos verticales anclados a la
azoteas con el borde superior libre y con mas de 1 m estructura.
de altura.

8.INSTALACIONES BASICAS

O | Se observan conducciones generales atravesando Estudiar la colocacion de enlaces flexibles adecuados
planos de juntas de dilatacion.

0 | Se observa que las acometidas de las instalaciones Estudiar la posibilidad de dotarlas de dispositivos (por

(gas, electricidad, abastecimiento y saneamiento), no
admiten los movimientos diferenciales previsibles en
caso de sismo, en su punto de entronque con la
construccion

ejemplo en lira) para absorber las deformaciones a través
de todo tipo de juntas. En el caso de gas se comprobara la
existencia de valvulas de control de exceso de caudal en los
contadores.

o metdlicas, insuficientemente atadas en todo su
perimetro a encadenados horizontales.

O | Se concluye que es probable que el terreno licue en el Estudiar la posibilidad de que se adopten medidas de
terremoto de calculo. mejora del terreno para prevenir la licuacién.

O | Se detectan elementos de cimentacién que transmiten Debe estudiarse por técnico cualificado la posibilidad de
al terreno cargas verticales significativas, no enlazados | crear dispositivos de atado situados a nivel de las zapatas,
con los elementos contiguos en dos direcciones. capaces de resistir un esfuerzo axial, tanto de traccion

como de compresién, igual a la carga sismica horizontal
transmitida en cada apoyo.

3.ESTRUCTURAS DE MUROS DE FABRICA

0 | Se comprueba la existencia de muros exteriores de una | Estudiar la posibilidad de completar los espesores.
hoja de ladrillo con espesor < 24 cm., de dos hojas con
espesor < 14 cm. por hoja y/o muros interiores de
espesor < 14 cm.

0 | Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin | Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m.
ylo que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40
veces el espesor del muro.

0 | Se observa que los huecos de paso, puertas y ventanas | Estudiar la posibilidad de distribuirlos en planta del modo
en los muros resistentes estan distribuidos de forma regular, superponiéndose los correspondientes a las
irregular por planta. distintas plantas.

0 | Se comprueba que la distancia entre los huecos es Estudiar la posibilidad el adaptarse a estas medidas.
inferior de 60 cm, y la existente entre un hueco y una
esquina inferior a 80 cm.

0 | Se observan forjados de viguetas apoyadas, de madera | Estudiar la posibilidad de solidarizar la entrega y conexién

de las viguetas con el muro.

4.ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

0 | Se observa la existencia de pilares cortos (semisétanos) | Comprobar que las piezas cortas soporten el cortante al que
y enanos, conectados a media altura con fabricas se sometan en caso de sismo, en el encuentro del pilar con
rigidas o muros de hormigén (efecto pilar corto). el muro a media altura y en las cabezas

5.ESTRUCTURAS DE ACERO

[m]

Se prevé que las uniones entre barras metalicas de la
estructura como tornillos, pasadores, cordones de
soldadura, etc., pueden estar menoscabadas por el
paso del tiempo.

Estudiar las dimensiones y calidades de los medios de
unién, de los cortes, rebajes, groeras en secciones
extremas de barras y la posible necesidad de medios
auxiliares (chapas de derrame, respaldos, arandelas
deformables, etc.).
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ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

Granada Granada
IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO
Tipo de via: [Nombre: N°/Piso/Letra: DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD
©.P: | Distrito Municipal: Ref. Catastral (1: Descripcion de las OBRAS URGENTES necesarias a ejecutar por peligro para personas o elementos catalogados:
Uso dominante: Catalogacion: Si 0 No O
Afo construccién/Antigiiedad: Fecha de Reforma General:
Planeamiento Tipo de Acta:
PGOU de Granada Individual (edificio Unico por parcela):
Plan Centro Conjunta (varios edificios en la parcela):
P.E.P.R.I. Albaicin-Sacromonte Agregada (un edificio en varias parcelas):
P.E.P.R.I. Alhambra-Alixares Engalaberno (ref. catastral otra parcela):
DATOS GENERALES DE LAS VIVIENDAS
Viviendas ocupadas Régimen de Propiedad
Viviendas desocupadas N° de viviendas en propiedad
N° Total Viviendas N° de viviendas en alquiler |
Locales ocupados Reégimen Juridico
Locales desocupados Propied‘ad Privada \pdiv@ua{ Plazo de inicio: [ Plazo de ejecucion:
- - N° Total Locales Comunidad de Propietarios Presupuesto orientativo de medidas de seguridad:
Uso no residencial (oficinas, etc.) ocupados Propiedad Admén. Publica
Uso no residencial (oficinas, etc.) desocupados Sociedad o Comunidad de Bienes
N° Total de uso no residencial Asociacion Religiosa o Cultural DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION
T (N Descripcion de las OBRAS DE CONSERVACION a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
H?b'tab'“dad — Cumple No cumple seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso
Higiene y salud: se alcanzan condiciones aceptables de salubridad, ventilacion y efectivo seguin el destino de la construccién o edificacion

estanqueidad en el interior del edificio, garantizando una adecuada gestion de residuos.

Funcionalidad: la disposicion y dimensiones de los espacios y la dotacién de las

instalaciones facilitan la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio A. CIMENTACION:

Utilizacion: el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y
los elementos constructivos o de las instalaciones permiten un uso satisfactorio del mismo.
() 1dentificar las viviendas que cumplen y las que no cumplen y especificar correcciones necesarias en el apartado correspondiente

DICTAMEN TECNICO SOBRE ESTADO DE CONSERVACION

Una vez inspeccionado el edificio arriba consignado con fecha .. .., el técnico firmante DICTAMINA que el Plazo de inicio: l Plazo de ejecucion:

conjunto de las condiciones del estado de conservacion es: RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE
0 [FAVORABLE: por cumplir el edificio las condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 4 y 6 de la
Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios en Granada, referentes a la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

B. ESTRUCTURA:

O NO FAVORABLE: por no cumplir el edificio las O OBRAS DE CONSERVACION/REHABILITACION: siendo

lcondiciones que se encuentran reglamentadas preciso que en el plazo de seis meses se solicite por los
en los articulos 4 y 6 de la Ordenanza propietarios la correspondiente licencia para acometer los
Reguladora del Deber de Conservacion de los trabajos indicados ()

Edificios en Granada, debiéndose acometer:
MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD, en todo o parte del

O

edificio, por existir peligro para la seguridad o salubridad ) Plazo de inicio; Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

(3) Para la realizacion de cualquier tipo de intervencién u
obras se requerira la autorizacién municipal expresa.

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:

LOCALIZACION DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS 2

CIMENTACION

ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS
CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS = = >
ELEMENTOS CATALOGADOS Plazo de inicio: 'Plazo de ejecucion:

(2)Se marcara en cada uno de los apartados donde se hayan detectado deficiencias a corregir.

AYUNTAMIENTO DE GRANADA 7 AYUNTAMIENTO DE GRANADA 8
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ACTUACIONES

Granada

PATOLOGIA ENERGETICA EN EDIFICACION:
UN VALOR A ANADIR

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

Granada

D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:

G. ACCESIBILIDAD:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucién:

Presupuesto orientativo de las obras para ajustes razonables:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

DESCRIPCION DEL GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
reflejado y las obras de mejora propuestas en la Certificacion de la eficiencia energética del edificio, son las siguientes:

E. INSTALACIONES:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

H. GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA Y OBRAS DE MEJORA RECOMENDADAS:

F. ELEMENTOS PROTEGIDOS:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

Presupuesto orientativo de la de las obras de conservacién

Orden de prioridades de los trabajos a realizar:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ACCESIBILIDAD

Descripcion de las OBRAS necesarias para realizar los AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, para
alcanzar las condiciones exigibles para el acceso y utilizacion por personas con discapacidad, segln el uso al que esta

destinada la edificacién, son:

AYUNTAMIENTO DE GRANADA 9

Presupuesto orientativo de las obras de mejora de la eficiencia energetica:

Se informa que se ha reconocido el edificio descrito en el documento adjunto y efectuado las pruebas que ha considerado
oportunas en orden a conocer sus caracteristicas estructurales y constructivas y que, a salvo de vicios ocultos, mediante el
documento de INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO adjunto se describen y ponen en conocimiento del propietario
las deficiencias detectadas, en su caso, indicando en este ACTA, si fuera necesario, las actuaciones que el titular del
edificio debera realizar encaminadas al cumplimiento de su deber de conservacion y de ajustes razonables en materia de
accesibilidad para destinarlo al uso para el que ha sido construido.

En Granada, a......... { | R Fol N

El/los Técnicofs Actuante/s
Fdo.:

En mi calidad de propietario del inmueble declaro conocer y aceptar la totalidad del contenido del Informe de Evaluacion del
Edificio, solicitando, en caso necesario, los permisos y licencias oportunas para iniciar las obras recogidas en el mismo y/o
adoptando cuantas medidas de seguridad sean necesarias.

En Granada, a......... A€ .de.......

El Titular o Representante
Fdo.:

AYUNTAMIENTO DE GRANADA 10
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