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DIRECTIVA 2010/31/UE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO

de 19 de mayo de 2010
relativa a la eficiencia energética de los edificios

Articulo &

Requisitos minimos de eficiencia energética

1. Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias

para garantizar que se establezcan unos requisitos minimos de
eficiencia energética de los edificios o unidades de este con el
fin

de alcanzar niveles optimos de rentabilidad. La eficiencia energé-
tica

se calculara de acuerdo con la metodologia a que se

refiere el articulo 3. Los niveles optimos de rentabilidad se
calcularan de acuerdo con el marco metodoldgico comparativo
mencionado en el articulo 5, cuando esté disponible.

Los Estados miembros adoptaran las medidas necesarias para
garantizar que cuando se proceda a la sustitucion o mejora de
los elementos de un edificio que integren la envolvente del
edificio y que repercutan de manera significativa en la eficiencia
energética de dicha envolvente, se fijen unos requisitos minimos
de eficiencia energética para ellos, con el fin de alcanzar unos
niveles optimos de rentabilidad.

Cuando establezcan los requisitos, los Estados miembros podran
distinguir entre edificios nuevos y edificios existentes, asi como
entre diferentes categorias de edificios.

Estos requisitos deberan tener en cuenta las condiciones am-
bientales

generales interiores, para evitar posibles efectos negativos,
como una ventilacion inadecuada, asi como las particularidades
locales, el uso a gue se destine el edificio y su antigiiedad.

No se exigira a los Estados miembros que establezcan unos
requisitos minimos de eficiencia energética que no resulten ren-
tables

a lo largo del ciclo de vida til estimada.

Los requisitos minimos de eficiencia energética se revisaran pe-
riodicamente

a intervalos no superiores a cinco afos y, en caso

necesario, se actualizaran con el fin de adaptarlos a los avances
técnicos del sector de la construccion.

2. Los Estados miembros podréan decidir no establecer o no
aplicar los requisitos a que se hace referencia en el apartado 1
a

las siguientes categorias de edificios:

a) edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno
declarado o en razon de su particular valor arquitectonico o
histdrico, en la medida en que el cumplimiento de determinados
requisitos minimos de eficiencia energética pudiese

alterar de manera inaceptable su caracter o aspecto;

b) edificios utilizados como lugares de culto y para actividades
religiosas;
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¢) construcciones provisionales con un plazo de utilizacion

igual o inferior a dos afos, instalaciones industriales, talleres
y edificios agricolas no residenciales de baja demanda energética
y edificios agricolas no residenciales que estén siendo
utilizados por un sector cubierto por un acuerdo nacional
sectorial sobre eficiencia energética;

d) edificios de viviendas utilizados, o destinados a ser utilizados,
bien durante menos de cuatro meses al afio, o bien durante

un tiempo limitado al afio y con un consumo previsto de

energia inferior al 25 % de lo que resultaria de su utilizacion
durante todo el ano;

e) edificios independientes con una superficie @til total inferior
a 50 m2.

Articulo 6

Edificios nuevos

1. Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias

para garantizar que los edificios nuevos cumplan los requisitos
minimos de eficiencia energética establecidos de acuerdo con el
articulo &.

En los edificios nuevos, los Estados miembros velaran por que,
antes de que se inicie la construccion, se consideren y tengan en
cuenta la viabilidad técnica, medioambiental y econdmica de
instalaciones alternativas de alta eficiencia como las que se detallan
a confinuacion, siempre que estén disponibles:

a) instalaciones descentralizadas de abastecimiento de energia
basadas en energia procedente de fuentes renovables;

b) cogeneracion;

c) calefaccion o refrigeracion urbana o central, en particular si

se basa total o parcialmente en energia procedente de fuentes
renovables;

d) bombas de calor.

2. Los Estados miembros velaran por que el analisis de las
instalaciones alternativas a que se refiere el apartado 1 se documente
y esté disponible a efectos de verificacion.

3. Dicho analisis de las instalaciones alternativas podra efectuarse
para edificios aislados o para grupos de edificios similares

o para tipologias comunes de edificios en la misma zona. Por lo

que respecta a las instalaciones colectivas de calefaccion y refrigera-
cion,

el analisis podra efectuarse para todos los edificios

conectados a la instalacion en la misma zona.

Articulo 7

Edificios existentes

Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para
garantfizar que, cuando se efectlen reformas importantes en
edificios, se mejore la eficiencia energética del edificio o de la
parte renovada para que cumplan unos requisitos minimos de
eficiencia energética fijados con arreglo al articulo &, siempre
que ello sea técnica, funcional y economicamente viable.

Tales requisitos se aplicaran al edificio renovado o a la unidad
del edificio renovada en su conjunto. Ademas, o alternativamente,
los requisitos podran aplicarse a los elementos renovados

de un edificio.

Los Estados miembros adoptaran, ademas, las medidas necesarias
para garantizar que cuando se proceda a la mejora o sustitucion
de un elemento de un edificio que forme parte de la

envolvente del edificio y repercuta de manera significativa en la
eficiencia energética de tal envolvente, la eficiencia energética de
dicho elemento cumpla unos requisitos minimos de eficiencia
energética siempre que ello sea técnica, funcional y economicamente
viable.

Los Estados miembros determinaran esos requisitos minimos de
eficiencia energética de acuerdo con el articulo &.

En relacion con los edificios sujetos a reformas importantes, los
Estados miembros fomentaran que se consideren y tengan en
cuenta las instalaciones alternativas de alta eficiencia a que se
refiere el articulo 6, apartado 1, siempre que ello sea fécnica,
funcional y econdmicamente viable.

Articulo 9

Edificios de consumo de energia casi nulo

1. Los Estados miembros se aseguraran de que:

a) a mas tardar el 31 de diciembre de 2020, todos los edificios
nuevos sean edificios de consumo de energia casi nulo, y de que
b) después del 31 de diciembre de 2018, los edificios nuevos

que estén ocupados y sean propiedad de autoridades plblicas
sean edificios de consumo de energia casi nulo.

Los Estados miembros elaboraran planes nacionales destinados a
aumentar el nimero de edificios de consumo de energia casi

nulo. Estos planes nacionales pueden incluir objetivos diferenciados
de acuerdo con la categoria del edificio.

2. Ademés, los Estados miembros, siguiendo el ejemplo encabezado
por el sector piblico, formularan politicas y adoptaran

medidas tales como el establecimiento de objetivos, para estimular
la transformacion de edificios que se reforman en edificios

de consumo de energia casi nulo, e informaran de ello a la
Comision en sus planes nacionales, a los que se refiere el apartado 1.
3. Los planes nacionales incluiran, entre otros, los siguientes
elementos:

a) la aplicacion detallada en la practica por el Estado miembro

de la definicion de edificios de consumo de energia casi nulo,

que refleje sus condiciones nacionales, regionales o locales e
incluya un indicador numérico de uso de energia primaria
expresado en kWh/m2 al afo. Los factores de energia primaria
empleados para la determinacion del uso de energia

primaria podran basarse en valores medios anuales nacionales

o regionales y fener en cuenta las normas europeas pertinentes;
b) unos objetivos intermedios para mejorar la eficiencia energética
de los edificios nuevos en 2015 a mas tardar, con

vistas a preparar la aplicacion del apartado 1;

c) informacion sobre las politicas y medidas financieras o de

ofro tipo adoptadas en el contexto de los apartados 1y 2

para promover los edificios de consumo de energia casi nulo,
incluidos los detalles de las exigencias y medidas nacionales
sobre el uso de energia procedente de fuentes renovables en
edificios nuevos y en edificios existentes en los que se estén
haciendo reformas importantes en el conftexto del

articulo 13, apartado &4, de la Directiva 2009/28/CE y de

los articulos 6 y 7 de la presente Directiva.

L. La Comision evaluara los planes nacionales a que se refiere

el apartado 1, en particular la adecuacion de las medidas contempladas
por los Estados miembros a los objefivos de la presente
Directiva. La Comision, teniendo debidamente en cuenta

el principio de subsidiariedad, podra requerir informacion especifica
adicional sobre los requisitos establecidos en los apartados

1, 2 y 3. En ese caso, el Estado miembro de que se trate
presenfara la informacion requerida o propondra modificaciones
dentro de los nueve meses siguientes a la solicitud de informacion
de la Comision. Tras esta evaluacion, la Comision podra

formular una recomendacion.

5. La Comision publicarg, el 31 de diciembre de 2012 a mas

tardar y cada tres afos después de esa fecha, un informe sobre
los avances efectuados por los Estados miembros a la hora de
aumentar el nimero de edificios de consumo de energia casi

nulo. Sobre la base de ese informe, la Comisidn elaborara un

plan de accion y, si fuera necesario, propondra medidas para
aumentar el nimero de este tipo de edificios y fomentara las
mejores practicas en materia de transformacion rentable de edificios
existentes en edificios de consumo de energia casi nulo.

6. Los Estados miembros podran decidir no aplicar los requisitos
establecidos en el apartado 1, letras a) y b), en casos

concretos justificables cuando el analisis de costes y beneficios
del ciclo de vida Qtil del edificio de que se trate sea negativo.
Los Estados miembros informaran a la Comision de los principios
de los regimenes legislativos aplicables.
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PLATAFORMA DE VICO (S. XVI-XVII)
Surge la Carrera del Darro,
conectando la colina de la

Alhambra con la ciudad de

Granada.

Es esta época en la que

se sit0a la construccion de la
vivienda mudéjar en San
Buenaventura.

FRANCISCO DALMAU (1796)
Comienza a darse un uso
intensivo de residencia.

Surgen nuevas edificaciones,
acondicionamienfos y divisiones
que hacen cada vez mas
compleja la frama del barrio.

RAFAEL CONTRERAS (1876)
Surge Plaza Nueva como
consecuencia de la liberacion
de manzanas que ocupaban la
cabecera del eje del rio Darro.

Plano anterior al terremoto
(1884) que causé derrumbe de
unas 400 viviendas en Granada.

RAMON GONZALEZ Y BERTUCHI (1894)
Aspecto de Carrera del Darro

similar a estado actual gracias

al embovedado del rio.

El terremoto que produce
el colapso de parte de la
estructura del edificio se
produce en 1884, anterior
a este plano.

INSTITUTO GEOGRAFICO (1909)
Es el primer registro de Plaza
Aliatar y la consecuente
desaparicion de la calle Postigo
del Salvador.

Se presupone pues, que Ssu
construccion se llevd a cabo
entre esta fecha, 1909, y el
registro de Gomez Moreno,
1903.

SITUACION ACTUAL, ENTORNO Y DESCRIPCION

El inmueble a esfudiar consiste en una unidad residencial urbana, sin uso acfual, que ocupa el
angulo noroeste de una amplia manzana integrada por diferentes propiedades residenciales
particulares adosadas. Queda delimitada mediante la calle San Buenaventura, placeta del Salvador
y plaza de Aliatar, quedando enmarcada en el sector del Salvador.

El edificio en cabecera de manzana se localiza en calle San Buenaventura nimero 7. Ocupa una
parcela irregular cuya superficie de suelo es de 202 m2. La edificacion con tres cuerpos
construidos, se ajusta a la tipologia de casa-patio. Presenta fachadas a la calle San
Buenaventura y plaza de Aliatar.

En la composicion trapezoidal de la parcela, la ordenacion del inmueble se realiza a través del
patio, que establece la centralidad y la vertebracion del conjunto. A partir de este espacio, se
desarrollan los alzados constructivos internos de la edificacion mediante crujias.

El sistema de comunicacion en planta baja y primera es de caracter horizontal mediante galerias
corredor, a las cuales se abren vanos de ingreso a las esfancias principales de residencia. La
comunicacion entre plantas edificadas es vertical mediante escalera.

El origen constructivo de la vivienda se sitGa en el arco cronoldgico del siglo XVI. A partir de este periodo y hasta finales del siglo XIX se realiza
en la vivienda una serie de operaciones globales de reformas tendentes a la actualizacion del edificio a una nueva dinamica de uso residencial.
Asimismo en el Gltimo tercio del siglo XX, se realizan en el infterior del inmueble intervenciones de restauracion con el objetivo de volver a su estado
original, con lo cual se elimina todo aguello que no se corresponde con la tipologia constructiva y artistica propia del mudéjar-morisco de la vivienda.
La relevancia del inmueble se concreta en los siguientes valores patrimoniales:

- Valor arquitecténico:

El inmueble constituye uno de los mejores programas constructivos domésticos del mudéjar de Granada, ya que conserva parte importante de los
elementos que lo cualifican en su conformacion original. Su interés mas sobresaliente lo representa su composicion regular tanto en planta como
en alzados primitivos y asimismo por sus destacadas proporciones arquitectonicas

- Valor artistico:

La carpinteria en el inferior del inmueble representa el elemento de interés méas sobresaliente de la vivienda por la técnica y la ornamentacion
artistica que desarrolla. En general destaca dos modelos de trabajo y de estilistica: primero, el sistema de carpinteria de lo blanco para
armaduras y alfarjes, y segundo, el uso de carpinteria como sistema estructural o sustentante (pies derechos y zapatas).

- Valor histérico:

De la historia global del inmueble sin duda la etapa en la que se le confirid el uso de Casa Rectoral del Salvador otorga una relevancia cultural
destacada a la vivienda desde una perspectiva o interés inmaterial.
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CATALOGO DE BIENES INMUEBLES

MONUMENTOS B.LC

MONUMENTOS ESPECIFICAMENTE
CATALOGADOS

MONUMENTOS GENERICAMENTE.
CATALOGADOS.

BIENES DE INTERES URBANISTICO

Al= INTERES SINGULAR/MONUMENTAL
A2- INTERES ARQUITECTONICO CULTO
B— INTERES ARQUITECTONICO POPULAR

ELEMENTOS DESCATALOGADOS

CHER

NIVEL DE SUBCONJUNTOS
AMBITOS

MUY ALTO

MEDIO

CLASIFICACION Y ORDENACION DEL SUELO

CLASIFICACION DEL SUELO (PLAN GENERAL 2005)

— Suelo Urbano Consolidado

— Suelo Urbano No Consolidado ——
~ Suelo No Urbanizable. Parque etnolégico cuevas
en los laderas de San Miguel y Sacromonte.

~ Suelo No urbanizeble. Parque rural.
Suelo No Urbanizable. Proteccion cauce y vega
del Darro.

i

22

i

|

SERVIDUMBRE MURALLAS -

ORDENACIGN DEL ESPACIO URBANO Y LAS AGRUPACIONES DE
EDIFICACION

— ESPACIOS PUBLICOS LIBRES DE EDIFICACION. =
— PARQUES Y JARDINES ==
— MONUMENTOS Y BIENES DE INTERES CULTURAL.
Limite de Parcela. =]
Edificacion.
Espacios libres. [— ]
— AGRUPACIONES DE EDIFICACION.
Alineaciones de Calle y Rasantes =
Parcelacion. ==]
Espacios libres de Parcela [—|
Edificacion ==

TIPOLOGIA DE EDIFICACION RESIDENCIAL

TIPOLOGIA PROPUESTA
— TIPOLOGIA RESIDENCIAL

CASA PATIO

CASA PATIO UNIFAMILIAR

CASA PATIO COLECTIVA

COLECTIVA ALINEADA A CALLE
COLECTIVA BLOQUE AISLADO

CARMEN TRADICIONAL AISLADO
CARMEN TRADICIONAL CON FACHADA A CALLE
CARMEN TRADICIONAL URBANO
CARMEN TRADICIONAL TRANSFORMADO
UNIFAMILIAR  AISLADA

UNIFAMILIAR CON FACHADA A CALLE
UNIFAMILIAR ALINEADA A CALLE

CASA POPULAR CON CUEVA

CUEVA HABITABLE
UNIFAMILIAR/CUEVA SACROMONTE

JUNTA DE ANDALUCIA AYUNTAMIENTO DE GRANADA |  FicHA

42 I
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATASTRO
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION 2005 [ camomal |
FICHAS DE SUBCONJUNTOS
FECHA
‘ SUBCONJUNTO DE SAN SALVADOR ] DE REDACCION 08/03/2004
DE ACTUALIZACION 10/01/2005
LOCALIZACION VALORACION / INTERES
CORRES PONDENCIA SUBCONJUNTO * MUY ALTO
CONJUNTOS B.I.C. B..C. CONJUNTO
NUCLEO POBLACION ALBAYZIN PROTECCION
GEOGRAFICA-S.1.G. | SUBCONJUNTO MUY ALTO ‘

DIVISION Y CATALOGACION DE SUBCONJUNTOS

*1.-Muy Alto 2.- Alto 3.- Medio 4.- Bajo 5.- Sin Interes

EDIFICIOS BIEN DE INTERES CULTURAL

REFERENCIACION DEL SUBCONJUNTO

W

N°FICH N°B.I.C. DENOMINACION
0

0

LOCALIZACION INTI

ERES 2004

EDIFICIOS CON PROTECCION

PROTECCION N° DE EDIFICIOS

MONUMENTAL*

INTEGRAL

PARCIAL

AMBIENTAL

DESCATALOGADOS
OBSERVACIONES

© o o o o

* Bienes con Transcendencia y Proteccion Juridica Supramunicipal

JUNTA DE ANDALUCIA AYUNTAMIENTO GRANADA |FICHA 752
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION  ALBAYZIN-SACROMONTE | nec.GPHA
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL MUNICIPIO 2005 _CATASTRO
CATALOGO DE EDIFICIOS MANZANA 76553
SUBCONJUNTO DE SAN SALVADOR | |pacELA /
PLANO CATASTRAL 32
DENOMINACION DEL EDIFICIO CASA MORISCA
FECHA
TITULARIDAD PRIVADA UNICA DE REDACCION 01/01/2004
LOCALIZACION
DE ACTUALIZACION 10/01/2005
POSTAL SAN BUENAVENTURA N° 7 CALLE VALORACION / INTERES
NUCLEO POBLACION  ALBAYZIN EDIFICIO * A2
C.G.P.HA SUBCONJUNTO ** MUY ALTO
GEOGRAFICA-S.1.G. PEPRI 1990 *** TRADICIONAL
DATOS ADMINISTRATIVOS PROTECCION
DESOCUPADO ‘ l EDIFICIO **** PARCIAL

UBICACION Y VALORACION DE SUBCONJUNTOS

REFERENCIACION DE ENTORNO

DESCRIPCION HISTORICA

El subconjunto se encuentra en la zona centro-este del Albayzin, al cual se llega por la Cuesta del Chapiz. y siendo su centro de
distribucion Ia plaza el Salvador, en el lateral e la Iglesia del mismo nombre. Esta iglesia es la principal del Albayzin, unica parroquia de
la parte alta del barrio desde 1842. Frente a la plaza Allatar, centro neuralgico del rismo granadino, se encuentra olro edificio de gran
interés, La Casa de los Moriscos o de la Doclrina, que e cred con la finalidad de cristianizar a los moriscos. Si continuamos hacia San
Nicolds y pasamos por la Plaza del Abad (ahora constituye una plaza sdlo de paso, pero en sutiempo fue casi principal puesto que en las
almenas de sus murallas se colocaban los primeros estandartes cuando habia Rey nuevo) descubriremos en un lateral el Aljbe de
Bibalbonud y el torredn de una antigua Puerta con el mismo nombre; y en el lateral opuesto, el Convento y la Iglesia de Santo Tomds de
Villanueva. Al otro lado de la Cuesta del Chapiz, frente al Salvador, se halla la Casa Morisca de Yanguas.

C IONES Y SINGUL.

Edificacion morisca de dos alturas y torre en esquina, con
disposicion irrgular de huecos en fachada. Predominio de macizo
sobre banos. Alero de fabrica de ladrillo, pico de gorricn. Zaguan y
patio peristilado.

INTERES HISTORICO, CRITERIOS DE VALORACION, REFERENCIAS Y BIBLIOGRAFIA

INTERES HISTORICO DEL EDIFICIO

INTERES (C.G.P.H.A)

EPOCA S. XV-XVI AUTOR/PROMOTOR
CRITERIOS DE SU SINGULARIDAD
VALORACION

EJEMPLO REPRESENTATIVO DE UNA TIPOLOGIA DE INTERES
SU VALOR ARQUITECTONICO O DECORATIVO

DESCRIPCION,
NOTICIAS Y
REFERENCIAS
HISTORICAS

BIBLIOGRAFIA Y
DOCUMENTACION
GRAFICA

INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO

ENTORNO EXTERIOR / FACHADA JARDIN / HUERTO / PARCELA INTERIOR
ENTORNO FACHADA MEDIO ORGANIZACION ACCESOS BAJO
MEDIO CUBIERTA ALTO PLANTACION PATIO ALTO
RIEGO ESCALERA BAJO
CONSTRUCCIONES ESTANCIA BAJO
CALIDAD CONSTRUCTIVA
TIPOLOGIA EDIFICACION USO / APROVECHAMIENTO ACTUAL PLANTAS EDIFICACION FACHADA  LADRILLO Y REVOCO CARPINTERIA MADERA CUBIERTAS ~ TEJA MORUNA
ORIGINAL / HISTORICO CASA PATIO-ARABE-MORISCA BAJO CUBIERTAS/BUHARDILLA ESTADO DEL EDIFICIO E INTERVENCIONES POSIBLES
N° DE PLANTAS 2 RESTO PLANTAS
ESTADO GLOBAL RIESGO DE RUINA
RELACION CON LACALLE  ALINEADA PRIMERA RS. UNIFAMILIAR
RELAGION CON LA PARCELA |ADOSADA A LINDEROS BAIA RS. UNIFAMILIAR APROVECHAMIENTO SERA EL EXISTENTE O EL QUE SE DERIVE DEL PLAN ESPECIAL
OCUPACION ENPLANTA  INTENSIVA SOTANO O SEMISOTANO INTERVENCIONES DE GENERAL APLICACION  +

Niveles de Interes: MONUMENTAL Patr. Humand,, MONUMENTAL CGPHA Esp., MONUMENTAL CGPHA Gen., MONUMENTAL, ARQUITECTURA

Culta, ARQUITECTURA Popular
*** PEPRI ALBAYZIN 1990: Monumental, Tradicional, Singular y Ambiertal
*++* Niveles de Proteccion Urbanistica: INTEGRAL, PARCIAL, AMBIENTAL.

~~~~~ Nivel de Interes de Detalle: Muy Alto, Alto, Medio, Bajo

C.G.P.H.A. Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz: NiveL BIC, B.L.E, Bienes de Inscripcion Especifica, B.1.G. Bienes de
Incripcion Generica

Interv. de General iin: Ce iny ny L ny
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ENSAYO NO DESTRUCTIVO

(ESTUDIO TERMICO)

Gracias al progranada FLIR hemos podido analizar los contrastes infternos
de la envolvente y elementos consfructivos de la vivienda. En ellos pode-
mos apreciar los niveles de humedad que deberemos tratar mas adelante,
los puentes térmicos entre elementos estructurales y la degradacion tem-

poral de los componenfes base.
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Picture 1. Captured at: Patio
Date & Time: 23/02/2

T

Comentario:

Nunca pasando de las la decoracion de Madera horizontal.

Se refleja la altura de las humedades del muro, por el contraste de temperaturas.

Picture 2. Captured at: Patio
Date & Time: 23/02/

Comentario:
Pocos contrastes de temperatura, por lo que las infiltraciones y humedades no
destacan.

FLIR

!

Picture 3. Captured at: Patio
Date & Time: 23/02/2017 17:42:49

9.1

Comentario:
Aclaracion del nudo externo del patio y transicion de temperaturas internas.

Picture 4. Captured at: Patio

Date & Time: 23/02/2017 17:42:59
11.1 °C

7.1

Comentario:
Desgaste del acabado exterior, que da pie a la aparicion de contraste de temperatura,
posibles humedades e infiltraciones.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com

Termo Albaicin.docx 3(47) 2017-07-25
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Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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Picture 5. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 16:31:2

Comentario:
Altura de posibles humedades del muro y estudio de la transicion de temperaturas en
los diferentes materiales.

Picture 6. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 16:32:04

17.0 °C s,
- 16 5

rl4

r12

10.3

Comentario:
Altura de posibles humedades del muro y estudio de la transicion de temperaturas en
los diferentes materiales.

FLIR

Picture 7. Captured at: (Where)
Date & Time: 07/03/2017 16:33:51_

F W 15,4 °C i |

€

r14

r12

10
9.9

Comment:

Recommendation:

Picture 8. Captured at: (Where)

Date & Time: 07/03/2017 16:34:12
S 1 4 ¥ 15.4 °C ™

r14

ri12

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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Picture 9. Captured at: Patio

Date & Time: 07/03/2017 16:37:53
: - 17.4 °C L B

r 16

r14

r12

10.5

Comentario:
Desgaste del revestimiento inferior, gran contraste, posibles humedades e
infiltraciones.

FLIR

Picture 11. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 16:38:56

TEw Tl WwmmT - 541.3°C

FYTY Y LY R R Sl:33‘20

Comentario:
Progresion de temperatura entre varias plantas y en intersecciones de huecos y
muros.

Picture 10. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 16:38:1

““‘ 27.5°C

r25

r 20

r15

Picture 12. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 16:39:10

Comentarios:
Progresion de temperatura entre varias plantas e intersecciones de huecos y muros.

':.l “"- * 20

JF— 21.3 °C
:‘k a%Sp3 ||

r15

Comentarios:
Progresion de temperatura en la interseccion de varios elementos.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com

Termo Albaicin.docx 11(47) 2017-07-25

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
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Picture 13. Captured at: Patio

Date & Time: 07/03/2017 16:46:49
24.6 °C 3

r 20

Comentario:
Poco contraste en la zona alta, pequeias infiltraciones en el borde del hueco.

Picture 14. Captured at: Zaguan

Date & Time: 07/03/2017 16:47:00
19.9 °C

r18

r 16

H14

12.1

Comentario:
Mayor transmitancia (mas elevada) en el los materiales del borde del hueco.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com

Termo Albaicin.docx 22(47) 2017-07-25

FLIR

Picture 15. Captured at: Zaguan

Date & Time: 07/03/2017 16:47:41
s 14.2 °C

Comentario:
Evolucion del material segin la transicion de temperaturas, diferentes transmitancia.

Picture 16. Captured at: Zaguan

Date & Time: 07/03/2017 16:48:25
o e 0 1 16.0°C

r15

r14

ri3

F12
11119

Comentario:
Conexion entre elementos horizontales y verticales con diferencia de traspaso de
temperaturas.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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Picture 17. Captured at: Sala principal, planta baja

Date & Time: 07/03/2017 16:57:25
193 ] - 17.4°C

r16

r14

13.0

Comentario:
Gran contraste de temperaturas entre la envolvente vertical y horizontal, diferentes
materiales.

Picture 18. Captured at: Sala principal, planta baja

Date & Time: 07/03/2017 16:58:03
1 kit 01,0 ©C

r 20

r18

16.4

Comentario:
Degradado de material, causado por la evolucion histérica.

FLIR

Picture 19. Captured at: Pasarela, primera planta

Date & Time: 07/03/2017 16:58:35
b s 19.2 °C
- 19

r18

r17

r16

15.1

Comentario:
Posibles infiltraciones de humedad en la parte baja del muro, gran transicién de
temperature en la zona con mayor desgaste temporal.

Picture 20. Captured at: Pasarela, primera planta

Date & Time: 07/03/2017 16:58:52
e 19.3 °C

18

r1l6

15.1

Comentario:
Posibles infiltraciones de humedad en la parte baja del muro, gran transicion de
temperature en la zona con mayor desgaste temporal.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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Picture 21. Captured at: Sala principal, segunda planta.

Date & Time: 07/03/2017 16:59:03
. 19.6 °C

r 19

18

r17

r16

15.5

Comentario:
Alta transiciéon de temperature en la zona con mayor desgaste temporal.

Picture 22. Captured at: Sala secundaria, segunda planta.
Date & Time: 07/03/2017 17:02:45

r : r; = 21.0°C

r 20

r18

r 16

14.9

Desgaste de los materiales del exterior por efecto temporal. Diferecia de
transmitancia entre ellos.

FLIR

Picture 23. Captured at: Torreodn

Date & Time: 07/03/2017 17:03:03
T 20L028c

.

r18

16

r14
13.8

Comentario:
Refuerzo estructural no aislado del exterior, posibles perdidas de temperaturea en
dicha union.

Picture 24. Captured at: Sala auxiliar, segunda planta.

Date & Time: 07/03/2017 17:03:30
S 24.121c

r 20

r18

r16

13.9

Comentario:
Alta degradacion de temperature en los materiales, diferente transmitancia o grandes
infiltraciones.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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Picture 25. Captured at: Cubierta

Date & Time: 07/03/2017 17:05:05
44.6 °C

r 40

r 30

Comentario:
Gran absorcion de temperatura por la capa exterior de la cubierta.

Picture 27. Captured at: Torreén

Date & Time: 07/03/2017 17:07:07
25.9 °C

24
22
r 20

r18

17.0

Picture 26. Captured at: Patio
Date & Time: 07/03/2017 17:05:27

it " 40.9°C
/ - 40

- 30
- 20

- 10

3.3

Comentario:
Alta transiciéon de temperature desde el encuentro de la cubierta con los elemetos
verticales del muro.

Comentario:
Alta absorcion de temperatura por los elementos de Madera exteriores.

Picture 28. Captured at: Torreodn

Date & Time: 07/03/2017 17:07:23
27.8 °C

- 26
- 24
22

r 20

183

Comentario:
Puente térmico en la degradacion temporal del elemento en esquina.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com

Termo Albaicin.docx 36(47) 2017-07-25

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com

Termo Albaicin.docx 38(47) 2017-07-25
ESTUDIOS PREVIOS 23



SFLIR

Picture 29. Captured at: Torreodn
Date & Time: 07/03/2017 17:11:46

o e : B

r16

- 14
13.6

Comentario:
Puentes térmicos en la pérdida del elemento ceramico base.

Picture 30. Captured at: Torreon

Date & Time: 07/03/2017 17:12:44
18.9 °C

r18

r17

r 16

r15
14.8

Comentario:
Puentes térmicos en la pérdida del elemento ceramico base.

FLIR

Picture 31. Captured at: Escalera

Date & Time: 07/03/2017 17:12:53
L 17.5 °C

r17

r16

r15

L 14

| 13.5

Comentario:
Traspasos de temperatura en el cambio de material causado por las diferentes
rehabilitaciones.

Picture 32. Captured at: Sala auxiliar junto al torreén

Date & Time: 07/03/2017 17:13:09
32.3°C

r 20

Comentario:
Desgaste total del poder aislante de dicha envolvente por estar expuesto tanto en la
cara exterior como la interior.

FLIR Systems AB, FLIR Reporter 9.1
Rinkebyvagen 19, SE-182 11 Danderyd, Sweden
Phone: +46 8 7532500, e-mail: ITC@flir.sewww.flirthermography.com
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CERTIFICADO ENERGETICO

(ESTADO ACTUAL)

Analisis de la eficiencia energética de la vivienda en su estado actual, se
supondra una carpinteria de alta transmitancia y con puentes térmicos, ya
que el porcentaje de perdidas por infiltraciones es muy elevado. También
supondremos de un sistema de ACS antfiguo, sin aislamiento, ya que aln
quedan restos de las antiguas instalaciones del 1970.

Los pafrones de sombra no son relevantes en el esfudio, ya que la vivienda
apenas carece de ellos, siendo la fachada norte la mas significativa en este
aspecto.
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1 Baldosa hidraulica
2 Mortero de agarre ==9 @:ﬂ:\
=
3 Capa de arena 1I==9 ==
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15 4 Tablazon clavado === ==
8 5 Muro de ladrillo === =
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

Estudio del estado constructivo actual de todos los elementos constructivos
y estructurales de la vivienda. Analisis de las patologias y degradaciones
matéricas.
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Casa Morisca en el Albaicin
Direccion Calle San Buenaventura, 7
Municipio Granada Cédigo Postal 18010
Provincia Granada Comunidad Auténoma Andalucia
Zona climatica C3 Ao construccion 1500
Norma;t_iva_ ) vigente (construccion / Anterior a la NBE-CT-79
rehabilitacion)
Referencials catastral/es 7655301VG4175F0001SR
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion e Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
o Bloque completo
e Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Marta Sanchez Pérez NIF(NIE) | -
Razén social Restauracion del patrimonio del Albaicin NIF -
Domicilio -
Municipio Barcelona Cédigo Postal -
Provincia Barcelona Comunidad Auténoma Catalufia
e-mail: msnchez90@gmail.com Teléfono -
Titulacién habilitante segin normativa vigente Grado de Arquitectura
Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y
version: CEXv2.3
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afio [kgCO2/ m? afio]
T
a6 . ea1G

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 05/08/2017

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 29/08/2017
Ref. Catastral 7655301VG4175F0001SR

Pagina 1 de 6

, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupaciéon y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 122.69

Imagen del edificio Plano de situacién

]

¥ ]

b e

I

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Su;ir(;rzf]icie Tra[r‘;\ilrrnnizt_aKricia Modo de obtencién
Cubierta Cubierta 96.21 2.70 Estimadas
Fachada norte Fachada 121.54 1.69 Estimadas
Fachada oeste Fachada 105.28 1.69 Estimadas
Suelo con terreno Suelo 62.68 1.47 Estimadas

Huecos y lucernarios

. : : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor P P
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
i [m?] [Wim?*K] solar Transmitancia Factor solar
Hueco tapiado Hueco 8.24 5.00 0.67 Estimado Estimado

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
TOTALES Calefaccion
Fecha 29/08/2017
Ref. Catastral 7655301VG4175F0001SR Pagina 2 de 6
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Generadores de refrigeracion

, ANEXOQ Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
Zona climatica | C3 | Uso | Residencial
TOTALES i i6 o =
Refrigeracion 1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
- . - | CALEFACCION ACS
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 120.0 _
Potenci Rendimient Tipo d Modo d cg,}g%gg%% E{més(igg/eSzAQS]
- otencia endimiento ipo de odo de ~ 'm? arfio
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion [kgCOZ/m? ario] 9 G
) j ] 51.64 8.75
Equipo ACS Caldera Estandar 24.0 54.9 Gas Natural Estimado (s2am2 3
TOTALES ACS . 641G REFRIGERACION ILUMINACION
I:;misione)$ ,;:'mi,sione,s
. . . rerrigeracion numinacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ario] [kgCO2/m? ario] -
3.72 -
La calificacién global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.
kgCO2/m? afo kgCO2/aino
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 456.03
Emisiones CO2 por otros combustibles 60.39 7408.90
2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE
Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia é)rimaria
calefaccion ACS
[kWh/m?ario] [kWh/m? afio] G
243.87 41.30
-~ 3071G REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Eng?rgia primaria
It i i rerrigeracion [uminacion
Consumo global d?kev{/vﬁ/r%lzaa%%/}var/a no renovable [KWF/m? afio] [KWh/m?afio] i}
21.94 -
3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION
La demanda energética de calefaccién y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
225E
18856
Demanda de calefaccion [kWh/m?2 afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m?2 afio]
El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales
Fecha 29/08/2017 Fecha 29/08/2017
Ref. Catastral 7655301VG4175F0001SR Pagina 3 de 6
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

‘ Fecha de realizacién de la visita del técnico certificador ‘ 20/04/2017 ‘

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Las carencias de la edificacion estudiada son muy elevadas, aunque la disposicion de ciertas carpinterias
interiores es casi nula en el estado actual, consideramos carpinterias de baja eficiencia para poder desa-

rrollar dicho certificado, en ello nos remontamos a 1970, cuando fue la tltima fecha de utilizaciéon de la
vivienda como residencia continua.

Las infiltraciones y puentes térmicos por todos los huecos encontrado en cubierta y la falta de cualquier
tipo de aislamiento en el suelo de la vivienda crea grandes perdidas que un sistema precario de instalacion
no podria cubrir de ninguna forma, aunque su nivel de gasto se disparara atin mas.

Se propone una mejora en la envolvente del edificio y una propuesta sostenible en las instalaciones de la
misma. (Explicadas en el proyecto)

Fecha 29/08/2017
Ref. Catastral 7655301VG4175F0001SR Pagina 6 de 6
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PROYECTO DE RESTAURACION ARQUITETONICA

PARA UN GASTO CASI NULO EN ENERGIA

PROYECTO

41



MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

Se encarga la restauracion de una casa patio unifamiliar de tipologia morisca-mudéjar situada en el
sector del Salvador, Albaycin, concretamente en la calle San Buenaventura n27. La casa se ubica en
esquina, dando sus fachada a la plaza Aliatar y a la calle San Buenaventura respectivamente, siendo
esta Gltima la principal por evolucion historica.

El proyecto quiere poner en valor el importante interés cultural del inmueble, recuperando su

origen de casa patio y volver a su uso primitivo de vivienda unifamiliar privada. Dado a su proximidad
a la plaza de Aliatar y, por consiguiente, al centro civico del Albaycin, que en la esquina opuesta
se sitGa, se quiere hacer participe al inmueble con el devenir del propio Albaycin. De tal manera

que la casa dialoga con el barrio y el centro civico.

Para ello se esfructura una planta baja a modo de un nuevo espacio urbano del barrio, con una
serie de exposiciones y servicios de los que los vecinos puedan disfrutar. El programa contara con
una sala de exposiciones de los trabajos realizados en el centro civico, una sala para actividades
interactivas donde puedan aprender un poco de lo que ahi se expone, una zona administrativa con
la que gestionar ftodos los eventos y una pequena biblioteca para el disfrute del vecindario. En el
resto de plantas se dispone, para recuperar el origen primitivo del inmueble, una vivienda unifamiliar
privada. La cual se distribuye en dos plantas mas, siendo la primera la que recoge las funciones de:
dormitorio, cocina, bafo y salon-comedor. En la planta segunda se aloja una pequefia biblioteca
privada que da apoyo a un pequefio estudio, cada uno enfocado a un ala diferente siendo la
escalera el nicleo entre ellos.

Las conexiones verticales se plantean con la recuperacion de la escalera original, usando la
estructura existente en ciertos framos con los acabados de madera respectivos, en otra zona se
plantea una esfructura nueva ya que la estructura original es inexistenfte. Al enconfrarse la zona
plblica en la planta baja del proyecto, no se implanta un ascensor como recurso de conexion, ya
que no es necesario por la funcionalidad del espacio, ni crea dialogo con la historia del mismo.

La recuperacion del valor energético del lugar se realizara por la mejora de la envolvente de la
misma, restaurando los muros en los que la degradacion de la historia es contemplada y recubriendo
con un trasdods las demas paredes, dejando asi una camara de aire enfre ellas y sin ser cerrados
para evitar la frasmision de las humedades existentes y mejorando la instalacion de la misma.

Las unidades espaciales de la casa original no quedan afectadas, ya que los nuevos usos propuestfos
se adaptan a los preexistenftes conservando asi su valor patrimonial. Se procedera a la restauracion
de todos los elementos catalogados de gran interés, para poder disfrutar de la gran variedad
arquitectonica que se encuentran en el inmueble.

Plano de situacion_

PROYECTO

Centro civico del
Albaicin

Casa-patio San
Buenaventura
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NORMATIVA APLICABLE

El presente Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior y Catalogo del Conjunto Historico Albayzin-Sacromonte

desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbana de Granada -P.G.0.U. 2000. Donde se revisa al vigente P.E.P.R.I.
del Albayzin y lo completa exnovo en el Sacromonte. Sera también de aplicacion la Ley de Patrimonio Histérico de
Andalucia -3/Julio/1991- en lo referente al patrimonio inmueble, asi como la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol
-25/Junio/1985- en lo relativo con las materias de interés general y con caracter supletorio.

El Plan Especial se podra desarrollar en la tofalidad o parte de cada uno de los ambitos Albayzin y Sacromonte
para llevar a cabo actuaciones con las siguientes finalidades:

- Rehabilitacion integral del patrimonio residencial comprendido dentro del ambito sefialado a estos efectos por el
Plan Especial u otros que se puedan delimitar en desarrollo de éste.

- Actuaciones aisladas de rehabilitacion integral de edificios de interés historico-artistico de caracter singular.

- Rehabilitacion de la ordenacion y del trazado para recuperar y mejorar el caracter de dichos ambitos.

- Rehabilitacion de los espacios piblicos y mejora de la urbanizacion.

- Recuperacion y mejora de los espacios libres y parques, en particular los de interés paisajistico y ecoldgico,
como son las areas de suelo no urbanizable protegido dentro del ambito de los Planes Especiales de Albayzin y

Sacromonte.

- Tanto el presente Plan Especial, como los Planes Especiales, de caracter integral o aislado, que lo desarrollen,
podran ser desarrollados, a su vez, por Estudios de Detalle, que se podran elaborar para llevar a cabo
actuaciones aisladas con las finalidades de ordenacion especifica de la edificacion y ofras previstas en el vigente

Reglamento de Planeamienfo.

FICHA i MANZANA | PARCELA

PROTECCION 2005 | INTERES 2005 | INTERES PEPRI

© DENOMINACION DEL EDIFICIO : TIPO ViA LOCALIZACION POSTAL

CASA MORISCA

CALLE ;SAN BUENAVENTURA ne7

SUBCONJUNTO ¢ NIVEL SUBCONJUNTO

PARCIAL A2

Usos compatibles
-Residencial:
-Viv. Unifamiliar Exclusiva
-Viv. Unifamiliar Arfesanal

-Viv. Unifamiliar Profesional

-Oficinas:
-Oficinas anexas a la vivienda

TRADICIONAL : SAN SALVADOR:

MUY ALTO

-Cultural:
‘Locales en PB y Sétano (<100 m?)
-Locales en PB y Sétano (100-250 m?)

-Espectaculos y Salas de reunion:
-Locales en PB y Soétano (<100 Espectadores)

-Educativo:
-Locales en PB y 12 (<250 m?)

JUNTA DE ANDALUCIA

AYUNTAMIENTO DE GRANADA FICHA 42

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION

FICHAS DE SUBCONJUNTOS

SUBCONJUNTO DE SAN SALVADOR |

CATASTRO

LOCALIZACION

0n5 PLANO CATASTRAL
FECHA
DE REDACCION 0810312004
DE ACTUALIZACION 10001/2005

VALORACION / INTERES

CORRESPONDENCIA
CONJUNTOS B.LC.

NUCLEO POBLACION ALBAYZIN
GEOGRAFICA-S.LG.

SUBCONJUNTO * MUY ALTO
B.L.C. CONJUNTO
PROTECCION

SUBCONJUNTO MUY ALTO ‘

DIVISION Y CATALOGACION DE SUBCONJUNTOS.

2

* 1.- Muy Alto 2.- Alto 3.- Medio 4. Bajo 5.- Sin Interés

EDIFICIOS BIEN DE INTERES CULTURAL

REFERENCIACION DEL SUBCONJUNTO

N°FICH N°BI.C
o

DENOMINACION

o

EDIFICIOS CON PROTECCION

PROTECCION N° DE EDIFICIOS

MONUMENTAL* 0
INTEGRAL 0
PARCIAL 0
AMBIENTAL o
DESCATALOGADOS o
OBSERVACIONES

JUNTA DE ANDALUCIA

AYUNTAMIENTO GRANADA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ALBAYZIN-SACROMONTE

LOCALIZACION INTERES 2004 ‘

CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL MUNICIPIO 2005 CATASTRO
MANZANA 76553

SUBCONJUNTO DE SAN SALVADOR PARCELA 0

CATALOGO DE EDIFICIOS

DENOMINACION DEL EDIFICIO  CASA MORISCA

PLANO CATASTRAL

FICHA 752
N°C.GPHA

12

FECHA
TITULARIDAD PRIVADA UNICA P T
LOCALIZACION

DE ACTUALIZACION 1000172005
POSTAL SAN BUENAVENTURA N° 7 CALLE

VALORACION / INTERES

NUCLEO POBLACION ~ ALBAYZIN —— 7
CGPHA SUBCONJUNTO ** MUY ALTO
GEOGRAFICA-S.LG. PEPRI 1990 *** TRADICIONAL
DATOS ADMINISTRATIVOS PROTECCION

pEsocuPabo | | eoiricio PARCIAL

UBICACION Y VALORACION DE SUBCONJUNTOS

iR

** 1. Muy Alto 2. Alto 3.- Medio 4.- Bajo 5.- Sin Intere's

TIPOLOGIA EDIFICACION

REFERENCIACION DE ENTORNO

ot 93 4

USO / APROVECHAMIENTO ACTUAL PLANTAS EDIFICACION

ORIGINAL / HISTORICO
N DE PLANTAS 2

RELACION CON LACALLE  ALINEADA

RELACION CON LA PARCELA ADOSADA A LINDEROS
OCUPACION ENPLANTA  INTENSIVA

CASA PATIO-ARABE MORISCA

BAJO CUBIERTAS/BUHARDILLA
RESTO PLANTAS

PRIMERA RS. UNIFAMILIAR
BAIA RS. UNIFAMILIAR
SOTANO O SEMISOTANO

Niveles de Interes: MONUMENTAL Patr. H
Culta, ARQUITECTURA Popular
*++ PEPRI ALBAYZIN 1990: M

Trad

“+ Niveles de Proteccion Urbanistica

al, Singular y Ambiental
INTEGRAL, PARCIAL, AMBIENTAL

nd., MONUMENTAL CGPHA Esp, MONUMENTAL CGPHA Gen., MONUMENTAL, ARQUITECTURA

DESCRIPCION HISTORICA

E1 subconjunto se encuentra en la zona centro-este del Albayzin, al cual se llega por la Cuesta del Chapiz, y siendo su centro de
distribucion la plaza del Salvador, en el lteral de la Iglesia del mismo nombre. Esta iglesia es la principal del Albayzin, unica parroquia de
liat: i

Ia parte alta del barrio desde 1842. . g
interes, La Casa de lo Doctina, g la a los moriscos. hacia San
Nicols y pasamos por la Plaza del Abad (ahora constituye una plaza slo de paso, pero en su tiempo fue casi principal puesto que en las.

almenas de habia Rey nuevo)
Bibalbonud y el i yenel
Villanueva. Al otro lado de la Cuesta del Chapiz, rente al Salvador, se halla la Casa Morisca de Yanguas.

un lateral el Ajbe de
yla lglesia de Santo Tomas de

OBSERVACIONES Y SINGULARIDADES

Ediicacion morisca de dos alturas y lore en esquina, con
disposicion irgular de huecos en fachada. Predominio de macizo

re banos. Alero de fabrica de ladrillo, pico de gorrion. Zaguan y
patio perstiado.

v

INTERES 2 DE VALORACION, Y BIBLIOGRAFIA

INTERES HISTORICO DEL EDIFICIO

INTERES (C.G.P.H.A)

EPOCA S XV-xVI AUTOR/PROMOTOR

CRITERIOS DE SU SINGULARIDAD

VALORACION
EJEMPLO REPRESENTATIVO DE UNA TIPOLOGIA DE INTERES
SU VALOR ARQUITECTONICO O DECORATIVO

DESCRIPCION,

NOTICIAS Y

REFERENCIAS

HISTORICAS

BIBLIOGRAFIA Y
DOCUMENTACION
GRAFICA

INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO -

ENTORNO | EXTERIOR/FACHADA JARDIN | HUERTO / PARCELA INTERIOR
ENTORNO FACHADA  MEDIO ORGANIZACION ACCESOS  BAJO
T PLANTACI T

D CUBIERTA  ALTO LANTACION PATIO ALTO
RIEGO ESCALERA  BAJO

CONSTRUCCIONES ESTANCIA  BAJO

CALIDAD CONSTRUCTIVA

FACHADA LADRILLO Y REVOCO CARPINTERIA MADERA CUBIERTAS  TEJAMORUNA

ESTADO DEL EDIFICIO E INTERVENCIONES POSIBLES

ESTADO GLOBAL RIESGO DE RUINA

APROVECHAMIENTO SERA EL EXISTENTE O EL QUE SE DERIVE DEL PLAN ESPECIAL

INTERVENCIONES DE GENERAL APLICACION  +

*+*** Nivel de Interd's de Detalle: Muy Alto, Alto, Medio, Bajo

Interv. de General Aplicacion: y paracion, y
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

(DE LA PROPUESTA)

Analisis de la eficiencia energética de la vivienda en su estado actual, se
supondra una carpinteria de alta transmitancia y con puentes térmicos, ya
que el porcentaje de perdidas por infiltraciones es muy elevado. También
supondremos de un sistema de ACS antfiguo, sin aislamiento, ya que aln
quedan restos de las antiguas instalaciones del 1970.

Los pafrones de sombra no son relevantes en el esfudio, ya que la vivienda
apenas carece de ellos, siendo la fachada norfe la mas significativa en este
aspecto.

El sistema constructivo que utilzaremos para restauracion de la vivienda y
mejorar sus caracteristicas energéticas seran:

1. Cimentacion: propuesta de calzar todas las zapatas corridas de los muros
de carga.

2. Saneamienfo de todo el suelo en contacto con el terreno, creando un
forjado sanitario con una camara de aire de 20 cm, que ayudard a confrolar
las humedades de los muros de carga apreciados en los Esfudios Previos
de la vivienda.

3. Creacion de una doble capa interna que funciona como una fachada venti-
lada en la cara inferior, doble piel creada por paneles sandwich con alta
eficiencia en asilamiento térmico. Pequefias ranuras inferiores y superiores
en la doble piel, para la ventilacion de las humedades en los muros preexis-
tentes y ayuda a preservar la frescura en épocas del afo con altas tempe-
raturas.

L. Reconstruccion de las cubiertas, manteniendo las tejas moriscas del
s.XVI. Anadiendo capa de aislante de EPS de 10cm, y el impermeabilizante
necesario en foda la superficie de cubierta.

5. Se supondra de un equipo de ACS, calefaccion y refrigeracion continuo de
biomasa densificada (pelets).
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LEYENDA
1. Barrera de Vapor
2. Aislante térmico 5cm
3. Plancha Cartén-Yeso
L. Perfil metalico de anclaje
5. Anclaje metélico
6. Hueco de ventilacion del muro existente
1. Pilar de madera =
8. Soporte de madera :C
9. Anclaje enfre estructura de madera
10. Soleria de madera del forjado técnico
11. Calzador de madera )
12. Aislante térmico/acdstico 5cm R T —— [ [pup—
13. Alfarje de madera
14. Escalera metalica con anclaje en estructura existente
15. Separadores
16. Anclaje de carpineria
17. Carpinteria de madera, premarco
18. Carpinteria de madera, puerta de madera
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Detalle 05
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LEYENDA

Pérfil metalico de anclaje de los trasdos

1.
2. Ancljae metalico

3. Barrera de vapor

L. islante térmico de 7cm
5.
6
7
8

Panel de carton-yeso

. Bandeja de estancado

. Soleria de madera

. Junta de dilatacion entre soleria y estructura
9.

Losa de hormigon armado

10. Anclaje de falso techo

11. Aislante térmico/acGstico #cm

12. Perfil metalico de sujecion de falso techo
13. Falso techo de aluminio

14,

15.
16.
17.
18.
19

20.

21

22.
23.

19

/ I
( 120
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Detalle 06

1:10

Camara de aire

lamina de impermeabilizacion

Panel de carton-yeso, trasos de pladur 15+15
Anclaje metalico

Perfil metalico de anclaje del trasdds a la estructure
Soleria de madera de forjado técnico

Calzador de madera

Aislante térmico 5cm

Forjado de madera

Losa estructural de hormigén armado

2L.7Zapata de refuerzo a la preexistente

25.
26.

Hormgon de limpieza
Parte inferior de la zapata de refuerzo
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LEYENDA

Carpinteria de madera

. Premarco de madera

. Anclaje de carpinteria a estructura preexistente
. Soleria de madera del forjado técnico

. Calzador de madera

. Hueco de ventilacion del muro existente

. Losa de hormigon armado.

. Zapata de refuerzo de hormigdn armado

9.

Camara de aire de forjado sanitario

10. Zapata preexisftenfe
11. Hormigdn de limpieza

12. Parte inferior de la zapata de refierzo, de hormigon armado

13. Calzador de madera

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Teja existente mozarabe

Lamina impermeabilizante

Aislante térmico/acGstico 7cm

Perfil metalico para la impermeabilizacion de la
Zuncho de madera maciza

Perfil metalico de anclaje del trasdds

Anclaje metélico

Barrera de vapor

Panel de cartén-yeso.

Aislante térmico 5cm




CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Casa Morisca en el Albaicin
Direccion Calle San Buenaventura, 7
Municipio Granada Codigo Postal 18010
Provincia Granada Comunidad Auténoma Andalucia
Zona climatica C3 Ano construccion 2017
Normativa vigente (construccion /
rehabilitacién) CTE 2013
Referencials catastralles 7655301VG4175F0001SR
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion e Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
o Bloque completo
e Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Marta Sanchez Pérez NIF(NIE) | -
Razon social Restauracion del patrimonio del Albaicin NIF -
Domicilio -
Municipio Barcelona Codigo Postal -
Provincia Barcelona Comunidad Auténoma Catalufa
e-mail: msnchez90@gmail.com Teléfono -
Titulacion habilitante segun normativa vigente Grado de Arquitectura
Proc_e’di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[KWh/m? aiio [kgCO2/ m* aiio]
103A - 22a

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 05/08/2017

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacién energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 29/08
Ref. Catastral

7655301VG4175F00

/2017
01SR

Pagina 1 de 6

, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] ‘ 158.51

Imagen del edificio

Plano de situaciéon

]

-

L5 ]

=211

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo su‘iglrf]ide Tra[r‘;\ilrrnnizt_aKricia Modo de obtencién
Cubierta Cubierta 118.26 0.39 Estimadas
Fachada norte Fachada 121.54 0.40 Estimadas
Fachada oeste Fachada 101.68 0.40 Estimadas
Suelo con terreno Suelo 84.73 0.54 Estimadas
Huecos y lucernarios
. : : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor P P
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
i [m?] [Wim?*K] solar Transmitancia Factor solar
Hueco tapiado Hueco 8.24 0.90 0.53 Conocido Conocido
Hueco Hueco 3.6 0.90 0.53 Conocido Conocido
Fecha 29/08/2017
Ref. Catastral 7655301VG4175F0001SR Pagina 2 de 6
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
- ; Biomasa
Calefaccion Equipo de a
- o Rendimiento 60.0 densificada Conocido
refrigeracién y ACS Constante (pelets)
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
L ; Biomasa
Calefaccion Equipo de a
- o Rendimiento 60.0 densificada Conocido
refrigeracién y ACS Constante (pelets)
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 120.0 ‘
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Energia obtencion
- ; Biomasa
Calefaccion Equipo de a
: o Rendimiento 60.0 densificada Conocido
refrigeracién y ACS Constante (pelets)
TOTALES ACS

Fecha

29/08/2017

, ANEXOQ Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| c3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
- 22A CALEFACCION ACS
Emisiones i
7 Emisiones ACS
calefaccion =
[kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? afio] A
1.48 0.44
EEX >
REFRIGERACION ILUMINACION
I:;misione)$ ,;:'mi,sione,s
. - refrigeracion ilumipacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ario] [kgCO2/m? ario] -
0.25 -

La calificacién global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

kgCO2/m? afo kgCO2/aino
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 0.00 0.00
Emisiones CO2 por otros combustibles 2.18 345.33

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no

ha sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

<245 A

245423 B

226.7-2471
22471

l
G)

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia é)rimaria
calefaccion ACS
[kWh/m?ario] [kWh/m? afio] A
7.00 2.09
REFRIGERACION ILUMINACION

[KWh/in? afio]

Consumo global de energia primaria no renovable

Energia primaria
refrigeracion
[kWH/m? afio]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ario] -

1.20

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccién y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

<77 A

77179 B

99.8-108.8
2108.8

l
G)

494D

9 B

Demanda de calefaccion [kWh/m?2 afio]

Demanda de refrigeracion [kWh/m?2 afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,

ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha

29/08/2017
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

‘ Fecha de realizacién de la visita del técnico certificador ‘ 20/04/2017 ‘

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR |

Las mejoras en el rendimiento energético de la vivienda son la causa de las mejoras constructivas explicadas
anteriormente. Aunque el rendimiento final nos da un valor aproximado, el cambio de rango dentro de la
escala energética es muy relevante, convirtiendo asi una vivienda del patrimonio cultural de Granada en un
edificio de gasto casi nulo de energia que puede compararse con viviendas de nueva construccion.

Aunque uno de los varios objetivos del proyecto es aumentar la transmitancia de las envolventes, en este
caso no solo se estudia la disminucién de las humedades de los muro de carga sino que las que prevalecen,
ya que la eliminacion por completa es imposible sin la regeracion del 100% del muro, se utilizan como siste-
ma auxiliar de refrigeracion en los meses mas calidos del afio (Junio-Julio-Agosto).
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