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MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE

0-INTRODUCCION

Tras la aprobacién inicial del PECH de Santa Fe en septiembre del 2006 se abrié un proceso de informacion publica
al mismo tiempo que el equipo técnico redactor mantenia deliberaciones internas con el equipo de gobierno
municipal y sus técnicos asi como numerosas reuniones de trabajo con técnicos de la Delegacion de Cultura de la
Junta de Andalucia en Granada.

Se han valorado, en consecuencia, las alegaciones, sugerencias y recomendaciones de obligada aceptacién
formuladas. Con este documento, subsanando errores y carencias, suponiendo ciertos ajustes, no fundamentales,
respecto al que sirvi6 de base a la aprobacién inicial, el equipo técnico redactor considera haber atendido de
manera razonable a ese conjunto de observaciones y, en consecuencia, se eleva al Ayuntamiento de Santa Fe para
someterlo a su aprobacion provisional.

Esperando que este tramite se alcance y ponga un feliz término a un proceso largamente dilatado en el tiempo, por
razones que ya se han explicado en etapas anteriores, y que sirva, en consecuencia para orientar la gestion de los
asuntos urbanisticos del Centro Histdrico de la ciudad de Santa Fe con la delicadeza, la inteligencia y la energia que
su significacion historica exige.
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El documento se compone de los siguientes apartados que expresamos como INDICE:

1- Estudios iniciales.
1.1.- Territorio y Ciudad.
1.2.- Ciudad y Centro.
1.3- Trazasy Parcelario
1.4.- El Planeamiento Vigente
1.5.- Encuesta socioeconomica.
1.6.- Encuadre histérico.
2- Andlisis y Propuestas finales. Objetivos e indice-Resumen de su contenido en los apartados de 3 a 10
siguientes.
3- Normas comunes de la edificacion, de la urbanizacion y regimenes de intervencion.
3.1. Normas comunes de la edificacion
3.2. Normas comunes de la urbanizacion
3.3. Regimenes de intervencion.
4- Ordenanza de edificabilidad.
5- Areas de actuacion y unidades de ejecucion.
6- Catalogo.
7- Procedimientosy tutela arqueolégica.
8- Red viariay movilidad.
9- Gestion urbanistica.
10- Estudio econdmico financiero.
11- indice de Planos.

ANEXO DE ESTRUCTURA DE LA OFICINA DEL PE.CH.
ANEXO A LA ORDENANZA DE EDIFICABILIDAD.
ANEXO DE RESPUESTAS A LAS ALEGACIONES TRAS LA APROBACION INICIAL.
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COMPOSICION DEL EQUIPO TECNICO

El equipo que conduce este trabajo, desde el Avance hasta su finalizacién, estd compuesto por las siguientes
personas.

José Luis Gémez Orddfiez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Catedratico de Urbanismo de la Universidad de
Granada, como Director del trabajo.

David Cabrera Manzano y Juan Luis Rivas Navarro, Arquitectos y Profesores de Urbanismo de la ET.S. de
Arquitectura de Granada, forman junto con el director el equipo responsable del trabajo.

El abogado Antonio Rivas Fernandez es el jurista del equipo.

El arquedlogo Lorenzo Sanchez Quirante redact6 el capitulo sobre la tutela arqueoldgica para la aprobacion inicial.
Posteriormente se han incorporado, a este respecto, las consideraciones derivadas del trabajo sobre cautelas
argqueoldgicas realizado por encargo de la Junta de Andalucia y aprobado esta administracion.

En el equipo colaborador han figurado en diferentes fases las arquitectas Belén Bravo Rodriguez, Celia Martinez
Hidalgo y Cristina Pifiar Toro, el estudiante de arquitectura Miguel Huertas Fernandez y, en la fase final, la estudiante
de arquitectura Marja Skotheim.

Debe mencionarse la presencia en la direccién del PECH, desde su inicio hasta la entrega del Avance, de los
arquitectos Eduardo Jiménez Artacho y Yolanda Brasa.
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1.1. Territorio y Ciudad

SANTA FE EN LA COMARCA

Se ha compuesto, a partir de la cartografia de escala 1 / 10.000 de la Junta de Andalucia, un plano a escala 1 /
15.000, que se extiende a un ambito espacial centrado en la Vega regada por el Genil y enmarcada por los suelos de
secano. Al Norte laautovia A- 92y la carretera N - 432 de Granada a Cérdoba, y al Sur, en torno a la cota 650.

Se recoge en dicho plano el contorno N.E. de la ciudad de Granada, marcado por la carretera nacional de Bailén -
Motril que hace de circunvalacién, asi como los municipios del Area Metropolitana situada al N.O. y S.O.

El eje central del plano es el que componen el rio Genil y la autovia A - 92, esta Ultima suponiendo en Santa Fe la
puerta Este de acceso a Granada, quedando la posicién central del plano ocupada por el Aeropuerto y Santa Fe a
ambos lados del nudo de la A - 92 que supone la mencionada puerta.

Expresa pues la centralidad de la Ciudad en la Vega, extendiendo radios a Granada, Atarfe, Chauchina, el aeropuerto
y Cullar - Vega, poniendo de relieve el emplazamiento de la Ciudad entre las acequias que al Norte y al Sur, bajan las
aguas del Genil hacia el S.O.

El ambito descrito por este plano, asi como el detalle que permite las escala, han sido elegidos para expresar el
conjunto de relaciones espaciales significativas que definen el sitio y la situacion de SantaFe, su caracter de
subcentralidad metropolitana y las oportunidades abiertas al futuro por su situacion en el eje Aeropuerto - Granada.

Ver plano 1.1.1. Santa Fe en la Comarca. E 7/ 15.000

EL PLANEAMIENTO METROPOLITANO DE GRANADA. IMPLICACIONES PARA SANTA FE

Santa Fe constituye una de las centralidades del anillo periférico de la aglomeracion metropolitana de Granada y asi
lo reconocen las propuestas, por el Plan Metropolitano, de nuevos equipamientos, de sanidad y ensefianza, y las
reservas de suelo previstas para su localizacién pero, sobre todo, las que sugiere para el sistema de transportes.

A este respecto, aparece Santa Fe como encrucijada de dos lineas de autobuses interurbanos, una circular entre
Atarfe y Los Ogijares y la que denomina linea - Vega que une La Caleta con Atarfe, Fuente Vaqueros y Santa Fe.

También es recorrida Santa Fe por el tranvia entre Granada y el Aeropuerto, si bien esta linea de tranvia, se propone
como Ultima fase, posterior a la ejecucion de la linea que enlaza con Granada con las Gabias o Cajar.

En cuanto al sistema viario Santa Fe, proxima al Aeropuerto, del que lo separan escasamente tres kilometros, es la
puerta de entrada a la capital de Granada para la autovia A - 92 desde el Oeste.

El planeamiento metropolitano también sitia en Santa Fe el origen de una tercera circunvalacion, exterior a la
aglomeracion metropolitana. Sea o no verosimil la ejecucion de esta arteria metropolitana es evidente que el anillo
que rodea la Vega, cuyo eje verde es el rio Genil, requerird una importante infraestructura viaria que no podra eludir
su referencia a Santa Fe.

Esta focalidad metropolitana es reconocida de manera mas explicita cuando se propone el viario local
supramunicipal que hace incidir tres radios potentes en el centro de la Villa;

El que procede de Fuente Vaqueros, Chauchinay El Jau,
El que llega desde Peligros, Albolote y Atarfe
El que relaciona Santa Fe con los pueblos de la Vega.

A estos radios se han de sumar los de la vialidad de primer orden con los cuatro antes referidos: Aeropuerto,
Granada, autovia A - 92y la Tercera Circunvalacién Sur.
S6lo Granada presenta tal concentracién de la accesibilidad en la aglomeracion metropolitana.

Ver plano 1.1.2. Santa Fe en el Area Metropolitana
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También se ha de mencionar la travesia de la Ciudad por dos conducciones importantes del sistema de servicios, la
del colector de aguas residuales que va a parar a la depuradora de la Cava y la tuberia de abastecimiento de agua
proyectada que rodea tangencialmente la ciudad por el Este, en su recorrido de Norte a Sur.

EL CENTRO HISTORICO Y EL TERRITORIO

Los siguientes extractos acerca de la geografia y de la historia de la Villa de Santa Fe y su relacién con la Comarca
proceden de un folleto de divulgacién elaborado por el Ayuntamiento.

Ver plano 1.1.3. Santa Fe y la parcelacion agricola E 1 /5.000

“Con una extension de 385 KmZ2 que comprende su término, la ciudad de Santa Fe se situa en el centro mismo de
la Vega granadina ...

Presenta un clima continental y una altitud de 579 m. sobre el nivel del mar ...

Esta regada esta fértil vega con las aguas del rio Genil, que recorre el término de Este a Oeste y que, dividido en
multitud de acequias, lleva el agua a las distintas huertas, existiendo la red desde la dominacion drabe.

Una extensa zona se secano completa la variedad de su produccion agricola, con sus cultivos caracteristicos, entre
los que existen grandes extensiones de olivos y una zona importante de pinos. Esta situada a 11 km. de la capital,
Granada, por la carretera nacional 342, lo que ha hecho de ella una ciudad beneficiada.

Asimismo se encuentra en el centro del nudo de comunicaciones de la autovia A - 92 que acerca a Granada a la
zona del levante espafiol ...

Entre la ciudad y sus anejos cuenta con 13,000 habitantes ..."”

"..Los Reyes Catdlicos, en el afio 1.483, instalaban su campamento provisional en una zona llamada Ojos de Huécar,
Junto a la alqueria del Gozco, situada en las cercanias del rio Genil,

Sin embargo, en 1.491, deciden poner fin a la campania y erigen el campamento de barracones y trincheras a la vista
de los drabes en el centro justo de la Vega.

El 14 de julio del mismo afio este es destruido por un incendjo. Es entonces cuando os reyes deciden construirla en
piedra y ladriflo...

( Es de subrayar ) la presencia de cerca de 60.000 hombres en esta ciudad - campamento, torreada y murada, con
una fosa alrededor de toda ella, unas cavas llenas de agua del cercano rio Genil y cuatro puertas..

Construyen cuartos del trazado los Concejos de las ciudades de Jerez, Jaén, Sevilla y Cordoba...

El 2 de octubre de 1491 finalizan las obras de la Ciudad: el dia 25 de Noviembre se produce la firma de las
Capitulaciones para la rendicion de Granada y el 17 de Abril de 1.492 se produce la firma del documento de las
capitulaciones de Santa Fe entre los monarcas y Cristobal Colon...”
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MEDIDAS DEL TERRITORIO

Se dice que la parcelacion del suelo agricola se hizo repartiendo la propiedad entre 150 peones y 50 caballeros,
siendo las parcelas de estos de doble tamafio y de superficies 10,20 y 90 marjales segun se destinasen a vifias u
olivos, huerta o cereal. ( A. Espinosa Cabezas ).

"I... -

Se observa en el plano la disposicion del parcelario en franjas estrechas y con orientaciéon Norte - Sur, la més
adecuada para el riego y el drenaje, con una proporcion entre los lados del rectanguloentre 1 /4y 1/6.

Ver plano 1.1.3. Santa Fe y la parcelacién agricola E 1 /5.000

Las parcelas mas pequefias miden del orden de 40 x 150 m. ( aprox. 10 marjales ) y las medianas, de 20 marjales,
entre 40 x 300 y 50 x 250 m. La dimension mayor es del orden de la anchura de la cuadricula de la Ciudad central
como puede verse en el grafico tomado del libro de Espinosa que se adjunta. Particular relevancia y cuidado
paisajistico cabe atribuir a la Acequia Real, discurriendo al sur de la cuadricula fundacional.
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Los graficos anexos han sido tomados de la Historia de Santa Fe, de A. Espinosa Cabezas.
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1.2. Ciudady Centro

La revitalizacion del Centro Histérico, como las propias Bases del encargo del Plan Especial ponian de manifiesto,
esta relacionada con procesos de urbanizacién que tienen lugar en un Area que va mas alla de la cuadricula
fundacional, y que puede ahora ser delimitada con suficiente precision tras los estudios realizados hasta el
momento.

Se justifica con esos trabajos que el &mbito més estricto para la adopcion de medidas de planeamiento en dicho
Centro Histérico se reconoce como aquel que esta delimitado por lo que denominamos como perimetro interior de
la Villa.

Y es que asi como las Rondas de Belén, de Granada, de Sevilla y de Loja, marcan el perimetro de la Villa desde su
fundacion y hasta finales del XVIII, el crecimiento que se produce hasta 1.960 dibuja un nuevo perimetro urbano
gue coincide con el de la " cava " histérica, el que componen las calles Calderén, Posadas, Carmen, Cruces, Rosa,
Concepcion y Arrecife.

Entre 1.960 y el afio 2.000, la Villa se extiende sobre un suelo diez veces mayor que el perimetro anterior, aunque su
poblacién ni siquiera se haya doblado.

Este crecimiento tan peculiar ha conllevado transformaciones intensas en la cuadricula histdrica, entre las que cabe
destacar las siguientes:

a. Se ha producido un déficit de accesibilidad en la cuadricula central que, para seguir siendo centro de
la extensa Villa actual y de la polaridad metropolitana que SantaFe supone, necesita desarrollar nuevos
accesos que la vinculen con mayor fuerza con el exterior de la cuadricula.

Puede tratarse de meras conexiones visuales, de canales capilares para el transito peatonal o, incluso
de vehiculos, asi como de reedificaciones de algunas parcelas que establezcan nuevas relaciones
espaciales entre interior y exterior de la cuadricula fundacional.

1. Asi los ejes verticales Pl. de Garcilaso — PI. de San Agustin y Pl. Pacheco — Camino de Atarfe,
necesitan de una exploracién cuidadosa de sus posibilidades de difusion a través de la Cava.

2. Las dos esquinas de la cuadricula de interseccién de la Rondas de Belén — Granada y Granada
— Sevilla, estdn obstruidas y esto produce un desaprovechamiento de lugares de gran
potencialidad simbolica y referencial, donde se produce una tension conectiva fuerte.

3. Las Puertas histéricas necesitan hoy de una nueva expresividad y de nuevos ajustes a través,
sobre todo, de la urbanizacién de su entorno.

b. Se ha producido un gradiente muy acusado entre la ciudad reciente y la ciudad histérica, de manera
que la ciudad nueva contigua al Centro Histérico carece de valores colectivos que extiendan el &mbito
de la centralidad de manera proporcional a como se ha extendido la Ciudad.

1. Se ha de intervenir, por tanto, mejorando en la Ciudad nueva la conectividad con el
Centro Histérico porque dicho Centro también resulta aislarse cuando los sectores
urbanos de la ciudad nueva contiguos se organizan de manera autista, sin referencia
conectiva y morfoldgica a la cuadricula central.

Estos lugares, no del Centro pero si centrales, si se organizan adecuadamente,
contribuyen a un reforzamiento de este mientras que, si lo hacen sin referencia a aquel,
lo debilitan.

Nos referimos a lugares como la manzana cerrada detras de la C / Carmen y Paseo del
Sefior de la Salud, a la pieza ( UE. 4) en torno al cortijo Alguacil, junto a la C / Pintor Juan
Ruiz y al sector urbano ( UE. 6 ) que se quiere construir entre el Centro y la Autovia,
enrocado en torno a una plaza central, asi como a la U.E. 7 al Este del Centro Histéricoy a
la U.E. al Oeste. También a un sector sin edificar que se encuentra al Sur de la Cava, bajo
la Pl. de S. Agustin.
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Debieran analizarse, con esta nueva perspectiva surgida precisamente de la iniciativa
municipal de atender a la vigorizacion del Centro, las ventajas que se derivan para este de
una nueva ordenacién de estos dos sectores.

2. Se deberia facilitar una transicién morfotipolégica y estructural de la Ciudad antigua a la
nueva, de manera que la dialéctica viejo - nuevo presente imbricaciones y relaciones que
no se resuelvan mediante la radical oposicion de uno de los términos respecto al otro.

Para ello, cabe reforzar sus analogias, en su referencia comin a la parcelacion del suelo
agricola en el que se han emplazado tanto el Centro como los nuevos desarrollos, con
una disposicion muy marcada en el sentido Norte — Sur.

También, la propia tipologia edificatoria " nueva ", que busque encajarse en esas
manzanas estrechas, dara pautas para la transformacion y reconstruccion de los edificios
de la cuadricula central.

3. Es necesario crear espacios para acoger el emplazamiento de aquellos nuevos servicios
gue no encajan en la trama capilar del Centro y que extiendan y potencien la centralidad
de la Ciudad sin amenazar aquella fragil trama central.

La circulacion perimetral interior de la Villa, tanto de travesia del Centro para las
relaciones entre las partes oriental y occidental de la Ciudad, como de acceso a las
nuevas centralidades que puedan desarrollarse en la zona contigua al Centro, no puede
seguir siendo la que suponen las calles del perimetro de la Cava, de los afios 60.

Cabe hablar hoy, para la nueva Ciudad expandida, de un nuevo perimetro interior
configurado, al Norte por la Autovia, que deberd integrar en sus transformaciones futuras,
en su calzada Sur, a un viario mas local, al Este por una calle contigua al Cuartel de la
Guardia Civil, prolongacién de C / Basculilla, y, al Oeste, por un nuevo eje que va desde la
gasolinera a la vieja carretera nacional, prolongacién de la calle Real.

Al Sur, donde el crecimiento ha obstruido la accesibilidad al cuadrante Sureste de la Villa,
el perimetro tendrd que seguir siendo el de las calles Rosa y Cruces, traza de la antigua
Cava.

En torno a este perimetro se encuentran las oportunidades de construccion de nuevas
centralidades, como el intercambiador de transporte publico junto a la Autovia, y los usos
terciarios de las nuevas calles E. y O. del perimetro, las nuevas Puertas exteriores a la
cuadricula central en la interseccién de esos viales con la prolongacién hacia fuera de la
calle Real, de la nueva urbanizacién de esta calle ampliada, con sus paseos - parques a lo
largo de su traza, de los nuevos desarrollos urbanos al Sur, significando los ejes verticales
de la cuadricula central.

Aqui se habran de construir espacios de transicion entre sus partes exterior y la
cuadricula central otorgando a esta corona intermedia el caracter de filtro a la circulacién
motorizada privada, significando la urbanizacion de sus calles como las del propio
Centro, favoreciendo también en esta zona la localizacion de actividades ligadas a la
culturay al ocio.

Ver planos de 3. ANEXOS:

3.1. Propuestas de intervencion /Las Puertas y su entorno.

3.2. Propuestas de intervencion / La Corona Periférica.

3.3. Propuestas de intervencion / Carretera Granada-Malaga y su entorno

Se adjuntan, a pesar de que han perdido vigencia sus determinaciones, para que inspiren nuevos trabajos de apoyo al centro desde
acciones urbanisticas exteriores al mismo.

Ver planos

1.5. Identificacion de manzanas.

1.6. El Espacio Libre.

1.7. Calles y manzanas de la cuadricula.
1.8. La Parcelacion.

1.9. Las fachadas.
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1.3. Trazas y Parcelacion

LA FORMA'Y LAS MEDIDAS DE SANTAFE

Hagamos en principio una referencia a Jorge E. Hardoy como principal estudioso del urbanismo de las ciudades
coloniales en Hispanoameérica, toda vez que SantaFe aparece tan ligada a la experiencia americana;

" El modelo de la ciudad colonial hispanoamericana fue un modelo medieval tardio que, al ser traido a Ameérica, fue
gradualmente adaptado a las necesidades practicas de un acelerado proceso fundacional de vastos alcances, a las
Instituciones desarrolladas para /la vida colonial y al interés de los lideres, conquistadores y colonizadores, por fijar

sus derechos sobre los nuevos territorios estableciendo con rapidez una nueva ciudad, con todo lo que ello, legal y
politicamente implicaba " *

También es remarcable su afirmacion:

" Al imponer gradualmente la cuadricula en todas las poblaciones fundadas legalmente, los esparioles dieron
solucion a un problema mdltiple ya que daban forma y orden a un asentamiento urbano y, simultaneamente,
adoptaban el trazado que con mayor facilidad y rapidez les permita determinar la mas equitativa subadivision en
lotes urbanos y quintas suburbanas entre los fundadores, previendo las necesidades de futuros pobladores.

La cuadricula o un trazado con cierta regularidad también simplificaba problemas técnicos ..." * *

El trabajo de J. E. Hardoy sobre la forma urbana de estas ciudades aborda con atencién aquellos aspectos que

relacionan su forma con el emplazamiento geografico y se limitan a una lectura global de dicha forma descrita en
categorias tales como:

El modelo regular: con planta central, con planta excéntrica, con dos plazas y regular alargado
- Elmodelo irregular

El modelo radial y aquellas aglomeraciones sin esquema definido

* J. E.. Hardoy, " Las formas urbanas europeas durante los siglos XV al XVIl y su utilizacion en América Latina "
Actas del XXIX Congreso Internacional de Americanistas, Lima 1.970.

** J. E. Hardoy, "La forma de las ciudades coloniales en Hispanoamérica "
Reimpreso recientemente en Historia Urbanan® 4. (1.997)

Prestar atencion a las medidas de las calles y del parcelario de los muy cercanos antecedentes medievales de estas
cuadriculas exigiria rastrear en ciudades espafiolas como Puente la Reina ( 2 @ mitad del s. XIIl ), Durango, Tolosa,
Salvatierra, Castell6n, Nules, Villarreal, Briviesca, y algunas ciudades de fundacion casi coetdnea con SantaFe, tales

como las de Juan Il en la Vega de Granada (1.430 ), Puerto Real ( 1.483 ), Santo Domingo ( 1.502 ), Vera ( 1.518 ),
Campillo de Arenas (1.532 ), Mancha Real (1 537), Valdepefias ( 1.539) ...

A la espera de estudios detallados sobre estas cuadriculas hagamos referencia, en cambio, a un cuidadoso estudio
realizado sobre més de ochenta Bastidas medievales francesas.
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Este explica el conjunto en base a cuatro modelos, y siete submodelos, de la forma de estas ciudades segun la
configuracion de la plaza central y la irradiacion de las calles desde la plaza asi como de la dimension de las
parcelas.

Resaltemos que se repiten las anchuras de parcelas de 5,6, 10y 12 varas ( 1 vara =0,83595 m. / 5varas =4.18 m.)
siendo muy diversa la medida de la profundidad de la parcela, de la anchura de la manzana, registrandose las de 7,5
, 10, 15, 25, 30 ... varas.

Las dimensiones mas frecuentes de la parcela gética encajarian en una banda de anchuras entre 5y 7 m. y una
profundidad entre 20y 30 m.

Las manzanas, al agrupar en profundidad dos parcelas, miden entre 40 y 60 m. de ancho, oscilando su longitud
entre 80y 120 m. con una proporcién entre ancho y largo que podria encajarse entre 1y 2.

: C VSR ARDNME
VILLEFRANCHE I ROUERGUE MTRARONT-DE-GUY EMNE MIRANDE MIREPOEN FHENAD i _

De la fundamental aportacion de Cerdé al estudio de las cuadriculas, cabe resefiar aqui su medicién de las parcelas
goticas y registrar la que llama “ casa de un cuerpo “ ( de cos, en catalan ), de 7 varas, 5,85 m., 0 de dos cuerpos, de
14 varas, 11,70 m.; también de cuerpo y medio y de dos cuerpos y medio de anchura, con una profundidad muy
repetida de 19,44 m. de profundidad.

APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pag. 12



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

Los estudios de la métrica santafesina deben mucho al gedgrafo aleman Hans Jirgen Nitz, del Instituto de
Geografia de Géttingen, que publica su estudio en Cuadernos Geogréaficos 27 ( 1.997 ), " Los principios de
planificaciéon en la fundaciéon de Santa Fe en Granada ( 1.491 ). Una aportaciéon al modelo de ciudad colonial
espafiola en América".

Se transcribe su interpretacion métrica de la cuadricula.
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Por nuestra parte, y en base al plano topografico de escala 1 : 500, que ha sido recientemente elaborado, ( hasta
que un plano preciso de esta escala lo permita, no es posible verificar hipotesis de este tipo ), hemos realizado las
interpretaciones que se muestran en los planos correspondientes de este Avance.
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RETICULA FUNDACIONAL Y MEDIDAS DE CALLES Y MANZANAS. UNA INTERPRETACION

Ver planos

1.7.1. Métrica basica.

1.7.2. El modelo ideal / Tipos de manzanas.
1.7.3. Desvios del trazado.

1.7.4. Tipos de calles.

Se ha acotado en pies (un pie = 0,2783 m., 3 pies = una vara ) y tomado como referencia los puntos centrales de las
Puertas.

Se observa que la cuadricula presenta una oblicuidad pronunciada y una variacion en las medidas, para cada calle y
cada manzana, segun el lugar en el que se mida.

Esto es consecuencia ldgica de un replanteo con cuerdas e hitos que, las sucesivas transformaciones, han ido
modificando, de manera que solo el grosor de los muros, disponiéndose hacia dentro o hacia fuera de la alineacion
tedrica hace variar el ancho de las calles en una importante, relativamente hablando, magnitud.

En la cuadricula ideal, deudores de la interpretacién de Nitz, hacemos una hipétesis acerca del modelo tedrico que
ha fraccionado el barrio en manzanas - naves, en la terminologia fundacional - y calles. Aparecen dominantes las
manzanas de 90 y 40 pies ( 25y 11,13 m.) asi como las calles verticales, estrechisimas, de 10 pies.

Una tercera categoria de manzanas, de 65 pies ( 18 m.), completa la explicacion del fraccionamiento de la reticula al
permitir que las restantes manzanas se formen por agrupaciones y descomposiciones de estos tipos y sus calles
intermedias; asi :

115=65+10+40 / 140=90+40+10 / 165=90+ 65+ 10

De este modelo s6lo escapa la manzana N.E., de 135 pies, que puede resultar de haberle sustraido a la de 140, cinco
pies para la ampliacion de la calle perimetral de 10 a 15 pies.

La comprobacion y verificacion del plano 1 / 500, cuya realizacion ha sido impulsada desde este Plan Especial, (
plano que plantea algunas dudas, como se ha puesto en conocimiento del Ayuntamiento ), se muestra muy
necesaria, toda vez que el analisis métrico se demuestra esencial en la comprensién histérica de la naturaleza fisica,
construida, del barrio.

ANALISIS DE LAS MEDIDAS DEL PARCELARIO Y LA EDIFICACION

Por una parte, se ha hecho un analisis métrico minucioso de 16 manzanas, incluyendo 158 unidades parcelarias,
afectando a un conjunto muy significativo, estadisticamente hablando, de las manzanas dominantes de 90 y 40
pies.

Se han tomado medidas de la superficie de cada parcela - Spc -, de sus patios — Spt -, de sus perimetros respectivos
- Ppcy Ppt -, de la superficie ocupada por la edificacién — Sse -, de la longitud de la fachada a la calle de cada
parcela — Lf - ... y elaborado ratios que permiten indagaciones importantes acerca de cuales sean los invariantes
estructurales, el caracter métrico - histérico de Santa Fe.

Ver plano 1.8.1.e. Parametros y medidas

Nuevamente aparece una dispersion numérica aparentemente caotica.
Si se eliminan valores extremos - superior e inferior - para centrar la banda de oscilacién, se determinan medias de
cada manzana y medias para el conjunto de las manzanas analizadas.

En el estado actual de los trabajos serian resultados de este andlisis los siguientes;

- Las manzanas de 90 pies presentan una constancia grande en su relacion superficie edificada / longitud de
fachada, de valor 7. (L ).
En las de 40 pies este ratio es de 5,5
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- Elratio entre superficie edificada y superficie de patio esta en 5,5 en las manzanas de 90 piesy en 4.8 en
las manzanas de 40 pies.

- Lalongitud media de fachada esta en 18,6 m. para las manzanas de 90 pies y en 20,22 m. para las de 40
pies.

- Lasuperficie edificada media por parcela estd en 115 m2. para las de 90 pies y en 99m2. en las de 40 pies
- Laocupacion de suelo por parcela, Sse / Ssp, estd en 0,78 para las de 90 pies y en 0,90 para las de 40 pies.

- Laexposicién a la calle ( ratio superficie / perimetro ) es de 9 para las manzanas de 90 pies y de 4,5 para las
de 40 pies, consecuencia de que su superficie disminuye 2,3 veces mientras que el perimetro sélo lo hace
en una proporcién de 1,2,

Por otra parte se ha hecho un cuidadoso andlisis gréafico, tratando de identificar algunos rasgos métricos que
pudiéramos denominar canénicos.

El rasgo que se ha encontrado dominante ha sido el de la profundidad de la parcela, obviamente, por estar
ligado de manera bastante precisa a la tipologia edificatoria y al tamafio de la manzana.

Ver plano 1.8.1. d. Traza dominante y fondos parcelarios

En el plano 3.5. aparece una comparacion paramétrica entre la manzana 13 real y una manzana 13 modificada,
segun procesos de intervencion tendentes a la mejora de su habitabilidad. Aparecen, en tal evolucidn,
estimada razonable y conveniente, unos nuevos parametros modificados, con una mas homogénea medida de
su parcelario (habiéndose eliminado parcelas muy pequefias < 70 m2. y muy grandes > 300 m2. ) y un
incremento de los patios.

Este analisis de la manzana 13 se ofrece como método de analisis a verificar en otras manzanas para fortalecer
los criterios de orientacion de la Oficina Técnica del Centro Histdrico.

PLANOS

Ver planos

1.7.1. Métrica béasica.

1.7.2. El modelo ideal / Tipos de manzanas.
1.7.3. Desvios del trazado.

1.7.4. Tipos de calles.

1.7.5. Procesos de transformaciones viarias.
1.7.6. Proporcion calle-manzana.

1.7.7. Indagaciones sobre la estructura soporte.

1.8.1.e.. Parametros y Medidas

3.4. Estudios de detalle iniciales de las Unidades de Ejecucién Manzana10/M 15/M 16/M 22/M 26/M 30/M 34/ M 36.
3.5. Propuesta de ordenacion / Manzana 13
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1.4. El Planeamiento vigente

Informacién y Analisis

En la villa de Santa Fe estan vigentes unas Normas Subsidiarias aprobadas en 1.996, redactadas por el arquitecto
Francisco Alcon, que tienen como antecedente inmediato las de 1.990 de Aguilar Alonso y algo mas remoto las
elaboradas y aprobadas en 1.983 de A. Fernandez Avidad.

Retengamos de estas Ultimas que afrontaban la regulacion de la cuadricula fundacional central y proponian, para la
zona de la Cava contigua, parte de los antiguos ejidos, una zonificacion especifica denominada Arrabal que,
bésicamente, regulaba por una ordenanza de profundidad edificable de 9 m., con patios internos minimos de 3 por
3 m, "en caso de ser necesarios ", y una altura oscilando entre Baja + 1 y Baja + 2 plantas. Obviamente, tal
ordenanza, tan genérica y remodeladora, no ha dejado sefial alguna de incidencia en un parcelario tan compacto y
menudo como el de la Cava.

En lo que respecta a la cuadricula central, se debe resaltar el tratamiento de la Ordenanza, atendiendo a la anchura
de manzana, en cuatro grupos:

- A Manzanasde 11y 12 m. de anchura
B. Manzanas entre 12y 18 m.

- C. Manzanasde 23a25m.
D. Manzanas de 32,38y 46 m.

La Ordenanza prescribe una profundidad edificable maxima y un caracter para los huecos interiores que, segin
aumente la anchura de la manzana, parecen susceptibles de adquirir un caracter mas colectivo y publico, desde su
inexistencia en las manzanas A, hasta su posible caracter publico en las manzanas D, pasando por las casas - patio y
los patios de manzana en las manzanas B y C respectivamente.

En cuanto a la altura se propone la de Baja + 2 plantas para todo el Casco Histérico excepto en las fachadas ala C /
Real para las que se prescribe Baja + 3 plantas. S

Se establece un riguroso respeto al parcelario y se propone garantizar la continuidad horizontal de huecos y aleros
en las fachadas.

De este Plan podria decirse que fue minucioso en el analisis, aproximandose a captar la riqueza de la compacidad y
la diversidad propia de los cascos antiguos, si bien la Ordenanza resultaria un tanto rigida y banal.

Las Normas Subsidiarias vigentes desde 1.996, prescriben un Plan Especial para el Centro Histérico, adoptando, en
tanto este se redacte, un régimen de proteccién cautelar, con una Normativa genérica de mantenimiento del
parcelario y las alineaciones.

Se prescriben, de un modo generalizado, las tres plantas para toda la cuadricula, considerando admisibles, sin
implicar aumento de edificabilidad, construcciones auxiliares, torreones u otros elementos compositivos de la
edificacién, siempre que lo justifigue un estudio de detalle y sirvan para resolver " soluciones de esquina o
adaptacién a medianerias preexistentes ", Art. 41.3.7

La edificabilidad no sera superior a la resultante de la aplicacion de la tipologia de " manzana cerrada . Art. 41.3.8

Las vigentes Normas proponen la creacién de una Comision Especial del Centro Histdrico que " informara acerca de
las intervenciones en el parcelario o la edificacion, previamente al otorgamiento de licencia". Art. 41.1 y 41.3.11.

También elaboran dichas Normas un Catalogo de proteccion de edificios clasificandolos en tres categorias;
Monumental, Notable y General.
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1.5. Encuesta Socio - Econémica

Este trabgjo, acerca de la percepcion del barrio por sus habitantes, fue realizado en la fase inicial del Plan, mediante una
encuesta muy cuidadosa, dirigida por Yolanda Brasa, y mantenemos su presencia en este documento final aunque, Iogicamente,
la informacion no haya sido actualizada.

Objetivos

Es punto de partida del trabajo urbanistico la participacion ciudadana, tanto de la poblacion como de todos los
agentes implicados, siendo indispensable, para poder dar respuesta a sus aspiraciones e intereses, siempre
orientados a la mejora de la calidad de vida y mayor atractivo del lugar en el que viven.

Conaciendo las caracteristicas de sus moradores y sus demandas se podran dar los pasos para la mejora de todos
aquellos ambitos que sean mas deficientes, desde la habitabilidad de las viviendas hasta las dotaciones,
equipamientos y modernizacién de los servicios e infraestructuras bésicas.. con el objetivo de fomentar la
permanencia de la poblacion residente y, también, la captacién de nuevos habitantes.

Es el estudio socio — econdmico el lugar idoneo donde se contempla este contacto mas directo con los habitantes,
ya sea a través de encuestas, o bien, mediante datos recientes obtenidos de diversas fuentes y posteriormente
elaborados, bien como valores globales o por areas.

La profundidad de este estudio se intensifica, por lo tanto, en las areas residenciales mas deterioradas en todos los
sentidos con el objeto de que, cruzando las variables obtenidas, se puedan distinguir los lugares concretos o zonas
donde son precisas unas intervenciones modelo, ya sean publicas o privadas, y establecer sus prioridades.

El Ambito

Los trabajos de informacion y andlisis Socio - Econdmico y de la Actividad efectuados, abarcan el total del &mbito
definido por el Plan Especial: Centro Histérico y Arrabales inmediatos a este.

Es esta una dimensién suficiente en la que ya se pueden distinguir zonas, bien con caracteristicas similares o
establecer importantes diferencias, entre ellas y con el resto de la Ciudad.

Metodologia

Se parte de dos fuentes de informacién: el ltimo Padron de Poblacion, de 1.996, y la Encuesta elaborada para este
trabajo. Ambas se han llevado a cabo en Santa Fe en el Verano 2.000, tomando como base la numeraciéon de
manzanas planteada para el Plan Especial.

Se pretende hacer una toma de datos lo mas extensa posible encontrandose la dificultad de que muchas de las
viviendas estan deshabitadas. Se considera suficiente el muestreo realizado.

La enumeracién del Padron, se realiza por distritos y manzanas diferentes a los empleados en el Plan Especial y sus
datos son globales para todo el término municipal. Son datos de distritos generales, ocupando el Centro Histérico y
el Arrabal, parte de cuatro distritos diferentes.

De esta toma de datos del Padrén, se ha obtenido la siguiente informacion:
- Poblacién existente en el Centro Historico y en el Arrabal
- Edades
- Procedencia o lugar de origen
- Nivel de estudios

El resto de los datos provienen de la Encuesta elaborada con este fin, realizada casa por casa, en estas mismas
fechas. Completan la informacion acerca de la actividad econdmica y aporta pardmetros mas subjetivos como son
opiniones, sentimientos y, por lo tanto, como sus habitantes perciben el lugar donde viven.

Estas Fichas describen los siguientes aspectos:

- Personas que habitan en cada vivienda, numero de familias, actividad profesional y tiempo que
llevan habitando en este lugar

- Régimen de tenencia y estado de la vivienda, sus servicios y grado de satisfaccion
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- Opinion y percepcion del Centro, de la manzana en la que viven y como entienden y establecen sus
relaciones de vecindad dentro de su barrio

- Opiniones y demandas acerca de los servicios que presta el Ayuntamiento, el comercio en la zona, el
tréfico, el transporte publico y privado y las actividades ltdicas y culturales

- Opinidn sobre los espacios publicos del Centro Histérico y Arrabal, en concreto las plazas, como las
usan, recogida de sugerencias...

El Anexo Estudio Socio — Econdmico. Incluye las Fichas elaboradas como resumen de toma de datos del Padrén y
Encuestas realizadas, acompafiadas de unas Instrucciones para la interpretacion de las Fichas. También constan los
valores resumen asi como sus totales, de los que proceden los datos que aporta esta Memoria. Se consideran los
siguientes pardmetros: Procedencia de la Poblacion, Edad, Nivel de Estudios, Actividad Econdmica y Densidad en
cada una de las manzanas consideradas.

Gréficamente queda representado en los Planos correspondientes, que incluyen diagramas sobre las propias
manzanas, cuadro resumen numérico y diagramas por sectores o de barras.

Ver planos
1.12. Estudio socioeconémico.

Informacién y Analisis

1. LAPOBLACION

El Plan Especial del Centro Histérico abarca una superficie de 95.196 m2.

Incluye 818 fincas y 2.089 habitantes.

Esta poblacién significa el 16,5 % de la poblacion del término municipal de Santa Fe
(9%enelCentroy 7,5 % en el Arrabal )

Centro 55207 m2 / 1.076 habitantes / 36 manzanas / 356 fincas / 19,5 hab/km2
Arrabal 39.989 m2 / 1.013 habitantes / 27 manzanas / 462fincas / 25 hab/km2
(Densidad del resto del municipio 315 hab / km2)

SEXO

Centro Arrabal
Hombres 49 % [/ 523 hombres 51 % / 513 hombres
Mujeres 51 % / 543 mujeres 49 % / 500 mujeres

La diferencia es escasa y su porcentaje se invierte entre ambas zonas.
NUMERO DE HABITANTES

La poblacién se encuentra, I6gicamente, concentrada en las manzanas que tienen un mayor nimero de viviendas
nuevas, al ser estas plurifamiliares.

Manzanas mas pobladas M19 / M30/ M31/ M12A / M21A / M23A / M 25A

Manzanas menos pobladas M1/M8/M11/ M4A / M5A / M6BA / M 13A
( Sin letra, Centro Historico, con A, Arrabal )

B 6. Estudio Socio - Econémico

EDADES

0 a 15 afios 14 %
16 a 30 afios 26 %
31 a64afios 39 %
+ de 65 afos 21 %

Es ostensiblemente mas numerosa la poblacion adulta, de 31 a 64 afios. La gente joven se iguala a los mayores de
65 afios. El nimero de nifios es bajo.
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Estos datos muestran a una poblacion que va envejeciendo. Asi, dentro de 10 afios, el nimero de personas mayores
de 65 afios crecera hasta superar a los deméas ampliamente, mientras que el grupo de nifios y jévenes, no habra
crecido tan rapidamente.

2. LAPROCEDENCIA

El 68 % de la poblacién que habita el Centro y el 74 % del Arrabal, son oriundos de Santa Fe. El resto proceden de
diversos lugares y el motivo principal de instalarse en este lugar es el trabajo. Las personas nacidas en el extranjero y
residentes actualmente en la Ciudad normalmente son hijos de padres emigrantes.

3. EL NIVEL DE ESTUDIOS

CENTRO / ARRABAL
Sin estudios 26% / 51%
Estudios Primarios 40% / 31%
Estudios Secundarios 23% [/ 13%
Estudios Superiores 11% [/ 5%

Se observa la disposiciéon de este parametro localizada por zonas; el nivel de estudios mas elevado se encuentra
entre los habitantes cercanos a la calle Real y manzanasM 30 / M 31 / M17A / M 19A,
El resto de la poblacion tiene un nivel de estudios bajo.

4. LAACTIVIDAD ECONOMICA

En ndmero de parados es minimo en el &mbito del Plan Especial siendo, por lo general, jovenes buscando su primer
empleo.

La poblacion ocupada se emplea principalmente en los sectores secundario y terciario. Trabajan en las
manufacturas de tabaco y fabricacion de plésticos en los Poligonos préximos y en la construccion.

Son un pequefio porcentaje los que trabajan en la manipulacion de alimentos, a pesar de la tradicion repostera de
la Ciudad.

El trabajo en el sector terciario se orienta principalmente a los servicios, ya sea el comercio por cuenta propia, la
venta ambulante, o alguna profesion liberal; no son destacables el resto de los sectores..

La poblacién no activa esta formada por las personas mayores, mas en el Arrabal que en el Centro, y el grupo de
nifios y estudiantes. Es muy homogénea en ambas zonas.

5. LAVIVIENDA
VIVIENDA PLURIFAMILIAR (NUEVA)

Es mayor el nimero de viviendas plurifamiliares en el Centro que en el Arrabal, todas ellas de construccidn posterior
alos afios 70.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Estas son de un tamafio considerablemente mayor en el Centro que en el Arrabal.

La vivienda tradicional es de dos plantas y secadero en la planta tercera, con poca fachada y entrada por una calle y
salida por la posterior en las manzanas mas estrechas.

Son, por lo tanto, casas estrechas y con mucho fondo y que dependen de uno o varios patios para su iluminacion y
ventilacion.

Es frecuente que las viviendas mas grandes se hayan dividido entre varias familias y, a su vez, hayan ido colmatando
sucesivamente los patios con dependencias de servicios.

En el Arrabal la vivienda es més sencilla, con una o dos plantas. Estas predominan sobre las plurifamiliares.

REFORMAS

En el Arrabal es mayor el nimero de viviendas reformadas; este se debe a que al ser menor su superficie es mas
econdmico su mantenimiento.

VIVIENDAS EN VENTA
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Predominan en el Centro sobre el Arrabal; en este se encuentran muy dispersas, especialmente en las esquinas de
las manzanas que han sido mas reformadas y que por lo tanto tienen mayores expectativas para su venta como es
el caso de laM 2A, M 5A, M 6Ay M 26A.

En el Centro se concentran al principio de C / Larga, en la proximidad de PI. Pacheco y Ronda de Belén.

CASAS DESHABITADAS

Se encuentran en ambas zonas y repartidas aleatoriamente. El porcentaje es aproximadamente de un 20 % sobre el
total de la edificacidn, en el Centro y algo inferior en el Arrabal.

REGIMEN DE TENENCIA
Predomina en ambas zonas la vivienda en propiedad, le sigue la vivienda de alquiler y hay un porcentaje

importante de las primeras con financiacion hipotecaria. En el Centro hay muchas casas que provienen de
herencias de familia.

GRADO DE SATISFACCION CON LA PROPIA VIVIENDA

CENTRO

Alto Medio Bajo
* % * k% *
ARRABAL

Alto Medio Bajo
* % * % % *

OPINIONES DE LOS ENCUESTADOS

Las casas antiguas obligan a frecuentes y costosas reparaciones que no siempre se pueden afrontar. Se detectan
como principales problemas las humedades, ya sean por las propias carpinterias, por capilaridad procedente del
terreno y por cubiertas.

Se han solicitado ayudas para conservacion de las viviendas. Estas son lentas y de complicada tramitacion.

Las casas nuevas suelen tener mala distribucion, habitaciones pequefias con mala distribucién y escasa calidad en
sus materiales.

6. LA MANZANA

Se incluyen en este apartado densidades de poblacion, por manzanas, en habitantes / km2 asi como observaciones
acerca de la ocupacién de cada una.

Es inmediato observar que las mayores densidades se producen en aquellas manzanas, tanto del Centro como del
Arrabal, en las que la edificacion tradicional ha sido sustituida por vivienda plurifamiliar de varias plantas, en las que
se agrupa un mayor nimero de habitantes en la misma superficie.

7. ELBARRIO

El sentimiento de vinculacion al barrio se da mas entre los habitantes del Centro.

La referencia a este es la zona que abarcan las cuatro Puertas ( Arcos ) aunque, dentro de el, distinguen zonas con
caracteristicas muy distintas.

Por lo general, la gente que habita en el Centro ha vivido siempre alli 0 son hijos o0 herederos de sus antiguos
propietarios.

La referencia del Centro, para las personas que viven en el Arrabal, son los alrededores de la Pl. de Espafia.

En el Arrabal se mezcla gente con menos recursos econémicos, con trabajo y una vivienda digna.

Sus mas antiguos habitantes estan en la Ronda de Sevilla y parte de la C / Cruces. Los demas son recientes y se han
asentado aqui por su proximidad con el Centro.
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GRADO DE SATISFACCION CON EL BARRIO

CENTRO

Alto Medio Bajo
* % * % % *
ARRABAL

Alto Medio Bajo
* % * % % *

El nivel de satisfaccion predominante es el Medio, seguido con poca diferencia por el Alto y con solo una opinién
en el nivel Bajo.

OPINIONES DE LOS ENCUESTADOS

En ambas zonas las quejas que mas predominan son las relativas a los ruidos y al trafico. Se refieren principalmente
al ruido producido por los vehiculos y, puntualmente, a los actos que se organizan en la Pl. de Espafia.

Los problemas de la circulacion se deben, principalmente, a la estrechez de las calles que dificultan o imposibilitan
los movimientos y el aparcamiento.

También se mencionan problemas cotidianos, ya entre vecinos, de ruidos y problemas higiénicos que producen
ciertas familias con unas costumbres o nivel cultural diferente, aunque, en general se aprecia una buena cohesién
social.

8. LOS SERVICIOS MUNICIPALES

GRADO DE SATISFACCION CON LOS SERVICIOS

CENTRO

Alto Medio Bajo
* * % % * %
ARRABAL

Alto Medio Bajo
_ * K % * %

En el Centro el nivel de satisfaccién predominante es el Medio, seguido del Bajo y a considerable distancia el nivel
Alto, con una sola opinion en este sentido.

En el Arrabal se igualan practicamente las opiniones en el sentido Medio y Bajo mientras que, en el Alto, no hay
ninguna eleccion.

OPINIONES DE LOS ENCUESTADOS
LOS SERVICIOS MUNICIPALES

Buen servicio de alumbrado publico

Suciedad de los contenedores de basura y alrededores y escasa limpieza de las calles

Mala calidad y elevado precio del agua potable

Deficiente pavimentacion

Pocos contenedores destinados al reciclado. Parece que los que hay estan siempre llenos pues los vacian con
menos frecuencia de la que seria necesaria. No hay contenedores para pilas.
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EL COMERCIO

Habitualmente realizan sus compras de alimentacién, papeleria, farmacia, ferreteria, vestido... en el propio Centro o
pequefio comercio de los alrededores.

En el Mercado de Abastos compran la fruta y el pescado fresco.

Los electrodomésticos, muebles y menaje del hogar los adquieren fuera de Santa Fe, en Granada.

LOS TRANSPORTES

El autobus es considerado como un buen servicio por su puntualidad y comodidad.
Utilizan muy poco el servicio de taxis locales y mucho el coche particular si disponen de el.

LA ACTIVIDAD CULTURAL

Suelen acudir a estos las personas con mayor nivel de estudios. El resto acuden de forma ocasional y segun el acto
de que se trate

Proponen otro tipo de actividades, pues opinan que la gran mayoria de estas estan pensadas para gente que se
desplaza desde Granada u otros lugares.

Incrementarian las verbenas en las plazas, conciertos de bandas de musica, veladas flamencas, actividades infantiles
y para la Tercera Edad...

Creen que se da poca publicidad a los actos y exposiciones que organiza el Centro Damian Bayén

Acuden especialmente a los actos con motivo de sus Fiestas Populares

9. LOS ESPACIOS PUBLICOS

GRADO DE SATISFACCION

CENTRO

Alto Medio Bajo
* * % % * %
ARRABAL

Alto Medio Bajo
* % * % % *

El nivel de satisfaccién con los espacios publicos y, con las plazas en concreto, varia entre Centro y Arrabal.

Los habitantes del Centro no tienen muy buen concepto de sus plazas mientras que, los del Arrabal, tienen una
mayor aceptacion de estas, a pesar de que solo cuentan con la Pl. de las Flores.

En el Centro hay cuatro plazas, Pacheco, San Agustin, Garcilaso e Isla, aparte de la Plaza de Espafia.

Estas plazas los vecinos casi no las tienen en cuenta ni las disfrutan pues son de paso del trafico y no estan dotadas
para el uso del publico.

Normalmente son ellos quienes se ocupan de su limpieza y vegetacion.

OPINIONES DE LOS ENCUESTADOS

La anterior ordenacion de la Plaza de Espafia la consideraban mejor por tener espacios verdes, lugares donde
sentarse, sombra y una pavimentacion adecuada.
Consideran que esa si era una “plaza de pueblo”.

Conclusiones

Santa Fe ha crecido mucho en fechas recientes, hacia fuera del Centro. En cambio este ha sufrido un paulatino
abandono de la poblacion que se ha desplazado a las nuevas edificaciones, o bien a otras zonas de la Ciudad.

En general, en el Centro Historico, ha permanecido la poblacion més acomodada y que mas valora el lugar asi como
aquella con menos recursos.

Los nuevos habitantes no predominan.
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En todo caso buscan la proximidad a unos servicios que se encuentran aqui instalados.

Les agrada vivir en este lugar aunque reconocen sus ventajas e inconvenientes.

Existen fuertes contrastes entre las distintas zonas, tanto en su edificacidn, su proceso de cambio y caracteristicas
de su poblacion.

Sin ser una poblacién envejecida, si hay una cierta carencia de gente joven y nifios. Quiza es el lugar cémodo para
los ancianos; aqui se pueden relacionar mas facilmente, no dependen de un vehiculo, establecen buenas relaciones
de vecindad... es probable que sea menos atractivo para la gente joven o parejas con nifios; no hay espacios de
estanciay de juego...

La gente mayor, con mas escasez de recursos, ha de mantener viviendas que requieren fuertes inversiones y son de
gran tamafio en el Centro. En el Arrabal si se han mantenido al ser de menor superficie. Hay problemas de
habitabilidad especialmente por humedades debidas a cubiertas en malas condiciones y en plantas bajas.

Las ayudas solicitadas son lentas y es muy complicada su gestion para la gente que mas lo necesita.

Las viviendas deshabitadas y en venta se localizan, tanto en Centro como en Arrabal, de un modo aleatorio, aunque
si se puede hablar de zonas mas degradadas y en casos concretos de posibles realojos dado el mal estado de la
vivienda. En cualquier caso predominan las propiedades.

También las densidades de las manzanas son muy desiguales seguin se haya producido o no sustitucion por
viviendas plurifamiliares, que no responden en ningdn caso al tipo tradicional local.

Es indudable el atractivo que tendria la mejora de la dotacién de comercio en el Centro, aunque parece que es
suficiente el que hay; esta inyeccion de vitalidad favoreceria su rehabilitacién y atractivo para nuevos pobladores
con la consiguiente creacién de puestos de trabajo, lugares de ocio, demanda de viviendas...

La poblacién aqui instalada se siente satisfecha y cbmoda en el lugar donde viven aunque no dejan de sefialar una
serie de inconvenientes como son, principalmente, los ruidos producidos por el tréfico, especialmente en las
Rondas.

Hay una buena cohesidn entre los habitantes de cada barrio, sefialandose casos aislados de familias que
puntualmente perturban la convivencia, especialmente en el aspecto de la limpieza y los ruidos.

Las opiniones sobre los servicios son bastante unadnimes por lo que no se resefian aqui de nuevo.
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1.6. Encuadre Histérico

Informacién y Andlisis

Informacion e interpretaciones tomadas de textos y conversaciones con el historiador Manuel Gonzéalez de Molina
Navarro, nos orientan acerca de la base econdmica de la Ciudad y de los episodios histéricos caracteristicos que
explican las transformaciones de su territorio:

Los procesos de desamortizacion de la primera mitad del s. XIX, que suponen una cierta concentracién
parcelaria en manos de las familias més fuertes

Este episodio es explicado en detalle por la tesis de D. Martinez Lopez, " Tierra, herencia y patrimonio ", de
la que transcribimos los esquemas de arboles genealdgicos que enlazan entre si a las grandes familias de
Santa Fe

La ruina del vifiedo y la depreciacion del lino y del cdflamo a mediados del s. XIX

Si el trigo se convierte en el cultivo dominante a mitad del siglo XIX, en los afios 80 pasa a ser la remolacha,
hegemaonica hasta la crisis de la primera Gran Guerra, por falta de demanda

Los diversos cultivos han podido intensificarse gracias a la extension del riego hecha posible por la
tecnologia del s. XIX que ha permitido hacer presas mas altas, asi como por la adquisicién de surgencias
como las de las madres del Rao

En 1.920 los motores de elevacion y, en 1950 las extracciones mediante sondeos profundos, extienden e
intensifican nuevamente los regadios, siendo las choperas, el tabaco, y otra vez la remolacha, los cultivos
mas importantes de la segunda mitad del s. XX

La evolucion de la poblacién que presenta la Ciudad, es la siguiente:

Afo

1860 [1900 1910 1920 1930 (1940 (1959 [1960 1970 1980 1990 |2.000

Habit.

4790 |6.700 |7.350 |[7.951 (8846 [10.017 |10.013 |9.803 |10.203 |11.291 |12.086 | 13.000

El cuadro muestra como la poblacion se dobla entre los afios 1.850 y 1.950; después, la constancia hasta los afios
80, habla de una fuerte emigracién, que anula el importante crecimiento vegetativo.
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La ocupacion de suelo por la edificacion, en cambio, se mantiene desde 1.500 hasta 1.970 dentro del recinto
espacial de la cuadricula fundacional, ampliada con los Bienes de Propios de la Cava, suponiendo una superficie que
no llega alas 10 Has.

Hay, por lo tanto, una altisima densidad, que supera los 1.000 hab. / Ha a mitad de siglo, en un casco absolutamente
compacto.

Posteriormente la emigracion, al drenar los recursos humanos mas productivos, caracteriza a la poblacién que
permanece en la Ciudad, estabilizada en torno a los 10.000 hab., con una cierta fragilidad, una composicion
envejecida... y la ciudad fisica, también sufre este proceso de pérdida de vitalidad en su caserio histérico, no exenta
de procesos de renovacion muy destructivos.

El salto poblacional, del dltimo cuarto del s. XX, se produce por una inmigracion que se instala, en general, en el
cinturén metropolitano de Granada.

Este crecimiento, en Santa Fe, se produce con un altisimo consumo de suelo, ya que la Ciudad pasa a ocupar, a
finales de siglo, una superficie diez veces mayor que el recinto en el que habia permanecido hasta entonces.

Este proceso ha implicado, obviamente, un despoblamiento muy fuerte del Centro Histdrico.
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2- ANALISIS Y PROPUESTAS FINALES. INDICE-RESUMEN de su contenido que se desarrolla entre los apartados
3y 10 siguientes.

2.0 DECLARACION DE OBJETIVOS

Se expresan a continuacién resumidos en un Decélogo que ha servido en alguna exposicion previa de trabajos del

PECH. Es el siguiente:

1-

10-

El Centro Histérico de Santa Fe debe adecuar su estructura fisica y funcional, su espacio urbano y su
actividad, a su significado emblematico-cultural de trascendencia internacional.

El Plan del Centro Histérico apuesta por la localizacion préxima del metro ligero en la linea entre Granada y
el Aeropuerto.

El Centro Historico es un espacio eminentemente peatonal pero el plan propone la mejora de la
accesibilidad al Centro del vehiculo privado disponiendo aparcamientos subterraneos junto a las cuatro
Puertas.

El atractivo comercial y cultural del Centro se ha de basar en el confort de la movilidad peatonal y en la
calidad y diversidad de los servicios.

El Plan abre nuevas oportunidades a la promocion inmobiliaria en el Centro: ofreciendo calidad frente a
cantidad, diferencia frente a monotonia.

La ordenanza que guie la transformacion del centro ha de mantener la diversidad y evitar la agregacion
parcelaria, cuidando el valor ambiental de las calles.

El Plan fomenta la introduccion de nuevos usos como talleres artesanales, pequefio comercio, librerias,
lugares de ocio, galerias de arte...

El Plan también incentiva la diversificacién de los tipos residenciales abriendo la oferta a apartamentos de
alquiler, residencias de estudiantes...

La rehabilitacion y mejora de la vivienda, el saneamiento de la infravivienda y el mantenimiento en el
centro de los actuales residentes y negocios constituyen objetivos fundamentales del Plan.

No hay un buen Plan si no hay participacion y complicidad ciudadana: La Oficina Municipal del Centro es el
un instrumento al servicio de los ciudadanos a los que brindara el soporte técnico necesario para los
proyectos y para la consecucion de ayuda econémica. Dicha oficina trabajara en intima coordinacion con
el rgano de gestion de la Junta de Andalucia del Area de Rehabilitacion.

2.1- AMBITO DEL PECH

Se considera el ambito decidido por la Junta de Andalucia. Se encuentra referido en el plano 2.1

2.2- ANALISIS DE LAS MEDIDAS DEL PARCELARIO Y LA EDIFICACION

Al ampliarse el perimetro, respecto a fases anteriores del trabajo, se ha hecho un nuevo analisis exhaustivo del

parcelario y de la edificacion. Los datos pormenorizados se contienen en el anexo, justificativo de la ordenanza de

edificabilidad, al final de la presente memoria.

APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pag. 27



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

2.3-RED VIARIA'Y MOVILIDAD

Las propuestas sobre este tema se explican en el apartado 2.8 de esta memoria.

2.4. EQUIPAMIENTOS.

Se hace mencidn de ellos en el Catalogo y en las Unidades de ejecucién. Ver plano 1.10.1. Comprobar o elaborar
uno nuevo

Este documento PECH sefiala los equipamientos actuales y los que la Administracion municipal ha indicado como
decisiones firmes. Més alld de esto, se aboga por una estrategia flexible que, estimulada por una ordenanza que
bonifica los usos de equipamiento, permita a la administracion y a los particulares, la asignacién de usos que la
coyuntura vaya proponiendo como aconsejables, en los emplazamientos cuya gestion permita su localizacion y
materializacion. Es oportuno, a este respecto, referir aqui el valor que se otorga en este Plan a las nuevas formas
residenciales que otorguen vitalidad al centro historico.

2.5. CATALOGO
Se vera especificamente en el apartado 6 de la presente memoria.

2.6. NORMAS COMUNES DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION Y REGIMENES DE INTERVENCION.
Se contienen en el apartado 3 de esta memoria.

2.7. ORDENANZA DE EDIFICABILIDAD.
Se explica en el ap. 4 de esta memoria y en uno de sus anexos.

2.8. AREAS DE ACTUACION Y UNIDADES DE EJECUCION.
Se explican en el apartado 5 de la memoria.

2.9. PROCEDIMIENTOS Y TUTELA ARQUEOLOGICA.
Se contienen en el Documento redactado y aprobado por la JA. del que se incorporan al catdlogo del plan sus
determinaciones y del cual se extracta un resumen en la presente memoria.

2.10. GESTION URBANISTICA.
Es el tema del ap. 9 de esta memoria.

2.11. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
Se contiene en el apartado 10 de esta memoria.
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3- NORMAS COMUNES DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION Y REGIMENES DE INTERVENCION

3.1.-Normas comunes para la edificacion.

e Respecto alos aticos,
Se permiten segun las condiciones fijadas en la ordenanza que regula la edificabilidad.
El mirador tradicional, alminar o torredn, puede disponerse en cualquier edificacion como elemento
afiadido a su Ultima planta edificada y su planta tendra unas dimensiones méximas de 3x3 m. mientras su
altura no rebasara los 4 m. medida en el punto mas alto de la cumbrera, respecto a la superficie del forjado
de la planta sobre la que se asienta. Podra acristalar sus aperturas que deberan ser no opacas al menos en
una superficie de 2m2. en cada una de sus fachadas.

e Respecto de las cubiertas,
Se permiten horizontales e inclinadas, estas Gltimas no tendran pendientes mayores del 30%. El porcentaje
de la cubierta horizontal, no obstante, respecto a la superficie ocupada por la edificacion no sera mayor del
20%.
La altura maxima de la cumbrera de cubierta, en cualquier punto de la misma, no superara los tres metros
a partir de la cara superior del Gltimo forjado.
Cada plano de cubierta tendra una extension maxima equivalente a una crujia y nunca mas de 7.5 m. de
ancho en planta, en el sentido de la maxima pendiente.
Se prohiben las cubiertas de materiales plasticos, fibrocemento o cualquier otro material que no sea la teja
arabe.
Los elementos que por sus caracteristicas técnicas o funcionales no pudieran encontrar otro
emplazamiento que la cubierta debera respetar al maximo la armonia del conjunto. En el caso de antenas
deberan buscar el impluvium, evitando en la medida de lo posible rebasar la cumbrera y minimizando su
impacto mediante sistemas colectivos. Las chimeneas se adaptaran a los tipos tradicionales.

e Respecto a las fachadas,

0. Definicién
Se consideran fachadas a efectos de estas Ordenanzas los planos de la edificacion coincidentes con las
alineaciones exteriores e interiores.

1. Composicién

La composicion de fachada de las edificaciones del Conjunto Histérico en cuanto a sus materiales,
coloracion y acabados, proporciones y tamafos de huecos y elementos decorativos, debera ponerse en
relacion con las caracteristicas de las edificaciones de su entorno, y en especial de las colindantes cuando
éstas estén catalogadas por el presente Plan.

2. Presentacion

Sera preceptivo la presentacién en los proyectos de rehabilitacion, reforma o nueva edificacién de un
levantamiento del alzado completo de la calle en que se encuentre ubicada la parcela objeto de proyecto,
y un estudio fotogréfico que justifiquen la buena adecuacion de la solucion adoptada a las caracteristicas
de su entorno.

3. Materiales

Las actuaciones de rehabilitacion, reforma o nueva construccién deberan atenerse a los sistemas
constructivos tradicionales en la formacion de fachadas, respetando las siguientes reglas en cuanto a
materiales a emplear:

Se prohiben la utilizacion en fachada de las imitaciones y falsos chapados de materiales nobles, asi como la
utilizacién de elementos y materiales prefabricados (terrazos, azulejos, piedra artificial, fibrocemento, etc.).

4. Colores

Se consideraran colores adecuados las gamas pardas, ocres, blanco crudo o encalados, asi como otros
colores célidos en tonos pastel o madera, asi como aquellos otros cuya presencia en la edificacion
preexistente esté acreditada. Las nuevas intervenciones deberan respetar la coloracion de las zonas
urbanas que la tengan caracteristica. Estas determinaciones de color son extensivas para los diferentes
elementos de la fachada.

5. Planta baja

Se resolverd de manera coherente con el resto de materiales de la fachada. Los acabados exteriores
deberan ser fijados con precisién en el proyecto, con independencia de los usos especificos a que se
destine. No obstante, se podré& poner un mayor énfasis en el acceso general.
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Los escaparates y aberturas en esta planta tenderan a minimizar su incidencia en el macizo de fachada
dominante. Los accesos a aparcamientos, cuando existieran, deberan resolverse en el plano de fachada
evitando los retranqueos.

6. Rejeria

La rejeria serd de elementos macizos de hierro, preferentemente de disefio y tratamiento tradicional, sin
sobresalir de las jambas, evitandose la incorporacion de elementos disonantes. Se prohibe expresamente
el aluminio y acero inoxidable. En Santa Fe, a diferencia de otros cascos, no es un elemento caracteristico la
reja sobresaliente.

7. Huecos

Dadas las caracteristicas de la ciudad, la disposicién de los huecos al exterior puede regularizarse o no. No
obstante, dado que el mantenimiento de las caracteristicas de los huecos tradicionales puede suponer un
cierto contrasentido con los requerimientos de la vivienda actual, se seguira en todo caso el criterio de
respetar las proporciones verticales y no apaisadas, tanto en aberturas antepechadas o ventanas, de forma
que predomine el macizo sobre el hueco.

En la cuadricula fundacional se aprecia una distincion de las fachadas de las parcelas de cabecera de
manzana. Se observa la presencia de un mayor numero de huecos y regularizacion de éstos, en la
orientacion Norte y Sur, por ser estas calles de mayor ancho y rango en el conjunto (més de 10 pies, aprox.
3 metros). Sin embargo, en la orientacion Este y Oeste (calles Norte-Sur), al ser las calles més estrechas y de
menor rango (10 pies 0 menos de 3 metros de ancho) la apertura de huecos suele ser en menor nimero y
mas irregularmente ordenados.

Con carécter general, estaran prohibidos:

a) La carpinteria de plastico; b) los antepechos de obra de fabrica, piedra y similares; ¢) Las persianas con
tambor exterior y cierres metalicos enrollables; d) Los cerramientos de huecos enrasados en fachada.

8. Carpinteria

En cuanto al disefio de carpinteria de huecos exteriores, se recomienda especialmente el empleo de la
madera pintada o barnizada, permitiéndose el PVC o el acero. Se prohibe la utilizacion de materiales
reflectantes.

El empleo de carpinteria metdlica debera restringirse en funcién del tipo de intervencion de que se trate, la
situacion del hueco dentro de la edificacién, el color y los demas factores que puedan incidir
negativamente en la estética del edificio.

Los sistemas de oscurecimiento de las ventanas podran ser a base de contraventanas colocadas al interior
de la ventana o celosias exteriores. Los cuales se podran realizar en el mismo material de la ventana;

a) Madera barnizada o pintada.

b) Perfilaria metélica lacada o esmaltada.
Se prohibe expresamente los acabados en aluminio anodizado tanto en su color natural como en tonos
bronceados.

9. Elementos decorativos
Se produciran con sencillez, con una profusion moderada, recomendandose en todo caso la eleccion de
un elemento de fachada destacado, pero aislado, en el que incidir preferentemente.

10. Elementos antepuestos

Se denominan asi aquellos que se afiaden en voladizo al plano de fachada y que forman parte funcional
del edificio, Seran:

Balcones: Se admiten en una sola de las plantas, principalmente 12 planta, para fachada de inmuebles que
den a calles de menos de 3 metros de ancho (10 pies). En fachadas que den a calles de mas de 3 metros de
ancho, se admitirdn en méas de una planta. El ancho del balcén podra ser de 2 metros y el vuelo no
excedera e ningln caso de 0,5 metros en total. La barandilla serd de barrotes verticales, de hierro forjado.
Miradores: Se admiten con las mismas condiciones que los balcones, pero a razén de uno por frente de
parcela y planta. Las dimensiones seran las establecidas para los balcones y los cerramientos sélo podran
ser de carpinteria de madera y metélica pintada (no aluminio) y vidrio.
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c) Aberturas antepechadas: El hueco debera ser de proporciones claramente verticales y la barandilla se
situaré en el plano de fachada o con un vuelo de 0,2 metros, como maximo, respecto de dicho plano, asi
como 0,2 metros por cada lado del hueco de fachada.

El Ayuntamiento promoverd la eliminacion paulatina de aquellos cuerpos salientes existentes
distorsionantes que no se atengan a las tipologias de Catalogo.

11. Elementos sobrepuestos

Se prohiben en las fachadas los elementos sobrepuestos ajenos a la l6gica del propio edificio, como toldos,
marquesinas, jardineras de obra, escaparates y vitrinas voladas o adosadas, carteles luminosos, anuncios y
similares.

12. Publicidad

La colocacién de carteles, anuncios publicitarios y los rétulos de los establecimientos sera objeto de
normalizacién por el Ayuntamiento, procurando su adecuacién en cada caso a las caracteristicas del Casco
y su integracién armonica en el marco de la fachada.

e Respecto a las medianerias,
Las medianerias existentes, o las que puedan generarse en lo sucesivo, habran de tratarse con enfoscado
de mortero y pintura blanca o del color de la fachada principal.
Cuando la medianera vista sea la vecina, el promotor de la obra que ocasiona su aparicion, esta obligado a
adecuarla y adaptarla a la norma.

e Respecto a las instalaciones, que sean adosadas a la envolvente exterior del edificio, habran de figurar en
las imagenes del proyecto que se somete a peticion de licencia, para permitir un juicio sobre el grado de
perturbacién que puedan ocasionar. Se prohiben en caso de no justificarse visualmente su colocacion,
precisando muy bien sus dimensiones y caracteristicas.

3.2. Normas comunes de la urbanizacion.
3.2.1. Estudios previos sobre los servicios.

Los centros histéricos de las ciudades han tenido en los servicios, de acceso, de desagle, de abastecimiento de
aguay energia... tanto una de sus carencias como también de sus oportunidades de reforma.

Estas carencias suelen deberse a la antigiiedad de sus redes y a las dificultades de su modernizacién y son
oportunidades porque, el esfuerzo de superar aquellas carencias, implica una significativa atencidn institucional y la
aparicion de expectativas de los diferentes agentes implicados.

En Santa Fe, el emplazamiento en la vega del Genil de la cuadricula central, ha supuesto que su pendiente sea muy
ligera, de manera que todas sus cotas estan integradas en una banda estrecha de unos dos metros y que la mayor
parte de sus calles presenten pendientes inferiores al 0.5 %.

Esto, que unido a la elevacion de la capa freatica, origina problemas de humedades en las plantas bajas asi como
inundaciones ante los més ligeros aguaceros.

Conclusiones y Propuestas

El drenaje de las aguas se ha de disponer con el criterio basico de que no realice un recorrido largo por las
conducciones, dada la escasa pendiente de estas y el poco caudal que por este motivo pueden evacuar. Esta es la
razén de la disposicién adoptada y propuesta.

Ver plano 2.6. Redes de Abastecimiento, Saneamiento y Alumbrado Publico.

Ver en pdgina siguiente el esquema mostrando /as escasas pendientes en el lugar.
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La informacion que se ha requerido de la Compafiia Suministradora, Aquasvira respecto a la situacion actual de las redes de alcantarillado y
saneamiento se muestra a continuacion:
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En cuanto a los servicios que distribuyen la energia eléctrica, la modernizacion de la ciudad exige un incremento de
la potencia disponible en los hogares que aspiran a un mayor confort y una renovacion de las redes y las
instalaciones.

La nueva imagen de Santa Fe exigira el soterramiento de todas aquellas redes que hoy discurren grapeadas por las
fachadas. Esta operacion la facilitara la prevision de levantamiento de los solados existentes y su nueva
repavimentacion en todo el &mbito del Centro histdrico, incluso en zonas del Arrabal.

Serd, por lo tanto, preciso estudiar, con esa vision de conjunto, los trazados de todas las infraestructuras, incluso de
aquellas nuevas como el gas natural y la television por cable, y disponer de los correspondientes proyectos de
urbanizacion para planificar en las etapas que se requiera.

En las plazas y espacios arbolados se enterrara una red de riego por goteo y tomas de manguera para facilitar y
garantizar asi el mantenimiento de estos lugares.

Esta red serd especifica de riego, con sus propios contadores en cada espacio, y conectada a cabezales de riego, con
posibilidad de programacién automatica, y tendida inmediatamente debajo de los pavimentos. El sistema de riego
se estudiara en cada lugar segun las caracteristicas del ajardinamiento o arbolado.

También serd preciso dotar a las plazas de fuentes — bebedero, precisas considerando sus nuevos usos como
lugares de estancia y actividad diferentes al uso actual.

El alumbrado publico unificard y acompafiara, de un modo especifico y, dibujando aquellos recorridos o itinerarios
de interés a lo largo de los ejes sefialados distinguiéndolos asi, de un modo mas sutil, del resto de las calles.

La escasa documentacién disponible acerca de los trazados de las diferentes redes no ha permitido, en esta etapa
del trabajo, analizarlos con mas precision, a fin de definir sus caracteristicas y dar las directrices de su disposicion.

La cuadricula de la Ciudad y la existencia de los principales ejes simplifica los trazados de las redes malladas y los
cortes y sectorizaciones que son precisos en las cabeceras de cada una de las zonas.

3.2.2. Propuestas para la urbanizacién.

- El Ayuntamiento concertara con las compafiias de servicios un Plan de Modernizacion de las diferentes
redes, (abastecimiento de agua, evacuacion de aguas pluviales y residuales, eliminacién de puntos
inundables y de fuentes de humedad transmitida desde el subdlveo, red para tomas de bomberos,
alumbrado publico, redes de telefonia y telecomunicaciones, de gas y calefaccion colectiva...).

- Este Plan, que supone un serio compromiso de modernizacion y saneamiento del centro histérico y
garantia de la introduccién de nuevos usos adecuados a su resonancia urbanistica mundial, podra suponer
un instrumento de captacion de fondos publicos e incentivador de inversiones privadas que sitlen la
gestién urbanistica del mismo en una nueva perspectiva.

- Algunos aspectos que este plan deberia considerar son los siguientes;
Saneamiento

- Con referencia al saneamiento debiera atenderse a un sistema separativo o semiseparativo
siguiendo las nuevas tendencias en la gestion del agua. La recogida de aguas de lluvia de las calles
verticales norte-sur se conducird desde los cuartos extremos en conduccién subterranea de 30
cm. De didmetro hasta las calles horizontales. Se dispondran cuatro imbornales, extendidos a todo
lo ancho de la seccidn transversal de la calle, en los extremos y en los cuartos extremos. El tubo de
30 cm. Sera perforado en el tercio superior del perimetro para drenar y bajar el nivel freético y
corregir humedades de las plantas bajas de las casas que dispondran drenes conduciendo a este
tubo, que discurrira con su eje a un metro de profundidad y por el centro de la calzada.

- La recogida de las aguas negras se hara desde otro tubo de 25 cm. de didmetro que discurrira
encima del anterior con su eje desplazado en planta 10 cm.

- El agua potable discurrird encima de los dos anteriores con su eje desplazado en planta 10 cm. En
sentido opuesto al anterior. Todos los tubos que discurren por el centro de la calle lo haran bajo
las losas centrales de los pavimentos. Los demas servicios discurriran junto a las fachadas, bajo la
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franja de pavimento correspondiente. Todos los registros estaran perfectamente alineados y
centrados en las piezas del pavimento en las que se encajan.

Atencion al desagiie de pluviales. Se considera necesario un estudio finisimo de las rasantes en las
calles.

Alumbrado puablico

En referencia al alumbrado publico, se iluminaran cuidadosamente todos los edificios publicos y
todos aquellos que tengan algun nivel de proteccién, asi como aquellos elementos 0 espacios
gue posean una especial singularidad, como puertas, plazas, cruces principales,...

Se dispondran puntos de luz adosados a todas las esquinas del casco en saliente diagonal
respecto a las dos fachadas. Se eliminara todo el cableado adosado a las fachadas y atravesando
las calles bajo el pavimento junto a las fachadas.

La iluminacion podra implantarse con diferentes intensidades sobre las zonas y desde luego
reconocer las calles, puertas, plazas, pasos o esquinas singulares. Proponer alternativas y formas
gue den respuesta a estos objetivos.

La escala del centro histérico rechaza la estrategia de repeticion, luminica y de detalles en la
urbanizacion (mobiliario,..). Se considera méas apropiado el tratamiento diferenciado de los
espacios y de las zonas singulares del casco historico.

Pavimentacion

Respecto a los pavimentos, las diferentes experiencias, hasta ahora inconexas, se unificaran en un
proyecto de urbanizacion unitario que sera redactado en paralelo al Plan de Modernizacién de los
servicios. Este PECH sugiere los siguientes criterios para dichos pavimentos.

Debido al tamafio y proporciones de las calles creemos que el disefio podria proponer una textura
mas unitaria, pudiendo asi destacar mejor las singularidades de la trama urbana (medidas,
parcelacion, esquinas, plazas, puertas y portones,...).

Las franjas transversales deberan reconocer las calles laterales, la métrica original de las manzanas
y, en algun caso el parcelario original de la margen.

Otras elementos de urbanizacién

La superposicion de arquetas de los diferentes registros se debera organizar de una manera

ordenada y compatible con el despiece del pavimento, analizando la posibilidad de una galeria
compartida de instalaciones.

. Se estudiara la posibilidad de disponer conducciones colectivas de agua caliente en todas las

calles de la cuadricula desde un sistema colectivo de produccion de calor.

También se propone en este punto la convocatoria de un Concurso Publico sobre la urbanizacion de las
cinco plazas de la cuadricula central. Este concurso ha de dictaminar los disefios “Santa Fe” para las
luminarias, los bancos, papeleras, jardineras, vegetacion, sefializacion informativa y carteleria, toldos y
ocupacién permitida en terrazas, ubicacion de plazas de parking de rotacion en una parte reducida de la
plaza o del viario contiguo, asi como la definicién precisa de los pavimentos.
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3.3. REGIMENES Y CONDICIONES PARA LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION

3.3.1 CLASES DE OBRAS
1) Las obras a realizar en edificios existentes pueden ser de las siguientes clases:

a) De conservacion: cuando su objeto sea mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y
ornato, sin alterar su estructura y distribucion ni ocultar o modificar valores constructivos o
morfolégicos.

b) De consolidacion:cuando su objeto sea afianzar, reforzar o sustituir elementos dafiados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus buenas condiciones de utilizacion, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion.

c) De restauracion: cuando su objeto sea la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo a
sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacién o demolicion
parcial.

d) De acondicionamiento: cuando su objeto sea mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio
o de una parte de sus locales, mediante la sustitucién o modernizacion de sus instalaciones, e incluso
la redistribucién de su espacio interior, sin que afecten sus caracteristicas morfolégicas
fundamentales.

e) De reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia. Se considera reestructuraciéon parcial, o total, cuando la obra
supone demoliciones de igual grado, cuando la obra se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio.

f)  De demolicion:cuando suponga la desaparicion parcial o total de lo edificado.

2) Las obras de nueva edificacidn pueden ser:

a) De reconstruccion: cuando su objeto sea la reposicion, total o parcial, de un edificio preexistente en el
mismo lugar, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

b) De sustitucion: cuando su objeto sea el derribo de una edificacion existente o parte de ella y en su
lugar erigir una nueva construccion.

c) De nueva planta:cuando su objeto sea la construccion sobre solares vacantes.

d) De ampliacion: cuando su objeto sea incrementar el volumen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.

3) Acefectos de la aplicacion de estas Ordenanzas se entendera por “rehabilitacién” la realizacion de cualquier
clase de obras del tipo 1, exceptuando la demolicién, que tenga por objeto la recuperacién y mejora de
edificaciones existentes, evitando su sustitucion.

3.3.2. INTERVENCIONES SEGUN EL NIVEL DE PROTECCION

1) Enlos edificios con Valor Monumental o B..C. (Bien de Interés Cultural), y siguiendo las determinaciones de
laLey 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y la Ley 1/1991 de 3 de julio, de Patrimonio
Historico de Andalucia, las intervenciones seran las consideradas por la Administracion cultural
competente.

2) Enlos edificios con valor patrimonial incluidos en el Catélogo de Valor Notable:

i. Las intervenciones recomendadas fundamentalmente seran las de conservacion,
consolidacion y restauracion.

ii. Se permitiran actuaciones de acondicionamiento, reestructuracion, reconstrucciéon y
demoliciones puntuales, siempre con informe vinculante de la Administracién cultural
competente, en los siguientes casos:

- Reconstruccion de cuerpos de edificacion desaparecidos o ambitos que interese recuperar,
siempre que se acredite su preexistencia y la reconstruccion vaya a favor del valor patrimonial del
edificio.

- Derribo de elementos claramente identificables como afiadidos a la construccion original que
dafien el edificio.
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- Acondicionamiento de edificios cuando puedan destinarse a usos de equipamiento o residencia
colectiva con respeto riguroso a la morfologia y a los valores recogidos en su Ficha individual.

En los edificios catalogados como de Valor Tipoldgico se recomiendan fundamentalmente las actuaciones
de conservacién, consolidacion, restauracion, y se permiten las de acondicionamiento, reestructuracion
parcial, y reconstruccion y demoliciones parciales, siempre que se garantice la preservacion de los valores
del inmueble que justifican su inclusion en este régimen.

En los edificios catalogados como de Valor Ambiental Aislado se recomiendan fundamentalmente las
actuaciones de conservacion, consolidacion, restauracion, y se permiten las de acondicionamiento,
reestructuracion parcial 0 mayoritaria y demoliciones parciales, siempre que se garantice la preservacion
de los valores del inmueble que justifican su inclusién en este régimen.

Tal reestructuracion edificatoria respetara la fachada asi como la volumetria del edificio en su primera
crujia.

El resto de la parcela se sujetard a la ordenanza especifica de su zona.

En los edificios catalogados como de Valor Ambiental Seriado se recomiendan fundamentalmente las
actuaciones de conservacion, consolidacion, restauracion, y se permiten las de acondicionamiento,
reestructuracion parcial o0 mayoritaria y demoliciones parciales, siempre que se garantice la preservacion
de los valores del inmueble que justifican su inclusién en este régimen.

Tal reestructuracion edificatoria respetara la fachada asi como la volumetria del edificio en su primera
crujia.

El resto de la parcela se sujetard a la ordenanza especifica de su zona.

Todos los proyectos que afecten a bienes del catdlogo, en cualquiera de sus tipos, se someteran a
dictamen de la comisidn asesora del centro historico.

En las parcelas sin valor patrimonial especifico, se permitirdn intervenciones de cualquier clase,
ajustandose a las ordenanzas que les correspondan.
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4- ORDENANZA DE EDIFICABILIDAD

e Necesidad de modificacion de la ordenanza vigente para el centro histérico.

Las N.N.S.S. de 1997, segun una regulacién para la edificabilidad, que las propias normas declaraban transitoria
hasta la que formulase el Plan Especial del Centro Historico, asignaban a las parcelas de dicho recinto una
edificabilidad “ no superior a la que resultase de la aplicacion de la tipologia Manzana Cerrada, con tres plantas de
altura.

El cuadro de condiciones de aprovechamiento prescribe una ocupacién del 100% para los usos residencial y
dotacional, con edificabilidad neta de 3 m2/m2 y del 80% para usos terciarios, lo que eleva la edificabilidad neta en
este caso a 3.75 m2/m2.

Esta edificabilidad es claramente abusiva para las condiciones de este casco como se demuestra cumplidamente en
los estudios realizados y en el breve resumen que sirve de introduccion a la nueva ordenanza propuesta.

Cabe sefialar que el informe negativo que se formulé por la Delegacién de Cultura de la Junta de Andalucia a las
Normas Subsidiarias apuntaba explicita y justificadamente a esta excesiva edificabilidad.

Hoy, tras estudios muy detallados del Centro Histdrico se estd en condiciones de proponer una modificacion de
aquella regulacion que sera la misma que adopte el Plan Especial del Centro Histérico una vez que sea aprobada
como modificacion parcial de las N.N.S.S.

e Alguna referencia de contexto puede resultar ilustrativa.

El Plan Especial del Centro de Granada fija para las nuevas edificaciones destinadas a uso unifamiliar en manzana
cerrada, unas edificabilidades brutas de 2.25 m2t/m2s para los edificios de tres alturas y de 1.50 para los de dos
plantas. Cuando la vivienda es plurifamiliar los coeficientes se elevan un poco, hasta 2.40 y 1.60, respectivamente.

Las ordenanzas del Plan Especial del Casco Histdrico de Toledo sefialan un coeficiente para los edificios de tres
plantas de 2.4 y 1.6 para las dos plantas, exactamente los mismos que Granada.

Son cifras que corresponden con bastante aproximacién, para esas alturas, a caracteristicas de ocupacién y
edificabilidad de las tradicionales casas-patio.

Cuando se esta proponiendo para Santa fe una edificabilidad basica de 1.8 pero con incrementos factibles que
pueden llegar hasta 2.4, en plazas a 2.7 y las dos calles centrales a los 3 m?*/m? estamos claramente proponiendo
edificacién comparable a las de cascos histéricos de ciudades capitales como muestran los ejemplos anteriores.

4.0. Normas Comunes a las tres Zonas, CUADRICULA, CAVA Y ANILLO EXTERIOR
EDIFICABILIDAD

En base al andlisis de los resultados de la edificabilidad concedida por las NNSS de los afios 90 y 96, y de los estudios
métricos efectuados, analizando las relaciones entre edificacion, parcelacion y manzana, se propone establecer para
todas las parcelas del Centro una edificabilidad referencial bruta por parcela de 1,8 / n?. con posibles
bonificaciones por usos y disposicién de los huecos, y con una ocupacion de suelo diferente segun las zonas y la
geometria parcelaria.

Esta edificabilidad supone una densidad de unas 200 vds / Ha que entendemos que no puede ser sobrepasada sin
amenazar el equilibrio con la trama capilar del centro de Santa Fe.

Obsérvese que esta densidad es méas del doble de la maxima permitida por la legislacion urbanistica desde 1.976
para los nuevos desarrollos urbanos.

Se otorga pues a todo el conjunto interior delimitado como “casco historico” una edificabilidad referencial o basica
bruta, referida a la superficie total de la parcela, de 1.80 m?/m? oscilando por tanto la edificabilidad neta entre
2 m?/m? para una ocupacion parcelaria de 0.9 m%/m? y de 2.57 m*m? para una ocupacion de 0.7 m2/m2.

Se juzga posible y razonable, no obstante, llegar a alcanzar una edificabilidad bruta mayor si la ocupacion de la
parcela 6 de la Unidad de Ejecucién que implica a varias parcelas, se produce de forma que se consiguen beneficios
y economias susceptibles de disfrute colectivo (bonus de edificabilidad).
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Parece razonable que si se producen tales externalidades para la colectividad, pueda bonificarse con incentivos de
edificabilidad al agente de tales mejoras.

Las bonificaciones concedidas deben quedar registradas y sometidas al compromiso del adquirente de tales
bonificaciones, asi como registradas, para su constancia en compraventas y transmision de dicha obligacion a los
compradores, de su reversion al ayuntamiento segun el valor monetario actualizado que tuviesen en el momento
de su concesion.

MODIFICACIONES DE LAS PARCELAS.

El plano parcelario es en principio invariable segin lo expuesto en el art. 20.3 de la LPHE. Las Unicas
modificaciones que se autorizan son las que vienen soportadas por estudios de detalle desarrollando unidades de
gjecucion y siempre que sean debidamente justificadas y aprobadas por Cultura. En cualquier caso, nunca el
proyecto dejaré de atender al fraccionamiento parcelario preexistente para enriquecer la diversidad de las fachadas.

SOBRE LOS USOS DE LA EDIFICACION.

Se prohiben todos los usos que sean incompatibles con el confort residencial porque puedan generar molestias,
insalubridad o peligro.

En los objetivos resefiados en el punto 2.0 de esta memoria se declara la conveniencia de que se asienten, en el
centro histérico de la villa de Santa Fe, actividades que sean acordes y potencien el significado cultural, turistico y
de centralidad urbana y comarcal asi como de subcentralidad metropolitana. Ello hace que se especifique en el
plano de usos, para todo el ambito del PECH, el uso generalizado residencial, en cuyas plantas bajas puede darse
cobijo a cualquier uso comercial, artesanal, y terciario. Se excluyen del uso anterior los espacios destinados a
dotaciones y equipamientos, explicitamente y de manera vinculante, sefialados en dicho plano, en el bien
entendido de que cualquier parcela de uso generalizado residencial puede destinarse a dotacion o equipamiento,
tanto por la promocion privada como publica. La transformacién reciproca no es posible.

Finalmente, se propone un uso preferente comercial/residencial colectivo/cultural para todas las parcelas
contorneando las plazas y las calles que atraviesan toda la cuadricula tanto transversal como longitudinalmente.

BONIFICACIONES POR UNIDAD DE EJECUCION.

Una parcela que figure incluida en una unidad de ejecucion esta sujeta a un estudio de detalle, junto a parcelas
contiguas, estudio que tiene como objetivos conseguir una mejora urbanistica perceptible, la mejora de la
habitabilidad y el fomento de usos de interés colectivo y/o publico.

Tanto para compensar los inconvenientes que puedan derivarse de esta mayor complejidad administrativa y
técnica como para corresponder a las ventajas que se derivan de ello para la colectividad, estas parcelas tendran un
bonus de edificabilidad de 0.2 m2 techo/m2 suelo, es decir, la edificabilidad bruta de una parcela que esté incluida
en una unidad de ejecucion serd de 2 m2/m2, que no excluira otras bonificaciones que puedan percibirse por otros
conceptos:

1a) POR PASOS TRANSVERSALES. Se beneficiaran con 0.15n7/n¥ cada parcela en la que se realicen aquellas
aperturas- indicativas y no vinculantes-sefialadas en el plano.....que han de tener, en caso de producirse- una
anchura en planta baja minima de 10 pies

1.b) POR REGULARIZACION PARCELARIA. Solo se permite esta modificacion del parcelario en aquellas Unidades
de Ejecucion que asi lo dispongan y, slempre, con sometimiento a aprobacion de Cultura de estos casos en los que
se da dicha modificacion parcelaria excepcional; esta deberd, en todo caso, ser suficientemente justificada en
términos de la mejora de habitabilidad que supone, y nunca se hard sin que el proyecto de edificacion deje de
preservar la memoria del fraccionamiento y la diversidad preexistentes. Se concedera una bonificacion de 0,05 m2 /
mZ2 a cada una de las parcelas que se reparcelen entre si.

BONIFICACIONES POR USOS A QUE SE DESTINA LA PARCELA

1- Los edificios destinados a usos de funcién educativa, cultural, asociativa, asistencial, comercial y artesanal
tendran una mejora de edificabilidad de 0.20 m de techo por cada m?. edificado destinado a dicho uso.
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La bonificacién por uso comercial se limitara- excepto en las calles en la que ese uso se define como
preferente en el plano de usos- al 20 por ciento de la superficie total construida aunque la superficie
destinada a uso comercial suponga un porcentaje mayor respecto a la superficie total de techo
construida.

2- Por destinarse a uso residencial de caracter colectivo- reS|denC|as para ancianos, estudiantes,
trabajadores....- tendran un incremento de edificabilidad de 0.20 m? por cada m?. destinado a dicho uso

3- Por destinar un edificio a apartamentos pequenos se podra disfrutar de una bonificacién de 8 m? por
cada apartamento de superficie inferior a 40 m? Los hoteles y residencias tendran igualmente esta
bonificacion del 20% de su edificabilidad candnica.

4.1. Normas especificas para la Zona 1. CUADRICULA

A. Bonificaciones de edificabilidad por la forma del edificio y organizacion de los patios en manzanas anchas;
A.1) Manzana de anchura 90 pies (25m)

Patios longitudinales. Se dispondra de un bono de 02 m? / m? (siempre se refieren estos coeficientes a
edificabilidad bruta) por la colocacién de un patio dispuesto en el sentido longitudinal de la manzana y que
atraviese la parcela en su totalidad.

Dicho patio, para que pueda optarse a la bonificacion, deberéd contener el eje central de la manzana o estar
conectado a patios de las parcelas contiguas que incluyen dicho eje. Se hace notar que siempre que el patio no
contenga el eje central de la manzana debera justificarse que se trata de afirmar un elemento histérico
tradicional sin modificacion de la trama urbana.

Contigtiidad de los patios. Se atribuira un 0,1 m? / m? a cada parcela que conecte su espacio libre con el de la
parcela contigua siempre que tal espacio sea mayor o igual de 15 20 m? ( 14x14 pies) y que, sumado a los
contiguos, produzca huecos de un tamafio que supere los 26,35 m? (18x18 pies).

A.2) Manzana de anchura 135 pies (37 - 38 m)

El coeficiente de edificabilidad bruto sera el canénico de 1,8 m? / m? experimentando bonificacién de 0,2 de la
edificabilidad bruta por cada 0,1 de disminucién de la ocupacién maxima.

Para acceder a tal bonificacion el espacio no ocupado por la edificacion ha de ser exento y concentrado en un
solo patio y contener el eje central de la manzana.

La edificabilidad que se disponga en la segunda planta sobre la baja estara sujeta a las mismas condiciones que
en las manzanas de 90 y 40 pies sin que el volumen rebase una profundidad méxima de 40 pies (11,10 m) en la
direccion perpendicular a la fachada.

B. Coeficiente de ocupacion de parcela.

- La ocupacién maxima de parcela en las manzanas de 40 pies seré de 0,90 m%/m?
- La ocupacion maxima de parcela en las manzanas de 90 pies seréa:

- Para las parcelas de profundidad 40 pies, 0.9 m?%/m?

- Para las parcelas de profundidad 50 pies, 0.7 m?%/m?

- Para las intermedias el coeficiente se interpolara linealmente entre 0.7 y 0.9: por cada pie (0.278)
que la profundidad exceda de 40 pies el coeficiente de ocupacién de 0.9 se reducird en 0.02. Asi
para una parcela de 47 pies, el coeficiente sera de 0.9-0.02x7=0.76

- La ocupacion maxima de parcela en las manzanas de 135 pies serd como en las de 90 pies, es decir,
variando linealmente entre 0.70y 0.9, segun la profundidad de la parcela.

C. Edificabilidad.

- La edificabilidad de referencia sera de 1.8 m?/m?, excepto para las edificaciones catalogadas en las cuales
la edificabilidad admisible sera la historica.

- La edificabilidad méxima, en caso de que se adquieran todos los bonus de ed|f|cab|I|dad serd de 3m%/m
para las parcelas que den fachada a la Calle Real e Isabel y Calle Colén, de 2.7 m*/m? para las parcelas que
den fachada a cualquiera de las cinco plazas y de 2.4 m?/m? para el resto de parcelas.
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D. Altura

- La altura méaxima seré de baja méas dos para todas las parcelas excepto para las edificaciones catalogadas
gue mantienen su altura original y para las parcelas que den fachada a las Calle Real e Isabel y Colon, a las
que se les permite una altura maxima de baja mas tres.
- Cuando la consecucion de la edificabilidad conlleve una planta tercera (B + 2), dando a calles de 10 pies,
en la mitad central de las manzanas, esta planta debera ser dispuesta con una profundidad perpendicular a
la calle menor o igual a 15 pies (4,18 M) en las manzanas de 40 pies y menor o igual a 30 pies ( 8,36 m) en
las de 90 pies.
-En sentido paralelo a la calle podré discurrir a lo largo de toda la parcela si se retranquea de manera que el
arranque de su cubierta no sea visto desde el eje interior de la manzana ni desde el pie de la fachada
opuesta.
-Si se dispone en el plano de fachada no debera extenderse mas de 4,18 m.( 15 pies)

-Si rebasa dicha longitud en el plano de fachada la parcela deberé disponer un hueco a la calle -
mediando una pared- de superficie minima 11,15 m2 y de longitud minima de contacto con la calle de 1/
3 de la que alcanza la planta tercera.

E. Otras disposiciones referentes a huecos.

- Paralas manzanas de 135y 90 pies, la superficie minima de los patios aislados interiores sera de 11,15 m2
(12 pies x 12 pies =3,34x 3,34 m)

- Las anchuras minimas de huecos y aberturas seran de 2,78 m ( 10 pies) en todas las manzanas y en los
tramos transversales de los de 90 y 135 pies que, en cambio deberan disponer minimos de 3,34 m ( 12
pies) en los huecos dispuestos en el sentido longitudinal de la manzana

- Para manzanas de anchura 135 pies (37-38m), la superficie libre ha de incluir necesariamente el eje de la
manzana en aquellas parcelas cuya profundidad sea mayor de 40 pies.

4.2. Normas especificas para la Zona 2. CAVA.

- En la zona que denominamos la cava, ademas de los comunes a las otras zonas, regiran los siguientes
criterios:

A.  Ocupacion de parcela.

-La parcela minima sera de 30 m2.

-El coeficiente de ocupacién maX|ma de suelo por la edificacién sera de 1.00 en parcelas menores a 30 m?
de 0.90 en parcelas entre 30 y 80 m?: de 0.85 para parcelas entre 80 y 115 m?; de 0.80 entre 115 Y, 150 m
de 0.75 entre 150 y 300 m? de 0.70 entre 300y 1000 m?y de 0.65 para parcelas mayores de 1000 m?

B. Edificabilidad.

- La edificabilidad de referencia sera de 1.8 m?/m? excepto para las edificaciones catalogadas en las cuales
la edificabilidad admisible, en la parte catalogada de la parcela, sera la histérica.

- La edlflcabllldad maxima, en caso de que se adquieran todos los bonus de edificabilidad, serd de 2.4
m?/m? para todas las parcelas.

C. Bonificaciones.

- Se bonificara con 0.10 m?%/m? por cada plaza de aparcamiento que se disponga en la parcela, de rotacién
o de servicio a la residencia en la cuadricula central, afiadida a la exigida para aparcamiento para el propio
inmueble que es el de una plaza por cada 100m2 o fraccién. Esta posibilidad s6lo se ofrece a parcelas que
den a calles de anchura mayor o igual a 7 metros siempre que esta anchura se de a lo largo de una
longitud de fachada mayor de 7 metros.

D. Altura.

- La altura méxima seré de baja méas dos para todas las parcelas excepto para las edificaciones catalogadas
gue mantienen su altura original.

APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pag. 41



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

4.3. Normas especificas para la Zona 3. ANILLO EXTERIOR

A. Ocupacion y edificabilidad.
A.1-Para parcelas menores de 1000 m2.

En la zona més exterior de perimetro del casco historico, regirdn los siguientes criterios:

- Laparcelaminima sera de 30 m2.

- El coeficiente de ocupacién maxima de sueIo;Jor la edificacion serd de 1.00 en parcelas menores
a 30 m% de 0.90 en parcelas entre 30 y 80 m?; de 0.80 para parcelas entre 80 y 150 m?; de 0.70
entre 150 y 500 m?

- Para aquellas parcelas cuya superficie oscile entre 500 y 1000 m?, se debera realizar un estudio de
detalle.

- La edificabilidad de referencia serd de 1.8 m2/m2, excepto para las edificaciones catalogadas en
las cuales la edificabilidad admisible, en la parte catalogada de la parcela, sera la histérica.

- Laedificabilidad méaxima, en caso de que se adquieran todos los bonus de edificabilidad, sera de
2.4m2/m2 para todas las parcelas., excepto para aquellas cuya superficie se encuentra entre 500 y
1000 m2, para las que se cifra una edificabilidad maxima de 1.8m2/m2.

- La altura maxima serd de baja més dos para todas las parcelas excepto para las edificaciones
catalogadas que mantienen su altura original.

A.2.- Para parcelas iguales o mayores de 1000m2.

- Paraestas parcelas se propone la realizacion de un estudio de detalle que organice su ocupacion
interior, su eventual reparcelacion y la disposicion del acceso y los servicios, en base a una
densidad méxima de 75 vds por ha. y 1 m2/m2. Esta reconsideracion se hace en base a la
razonable alegacién formulada por una de las instituciones que han participado en la exposicién
publica. La edificabilidad propuesta atiende a las prescripciones de la LOUA, art.17.1,1°, para los
suelos urbanos no consolidados-condicion que les otorga su escasa ocupacion y edificabilidad-,
redactandose el Estudio de Detalle correspondiente para cada sector. Tal estudio de detalle
organizara las dotaciones y equipamientos, atendiendo al ap. 17.2 de la LOUA. El conjunto de las
parcelas de suelo urbano no consolidado formaran una Unica area de reparto lo que seré tenido
en cuenta por el Plan General de Ordenacion Urbana de la Villa.

B. Bonificaciones

- Se bonificara con 0.10 m2/m2 por cada plaza de aparcamiento que se disponga en la parcela, de rotacién
o de servicio a la residencia en la cuadricula central, afiadida a la exigida para aparcamiento para el propio
inmueble que es el de una plaza por cada 100m2 o fraccidn. Esta posibilidad solo se ofrece a parcelas que
den a calles de anchura mayor o igual a 7 metros siempre que esta anchura se de a lo largo de una
longitud de fachada mayor de 7 metros.

C.Alturas

- La altura méxima seré de baja méas dos para todas las parcelas excepto para las edificaciones catalogadas
gue mantienen su altura original.
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5. AREAS DE ACTUACION Y UNIDADES DE EJECUCION
Las areas de actuacién, como concepto para una estrategia de intervencion, han significado un esfuerzo de
concrecién de aquellos temas y aspectos de la situacién actual detectados tras los estudios desarrollados, que se
van a constituir en motores y modelos para el desarrollo del Conjunto Histérico de Santa Fe.
En su definicion, que se entiende abierta a las transformaciones que requiera el desarrollo y la gestion a través de la
Oficina de Rehabilitacién, se ha atendido de forma especial a los siguientes aspectos generales:

REGIMENES DE INTERVENCION

1) Laintervencion sobre patrimonio inmobiliario del casco histérico puede ser de los siguientes tipos:

a) Mantenimiento ordinario (MO)
Se entiende por mantenimiento ordinario la realizacién de las obras de conservacién que resulten

necesarias

b) Mantenimiento extraordinario (ME)
Se entiende por mantenimiento extraordinario la realizacién de obras de consolidacion y restauracion.

¢) Reestructuracion edificatoria (RE)
Se entiende por reestructuracion edificatoria la realizacién de las obras de acondicionamiento,
reestructuracion y reconstruccion.
d) Reestructuracion urbanistica (RU)
Se entiende por reestructuracion urbanistica la realizacion de obras de sustitucion, nueva planta y
ampliacién.
Todas las obras se adjuntaran a las condiciones edificatorias aplicables de la parcela, conforme a lo dictado por la
ordenanza zonal.

5.1.- ACTUACIONES DE EQUIPAMIENTO (EQ)

A través de estas actuaciones se pretenden procesos de instalacion en el Centro Historico de Equipamientos que
favorezcan el mayor atractivo del uso residencial.

Estas operaciones reforzaran igualmente el caracter de centralidad cultural de Santa Fe en la Comarca.

Su gestion seré principalmente Publica, o Publico-Privada.

5.2.- ACTUACIONES DE VIVIENDA.

Son las actuaciones prioritarias del Plan. El argumento esencial del desarrollo futuro de la ciudad lo constituye la
revitalizacion del tejido residencial.

Se caracterizan en funcidn de las condiciones de cada area propuesta, una serie de tipos de actuaciéon que
determinan la necesidad de intervenir y sus objetivos principales.

2.1.- RESIDENCIA COLECTIVA (RC)

Este tipo de actuaciones implantan opciones de oferta Privada o Privada-Publica de alojamiento para
nuevos perfiles de habitantes ademas de los actuales, como puede ser el del habitante de ocupacion
temporal: investigadores, universitarios, asistentes a cursos.., asi como hoteles adecuados al entorno,
residencias para ancianos, estudiantes, ...

Esto implica la necesaria transformacion de los modelos residenciales para adecuarlos a las nuevas formas
de habitar pero, también, insertdndolos en una trama urbana cuya singularidad debe convertirse en
catalizador del caracter de las piezas a renovar.

Su gestion sera principalmente Privada, o Privada -Publico.
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2.2.- SANEAMIENTO RESIDENCIAL DE CARACTER SOCIAL (SRCS)

Areas en la que se han enquistado situaciones de abandono y deterioro de la edificacion.
La intervencion se considera prioritaria para favorecer la revitalizacion del conjunto en el que son focos de
degradacion a todos los niveles.

Su gestion sera principalmente Publica. Este PECH propone que estas zonas sean incluidas como
prioridades de las acciones publicas de rehabilitacién y sean acometidas de manera unitaria en cuanto a su
primera formulacién como estudios de detalle, previos a los proyectos de edificacion, simultdneos o
independientes.

2.3.- REGENERACION URBANA CALLE-COMERCIO-RESIDENCIA (CCR).

Estas son Unidades de Ejecucion que buscan favorecer actuaciones que mejoren y revitalicen el ambiente
urbano. Se llevard a cabo mediante una accién conjunta de urbanizacion de la calle, uso terciario en
relacion directa con el peatén mediante el comercio o taller de trabajo en planta baja y, por ultimo, la
residencia.

Su gestion sera principalmente Privada.

5.3.- ACTUACIONES SOBRE LOS ESPACIOS PUBLICOS. APERTURA DE PASOS (EL, AP)

Se propone unas directrices generales de espacios libres y la obtencion de espacios publicos en lugares
estratégicos, ya sea dentro de itinerarios con un determinado interés o en lugares que demandan esta intervencion.
Su funcion es esponjar areas de gran densidad edificatoria y zonas cuyo disefio, dimension de viario y forma urbana
no son adecuadas para el tipo de trafico que soportan. Estas directrices generales son:

El modelo de intervencion esta basado en la creacion de la Oficina de Rehabilitacién. Esto implica, que sera éstay la
Comision Técnica para el Conjunto Histdrico, los que definiran las prioridades de estudio y desarrollo e incluso la
asociacion estratégica de las areas para producir una serie de modelos de iniciativa pablica en los tres ambitos
descritos (cuadricula, cava y anillo exterior) que se consideran esenciales para la produccion de una dindmica y una
nueva cultura de la intervencion en la Santa Fe.

* AREA DE ACTUACION 01 “PUERTA DE SEVILLA”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta area de actuacion pertenece al entorno inmediato del BIC “Puerta de Sevilla”. Estamos ante otra situacion de
degradacion urbana en un lugar de grandes posibilidades de desarrollo. Pudiera pensarse en que la actividad y la
posicion central del mercado serian sustituibles con ventaja publica por otros usos alternativos pero se considera
que el mercado publico ocupa un buen edificio y es un elemento vitalizador de la zona aunque deberian
restringirse la circulacién de vehiculos pesados y organizarse muy bien las actividades de carga y descarga para
hacerlas compatibles con una peatonalizacion fuerte del entorno y una actividad comercial y artesanal de pequefio
tamafio. En su entorno hay bastantes viviendas muy deterioradas.

Se propone:

- La reurbanizacion de todo el perimetro del mercado -que deberia ser desprovisto de los muelles de carga y
descarga para que gane importancia el espacio de confluencia Alamos-Isabel la Catélica, y de las calles Alamos y
Hoyo.

- La rehabilitacion de los frentes de las calles Hoyo y Alamos favoreciendo la aparicion del pequefio comercio.

- El proyecto de una arquitectura y fachada acorde a la importancia del lugar, manteniendo la division parcelaria,
para las parcelas que dan a la calle Isabel la Catdlica.
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* AREA DE ACTUACION 02 “PUERTA DE LOJA”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta area de actuacion pertenece al entorno inmediato del BIC “Puerta de Loja". Al igual que en la anterior, en el
entorno de esta puerta se han generado situaciones de degradacion inducidas por su condicion de transicién, de
periferia de la cuadricula central, de troceamiento irregular de las manzanas, de friccion del trafico. Junto a usos
interesantes como el hotel, un estudio fotografico o el Colegio de la Compafiia de Maria- que por el contrario
despliega energia sélo en algunas horas y desertiza un amplio entorno- hay una ausencia total de comercio, alguna
casa sefiorial en ruing, solares y vivienda marginal...

Se propone:

- La reurbanizacion - y un nuevo mobiliario urbano- en el lado oeste de la puerta debe reorganizar el espacio para
la circulacion favoreciendo la movilidad peatonal, organizando mejor la encrucijada de tantas calles y disponiendo
un parking subterraneo en el que cabria implicar el suelo delante de la fachada del colegio.

- La manzana Arrecife-Concepcion-Pérez Garzén se ha de ver toda ella envuelta en una remodelacion muy fuerte
gue deberia estar abierta a usos comerciales y de equipamiento ademas de los residenciales.

- Las esquinas Arrecife-Santa Fe y Santa Fe-Concepcidn deben contribuir con su reedificacion a la configuracion de
una especie de zaguan del centro histérico atractivo y complejo.

- La misma importancia tiene prestar atencion a la rehabilitacion concertada y coordinada de las viviendas
deterioradas de la calle Calderdn en su confluencia con Buenavista.

* AREA DE ACTUACION 03 “PUERTA DE BELEN”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta area de actuacion pertenece al entorno inmediato del BIC “Puerta de Belén”. Nuevamente estamos ante un
lugar importante con solares, edificios muy deteriorados y urbanizacion muy mejorable.

Se propone:

- Reurbanizar las calles del entorno de la Puerta con un pavimento de una especial calidad, conformando en su
conjunto un ambiente especifico. Calderdn, Ronda de Belén, Cristobal Colon- cuyas aceras deben ensancharse- y
calle Castillo- escalonada y mal pavimentada- seran objeto de tal tratamiento unitario.

- Construir un edificio acorde a la importancia del lugar en la calle Calderdn, junto a la puerta. Serd el fondo del
paseo Cristdbal Col6n y tanto sus usos como su forma deben ser muy cuidados.

- Desde la calle Piedra y en diagonal hacia la puerta se encuentran casas en ruina y patios, que hacen que el
seguimiento y tutela de sus proyectos de transformacion desde la oficina del centro histérico, pueda aportar un
valor publico y colectivo a dicho proceso. Igual cabe esperar de la posicion de esquina de las parcelas Piedra-Ronda
de Belén.

* AREA DE ACTUACION 04 “PUERTA DE GRANADA”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta area de actuacion pertenece al entorno inmediato del BIC “Puerta de Granada”. Es la principal puerta de la
ciudad. Sufre de falta de actividad y de deterioro residencial, asi como de una mejorable caracterizacion del espacio
publico a ambos lados de la puerta.

Se propone:

- Una mejor relacién entre ambos lados de la puerta reurbanizando el espacio publico desde la calle Samaniego
hasta el paseo del Sefior de la Salud.

- Se dispondra un aparcamiento subterraneo en el lado este de de la Puerta.

- Se hara un proyecto cuidadoso en el gran solar entre Cruz del Norte, Posadas e Hispanidad cuidando actividades y
fachadas tan notables y expuestas.

- Se rehabilitaran las casas entre Ronda de Granada y Sol especialmente sus traseras dando a esta Ultima calle,
motivando usos artesanales-comerciales.
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- El notable edificio de esquina Ronda de Granada-calle Real y las viviendas contiguas de esta Ultima calle
constituyen una oportunidad singular para una intervencion ejemplar desde los usos y desde la arquitectura en el
centro historico.

* AREA DE ACTUACION 05 “PLAZA PACHECO”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Su relacion con el sector anterior busca una mejor relacion norte-sur entre calle Salitre y Pintor Juan Ruiz.

Las intervenciones buscan una mayor actividad en un lugar tan central en el que hay muchas casas desocupadas,-
comercio, artesania y residencia colectiva, principalmente-, y unas aperturas de nuevos pasos que conecten la
Ronda de Sevilla con S. Ramoén y Cajal pasando por C/Cruces.

* AREA DE ACTUACION 06 “PLAZA GARCILASO”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta plaza experimentara en el futuro grandes transformaciones y la aspiracion del plan seria orientarlas hacia una
utilidad colectiva/publica.

La fachada a la plaza, trasera de la calle Real, es un jardin privado y se percibe en la plaza como quietud y
tranquilidad.

En la fachada opuesta la calle San Miguel podria encontrar una salida peatonal a Belén en una intervencién que
podria conseguir una intensidad de uso mayor de tipo residencia colectiva.

Del lado Gadeas tenemos una actuacion de gran longitud de fachada -hay media docena de esta envergadura en
todo el centro histérico- que junto a la de la trasera de la iglesia hara de la Calle Gadeas una de las calles norte-sur
mas significativas de la ciudad en cuanto se prolonga mucho maés alla de la cuadricula central.

Se propone también la reurbanizacion de la plaza.

*AREA DE ACTUACION 07 “ESQUINAS”
Descripcion del drea y objetivos generales.

De las cuatro esquinas de la cuadricula fundacional, dos de ellas han sido con el tiempo cerradas en la posibilidad
de paso entre las rondas internas y externas. El area pretende fortalecer estos lugares de gran potencialidad en
cuanto a su accesibilidad generando pasos peatonales en planta baja. Estos deben ir acompafiados de la
rehabilitacion o la construccion como obra nueva de arquitecturas que den caracter a estos puntos singulares de la
trama, con la instalacion de pequefio comercio que nutra de actividad estos recorridos.

* AREA DE ACTUACION 08 “CUADRICULA”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Actuaciones de rehabilitacion y ocupacion de solares de oportunidad con diversos objetivos:
- Fortalecimiento de la centralidad de la calle Larga como servidor de dotaciones.
- Fortalecimiento de esquinas singulares de las rondas.
- Ordenacién y mejora de conjuntos degradados y parcelacién irregular.

* AREA DE ACTUACION 09 “CAVA”
Descripcion del drea y objetivos generales,

Recuperacién de la Cava a través de unidades que actlen para erradicar la infravivienda y la
microparcelacién. Rehabilitacion de vivienda tradicional solucionando las rasantes, evitando humedades y
mejorando la evacuacién de la Cava. Reurbanizacion del espacio interior o de calle de la Cava permitiendo
asi, el establecimiento de pequefios comercios que revitalicen éstos recorridos internos. Habilitar pasos
gque comuniquen las rondas internas con las externas a través de la manzana que construye la Cava.
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* AREA DE ACTUACION 10 “ANILLO EXTERIOR”
Descripcion del drea y objetivos generales.

Esta es un area muy heterogénea en cuanto a la parcelacion, y ocupa en muchas ocasiones un lugar de prevalencia
en la interpretacion del Conjunto Histérico: la entrada en los ejes de acceso a las puertas de Granada y Loja, o las
traseras de la Ermita Nuestra Sefiora de la Salud. Son Unidades de Ejecucion de gran superficie que permiten
fortalecer los accesos al centro con aparcamientos y localizacion de equipamientos.

Asi también es un area de manzanas muy alargadas que han cortado o dificultado la comunicacion del centro con
la ciudad. Se pretende la apertura y/o la realineacién de algunas propiedades para recuperar éste viario de relacion.

A continuacion y tomando como referente el PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE TOLEDO, se indican los
precios basicos segun el criterio de intervencion. Tenemos que decir que estos precios estan referidos al afio 2000,
teniendo que incrementarlos en un 36%.

Urbanizacion calle tjpo 120 euros/nt
Urbanizacion calle extraordinaria 240 euros/nt
Urbanizacion calle, plaza, jardin 150 euros/nt
Coste de Suelo 150 euros/nt
Edlificacion a derribar 60 euros/nr
Desahucio vivienda ocupada 18000 euros/nt
Desahucio local activo 18000 euros/100 n¥

Fuente: Toledo y su futuro. El plan especial del casco historico.
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6. CATALOGO.

El soporte basico para la definicion del Catalogo lo constituyen los Patrimonios Arquitecténico y Urbano-Ambiental.
El Patrimonio Arquitectdnico resulta de las conclusiones extraidas del Estudio de la Edificacion.

Se constata, en los veinte Ultimos afios, la desaparicion o el abandono de algunos elementos de interés que
constituian piezas tipoldgicamente interesantes de la arquitectura residencial con caracteristicas de casa con patio
y dependencias ligadas a un uso y a una cultura fundamentalmente agricola.

Para los trabajos del Catalogo se ha visto, en primer lugar, la necesidad de elaboracion de un plano preciso de la
Ciudad a nivel de planta baja que incorpore las arquitecturas consideradas como piezas Notables e incluyendo,
I6gicamente, las que tienen consideracion Monumental.

En la Memoria del Catalogo se definen cuatro niveles de catalogacion y el analisis de las intervenciones permitidas
sobre cada uno de ellos.

Cada edificio se analiza en una Ficha en la que se justifican los valores encontrados, sefialando su nivel de
catalogacion y la intervencion permitida.
Estas fichas aportan los siguientes datos:

Identificacién y emplazamiento

Plano de situacion. Escala 1/2.000
Fotografias del estado actual

Descripcion de la edificacién.

Datos histéricos

Estado de la edificacion

Aspectos tipoldgicos y elementos singulares
Criterios de intervencion

Documentacion grafica (Planos y alzados)

A través del Patrimonio Urbano y Ambiental se protegen también los elementos de la ciudad caracterizadores de su
estructura urbana como espacios publicos y elementos aislados (cruces, arboles, estatuas, etc)

Se propondran y articularan, a través de la gestion del Plan, sistemas de ayudas y exenciones fiscales que incentiven
laintervencion y puesta en valor de los edificios y elementos catalogados.

6.1. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

El patrimonio arquitecténico se compone del conjunto de edificaciones que poseen unos determinados valores
susceptibles de ser protegidos, tanto por sus caracteristicas especificas individuales como por su pertenencia como
conjunto a una entidad urbana determinada. Estos valores son historicos, artisticos, arquitectonicos, o
conformadores de un determinado ambiente o paisaje urbano, cualidades volumétricas, materiales, compositivas,
etc.

Dependiendo de éstos valores se han establecido cuatro niveles de catalogacion:

a. Nivel Monumental

Este nivel se ha asignado a los edificios cuya conservacion debe garantizarse integramente, por tratarse de edificios
de notable interés historico-arquitectonico, y de cardcter monumental para /la ciudad. Las actuaciones permitidas
en este nivel deberdn ser Unicamente las de mantenimiento, conservacién y restauracion. Son un total de 7
edificaciones entre las cuales se encuentran por ejemplo: la Iglesia de la Encarnacion, el P6sito, el Arco de Loja, etc.

b. Nivel Notable

Se asigna este nivel a los edificios que destacan del conjunto edificado sin alcanzar el grado de monumentalidad
del nivel anterior, edificios del patrimonio residencial y civil de Santa Fe que son ejemplos arquitectonicos de gran
valor pues, ademas de contar con las fachadas més significativas, su organizacion tipoldgica presenta elementos de
alto valor espacial y arquitectonico. Se trata por tanto de edificios en los que las intervenciones permitidas
genéricamente para este nivel deberan ser las obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:
mantenimiento, conservacion y restauracion, con un sentido mas flexible en aquellos casos en los que el estado de
conservacion del edificio o el grado de transformacion justifique actuaciones de mayor alcance, por lo que siempre
quede abierta esta posibilidad, con la Unica garantia del informe previo favorable que pueda emitir la
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administracion tutelar. En este nivel se cuentan 15 edificaciones entre las que se pueden nombrar: la Casa-patio en
la esquina entre calle Larga y Maria de la Miel, la Casa-patio de la Plaza Garcilaso o el Edificio Institucional de la calle
Cristébal Coldn esquina con la Ronda de Belén.

c. Nivel Tipolégico

Se asigna este nivel a los edificios que destacan del conjunto edificado de Santa Fe, edificios de arquitectura
popular que representan patrones funcionales o tipolégicos caracteristicos de la vivienda agricola o noble del
pueblo, y repertorio de elementos arquitecténicos caracteristicos como la planta Gltima de solana, el torredn, el
acceso central a través de un patio, la doble fachada diferenciada, etc. Para este nivel, respecto a su proteccion,
ademas de los tipos de intervenciones permitidas en el nivel anterior, se han de admitir las de reforma menor o
reforma parcial, siempre conservando los elementos establecidos individualizadamente en cada ficha, donde, en su
caso, se especifiquen aquellas partes del edificio o de la parcela donde no se establezcan limitaciones concretas.
Existen un total de 12 edificaciones catalogadas en este nivel: calle Larga 13, calle Maria de la Miel 6, calle Almagro
7, etc.

d. Nivel Ambiental

Se aplica a aquellos edificios de vivienda tradicional popular de cierto valor arquitecténico que deben ser
conservados por las cualidades ambientales que aportan al espacio urbano que integran y del que forman parte,
soluciones de patios, ultimas plantas, esquinas, diferenciacion en los alzados, movimientos de las cornisas y que
constituyen, en buena parte, la imagen urbana tradicional de Santa Fe. Las edificaciones consideradas
individualmente como ambientales, presentan unas cualidades especificas que las destacan de su propio entorno
sin llegar a los niveles anteriores, residiendo fundamentalmente sus valores en las condiciones volumétricas
externas y sus fachadas. Se han catalogado un total de 13 edificaciones en este nivel: calle Larga 9 esquina con calle
Almagro, calle Pacheco 6, calle Real 9, calle Isabel la Catolica 10, etc.

e. Nivel Ambiental de Serie

Conjunto de inmuebles de caracteristicas compositivas, que crean, en su cualidad de grupo, una determinada
escena ambiental. Debe conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccion integral
interna.

Ejemplo de arquitectura popular-campesina, que por su grado de coherencia arquitectdnica, compositiva,
etnogréafica y en menor grado tipoldgica, informa de la cualidad general del patrimonio edificado o es expresion de
la cultura arquitectdnica tradicional, colaborando en la caracterizacidén del Casco Histérico a lo largo del tiempo.

No es objeto de conservacion ningun elemento especifico, se debera tener en cuenta su configuracion exterior, su
perfil, alturas de cornisa y escala.

6.2. PATRIMONIO URBANO Y AMBIENTAL

e El patrimonio de Santa Fe lo constituyen ademaés de lo edificado el conjunto de elementos y espacios que
constituyen el soporte de urbanizacion de su trama, los espacios publicos de valor histérico, los elementos
como cruces, fuentes, o hitos de la escena urbana que forma parte de la identidad del nticleo tanto como
sus monumentos construidos. Asi podemos identificar espacios como la Plaza de Espafia, la Plaza Pacheco,
la Plaza de San Agustin, o la Plaza Garcilaso, asi como el Paseo del Cristo de la Salud, por ejemplo, y
también elementos del patrimonio urbano como la Cruz en la Avenida de la Hispanidad o la Cruz en calle
Ave Marfa o la Estatua de Colén.

e las heréldicas incluidas en el Catdlogo de Protecciobn de Santa Fe, seran protegidas, conservadas y
mantenidas por la Administracién Cultural Competente por su caracter de B..C. que debera informar
favorablemente ante cualquier actuacién que pueda afectarles, requiera o no licencia.
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7. PROCEDIMIENTOS Y TUTELA ARQUEOLOGICA.
7.0. ACLARACION PREVIA.

El texto que sigue es diferente al que fue elaborado para la aprobacion inicial del PECH, debido a que,
posteriormente, recibié aprobacion de la Consejeria de Cultura un documento (CARTA ARQUEOLOGICA), muy
apoyado en el presentado anteriormente por el PECH, que fue encargado por esta administracion.

El PECH toma nota de las determinaciones de dicho trabajo e incluye sus prescripciones cautelares en las fichas de
catalogo, abundando asi en su proteccion.

Cabe proponer, para evitar que pueda haber discordancia entre ambos documentos, adoptar las terminologias de
la Carta Arqueoldgica asi como los procedimientos y tutelas, ya que tiene validez previa, al estar actualmente
aprobada.

7.1. Niveles de Cautela Arqueoldgica. Zonificacion

A continuacion se transcribe literalmente /as determinaciones que la Carta Arqueologica introduce.

A. ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

El ambito de estudio, a nivel urbano, de la Carta Arqueoldgica, coincide con el ambito del Plan Especial de Proteccion y
Ordenacion del Centro Histdrico, delimitacién aprobada por la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia para el Conjunto
Historico de Santa Fe (BOJA 20 de abril de 2006).

La Carta Arqueoldgica, en un principio se centrd en el andlisis de los restos que pudieran conservarse de la antigua ciudad
fortificada de finales del XV, ya que los arrabales pertenecian a una época muy posterior, siglos XVIII- XIX, (ver caracterizacion
historica). A instancias de la Direccion General de Bienes Culturales se adapto la delimitacion de &mbitos y niveles de proteccion
propuestos por el Plan Especial de Proteccion y Ordenacién del Centro Historico en relacion al patrimonio arqueoldgico.

Definimos varias zonas arqueoldgicas en el Conjunto histérico de Santa Fe, éstas han sido representadas en el Plano 2.4.1.
Zonificacién y Cautelas Arqueolégicas. A cada una de estas zonas corresponde un nivel de cautela arqueoldgica, de aplicacion
sobre las parcelas, vias y espacios publicos incluidos en dicha zona.

De la conjuncién de la Zona Arqueoldgica, su nivel de cautela y el tipo de proyecto a realizar se derivaran los tipos de
intervenciones arqueoldgicas a considerar sobre parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos de éstos &mbitos.

ZONA1

Esta zona estd definida por las parcelas que se encuentran en el recorrido de la muralla y foso originales de la ciudad
campamento que construyeron los Reyes Catolicos en 1491. Al existir la posibilidad de que aun perduren restos de muralla,
pensamos que esta zona debe contar con la maxima proteccién arqueolégica.

Ante la mas que posible existencia, en origen, de baluartes frente a cada una de las puertas, debemos incluir en esta zona el
espacio situado inmediatamente al exterior de éstas, en la actualidad via publica.

Delimitacién: Las calles denominadas Rondas la delimitan interiormente, estas son: Ronda de Sevilla, Ronda de Granada Sur y
Norte, Ronda de Belén y Ronda de Loja Norte y Sur. Exteriormente esta delimitada por las siguientes calles: Calderon, Cruz sur,
Cruces, Alamos, Rosa, San José y Pérez Garzon.

-Las murallas y la cava. A dia de hoy no se conocen restos emergentes de la primitiva cerca de la ciudad. Su estudio y
recuperacion, en el caso de que queden restos conservados bajo la rasante actual, o integrados en alguna de las edificaciones
constituyen una gran oportunidad para la puesta en valor de un recurso patrimonial de primer orden. En la actualidad
desconocemos si se conservan algunos restos emergentes de las murallas en el interior de viviendas, como afirmaban a
mediados del siglo XX algunos investigadores.

Respecto del foso o “cava”, (hnombre este Ultimo, con el que es conocido entre la poblacion este elemento defensivo) podemos
decir, que aunque cegado, embovedado o colmatado, su trazado se puede seguir en algunas calles, que se encuentran, por
debajo de la cota que marca el resto de la poblacion (Paraiso, Isla, Tejedor, Sol, Callejon Pipas y Callejon Cortés-situadas al Norte-
). En su recorrido Sur, es seguro que se encuentra embovedado.

-Las puertas de la ciudad. Las cuatro puertas del Conjunto Histérico de Santa Fe, son el principal hito histérico-arqueolédgico y
monumental de la ciudad. Conocidas entre la poblacion como “arcos”. A pesar de las sucesivas reconstrucciones y
reedificaciones que han ido sufriendo a lo largo de los siglos, configuran mejor que ningn otro elemento la imagen urbana de
Santa Fe, surgida a partir de la concepcion original como ciudadela militar.

Las puertas tienen la consideracién de BIC, por lo que todas las competencias corresponden a la Consejeria de Cultura, no
pudiendo existir delegacion en el Ayuntamiento de acuerdo el articulo 39 de la Ley 1/1991, de 3 de Julio, de Patrimonio
Historico de Andalucia. Asi, cualquier intervencion sobre estos elementos precisa autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.
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ZONA 2

Delimitacién: Plaza de Espafia, ermita del Cristo de La Salud y Convento de los Agustinos.

En el entorno de la Plaza de Espafia, antigua plaza de armas, se concentran varios de los edificios catalogados por el Plan Especial
como Monumentales, idéntica catalogacion tiene la ermita del Cristo de la Salud (situada extramuros), ademas de la Iglesia de la
Encarnacion (B.I.C.). A los elementos conservados como la antigua colegiata, la antigua casa consistorial o el p6sito, todos ellos
del siglo XVIII, se unen otra serie de elementos hoy desaparecidos, o0 muy transformados, como son la Casa Real, el Hospital o la
Casa tercia. El conocimiento del nivel de restos de estructuras emergentes o de su trazado en planta es clave para conocer un
espacio donde se disponian el poder civil y religioso desde el momento de la fundacién de la ciudad.

Se incluye la ermita del Cristo de La Salud, situada extramuros de la ciudadela Santuario levantado en un lugar similar al que
ocupaba la arruinada Ermita de los Gallegos, edificada segin la tradicion por el contingente de soldados procedentes de esta
region y que participaron en la conquista de Granada.

También se incluye el antiguo Templo y Convento de los Agustinos, construido en los terrenos de la ermita de San Sebastian, el
templo utilizé la nave de la ermita y se le adoso la capilla mayor. El edificio se arruind préacticamente con los terremotos de
principios del siglo XIX. A finales de este mismo siglo se construy6 un edificio anexo a la iglesia dedicado a la ensefianza.

ZONA3

Delimitacion: el conjunto del caserio inscrito dentro del perimetro de la muralla-foso, Esta zona, localizada al interior de las
rondas estaria constituida por las manzanas que en origen conformaron los barracones militares en los que se alojoé la tropa que
participd en la etapa final de la guerra de Granada.

La trama inicial no diferiria en exceso de la actual, las manzanas, entonces divididas en naves o barracones ahora lo estan en
viviendas.

Sin embargo no hay restos de las construcciones originales emergentes identificados, desconociéndose si pueden existir
integrados en algunas construcciones actuales.

Es posible que bajo los espacios libres que actualmente se hayan al interior del primitivo recinto (placetas), que pensamos no
constituian tales espacios en origen, o bajo las viviendas de construccion tradicional cuya edificacion no supuso un gran
movimiento de tierras, se encuentren restos de las construcciones originales.

ZONA 4

Delimitacién: Resto del Conjunto Histdrico de Santa Fe.
Esta Ultima zona esta constituida /os arrabales que se fueron conformando fuera del recinto amurallado a lo largo de los siglos y
gue se incluyen dentro de la delimitacion establecida para el Conjunto Histérico de Santa Fe.

B. NIVELES DE CATUELA ARQUEOLOGICA

Como se ha indicado en péaginas precedentes: de /a conjuncion de la Zona Arqueoldgica, su nivel de cautela y el tipo de
proyecto a realizar se derivaran los tipos de intervenciones arqueologicas a considerar sobre parcelas, edificaciones, vias y
espacios publicos.

Soélo se permitiran las exenciones de intervencion arqueoldgica en aquellas parcelas que presenten actualmente planta s6tano
en el 100% de la misma. Si el porcentaje fuese menor se seguird la cautela arqueoldgica establecida para cada zona arqueoldgica

Los diferentes niveles de cautela arqueoldgica establecidos en el Conjunto Histérico de Santa Fe son:
-Nivel 1 de Cautela Arqueolégica (Conservacion Preferente), a aplicar en ZONA ARQUEOLOGICA 1.
-Nivel 2 de Cautela Arqueolégica, a aplicar en ZONA ARQUEOLOGICA 2.

-Nivel 3 de Cautela Arqueolégica, a aplicar en ZONA ARQUEOLOGICA 3.

-Nivel 4 de Cautela Arqueoldgica, a aplicar en ZONA ARQUEOLOGICA 4.

1. NIVEL 1 DE CAUTELA ARQUEOLOGICA (CONSERVACION PREFERENTE)

-Corresponde con este nivel el ambito del Conjunto Histérico de Santa Fe representado en el Plano de Zonificacién
Arqueolégica (plano 8) como Zona Arqueoldgica 1 (Conservacion Preferente). Este nivel de proteccion es el asignado a aquellas
parcelas o espacios donde se presupone la existencia de elementos arqueoldgicos emergentes y/o soterrados de valor histérico
destacable como podrian ser los restos de murallas y foso que protegian la ciudadela militar.

Se han elaborado unas fichas individualizadas de las manzanas incluidas en esta zona arqueoldgica, a consultar tanto en el
documento escrito como en la Base de datos de ésta Carta Arqueoldgica.

-En esta zona se debe atender a una politica de conservacion preferente, fomentando las actuaciones de conservacion, puesta
en valor y/o adecuacién del entorno, con el objetivo de integrar elementos ya detectados en dichas actuaciones, y de propiciar
la segura conservacion de elementos del patrimonio arqueolégico a detectar en el futuro.

-Puesto que en esta zona se aboga por un grado de proteccion en el que se desaconsejan de forma general todo movimiento
de tierra que afecte al subsuelo, se prohibe la ocupacién del subsuelo para cualquier uso, ya sea éste sétano o garaje.

-Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra tendran que ejecutarse manualmente.
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-Para la Zona Arqueoldgica 1 se contemplaran las siguientes condiciones particulares de proteccion:

a. Se prohibe en esta zona la realizacién de cualquier tipo de actuaciones que supongan la remocion del subsuelo salvo
aquellas actividades arqueoldgicas previamente sometidas a consideracion de la Administracion Cultural competente.

b. Serd obligatorio para cualquier proyecto de intervencién o actuacién en estas zonas, del caracter que sea, el
sometimiento previo a la consideracion de la Administracién Cultural competente. Solo deberdn autorizarse
actuaciones que contengan entre sus objetivos la puesta en valor de los restos, asi como consolidaciones,
restauraciones, etc. Dentro de estos proyectos podran tener lugar intervenciones puntuales de apoyo a los mismos. La
viabilidad de tales intervenciones quedara vinculada al resultado de las investigaciones arqueoldgicas, que deberan
asegurar la no afeccion sobre otros restos soterrados o sobre el bien que pretende ponerse en valor, y/o la puesta en
valor del mismo. En cualquier caso se asegurara con la actuacion que se autorice la adopcion de aquellas medidas
necesarias para la preservacion de las estructuras descubiertas, asi como aquellas otras que vengan a paliar las
afecciones negativas, en su caso derivadas de la propia intervencion arqueolégica.

c. Paralos Bienes de Interés Cultural de esta zona sera de aplicacion lo expresado en la Ley de Patrimonio Historico.

d. Seranecesario un analisis arqueoldgico de estructuras emergentes para aquellas  parcelas y edificios que linden con
las puertas y el recinto amurallado. Las parcelas afectadas aparecen representadas en el Plano 10 de esta Carta
Arqueoldgica.

e. Enlossolares sin edificar, previamente al inicio de las obras que supongan cualquier tipo de remocion en la superficie
o subsuelo, deberé realizarse una excavacion arqueoldgica extensiva que ocupe el mayor porcentaje posible de
superficie a remover, aspecto éste a determinar por la Autoridad Cultural Competente.

f. En el caso de que los restos descubiertos sean susceptibles de inscripcion en el Catdlogo General del Patrimonio
Historico Andaluz (C.G.P.HA), la Administracion Cultural competente instara la incoacién de los expedientes
correspondientes.

g. Enelcaso de aparicién de nuevos restos, los proyectos e intervenciones de consolidacion, restauracién y restitucion de
los restos, deberan ser sometidos previamente a la consideracion de la Administracion Cultural competente.

2.NIVEL 2 DE CAUTELA ARQUEOLOGICA.

- Corresponde con este nivel el &mbito del Conjunto Histérico de Santa Fe representado en el Plano de Zonificacién
Arqueolégica (plano 8) como Zona Arqueoldgica 2.

Se han elaborado unas fichas individualizadas de las manzanas incluidas en esta zona arqueoldgica, a consultar tanto en el
documento escrito como en la Base de datos de ésta Carta Arqueoldgica.

Se trata, por un lado, de &mbitos con alta probabilidad e existencia de restos arqueoldgicos, que o bien contienen estructuras de
alto valor arqueoldgico englobadas dentro del recinto del Conjunto Histérico, o se corresponden con las edificaciones
catalogadas con nivel Monumental. Son las siguientes: Plaza de Espafia, Convento de los Agustinos y Ermita del Cristo de la
Salud.

-Las actividades arqueoldgicas que se desarrollen en esta zona tendran el caracter de preventivas, segun lo expresado en el
Articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas del 17 de julio de 2003.

-Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra tendran que realizarse manualmente.

-Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos pertenecientes al Conjunto Historico de Santa Fe incluidos en este nivel
seran objeto de las actividades arqueoldgicas sefialadas en los puntos siguientes, en funcion del tipo de obra que se tenga
previsto ejecutar.

a. Para los Bienes de Interés Cultural de esta zona sera de aplicacion lo expresado en la Ley de Patrimonio Hist6rico.

b. Para los inmuebles con inscripcion especifica en el C.G.P.H.A. o aquellos catalogados por el Plan Especial en las
categorias de Monumental o Notable, en las obras de edificacién, rehabilitacién o demolicion parcial que no supongan
la remocion del subsuelo, conjuntamente con el proyecto de obra que se someta a licencia urbanistica, debera
presentar un proyecto de actividad arqueoldgica redactado por un técnico arquedlogo cualificado ante la
Administracién Cultural competente, para el andlisis previo de las estructuras emergentes que pudieran existir. Dicho
anélisis deberd evaluar los restos de interés que puedan verse afectados por las obras, realizando las recomendaciones
convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso, el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes durante la
ejecucion de las obras. Para el resto de inmuebles catalogados no incluidos en los grupos anteriores se estara a lo
dispuesto en la legislacién vigente de aplicacion para la proteccion del Patrimonio Historico, rigiéndose por el
principio del hallazgo casual.

c. Para las obras de edificacion o de demolicién, total o parcial, que supongan remocién del subsuelo, incluidas las
obras de recalce de cimentaciones y/o de dotacion de infraestructura subterranea al inmueble o parcela, previamente
al inicio de cualquier parte de las obras que supongan remocion en la superficie o subsuelo, debera realizarse una
excavacion arqueoldgica extensiva que ocupe el mayor porcentaje posible de superficie a remover, o de la
correspondiente a la edificacion demolida a sustituir. Aspectos a determinar por la Autoridad Cultural Competente
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fijandose la extensiéon definitiva de la excavacion en funcion de la importancia de los hallazgos que hayan sido
realizados, y siempre bajo la autorizacion del organismo competente en la tutela del patrimonio arqueoldgico.

d. Para las obras de urbanizacion e infraestructura, las de movimiento de tierra, soterramiento de conducciones de
distinto tipo que supongan remocién en la superficie o en el subsuelo, se debera proceder a un control arqueol6gico
de movimientos de tierra. Si como resultado de las labores de control arqueoldgico se dedujese la necesidad de
extender la actividad arqueoldgica, en funcién de la importancia de los hallazgos, se procedera a la realizacion de una
excavacion arqueoldgica extensiva o por sondeo arqueoldgico.

-A los efectos de garantizar la preservacion de los restos subyacentes que pudiesen existir, la construccion de sétano quedara en
todo caso condicionada a la aparicion de restos segun informe de técnico arquedlogo competente que seran previamente
valorados por la Administracion Cultural competente, que establecera las medidas de proteccién adecuadas, llegando incluso a
la prohibicion de la construccion del sGtano si procede.

3. NIVEL 3 DE CAUTELA ARQUEOLOGICA.

Corresponde con este nivel el @mbito del Conjunto Historico de Santa Fe representado en el Plano de Zonificacién Arqueol6gica
(plano 8) como Zona Arqueoldgica 3. Espacio situado intramuros de lo que seria la ciudadela fundada durante la guerra de
conquista de Granada.

-Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra podran ejecutarse por medios mecanicos,
debiendo en todo caso contar con el preceptivo control arqueoldgico de movimientos de tierra.

-Las actividades arqueoldgicas que se desarrollen en esta zona tendran el caracter de preventivas, segin lo expresado en el
Articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de 17 de Junio de 2003.

-Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos incluidos en este nivel serdn objeto de las actividades arqueoldgicas
sefialadas en los puntos siguientes, en funcion del tipo de obra que se tenga previsto ejecutar.

a. Para los inmuebles catalogados por el Plan Especial en la categoria de Notable, en las obras de edificacion,
rehabilitacion o demoliciéon parcial, que no supongan la remocién del subsuelo, conjuntamente con el proyecto de
obra que se someta a licencia urbanistica, debera presentar un proyecto de actividad arqueoldgica redactado por un
técnico arquedlogo cualificado ante la Administracion Cultural competente, para el analisis previo de las estructuras
emergentes que pudieran existir. Dicho analisis debera evaluar los restos de interés que puedan verse afectados por las
obras, realizando las recomendaciones convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso, el analisis
arqueologico de estructuras emergentes durante la ejecucion de las obras. Para el resto de inmuebles catalogados no
incluidos en los grupos anteriores se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente de aplicacion para la proteccion del
Patrimonio Histérico, rigiéndose por el principio del hallazgo casual.

b. Para las obras de edificacion o demolicion total o parcial, que supongan remocion del subsuelo, incluidas las obras
de recalce de cimentaciones y/o de dotacion de infraestructura subterrdnea al inmueble o parcela, previamente al
inicio de la obra que suponga remocion en la superficies o en el subsuelo, debera realizarse un control arqueol6gico
de movimiento de tierras que podra derivar a excavacion arqueoldgica extensiva o sondeo arqueoldgico, en el caso en
que aparezcan restos arqueoldgicos. En todo caso se asegurara que queden garantizadas las condiciones de seguridad
y estabilidad de los predios y edificaciones colindantes. El tipo de actividad antes sefialado debera entenderse a titulo
orientativo, fijindose la entidad de la misma en funcién de la importancia de los hallazgos que hayan sido realizados, y
siempre bajo la autorizacion del organismo competente en la tutela del patrimonio arqueolégico.

¢. Para las obras de urbanizacién e infraestructura, las de movimientos de tierra, soterramiento de conducciones de
gas, telefonia, electricidad u otros, que supongan remocion del subsuelo, se deberd proceder a un control
arqueologico de movimientos de tierra. Si como resultado de las labores de control arqueoldgico de movimientos de
tierra, se dedujese la necesidad de extender la actividad arqueolégica, en funcién de la importancia de los hallazgos, se
procedera a proseguir mediante la excavacion extensiva o por sondeo arqueoldgico.

4. NIVEL 4 DE CAUTELA ARQUEOLOGICA.

Corresponde con este nivel el &mbito del Conjunto Historico de Santa Fe representado en el Plano de Zonificacién Arqueol6gica
(plano 8) como Zona Arqueoldgica 4.

Se trata de zonas donde no se tiene noticia fehaciente de la existencia de estructuras arqueoldgicas, pero se encuentran dentro
de los limites establecidos para el Conjunto Histérico de Santa Fe.

-Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra podran ejecutarse por medios mecanicos.
-Las actividades arqueoldgicas que se desarrollen en esta zona tendran el caracter de preventivas, segun lo expresado en el
Articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de 17 de Junio de 2003.

-Para las obras publicas, de urbanizacion, e infraestructura, como las de soterramiento de conducciones ya sean de gas,
electricidad u otros, que supongan remocion del subsuelo se debera proceder a un control arqueolégico de movimientos de
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tierra. Si como resultado de las labores de control arqueoldgico de movimientos de tierra, se dedujese la necesidad de extender
la actividad arqueoldgica, en funcion de la importancia de los hallazgos, se procedera a proseguir mediante la excavacion
extensiva o por sondeo arqueoldgico.

-Para las parcelas o inmuebles incluidos en esta zona se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente de aplicacion para la
proteccion del Patrimonio Histérico, rigiéndose por el principio del hallazgo casual.

-En el caso de aparicion de restos, en funcién de la importancia de los mismos, se podra proceder a la inclusion de esta zona en
otro nivel de proteccion de los establecidos en esta Carta Arqueoldgica.

C. PROCEDIMIENTO Y TUTELA ARQUEOLOGICA

Recogemos aqui algunos aspectos del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de 17 de junio 2003, Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia de 7 de febrero de 1995, asi como de la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol, de 25 de junio de 1985,y la Ley de Ordenacién Urbana de Andalucia, que deben quedar insertos en esta
Carta Arqueoldgica.

-La proteccion del Patrimonio Arqueoldgico de la ciudad de Santa Fe se realiza mediante el establecimiento, tanto en esta Carta
Arqueoldgica, como en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Centro Histérico de Santa Fe, de varios Niveles de
Cautela Arqueoldgica, desarrollando para cada uno de ellos la normativa especifica en la que se determina la intervencion
arqueoldgica necesaria, previa a cualquier actuacion que pueda afectar al subsuelo o a restos emergentes. Dicha intervencion
arqueologica estara siempre sometida a la consideracién previa de la Administracién Cultural competente.

-Se entiende como Patrimonio Arqueoldgico aquel integrado por los bienes muebles o inmuebles de caracter historico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie
o0 en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. Forman parte si mismo de este patrimonio los elementos
geoldgicos y paleontoldgicos relacionados con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

-A los efectos de la legislacion de proteccion de patrimonio histérico, se reputaran hallazgos casuales, con arreglo a lo dispuesto
en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, los descubrimientos de bienes muebles o
restos materiales, incluidos elementos geoldgicos o paleontoldgicos, susceptibles de estudio mediante metodologia
arqueoldgica que se hayan producido por azar o0 como consecuencia de cualquier tipo de remaociones de tierras, demoliciones u
obras de cualquier indole.

-La Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia establece en su articulado el régimen de las distintas clases de suelo, asi, en el
articulo 48 se delimita el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, vinculando los terrenos y las construcciones,
edificaciones o instalaciones a los correspondientes destinos y uso, y definen la funcién social de los mismos. En el Articulo 49.3
se establece que el uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones del Plan General, quedando en todo caso su
aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de la implantacién de instalaciones, equipamientos y
servicios de todo tipo. La necesidad de preservar el patrimonio arqueol6gico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
supondra la delimitacién de su contenido urbanistico, y condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento
urbanistico atribuido al mismo por el instrumento de planeamiento. Cuando el instrumento de planeamiento no precise el
aprovechamiento atribuido al subsuelo, éste se presumira publico.

1. ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

Se entiende por Actividades Arqueoldgicas las realizadas con metodologia arqueoldgica adecuada a la finalidad de estudiar,
documentar o conservar estructuras, bienes mueles o inmuebles soterrados, o estructuras edilicias emergentes en los términos
definidos en estas normas, y unidades de estratificacion de interés histdrico.

El objeto del Reglamento de Actividades arqueoldgicas es la regulacion de las actividades arqueoldgicas en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, con la finalidad de garantizar la investigacion cientifica inherente a la practica arqueologica, la
proteccién y conservacion del patrimonio historico, asi como la difusion del conocimiento histérico adquirido.

En funcién de las caracteristicas de las actividades se distinguen las siguientes modalidades de actividades arqueoldgicas:

Excavacion arqueologica.

Prospeccion arqueoldgica.

Reproduccion y estudio del arte rupestre.

Labores de consolidacion, restauracion y restitucion arqueoldgicas.

Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y cubricion.

Estudio, y en su caso, documentacion gréfica de yacimientos arqueoldgicos, asi como de los materiales depositados en
los Museos.

cegoge
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1.1. La excavacion arqueoldgica es entendida como la remocion de tierra y el anlisis de estructuras realizado con metodologia
cientifica, destinada a descubrir e investigar toda clase de restos histricos o paleontolégicos, asi como los componentes
geomorfologicos relacionados con ellos.

Se distinguen distintos tipos de excavaciones arqueoldgicas:

a) Excavacion arqueoldgica extensiva. Es aquella en la que predomina la amplitud de la superficie a excavar, con el fin de
permitir la documentacion completa del registro estratigrafico y la extraccion cientificamente controlada de los
vestigios arqueoldgicos o paleontolégicos.

b) Sondeo arqueoldgico. Es la remocion de tierra en la que predomina la profundidad de la superficie a excavar sobre la
extension, con la finalidad de documentar la secuencia estratigrafica completa del yacimiento. Cualquier toma de
muestras en yacimientos arqueoldgicos tendra la consideracion de sondeo arqueoldgico.

c) Control arqueolégico de movimientos de tierra. Es el seguimiento de las remolones de terreno realizadas de forma
mecénica 0 manual con objeto de comprobar la existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos y permitir su
documentacién y la recogida de bienes muebles.

El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberan permitir la correcta documentacion de
las estructuras inmuebles o unidades reestratificacion, asi como la recuperacion de cuantos elementos muebles se
consideren de interés. Ocasionalmente se podra paralizar de forma puntual los movimientos de tierra durante el
periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado.

d) Analisis arqueologico de estructuras emergentes. Es la actividad dirigida a la documentacion de las estructuras
arquitecténicas que forman o han formado parte de un inmueble, que se completara mediante el control
arqueoldgico de la ejecucién de las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion.

1.2, Autorizaciones de las actividades arqueoldgicas.

Para la realizacion de actividades arqueoldgicas es necesaria la autorizacién de la Consejeria de Cultura, segin dispone el articulo
52 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Las modalidades de actividades arqueoldgicas a efecto de su autorizacion son:
-Actividad arqueoldgica preventiva, que es la que debe realizarse en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 48 del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero.
-Actividad arqueolégica urgente, es la que no estando impuesta por una norma, se considera por la Consejeria de
Cultura que debe ejecutarse en el caso de que concurran circunstancias de peligro de pérdida o destruccion del
Patrimonio Arqueoldgico, o en los casos de suspensiones de obras motivadas por la aparicion de hallazgos casuales de
restos arqueoldgicos.

1.3. Proyectos de Actividad Arqueolégica

Podrén solicitar autorizacion para realizar actividades arqueoldgicas:

-Las personas fisicas, nacionales o extranjeras, que cuenten con la titulacién académica de Licenciatura en el ambito de las
Humanidades, y acrediten formacion tedrica y practica en arqueologia, o con una titulacién analoga obtenida en universidades
extranjeras cuyos titulos hayan sido reconocidos por el Estado espafiol y aporten los criterios de reconocimiento.

-Los equipos de investigacion nacionales o extranjeros que cuenten entre sus miembros con personal especializado que esté en
posesion de las titulaciones académicas oficiales.

-Los Departamentos de Universidades Espafiolas competentes en materia de arqueologia.

-Los Museos provinciales que cuenten con seccion de Arqueologia y Museos Arqueoldgicos Provinciales de Andalucia.

-Los institutos, Centros y Departamentos relacionados con el patrimonio arqueoldgico del Consejo Superior de Investigaciones
Cientificas.

-Las Administraciones Publicas que cuenten con personal debidamente titulado o acreditado para ello.

El contenido de los Proyectos de Actividad Arqueoldgica seré el estipulado en la legislacion de Patrimonio Histérico vigente. En
todo caso, los documentos a presentar para la tramitacion del Proyecto de Actividad Arqueoldgica se ajustardn a la normativa
del Decreto 168/2003, de 17 de junio (BOJA nim. 134), por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

El Proyecto de Actividad Arqueoldgica tendrd como minimo los siguientes contenidos:

a) Identificacion:

-Nombre de la actividad y/o promocion. Si se trata de un estudio arqueolégico en si mismo, desvinculado por tanto de la posible
promocion que se lleve a cabo posteriormente, no sera necesario hacer constar el titulo de la promocién.

-Nombre y direccion del promotor.

-Datos personales del solicitante, o del representante legal cuando se trate de una institucién o de persona juridica. Nombre,
apellidos, documento nacional de identidad o pasaporte y domicilio legal.

-Personas que compongan la direccion, asi como del equipo de investigacion, acompafiando la titulacién académica y
curriculum vitae de cada una de ellas.

-La solicitud habré de ir suscrita por el arquedlogo titulado que vaya a encargarse personalmente de la direccién de los trabajos.
-A la solicitud de autorizacién debera acompafiarse la autorizacion del propietario de los terrenos, para la ocupacion de los
mismos. La titularidad se acreditara mediante documento publico o privado, o cualquier otro medio de prueba admitido en
Derecho. Cuando los terrenos sean de dominio publico, se acompafiaran las autorizaciones o concesiones correspondientes. La
obtencion de dichas autorizaciones serd, en todo caso, responsabilidad del arquedlogo director.

APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pég. 55



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.O.DEF.

-Situacion de la obra. Direccion y referencia catastral en caso de solares o edificaciones y nombre de los espacios afectados en
caso de infraestructuras.

b) Desarrollo:

-Memoria suscrita por el arquedlogo director explicando el tipo de trabajo arqueoldgico que debe desarrollarse en funcion del
tipo de obra prevista, teniendo en cuenta la zonificacion y el nivel de intervencion admisible segun lo establecido en la Carta
Arqueoldgica Municipal de Santa Fe, o las figuras de proteccién especificas de afeccion.

-Memoria elaborada por un técnico, arquitecto, ingeniero u otro facultativo competente para el proyecto de obra que se trate,
donde se explique la intervencion que se va a desarrollar y la posible afeccion del subsuelo por excavacion para sétanos,
recalces, cimentaciones, infraestructuras, etc.

También se indicaran todas las medidas de tipo técnico a adoptar: entibaciones, apeos, etc. Igualmente se debera indicar la
situacion legal del inmueble-caso de afecciones urbanisticas o de proteccion del patrimonio-su estado de conservacion y las
afecciones existentes con fincas colindantes- servidumbres, medianerias, etc.-. Deberan también incluirse cuantos elementos de
representacion grafica del estado actual del inmueble y, en su caso, de su futuro estado una vez rehabilitado, reformado y/o
sustituido se estimen necesarios por parte de los técnicos redactores del proyecto de obra para la perfecta comprension de la
intervencion a llevar a cabo sobre el inmueble, y en todo caso y como minimo, plantas, alzados y secciones a escala de los
citados estados del inmueble.

-Plano del solar o planta baja esquematica del estado actual del inmueble, indicando la situacion-extension del so6tano o
semisétano futuros y cualquier intervencion puntual que juzgandose necesaria para el futuro edificacion pueda interferir con
valores arqueoldgicos de la finca. Cuando se trate de infraestructuras en espacios publicos, se indicara donde van a localizarse
los tendidos de instalaciones en un plano general a escala suficiente. En todos los casos citados se sefialara en centimetros la
profundidad que van a alcanzar los trabajos de remocion del subsuelo.

-Fotografias del solar. Si se trata de un edificio, una fotografia por cada fachada y una del patio principal si lo tuviese, y de los
espacios libres mas significativos. En el caso de excavacion por obras de infraestructura en via publica no seran necesarias las
fotografias.

1.4. Memoria preliminar

Terminada la actividad arqueoldgica, la direccion, en el plazo de treinta dias a contar desde la fecha de la diligencia de
finalizacion, deberd entregar tres ejemplares de la memoria preliminar en la Delegacion Provincial de Cultura de Granada.

Los requisitos minimos que debera contener la memoria preliminar son los siguientes:

-Causas que motivaron la actividad arqueoldgica y objetivos de la misma.

-Datos referentes al inmueble, parcelas o area sobre los que se haya desarrollado la actividad arqueoldgica.

-Evaluacion del resultado de la actividad arqueoldgica, del grado de consecucién de los objetivos programados Y justificacion,
en su caso de las causas que pudieran haber incidido en su alteracion, asi como de las medidas de preservacion adoptadas en la
zona excavada.

-Cuando se trate de una excavacion arqueoldgica se enumerard la seriacion estratigrafica resultante y las estructuras
arqueoldgicas registradas.

-Documentacion gréafica. En excavaciones arqueoldgicas, al menos un plano de planta por cada fase histérica detectada o
conjunto estructural, perfiles estratigraficos y la documentacion fotografica necesaria para sustentar la propuesta de
conservacion si la hubiera.

-Propuesta de conservacion. Se expresaran las medidas que, a juicio de la direccion de la actividad arqueoldgica, se deberian
adoptar al objeto de garantizar la proteccién y la conservacién de los bienes inmuebles aparecidos en la misma.

15. Memoria de la actividad arqueolégica.

La direccion de toda clase de actividad arqueoldgica deberd presentar por triplicado ejemplar, en el plazo de un afio, contado
desde la fecha de la diligencia de finalizacién de la actividad, ante el 6rgano autorizante. Igualmente se adjuntara a esta memoria
un breve resumen de la misma con objeto de su publicacién por la Consejeria de Cultura.

La memoria contendrd todos los datos referentes a la metodologia empleada, la recuperacion del registro en su integridad y los
tratamientos posteriores a que éste ha sido sometido, analiticas y sus resultados, otros estudios complementarios, toda la
documentacion gréafica elaborada y las conclusiones de toda indole a qué han llegado los redactores.

1.6. Financiacion de las actividades arqueoldgicas, motivadas por los actos de edificacion y uso del suelo, éstas debe costearlas el
promator, (sin perjuicio de las ayudas econdémicas que para tal fin pudieran corresponderle) seglin especifica el Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia, (Decreto 19/1995, de 7 de Febrero) en su articulo 48.1 que se
recoge a continuacion;

Articulo 48. Régimen de Autorizaciones en areas que cuenten con proteccion arqueoldgica.

1. Con caréacter previo a la autorizacién de actuaciones en Zonas Arqueoldgicas y Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, asi como
en conjuntos histéricos en los que el planeamiento urbanistico o las instrucciones particulares que les sean de aplicacion
establezcan medidas de proteccién arqueoldgica debera realizarse por el promotor de las obras la actividad arqueoldgica
necesaria para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico que pudiese existir en el subsuelo.

-Las actividades arqueoldgicas que afecten a dominio publico seran financiadas por los organismos interesados en las
actuaciones de edificacion o urbanizacién previstas.

-Las compafiias de servicios urbanos que realicen instalaciones sobre viario o espacios publicos asumiran el coste
derivado de las intervenciones arqueoldgicas a que dieran lugar las infraestructuras correspondientes.
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2. NORMAS DE PROCEDIMIENTO
2.1. Actos sujetos a previa autorizacion de la Consejerfa de Cultura.

-Quedan sujetos a la previa autorizacion de la Consejeria de Cultura en atencion al conocimiento y proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico, los actos de edificacion y uso del suelo que afecten a parcelas, inmuebles o areas de suelo,
recogidos en las distintas Zonas Arqueoldgicas establecidas en esta Carta Arqueologica Municipal.

-Unicamente se permitirdn las exenciones de intervencion arqueoldgica en aquellas parcelas que presenten
actualmente planta sétano en el 100% de la misma. Si el porcentaje fuera menor se seguira la cautela establecida para
cada zona arqueoldgica.

2.2. Procedimiento para la obtencién de la autorizacién previa de la Consejeria de Cultura en Atencién al Conocimiento y
Proteccién de Patrimonio Arqueol6gico y Concesién de las Licencias de Edificacién, Demolicién y Remocién del Subsuelo.

-El expediente de autorizacién de las actuaciones en atencién al conocimiento y proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico se iniciara en el Ayuntamiento de Santa Fe en el momento de la solicitud de la licencia de demolicion o
remocion del subsuelo necesarias para la actividad arqueoldgica o de la solicitud de la licencia de obra nueva o de
reforma.

-La Consejeria de Cultura actuara conforme a los articulos 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia, 23 (Tramitacion del procedimiento ordinario) y siguientes del Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

-La realizacion de la actividad arqueoldgica se desarrollara conforme al Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

-El Ayuntamiento de Santa Fe, en la comunicacion de otorgamiento de la licencia al solicitante de la misma hara
constar los siguientes aspectos relativos a la Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico:
El tipo de actividad arqueoldgica necesaria.
.La obligacion del promotor de realizarla de acuerdo a la legislacion vigente.
La prohibicion de comienzo de las obras hasta no se haya desarrollado la evaluacion a que se refiere el
apartado 3 del articulo 48 del reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia,
debiendo adaptarse las mismas a dicha evaluacion.
La obligacion por parte del promotor, en su caso, de asumir las medidas de conservacion preventiva, en
tanto no recaiga decision definitiva sobre el destino de las estructuras excavadas o a excavar.

-El Ayuntamiento de Santa Fe comunicara a los Organos competentes de la Consejeria de Cultura cualquier
circunstancia de las obras objeto de licencia, que considere de interés para la mejor proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico.
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8. RED VIARIA'Y MOVILIDAD

En el plano 2.5 se expresa la propuesta de circulacion basada en impedir la travesia del casco de Santa Fe por los
automoviles como es norma genérica en todos los centros historicos. Esta mejora de la calidad ambiental del centro
sera una condicién basica exigida por cualquier protocolo de ayuda a la rehabilitacién de este centro. Se observara
gue se mantienen los criterios del Avance respecto a los que se ha corregido la circulacion a través de las rondas
gue limitan la cuadricula, intensificando en cambio el uso por el automévil del anillo exterior.

Véanse igualmente los planos 1.6.1 de informacidn sobre la circulacion actual y las cocheras existentes, 1.7.4 en el
gue se observan las diferentes calles segin tengan uno, dos o tres tramos, a lo largo de la cuadricula, 1.7.5 que
marca los encuentros en T de las calles verticales y horizontales y el 2.2.1.1 que expresa finalmente una tipologia de
calles clasificAndolas en ejes, travesias, calles y adarves.

La idea central es que el centro historico es un lugar de movilidad fundamentalmente peatonal lo que viene
aconsejado por la estrechez de sus calles y la dificultad de los giros y entradas a garajes y por el caracter vivo,
intensamente usado, que se le pretende otorgar.

Lo que ha de ser compatible con la entrada ocasional de vehiculos de los residentes en el centro, de los que
acceden al mismo para compras o servicios financieros, profesionales, administrativos...y de los vehiculos que
realizan la carga y descarga necesaria para la vitalidad del comercio, taxis, autobuses...

Esta moderacion del trafico automavil se consigue, primero, facilitando el aparcamiento junto a las puertas lo que
filtrara la circulacion de entrada al centro, segundo, impidiéndolo en los nuevos edificios de la cuadricula central a
los que se obligara a disponer de plazas en los nuevos aparcamientos junto a las puertas, tercero, favoreciendo la
transformacién de las cocheras actuales en comercios y locales de negocio, cuarto, manteniendo la fuerte presencia
del transporte publico metropolitano en esa cuadricula central y, finalmente, evitando los traficos que atraviesen el
centro.

Esta organizacion de la circulacion es la que se expresa en el plano 2.5. Las puertas de Loja y Granada, cerca de las
cuales se disponen aparcamientos, seran de entrada. Las otras dos puertas, de Jaén y Sevilla, seran de salida. La
circulacion interior carece absolutamente de travesias: ninguna calle permitird un anico sentido de circulacion de
principio a final y el Unico estacionamiento permitido ser& de rotacion, de tiempo corto- coste alto- para servicio al
comercio y a las actividades de servicio, y se dispondra en las cuatro plazas secundarias y en parte de la calle Real,
excluyendo la plaza central.

El esquema organizador es claro: son seis circuitos giratorios que se organizan tres a cada lado del eje central
vertical, Isabel la Catolica-Cristébal Colén, y horizontalmente separados y tangentes en las Rondas, la calle real y la
calle Larga.

La circulacion de alimentacion y recogida de estos movimientos internos se producira en doble sentido- a
velocidad moderada y con carriles de 250 m- en la ronda externa que componen las calles Calderdn, Cruz Norte,
Cruz sur, Cruces, Rosa, Bogota y Arrecife. En algin tramo, no muy largo, donde el doble sentido no es posible- en
Cruces, cerca de la Ronda de Loja- se regulard con tiempos alternativos. Si esta ronda es para el automovil, la
interior de borde de la cuadricula central, es discontinua, con sentidos de circulacién enfrentados para que no sea

masivamente utilizada por el automaovil.
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9. GESTION URBANISTICA
Introduccion

En la medida en que el Plan se concibe como un proyecto abierto, los mecanismos de gestién y los programas de actuacion
deberan serlo igualmente y adaptarse asi, a las condiciones que se propicien desde la labor a realizar por la Oficina de
Rehabilitacién del P.ECH. , dirigida y apoyada por los responsables municipales y la Comisién para el Centro Historico. (Ver
Anexo de Estructura y Procedimiento de la Oficina del Plan del presente documento)

En este sentido, las prioridades, la obtencion de recursos a través de otras administraciones, el grado de implicacion de la
iniciativa privada, etc., son factores que, a lo largo de la puesta en marcha de las previsiones del Plan, podran variar con el fin de
obtener los mejores resultados.

La gestion debe ser entendida como un trabajo multidireccional desarrollado por el equipo técnico permanente, que venimos
denominando Oficina de Rehabilitacién, y que debe de integrar a profesionales y técnicos en las diversas areas implicadas (
arquitectos, aparejadores, abogados, economistas, sociélogos .. ), que trabajaran coordinadamente con los responsables
politicos y la Comision para el Centro, interpretando en cada momento la oportunidad y la conveniencia de desarrollar unos u
otros aspectos del Plan de actuacion, adaptados a las circunstancias concretas y su orden de ejecucion, dentro de las previsiones
generales que el Plan establezca.

En este contexto han de entenderse las determinaciones de prioridad y Plan de Etapas que finalmente se articulen en el Plan y
que, en todo caso, estableceran un orden temporal de prioridades en las actuaciones municipales, la administracion publica
supramunicipal y el sector privado, en orden a la conservacion, rehabilitacién y modernizacién del Centro Historico.

Desde esta fase se atiende ademas a la definicion de determinados mecanismos especificos para la intervencion en el Centro
Historico, alguno de los cuales ya se recogia en las NN. SS. en vigor y que la redaccién del Plan pretende activar:

- Laconformacién de un Patrimonio Municipal de Suelo
- Elejercicio de un derecho de tanteo y retracto por el Ayuntamiento
- Los mecanismos de declaracién de incumplimiento de deberes urbanisticos

En todo caso, a continuacion se incorporan las notas elaboradas por el equipo de asesoramiento economico y juridico del Plan
Especial que servirdn de marco de referencia para la confeccion de las directrices de gestion y del programa de actuacion.

MARCO JURIDICO PARA EL DESARROLLO DE LOS ASPECTOS DE PROGRAMACION Y GESTION
indice

9.0. LA OFICINA DEL PLAN: RESUMEN DE SUS TAREAS ESENCIALES. ) ’
9.1. EL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION COMO PRESUPUESTO PARA LA EJECUCION URBANISTICA
9.2. CONTENIDO DE GESTION URBANISTICA DEL PLAN ESPECIAL
2.1. Contenido documental de la gestion programada del Plan
2.2. Contenido sustantivo de la programacién
2.3. Previsiones de gestion directa y no programada desde las determinaciones del Plan.
La ejecucion Normativa
93. OBJETIVOS DE EJECUCION URBANISTICA EN EL PLAN
Areas de Actuacion. Descripcion ] ) ’
94. CUESTIONES PREVIAS A LA ORGANIZACION DE LA GESTION URBANISTICA EN EL PLAN.
95. LA EJECUCION NORMATIVA DEL PLAN
9.6. EL PLAN DE ETAPAS. La ejecucion programada.
9.7. EL ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO )
98. MECANISMOS ESPECIFICOS DE INTERVENCION EN EL CENTRO HISTORICO.
9.9. POSIBILIDADES DE INTERVENCION EN EL CENTRO, DESDE LOS PLANES DE VIVIENDA Y SUELO
9.10.  NORMATIVA ESPECIFICA

APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pag. 59



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

9.0. LA OFICINA DEL PLAN: RESUMEN DE SUS TAREAS ESENCIALES.

Se enumeran a continuacion las principales tareas a desarrollar por la Oficina del PECH..

7-

Dotar al CH. del impulso cultural necesario.
. Presencia en redes, foros, seminarios autonomicos, nacionales e internacionales. Por efemplo, e/
inminente de enero de Sevilla de CIUDADES VIVAS preparando el de Cadiz de 2012,
. Elaboracion de ponenicias y dossieres que acrediten y divulguen la enorme importancia cultural de
Santa Fe. ( Por /. Prestar atenicion al proximo bicentenario de la independencia de las naciones
latinoamericanas,)

Dotar al C.H. de impulso economico.
A partir del impulso cultural, se podrd optar a ayudas y fondos especiales procedentes de
administraciones y organismos regionales, nacionales e internacionales.

. Realizacion de Convenios con otras instituciones y administraciones, (Por ef. Con las Universidades
Internacional de Andalucia y con la Universidad de Granada, respecto a cursos y residencia de
estudiantes, con Seviflana respecto a iluminacion del centro....).

Coordlinar con la Junta de Andalucia las acciones de rehabilitacion de viviendas.

Sostener la interlocucion técnica con Consejeria de Cultura,

Orientar los edlificios catalogados hacia usos de equipamiento

Gestionar las Unidades de Ejecucion. (Cesiones, equidistribucion, tareas de conviccion, mediacion y consenso
entre propietarios, allegar beneficios de rehabilitacion, redactar estudios de detalle y proyectos de
urbanizacion...)

Concesion de licencias en el ambito del CH.

Control de conservacion de edificios y solares.

Declaraciones de ruina y registro de solares.

10- Redaccion de proyectos y efecucion subsidiaria de obras de conservacion,

11- Gestion de expropiaciones.

12- Ejercicio de derechos de tanteo y retracto.

Se incluyen a continuacién una memoria explicativa que desarrolla con més detalle cada una de las areas y sus
correspondientes Unidades de Ejecucién.
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9.1. EL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION COMO PRESUPUESTO PARA LA EJECUCION URBANISTICA
LaLey 16/ 85, de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espafiol, establece en su articulo 20.1 lo siguiente:

“La declaracion de un Conjunto Historico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés Cultural, determinara la
obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un Plan Especial de proteccion del drea afectada
por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso
las exigencias en esta Ley establecidas. (..)"

La formula de planeamiento urbanistico a la que se refiere la Ley de Patrimonio es la establecida en el articulo 14 de la LOUA
(Planes Especiales), concebido por este texto legal como medio de conserva, proteger y mejorar el medio urbano y, con cardcter
especial, el patrimonio portador de o expresivo de valores urbanisticos, arquitectonicos, historicos o culturalesy como desarrollo
del planeamiento general.

El planeamiento general puede definir el suelo urbano con el nivel de precision suficiente para posibilitar su ejecucion directa,
sin necesidad de planeamiento urbanistico de desarrollo, ya que entre sus determinaciones, en esta clase de suelo, esta la de
delimitar el perimetro del suelo clasificado como tal estableciendo su ordenacion pormenorizada ( articulo 10.1 g) de la LOUA en
relacion con las Normas Subsidiarias), asi como la asignacion de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas de
suelo urbano, o el trazado y caracteristicas de la red viaria ( articulo 10.2 b) LOUA)

Las Normas Subsidiarias vigentes en el Municipio de Santa Fe analizan la situacién especifica del Casco Histdrico definiendo una
ordenacién proteccionista y un esquema de intervenciones que pretende potenciar los valores de conservacion de esta parte
del suelo urbano.

De esta forma, el apartado 3.6. de la Memoria de Ordenacion de las Normas establece la “Estrategia especial para el Nicleo
Historico ” dentro de la cual se afirma que “ Las caracteristicas especificas del Nicleo Historico y sus Arrabales y el
convencimiento de la necesidad de mantenerlo como referente historico, llevan a proponer una estrategia” que se basa en los
siguientes aspectos:

- Declaracién de area de rehabilitacion integrada para el recinto histérico

- Redaccion de un Plan Especial de Ordenacion

- Redaccion de un Programa de Actuacion de Inversiones como referencia para la ejecucion del Plan Especial

- Redaccion de proyectos de intervencion que se deriven de las determinaciones del Plan Especial

- Creacion de una empresa publica municipal o mixta, con participacion de particulares, encargada de ejecutar las
previsiones de planeamiento en le casco histérico

- Delimitacion del recinto historico como area sujeta al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto

Las NN.SS. de Santa Fe asumen el contenido completo que otorga la legislacion urbanistica a este tipo de planeamiento de
caracter general, permitiendo la accién directa desde ellas, sobre la base de una mayor restriccion en el Centro Historico en
relacion con el resto del suelo urbano.

Con este fin, considera una subclase de suelo urbano (“Suelo urbano de proteccion especial — N.H.- segun la Norma 5.1.3.)
“Donde se propone una estrategia especifica para la conservacion y el acrecentamiento de sus valores historicos o artisticos’,
define unas condiciones de aprovechamiento para esta subclase de suelo ( Norma 6.1.3.) que son las que se derivan de las

Normas para el Centro Histérico y se sefialan unas disposiciones especificas para el Centro Histérico (Capitulo Séptimo de las
Normas Urbanisticas) estructuradas segun el desarrollo siguiente:

- Normas para el Centro Histérico

- Objetivos y planteamientos generales

- Condiciones de desarrollo

- Condiciones particulares de la edificacion

- Catalogoy régimen de proteccion, a través de criterios generales y criterios particulares de proteccion

Las Normas Subsidiarias remiten, con el fin de conseguir e instrumentar los objetivos previstos por ellas para el Centro Historico,
a la redaccion, tramitacion y aprobacion de un Plan Especial de Proteccion y Ordenacion de este ambito. Este juega, en
consecuencia, un papel claro en la ordenaciéon de esta parte del suelo urbano, en cuanto que las NN.SS. reconocen su
incapacidad para abordar, de forma completa e integral, los objetivos de proteccién enunciados por ellas mismas, la legislacion
urbanistica, y la legislacion del proteccion del Patrimonio Histdrico y Artistico. De esta forma el Plan Especial se conforma como
un instrumento de desarrollo de la planificacién necesario que, por las propias condiciones de desarrollo impuestas por las
NN.SS. es un planeamiento preciso en esta clase de suelo (articulo 14 de la LOUA) para continuar el proceso de desarrollo
urbano.

Dentro de la estructura del planeamiento urbanistico concebida por la LOUA, los Planes Especiales se encuadran en los tipos
denominados bajo el epigrafe de planes de desarrollo ( Seccion 22 Capitulo Il del Titulo | de la LOUA), ya que son figuras de
planeamiento urbanistico previstas para concretar y desarrollar las determinaciones del planeamiento general en las distintas
clases de suelo.
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Los Planes Especiales son una variedad de figuras de planeamiento con multiples funciones, en cuanto se conciben como un
instrumento " cajon de sastre ", para concretar determinaciones del planeamiento de rango superior (normalmente de caracter
general, aunque pueden actuar en casos especificos como desarrollo de los PDTC, o sin la existencia de planeamiento de rango
superior).

En un nivel formal, el Plan Especial debera incluir entre sus documentos un Plan de Etapas, con un contenido similar al
contemplado en el articulo 62 del Reglamento de Planeamiento para los Planes Parciales, y un Estudio Econdmico Financiero en
los términos del articulo 63 del mismo texto legal.

En cuanto al contenido de determinaciones de caracter urbanistico que han de ser ejecutadas en el proceso de desarrollo
urbano, conviene hacer una breve referencia al alcance que da a los Planes Especiales de Reforma Interior la legislacién de
Patrimonio Histérico. En concreto los articulos 20 y 21 de la Ley 16/85 definen contenidos de caracter urbanistico que,
I6gicamente, han de ser establecidos en su ejecucion:

"2 Fl Plan a que se refiere el apartado anterior establecerd para todos los usos publicos el orden prioritario de su instalacion en
los edificios y espacios que sean aptos para ello. lgualmente contemplard las posibles dreas de rehabilitacion integrada que
permitan la recuperacion del drea residencial y de las actividades economicas adecuadas. También debera contener los criterios
relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas. (..)

4. Desde la aprobacion definitiva del Plan a que se refiere este articulo, los Ayuntamientos interesados serdn competentes para
autorizar directamente las obras que desarrollen el planeamiento aprobado y que afecten tnicamente a inmuebles que no sean
Monumentos ni Jardines Historicos no estan comprendidos en su entorno (..)."(articulo 20).

‘2 Excepcionalmente, el Plan de proteccion de un Conjunto Historico podrd permitir remodelaciones urbanas, pero solo en el
caso de que impliquen una mejora de sus relaciones con el entorno territorial o urbano o eviten los usos degradantes para el
propio Conjunto. (... )"(articulo 21 ).
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9.2. CONTENIDO DE GESTION URBANISTICA DEL PLAN ESPECIAL

La planificacion urbanistica tiene su justificacién en la ejecucion y materializacion de las determinaciones previstas en ella. Los
Planes, sea cual sea su tipologia, se redactan y aprueban para ser ejecutados a través de los actos necesarios para posibilitar la
edificacion y el uso del suelo en los términos previstos por el propio Plan.

Por eso, la ejecucidn urbanistica se constituye como una de los aspectos basicos de la actividad urbanistica, que debe estar
prevista, de forma precisa, en el propio planeamiento.

El Plan Especial de Proteccion y Ordenacién, como instrumento de planeamiento de desarrollo del planeamiento general, debe
contener determinaciones especificas para afrontar su ejecucion, con un contenido reglado y programético que permitan definir
fases y elementos a ejecutar, y plazos en los que se debe verificar esta ejecucion.

La articulacién del contenido para la ejecucién urbanistica (y especificamente de la gestion como fase de equidistribucion de
cargas y beneficios, de cesiones de suelo y de ejecucion de obras de urbanizacion y edificacién), tiene una importancia capital
en el régimen de la propiedad del suelo vigente con la aprobacion de la LOUA

Es necesario definir claramente cuales son las operaciones previstas por el planeamiento, que agentes estan implicados, que
obligaciones tienen y en que plazos han de cumplirlas.

Esta necesidad se justifica no solo por las previsiones en la consecucion de los objetivos del Plan Especial, sino también por las
vinculaciones de caracter econdmico y afecciones a la propiedad que puede introduce la ordenacién urbanistica.

1) Contenido documental de la gestién programada del Plan

Como se ha sefialado, los Planes Especiales con las caracteristicas del Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Centro deben
contener, como minimo, los documentos previstos para los Planes Parciales de Ordenacién, especificamente, y como
instrumentos de programacion y preparacion de la ejecucion, el Plan de Etapas y el Estudio Econémico Financiero.

Segun el articulo 62 del Reglamento de Planeamiento:

"1. El Plan de Etapas (..) se redactara como documento separado del Estudio Econdmico Financlero, y describird detalladamente
el reflejado en el correspondiente plano de la documentacion grafica.

2. (..) el Plan de Etapas determinara el orden de prioridades para su ejecucion y sefialara el sistema el sistema o sistemas de
actuacion aplicable a cada Unidad de Ejecucion. (y a cada Actuacion Aislada) (..,)

4. £l Plan de Etapas podrd establecer, si fuera aconsejable, dos o mas alternativas en cuanto a la realizacion en el tiempo de las
determinaciones del Plan (..) expresando en tales supuestos las circunstancias que justifiquen la eleccion de una a u otra
alternativa.”

En relacion con el Estudio Econdmico Financiero, el articulo 63 del Reglamento de Planeamiento dice:

" 1. El Plan (..) contendrd los documentos precisos para justificar el coste de las obras de urbanizacion y de implantacion de los
servicios (..)."

Al margen del contenido programatico, la ejecucion del Plan debe articularse, en un nivel genérico, a través de la Normativa y/o
Ordenanzas, que contendran una regulacion detallada del régimen urbanistico de la propiedad del suelo ( por analogia con los
Planes Parciales, el articulo 61 del Reglamento de Gestién ), con referencias a la conformacion de régimen urbanistico del suelo
una vez cumplidas las obligaciones urbanisticas previstas, sistemas de gestion, régimen de aprovechamiento urbanistico ( con
referencia al contenido de la NN.SS. y posibles limitaciones impuestas por el Plan Especial ), obras de urbanizacién, plazos
genéricos para el cumplimiento de obligacionesy de fases, etc.

2) Contenido sustantivo de la programacion

La aprobacion del Plan Especial de Proteccion y Ordenacién del Centro implica también, en coordinacion con las
determinaciones de las NN.SS. vigentes en el Municipio, la aprobacién de una serie de compromisos de ejecucion y gestion
urbanistica, que se plasma, basicamente, en un esfuerzo de inversion previsible por parte del Ayuntamiento (que debe ser
compatible con los programas y Presupuestos Municipales), y una delimitacion de obligaciones precisas para los propietarios de
inmuebles situados en el &mbito que vinculan su pleno derecho de propiedad.

No basta con definir unos objetivos urbanisticos precisos, ni con regular la accion urbana de los distintos agentes en direccion
hacia las propuestas sefialadas por la ordenacién urbanistica. Hay que regular el proceso de ejecucién urbana a través de un
esquema de tiempos que se adecue a las posibilidades financieras de los agentes publicos y privados que intervienen el Centro
Historico. Ademas, hay que regular este esquema de forma flexible y precisa al mismo tiempo.

La programacion de un Plan (en este caso el Plan de Etapas del Plan Especial), define el conjunto de inversiones del sector
publico y privado para su realizacién ordenada, sectorial y temporal.

El Plan en si, es un instrumento sin plazo de vigencia fijo, pero la legislacion urbanistica condiciona la ejecucion de las
intervenciones definidas como precisas para su ejecucién, a corto y medio plazo, a los recursos y capacidad de gestién e
inversion previsibles.
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Estos recursos y capacidad de gestion e inversion, tanto publica como privada, son analizados en el Estudio Econémico y
Financiero.

La funcién principal de la programacién urbanistica, y por afiadidura, econémica, orientada a la ejecucién urbanistica de la
Administracion Publica, y del Ayuntamiento en particular, ademas de asegurar la accion urbanistica ligada a la adquisicion de
derechos de los propietarios de suelo, es, basicamente, la de rentabilizar socialmente las decisiones publicas.

En este Ultimo sentido, las funciones generales de la programacion, a través del Plan de Etapas y del Estudio Econdmico
Financiero son las siguientes:

1. Establecer un orden temporal de prioridades en las actuaciones del Ayuntamiento, la Administracion Publica supramunicipal,
y el sector privado, dentro del ambito del Plan Especial, en orden a conservar y rehabilitar el Centro Histdrico.

2. Coordinar las acciones de inversién de las diferentes administraciones publicas actuantes. EI Ayuntamiento, basandose en el
Plan Especial y su Plan de Etapas, debe transmitir a los Departamentos de las diversas Administraciones Publicas ( especialmente
a los que tienen competencias en la proteccion del patrimonio histérico y artistico ), las necesidades detalladas de inversion en
relacion con su competencia, concibiéndose como el instrumento base de posibles convenios de inversion.

3. Asegurar las inversiones en las infraestructuras y equipamientos necesarios dentro del ambito.
4. Priorizar las inversiones en funcion de la estimacion y valoracion de todas las necesidades.

5. Definir la aportacién privada y publica a la absorcion de déficit urbanos acumulados y a la necesidad de rehabilitacion.

La positividad del Plan de Etapas (y su justificacion econémica y financiera ) para asegurar la ejecucion del Plan Especial, radica
en su contenido, ajuste y obligatoriedad.

El contenido del Plan de Etapas se fundamenta en una descripcién precisa de la inversion publica, estableciendo sus
dimensiones concretas a través del volumen de " puesta en uso " o de " recuperacion " de suelo y edificacion para las
necesidades previstas sefialadas en el Plan Especial.

En este sentido, el Plan Especial debe definir la forma de adquisicion del suelo y la ejecucién de urbanizacion e instalaciones, asi
como los mecanismos de accion en orden a rehabilitar y conservar la trama urbana y la edificacion como iniciativa pablica
municipal, estableciendo una estimacion de costos, plazos y orden de ejecucion.

Por otro lado, debe contener un esquema, los mas ajustado posible, sobre las posibilidades realistas de inversion del sector
privado y de otras administraciones publicas.

El ajuste entre el valor de las determinaciones programadas y la capacidad de gestién financiera de los distintos agentes
inversores es otra caracteristica fundamental del Plan de Etapas para asegurar su viabilidad.

Aqui conviene sefialar que las conclusiones del Plan de Etapas y el Estudio Econémico Financiero se influyen mutuamente, y su
elaboracion es el resultado de decisiones y ajustes conjuntos.

La viabilidad econémica del Plan de Etapas queda asegurada si su contenido esté equilibrado con el nivel de inversién por "
sectores " definidos, tanto por la competencia legal o real de los diferentes organismos publicos, como por la practica inversora y
de gestion anterior mas reciente.

El Plan de Etapas es una parte integrante de la ordenacion urbanistica propuesta por el Plan Especial, y al mismo tiempo, es
prioritario en la medida en que no existen determinaciones legales de caracter obligatorio sobre programas de tipo general por
parte de la Administracion.

Desde este doble punto de vista, el Plan de Etapas es de obligado cumplimiento para la Administracion actuante (para el
Ayuntamiento ) en cuanto a la definicion de plazos de ejecuciéon de las determinaciones programadas y de los elementos o
piezas fundamentales de la ordenacion del Plan Especial.

La viabilidad del Plan Etapas significa que su contenido es realizable dentro de los plazos sefialados sobre la base de tendencias
contrastadas y previsibles de inversion.

Ademas, que se ajusta a los objetivos definidos por el Plan Especial y que su instrumentacion es argumentable y razonable en
términos de posibilidades y alternativas.

3) Previsiones de gestién directa y no programada desde las determinaciones del Plan. La ejecucion "normativa”

La ejecucién del Plan Especial de Proteccion y Ordenacién del Centro debe ordenarse de forma abstracta, al margen de la
programacion y su justificacion econémica financiera, como ejercicio para comprobar sus posibilidades de realizacion.

Esta ordenacion abstracta parte del andlisis de las distintas alternativas de disefio espacial propuestas, construida sobre la
diagnosis y la definicion de objetivos.

El analisis de las distintas posibilidades de ejecucion debe de contribuir a concretar una alternativa de disefio y, al mismo tiempo,
debe de definir un esquema de ejecucion directa del Plan desde su propio contenido documental.
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Las reflexiones alrededor de las distintas alternativas de disefio y sus posibilidades de ejecucion sobre esquemas abstractos y
generales, seran el origen de la definicion de criterios normativo que posibiliten un desarrollo del Plan al margen del contenido
programatico.

La ejecucion y gestidn directa se concreta en las Normas y / 0 Ordenanzas del Plan Especial, cuyo contenido debe abarcar todas
las posibilidades de ejecucién no previstas en los documentos de programacion, y, ademas, debe integrar las posibles
interpretaciones del Plan de Etapas y el Estudio Econémico Financiero, describiendo, también, modelos basicos de ejecucion.

Las Normas y / o Ordenanzas del Plan Especial contendran, como minimo, el siguiente contenido relacionado con la ejecucién y
gestion urbanistica:

- Ordenanzas de edificacién por unidades, definicion de usos, tipologias y edificabilidades. Articulacion de las posibles
transformaciones de uso en ejecucion del Plan.

- Concrecion de aprovechamientos reales como consecuencia de las tipologias y edificabilidades previstas. Relacion con
los aprovechamientos susceptibles de apropiacion. Tratamiento de las posibles limitaciones y vinculaciones.

- Determinacion y regulacion genérica de las fases del proceso de desarrollo urbano en el ambito del Plan Especial de
Proteccion y Ordenacion del Centro.

- Regulacion genérica sobre delimitacion precisa para su ejecucion de las areas de actuacion programadas. Regulacion
de la delimitacion de otras nuevas en ejecucion del Plan Especial.

- Regulacion genérica de los sistemas de actuacion. Particularidades de su aplicacion en el &mbito del Plan Especial de
Proteccion y Ordenacion del Centro Historico. Mecanismos para la eleccién de sistemas alternativos.

- Regulacion de mecanismos de intervencion en el mercado de suelo. Definicion de particularidades en el ambito del
Plan Especial.

- Regulacion de los procesos administrativos de autorizacion de ejecucion urbanistica o de implantacion de usos y
edificacion. Coordinacion de los controles derivados de la aplicacién de la legislacion especifica (legislacién de
proteccion del patrimonio histérico).

- Establecimiento de plazos generales para el cumplimiento de los deberes urbanisticos sefialados por el Plan, con
independencia de las especificaciones que defina el Plan de Etapas para las determinaciones programadas.

- Instrumentacion y organizacion administrativa para el desarrollo de las determinaciones del Plan Especial.
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9.3. OBJETIVOS DE EJECUCION URBANISTICA EN EL PLAN

Los criterios de ordenacion contemplados en el Plan Especial determinan una serie de objetivos basicos y criterios generales de
intervencion que condicionan las propuestas concretas del Plan. Estos objetivos y criterios son fruto del estudio pormenorizado
del ambito del Plan Especial a través del los analisis sectoriales y globales desarrollado en otros epigrafes del documento. La
intencion de este apartado es relacionar directamente estos objetivos generales con la programacion del Plan, que define las
actuaciones propuestas para la consecucion de estos y su orden de ejecucion.

En sintesis, los criterios de ordenacién y objetivos fundamentales del Plan se relacionan a continuacion. Se han detectado una
serie de areas de actuacion con necesidades similares y siempre con criterios de viabilidad e interés por diferentes motivos:

- Areas de interés urbano y ambiental a proteger.

- Areas deterioradas o degradadas para adoptar medidas para su mejora.

- Areas de caracteristicas homogéneas.

- Areas que requieren una actuacion o proteccion singular.

- Areas a remodelar permitiendo una mayor permeabilidad y amplitud donde la malla presenta una gran
compacidad.

Estas operaciones se agrupan en distintos conceptos, siempre orientadas a la revitalizacion del Centro, estableciéndose en cada
caso sus prioridades.

1. Actuaciones de equipamiento y residencia colectiva.
2. Actuaciones de vivienda y mejora de la habitabilidad.

Sin modificaciones fundamentales en parcelario

Con reajuste parcelario

Zonas degradadas que requieren un alto nivel de renovacion.
3. Actuaciones sobre los espacios publicos. Apertura de pasos.

Es posible agrupar estas actuaciones en cada uno de los cuatro cuartos de la Ciudad de modo que se emprendan una serie de
actuaciones modelo distribuidas en cada uno de ellos. Estas intervenciones modelo seran de iniciativa y con fondos publicos, ya
que son las que han de servir de motor en este inicio de la revitalizacion de Santa Fe. Se prevé que la Oficina del Plan redacte los
proyectos y supervise la ejecucion de estas actuaciones.

En las Fichas de Areas de Actuacién y Unidades de Ejecucion se sefialan las prioridades (que determinara el plazo en la
programacion de la actuacion): Muy Alta, Alta o Media de cada una de las intervenciones.
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9.4. CUESTIONES PREVIAS A LA ORGANIZACION DE LA GESTION URBANISTICA EN EL PLAN

La organizacion de la ejecucion urbanistica desde el planeamiento parte necesariamente de la existencia de determinaciones "
previas " que inciden en la propuesta y orden de realizacion de las actuaciones previstas. Cuestiones como el aprovechamiento
urbanistico a asignar a cada parcela o unidad de terreno clasificado como urbano, los niveles de cargas urbanisticas concebidas
como obligaciones de contribucion en la linea prevista por el planeamiento, etc., son determinaciones que arrancan del
planeamiento general, definiendo el régimen urbanistico del suelo e incidiendo de manera directa en la ejecucion del
planeamiento de desarrollo.

Basicamente, la “cuestion previa " base contenida en las NN.SS., que vincula al Plan Especial es la determinaciéon del
aprovechamiento urbanistico de las parcelas y unidades edificables afectadas.

Seguln la Norma 21.2.2. de las NN.SS. el aprovechamiento susceptible de adquisicion por el titular de un terreno en actuaciones
asistematicas ( suelo no incluido en unidades de ejecucién, que segun las NN.SS. es todo el suelo que conforma el Centro
Historico ) “serd el resultado de referir a la superficie edificable que resulte de la ordenacion definida por las NN.SS, las
condiciones de tipologia, uso, edificabilidad y altura que en cada caso fueren de aplicacion segun lo dispuesto en los siguientes
apartados. "

La Norma 41.3.8. de las NN.SS. en relacion con la edificabilidad en el Centro Historico, afirma que “/a edificabilidad materializable
en cada parcela no serd superior a la resultante de la aplicacion de la tipologia Manzana Cerrada con tres plantas de altura, si
bien cuando por aplicacion de estas condiciones resulte un aprovechamiento superior al existente y en los casos de parcelas sin
edlficacion se tramitard un Estudio de Detalle que resuelva la implantacion del nuevo volumen en la manzana .

El planeamiento general -las Normas Subsidiarias en este caso- es quien asigna usos y niveles de intensidad aplicables a las
diferentes zonas en suelo urbano o que habran de resultar de las operaciones de reforma interior, marcando lo que la doctrina
denomina como calificacion urbanistica, que conforma el segundo escaldon béasico en la definicion del régimen juridico
urbanistico de la propiedad del suelo (después de la clasificacion).

El Plan Especial puede establecer limitaciones a la conformacion de ciertos usos e intensidades propuestos por las NN.SS. pero
su aprobacion implica la conformacién de limitaciones singulares de las sefialadas en el articulo 43 de la Ley 6/98, que afirma
textualmente que “/as ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones singulares en orden a la conservacion de
edificios, en lo que excedan de los deberes legalmente establecidos, o que lleven consigo una restriccion del aprovechamiento
urbanistico del suelo que no pueda ser objeto de distribucion equitativa entre los interesados, conferirdn derecho a
indemnizacion ",

Desde esta perspectiva, serd necesario evaluar los posibles limites que impongan las ordenaciones que propone el Plan Especial
en relacion con los contenidos sobre régimen juridico de las NN.SS., de tal forma que sea posible evaluar, en caso, la restriccion
del aprovechamiento urbanistico, las necesidades de definir proceso precisos de equidistribucion o las correspondientes
compensacion, y, en caso extremo, si es que las limitaciones se conforman de forma generalizada, la implicacion de una
modificacion de las NN.SS. en el Centro Histérico, de cara a la alteracién de las calificaciones propuestas por éstas para su
adecuacion a las previsiones de proteccion del Plan Especial.
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9.5. LAEJECUCION NORMATIVA DEL PLAN

Las previsiones de ejecucién y gestion del Plan Especial se pueden acometer sin necesidad de una programacién previa, a través
de la regulacion normativa, en un nivel abstracto, de esta ejecuciéon. Las Normas del Plan Especial deben de sefialar los "
caminos " generales de ejecucion del Plan, con independencia de que exista una ordenacion programada que sefiale de forma
precisa los tiempos y los medios de ejecucién y gestién de las determinaciones bésicas para el Plan.

La organizacion de esta ejecucion "normativa” se centra en la definicién y regulacion de los procedimientos administrativos de
caracter urbanistico que intervienen en la ejecucién del Plan, sistematizados en la articulacién de las fases tipicas del proceso de
desarrollo urbano, dentro de las que se encuadran el cumplimiento de deberes basicos de los propietarios y su correlativa
adquisicion de derechos urbanisticos.

Las Normas del Plan Especial deben de regular los procesos de ejecucion de forma general y sintética. La ejecucién urbanistica a
partir del Plan Especial se puede sintetizar en un proceso tipico de desarrollo urbano que engloba las siguientes etapas
(necesarias 0 no segun el tipo de determinacion a desarrollar y segun su nivel de ejecucion en el momento de aprobacion del
Plan):

- De planeamiento urbanistico.
En los casos previstos, de forma genérica o especifica, por el Plan Especial, para detallar elementos de ordenacion
urbanistica. Como parte de esta fase se determinara el tipo de planeamiento urbanistico desarrollo del Plan
Especial ( Plan Especial de caracter puntual o Estudio de Detalle ), y se describird su contenido minimo.

- Deequidistribucién de cargas y beneficios.
Cuando la determinacién urbanistica afecte a varios propietarios de suelo (o interesados en general) y sea
necesaria la distribucién de cargas y beneficios, segun lo previsto en la legislacion urbanistica y en el propio Plan
Especial.
En esta fase se realizaran las cesiones obligatorias de suelo para equipamientos, espacios libres y viario, y de
aprovechamiento, en los términos previstos por el planeamiento.
Al abordar esta la descripcion de esta fase, se regulara la delimitacion y tratamiento de las Unidades de Ejecucién
y de las Actuaciones Aisladas, los sistemas de actuacion posibles, y el esquema de cesiones obligatorias.

- Deurbanizacién )
Regulara los mecanismos para dotar a un Unidades de Ejecucion o un Ambito Aislado de las obras necesarias para
alcanzar el grado de urbanizacion minima necesaria, descritas en la legislacion urbanistica.

- De construccion e instalacion de usos
Regula la implantacion de los usos previstos en el Plan Especial sobre solares, una vez concluidas las fases
anteriores.

- Deconservacién, rehabilitacién y mejora.
Regula las acciones tendentes a la conservacion de la trama y edificacion existente.

Las acciones que pueden ejecutarse a partir de las determinaciones del Plan Especial; ya sea con caracter necesario, mediante la
programacion, o con carécter voluntario, a través de la accién de los agentes urbanisticos, siempre que esta sea posible al
amparo del contenido del Plan; pueden cubrir una o varias de las etapas sefialadas. Cada etapa debe de corresponderse con un
esquema de obligaciones.

Dentro de cada etapa se regularan la variedad de instrumentos y procedimientos. Se abordaré la regulacion de los &mbitos de
ejecucion, que pueden ser de dos tipos: Unidades de Ejecucion, para un desarrollo por ejecucion sistematica de cualquier
determinacion, y Ambitos Aislados, para un desarrollo por ejecucion asistematica y, en todo caso, por expropiacion.

Debe sefialar las condiciones especificas y limitaciones que deben de reunir estos ambitos cuando no estén sefialados de forma
precisa por el Plan, asi como los mecanismos para su delimitacion, que en todo caso deben de cumplir los requisitos legales.

También se describiran los sistemas de actuacién integrados (compensacion, cooperacion y expropiacion), asi como los criterios
de preferencia para la eleccion de uno u otro (cuando no este establecida la eleccion por la programacion ), en funcion de las
caracteristicas especificas de cada actuacién. Se regulara también la justificacion y mecanismos para los cambios de sistema.

La ejecucion de las obras de urbanizacién podrd adoptar la forma de Proyecto de Urbanizacién, o de Proyecto de Obras al
amparo de la legislacion de Régimen Local. Se regulara la procedencia, en cada caso, de un tipo u otro de proyecto, asi como su
tramitacion, y los requisitos minimos que ha de reunir las obras que se ejecuten.

Las Normas fijaran unos plazos genéricos para cubrir las distintas etapas, cuando no se trate de determinaciones programadas.
Estos plazos deberdn de ser realistas, con el fin de permitir el cumplimiento de deberes de forma asequible a la propiedad del
suelo, y dentro de criterios apropiados para la construccion urbanistica en el Centro..

I1=BIRIHIRRRR]

lilf.'..lflllln’
LA APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pég. 68




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

9.6. EL PLAN DE ETAPAS. LA EJECUCION PROGRAMADA

El Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Centro Histérico delimitard una serie de actuaciones urbanisticas, cuya
ejecucion, segun el orden y contenido previsto por el propio Plan, es fundamental para cubrir los objetivos generales y
especificos sefialados en él.

Se definiran estas actuaciones, referenciandolas fisicamente dentro del &mbito. Se describiran sus objetivos, y se ordenard en el
tiempo la materializacién de sus distintas fases de desarrollo. Con posterioridad se estudiaran sus costos econémicos, y se
justificara su financiacion por parte de los distintos agentes que intervienen en la ejecucion urbana.

A través de estas operaciones se concreta, en el Plan, la ejecuciéon urbanistica programada, necesaria en un instrumento de
planeamiento de la caracteristica del Plan Especial, que debe contener un Plan de Etapas donde al menos se establezca la
delimitacion de unidades de ejecucion, fijacién de plazos de ejecucion y eleccion del sistema de actuacion para su desarrollo.

Las actuaciones que se "catalogan” en el Plan Especial para su programacién, seran, en una primera clasificaciéon Unidades de
Ejecucién o Actuaciones Aisladas.

a. Unidades de Ejecucion (ejecucion sistematica)

Las formas de ejecucion prevista por la LOUA, determinan los tipos de actuacién urbanistica que han de ejecutarse y que han de
" catalogarse " para su programacion a través del Plan Especial. La ejecucién sistematica debe desarrollarse a través de Unidades
de Ejecucion, que han de permitir como requisito fundamental” e/ cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie”

La delimitacion de Unidades de Ejecucién permite el desarrollo de una actuacion urbanistica por un sistema de actuacion
integrado, de los previstos como tales por la LOUA, resolviendo todos los problemas de ejecucion dentro del desarrollo
sistematico de propio sistema, a través de la intervencion exclusiva de la iniciativa privada, a través la iniciativa exclusiva de la
Administracion, o a través de una la iniciativa mixta (privada y administracion).

Con la programacion de Unidades de Ejecucion se pretenden obtener objetivos multiples e integrales ya que el tamafio de la
actuacion permite asumir las cesiones de suelo y absorber el aprovechamiento lucrativo real materializable en su ambito, y una
vez configurada la propuesta de ordenacion en su propio &mbito, permite la justa distribucion de cargas y beneficios entre los
propietarios afectados dentro de su propia delimitacion, tratando de alcanzar la autonomia técnica y econémica internamente.
A través de este tipo de actuacion, normalmente, se consiguen varios de los objetivos sefialados en este apartado.

b. Actuaciones Aisladas (expropiacion o ejecucion asistematica)

El contrapunto de la ejecucion mediante Unidades de Ejecucion, lo da la ejecucién mediante Actuaciones Aisladas. En suelo
urbano, cuando no sea posible delimitar Unidades de Ejecucién, y sea necesario acometer operaciones de ejecucion
urbanisticas, que ademas han de ser " catalogadas " para su programacion por el Plan, este podra delimitar Actuaciones Aisladas,
que se ejecutaran mediante actuaciones asistematicas, por las anuales la obtencién de suelo podréa desarrollarse permitiendo
transvases o acumulacion de aprovechamiento o mediante expropiacion.

Con estas actuaciones se pretende obtener un objetivo Gnico. Y en principio solo admite distribucién de cargas y beneficios si
se actlia transvasando aprovechamiento o acumulandolo sobre parcelas edificables..

Clasificacion de las determinaciones en funcién de los objetivos previstos.

Las actuaciones " catalogadas " y programadas se pueden clasificar y definir también en funcion de los objetivos que cubre (este
concepto sera utilizado aqui en relacion directa con " sectores " de inversion, y por lo tanto con agentes inversores). Las
actuaciones, en funcion de sus objetivos, en primer lugar pueden pretender un objetivo Unico (que se ejecuta en una sola o en
varias fases de desarrollo ), o multiple ( con una diversidad de objetivos ).

A la hora de definir las actuaciones se consideran los objetivos agrupados de la siguiente forma:

- Obtencion de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario

- Obtencion de suelo e instalacion de equipamientos y servicios

- Dotacidn de infraestructuras basicas

- Edificacion de usos de caracter lucrativo ( residencial, industrial, terciario ...)
- Conservacion y rehabilitacion de edificios

- Tratamiento y conservacion de espacios libres

Esta clasificacion puede llevar aparejada la obtencion de suelo, o simplemente, la ejecucion de las instalaciones necesarias para
su puesta en uso.

La clasificacion de las actuaciones urbanisticas " catalogadas " en funcion de sus objetivos, permite ordenarlas en "sectores " de
inversion. La definicion de " sectores " de inversion tiene los fundamentos siguientes:

- Estructurar los objetivos de las actuaciones, aproximandolas a la ordenacion basica propuesta por el Plan.

- Distinguir en cada actuacién o determinacion urbanistica el costo de adquisicion de suelo, el costo de
urbanizacion y el costo de instalacion o edificacion, como base para poder asignar los compromisos de inversion
entre las diferentes administraciones publicas y agentes privados.
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- Utilizar una clasificacién que ligue criterios econdmicos, especialmente los referenciados a los compromisos de
inversion entre las diferentes administraciones publicas.

- Poder sefialar de forma individualizada la participacion publica en el desarrollo de usos residenciales, terciarios,
etc.

- Incluir, no solo las inversiones publicas directamente derivadas de la ordenacion fisica del Plan, sino aquellas
inversiones localizadas que deberian realizarse sin un ambito fisico de referencia.

El Plan de Etapas asignara a cada uno de los agentes que intervienen en la ejecucion del Plan Especial los "sectores " de inversion
que deben financiar, en funcién de que estos correspondan a su esfera de competencia (analizando previamente la
disponibilidad o capacidad de los distintos agentes).

Los distintos agentes inversores que intervienen en al ejecucion del Plan Especial se encuadran, desde la sistematica el Plan de
Etapas, en el siguiente esquema: iniciativa privada, Ayuntamiento, Administracion Autonémica y Administracion Central.

En principio parece facil establecer una relacion directa entre los " sectores " de inversion y los agentes inversores. Sin embargo,
en la practica, la relacién es dificil, debido a la complejidad de los regimenes de distribucién de competencias entre las distintas
administraciones y, por lo tanto, la diversidad de organismos y entidades que pueden legalmente intervenir en la ejecucion y
financiacion de la mayoria de los grupos en que pueden clasificarse los " sectores " de inversion.

En todo caso, la distribucion de las inversiones en los distintos " sectores " debera tener en cuenta el siguiente esquema:

a.  Convenios o proyectos suscritos entre el Ayuntamiento y otras Administraciones Publicas.
b. Legislacion vigente general y especifica en relacién con los diversos aspectos de cada " sector " de inversion.
c. Subsidiariamente, la experiencia de inversién dentro del Municipio de Santa Fe en los distintos " sectores".

Las areas de actuacion " catalogadas " se " ficharan " segiin modelo que recogera todas las caracteristicas necesarias para su
analisis, su definicion de objetivos, y la descripcion de elementos necesarios para su valoracion y posterior programacion.

El Plan Especial pretende materializar en un tiempo determinado el modelo urbanistico y de proteccién que considera mas
idoneo para el Centro de la Ciudad, modelo al que se ha llegado tras un proceso analitico de estudio de los resultados de la
informacion préactica y las hipotesis admitidas para el futuro en funcién de estos datos.

La realizacion de este modelo supone que el Plan Especial contemple una serie de actuaciones, recopiladas en el Catalogo, cuya
ejecucion debe acometerse durante un periodo maximo de ocho o diez afios.

La programacion que se establezca en el Plan de Etapas debe seguir un criterio realista y moderado en sus compromisos
econdmicos y en su capacidad operativa, tanto en la intervencion de agentes privados como publicos.
Se tratara de acomodar la programacion a las posibilidades econémico financieras segun criterios de moderacién y escaso gasto.

El Plan de Etapas establecera un listado con un orden de preferencia, con todas las actuaciones programadas.
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9.7. ELESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Justificacion econdmica y financiera de la ejecucion programada.
| Plan Especial contiene la " evaluacion economica de la implantacion de los servicios y la efecucion de las obras de urbanizacion
" Ver Punto 10 de la presente Memoria.

El Estudio Econémico-Financiero aborda dos cuestiones diferentes: el estudio de costos de los diferentes elementos de las
actuaciones catalogadas, y la justificacion de que es posible su financiacién en el periodo previsto, en base a las previsiones de
inversion de los agentes urbanisticos.

Por tanto, el Estudio Econdmico Financiero asegurard la viabilidad del Plan Especial, en el sentido de que permite comprobar
que el Plan de Etapas esta ajustado a los niveles de inversion publica o privada, en funcién de los instrumentos y posibilidades
de la legislacion urbanistica.

El Estudio Econdmico - Financiero tiene, entre sus funciones, la de analizar las tendencias inversoras mas recientes, no solo del
Ayuntamiento, sino también del resto de los agentes inversores publicos y privados, de tal forma que el andlisis de estas
tendencias permita establecer unas " hipétesis " y unas " posibilidades " de inversién, que constituyan el marco de referencia y
ajuste del Plan de Etapas, fijando en él mecanismos concretos y porcentajes de inversion de los diferentes agentes publicos y
privados.
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9.8 MECANISMOS ESPECIFICOS DE INTERVENCION EN EL CENTRO HISTORICO

- Laconformacion de patrimonios municipales de suelo en el Centro Histérico.
- Elejercicio del derecho de tanteo y retracto por el Ayuntamiento de Santa Fe.

- Los mecanismos de declaracién de incumplimiento de los deberes urbanisticos.

La intervencion urbanistica en el suelo urbano permite utilizar, de forma complementaria, técnicas de intervencion
administrativa en el mercado del suelo previstas por a legislacion urbanistica vigente

Una de las posibilidades claras es que el Ayuntamiento acumule Patrimonio Municipal de Suelo dentro del Centro Historico si
se utiliza el sistema de ejecucion de expropiacién y otros mecanismos de gestion urbanistica. Contar con un Patrimonio
Municipal de suelo dentro del &mbito tiene la funcién basica de posibilitar actuaciones de realojo de forma sencilla, y, en un
segundo escaldn, puede contribuir a un equilibrio presupuestario en la ejecucion del Plan Especial mediante la gestion de este
Patrimonio.

Sin embargo, la novedad fundamental en esta operacién de proteccion y ordenacién del Casco Histérico podrian venir, tal y
como sefialan las propias NN.SS., de la mano de la utilizacion de la técnica de delimitacion de areas de tanteo y retracto y la
utilizacion de estos derechos de adquisicion preferente por el Ayuntamiento.

Los Ayuntamientos, segun la legislaciéon urbanistica (articulo 69 y ss. de la LOUA), deben constituir Patrimonios de Suelo de
titularidad municipal con el fin de intervenir en el mercado del suelo, abaratando su precio, asegurando la construccion de usos
vinculados al interés publico (de forma primordial la construccion de viviendas en régimen de proteccion publica).

El destino de los terrenos incorporados al Patrimonio Municipal del Suelo es construccién de viviendas sujetas a algin régimen
de proteccion publica o a otros usos de interés social de acuerdo con el planeamiento urbanistico

Los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo constituyen un Patrimonio separado, y los ingresos precedentes de su
enajenacion y la venta de aprovechamientos urbanisticos debe ser destinada a la conservacion y ampliacion de ese Patrimonio

Al Patrimonio Municipal del Suelo se incorporan los bienes referenciados en el articulo 72 de la LOUA

El resultado de algunas de las operaciones de ejecucion previstas por el Plan Especial, serd la incorporacion de suelo al
Patrimonio Municipal de Suelo en el Centro Histdrico, con el fin de cumplir los fines sefialados anteriormente.

El articulo 78 de la LOUA establece que “a efectos de garantizar el cumplimiento de la programacion del planeamiento,
incrementar el patrimonio municipal del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general, facilitar el cumplimiento de
los objetivos de aquél, los Ayuntamientos podrén delimitar dreas en las que las transmisiones onerosas de os terrenos quedaran
sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por el Ayuntamiento de respectivo .

La delimitacion de estas areas para el caso que nos ocupa puede tener una doble cobertura, y en un doble momento: se pueden
delimitar estas areas con caracter previo al desarrollo de la ejecucion del Plan Especial, con el fin de controlar las transmisiones
onerosas Yy posibilitar una intervencién en la acumulacion de patrimonio de suelo mas eficaz por parte del Ayuntamiento; y otra
posterior, en plena ejecucion del Plan Especial, para controlar las transmisiones de las viviendas construidas en la intervencion en
régimen de proteccion publica.

En cualquier caso, la delimitacion de areas de tanteo y retracto en este &mbito, antes o después del desarrollo de la intervencion
propuesta debe seguir el procedimiento descrito en el articulo 79y ss. De la LOUA.

Por dltimo, mencionar que el Ayuntamiento debe utilizar de forma regular, dentro del d&mbito del Centro Histdrico, los
mecanismos de declaracién de reaccion ante el incumplimiento de deberes y obligaciones legales de los propietarios, y
especificamente, los sefialados en el Plan Especial.

En este sentido, el Plan Especial propone la utilizacién generalizada de la expropiacién forzosa, o del procedimiento de venta
forzosa, en caso de que los propietarios no mantengan los edificios en buen estado de conservacion o no edifiquen los solares
existentes dentro de los plazos y en las condiciones previstas en el Plan.
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9.9. POSIBILIDADES DE INTERVENCION EN EL CENTRO DESDE LOS PLANES DE VIVIENDA Y SUELO

El Plan Especial de Proteccion y Ordenacion analizard las posibilidades de financiacion e intervencion en la rehabilitacion del
Centro Histdrico que ofrece la planificacion de ayudas desde la administracion.

En concreto, las posibilidades que ofrece en este momento el Decreto 166 / 99, de 27 de Julio, por el que se regulan las
actuaciones contenidas en el lll Plan Andaluz de Vivienday Suelo.

Se profundizara en las posibilidades abiertas por la delimitacion de Areas de Rehabilitacion Concertadas, la implantacion de
Oficinas de Rehabilitacion, y las opciones ofrecidas a través de programas de rehabilitacion singular dentro de los programas
ofertados por el sector protegido.
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9.10. NORMATIVA ESPECIFICA
CAPITULO I: LICENCIAS URBANISTICAS.
Articulo 1. Actividades Sujetas a Licencia.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable, los actos de edificacion establecidos en el articulo 169 con las excepciones previstas en el articulo 170 de la
LOUA asi como los actos relacionados en el articulo 1 de Reglamento de Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los elementos
naturales de los mismos, la modificacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la
modificacion de los existentes.

2. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea su naturaleza y dimensiones; y las talas y
abatimientos de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a. Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado.
b. Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o locales.
c. Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el planeamiento.

3. Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el municipal, o son sin perjuicio del sometimiento de los actos que
proceden a la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 2 Clases de Licencias Urbanisticas.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a. De parcelacion.

b. De obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
c. De obra menor.

d. De zanjas y calicatas.

c. De otras actuaciones urbanisticas.

d. De primera utilizacion.

e. De apertura de establecimientos

Articulo 3. Parcelacion Urbanistica

1. Se considera parcelacién urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares en terrenos con
régimen de suelo urbano o urbanizable asi como la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos 0 mas
lotes que, con independencia de o establecido en la legislacién agraria, forestal o de similar naturaleza pueda inducir la
formacion de nuevos asentamientos en suelo no urbanizable. En esta clase de suelo también se consideran actos reveladores de
una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accién o participacion social, puedan existir diversos
titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a los supuestos del
parrafo anterior.

Sin perjuicio de ello, procedera la parcelacion urbanistica de terrenos resultantes de la ejecucion del sistema de expropiacion
para su division conforme a Plan, asi como las divisiones de terrenos que se efectden con caréacter previo a la aportacion de
terrenos al sistema de cooperacion o de compensacion, a fin de individualizar los terrenos incluidos en la unidad.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los suelos urbanizables sin la previa aprobacion del Plan Parcial y de
los proyectos de reparcelacion que en cada caso procedan. En los suelos no urbanizables no se podran realizar parcelaciones
urbanisticas.

Articulo 4 Licencia de Parcelacion

1. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, compensacién o normalizacion de fincas, y podra concederse simultdneamente con los de aprobacion definitiva
de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi
como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por subdivision o agregacion, de
parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con independencia de los instrumentos de
planeamiento y gestion citados en el apartado anterior, de acuerdo con el correspondiente proyecto de reparcelacion , adn
cuando no suponga modificacion de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias individualizadas
incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.
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4. Toda division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccion de la misma, dara
lugar a la adopcién de las medidas oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica.

5. El Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de la Propiedad competente todos los acuerdos de aprobacion
definitiva, de los instrumentos de gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones que
concedan licencias de parcelacion, o las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se emitiran
copias autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Articulo 5 Licencia de Obras

La licencia urbanistica de obras puede ser:

a. De urbanizacién.

b. De edificacion, que comprende a su vez, todos los tipos de obras que se relacionan en estas Normas.

Articulo 6 Licencias de Obras de Urbanizacion

1. Las obras de urbanizacion, en el caso de tramitarse tramitadas segun el procedimiento establecido en el articulo 117 del
Reglamento de Planeamiento, se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de
urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la
obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren
pendientes.

2. Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual, no incluidas en un proyecto de urbanizacion, se tramitaran
de manera anéloga a lo previsto para las licencias de edificacion en los articulos siguientes.

Articulo 7. Licencia de Obras de Edificacion de nueva planta, reforma o ampliacion

1. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacién de que la actuacién proyectada cumple las
condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los
requisitos siguientes:

a. Licencia de parcelacién o proyecto de compensacion o de reparcelacién correspondiente, y si ello no resultara exigible,
conformidad de la parcela con el planeamiento.

b. Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la unidad de ejecucién a que, en
su caso, pertenezca la parcela.

c. Disponer, el solicitante de la licencia, de los aprovechamientos urbanisticos precisos para agotar el aprovechamiento previsto
en el proyecto presentado para la obtencion de la licencia de edificacion.

d. Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzadas,
asi como con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la
ejecucion simultanea de la urbanizacién cuando esta excepcidn sea admisible conforme a las presentes Normas.

e. Obtencion de la licencia de apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi como en su caso, de las restantes autorizaciones
sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes especiales de proteccién, vinculacion o servidumbre legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

f. Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes en razon de la naturaleza de las obras mediante documento
visado por el Colegio Profesional.

g. Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

h. Acreditacion de haber realizado los avales reglamentarios, en su caso.

i. Cédula de Calificacién Provisional en el caso de Viviendas de Proteccion Oficial.

j- Solicitud de sefialamiento de alineaciones, rasantes, salientes y vuelos ,en su caso.

k. Haber solicitado el alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles

I. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

2. No obstante, lo establecido en el apartado 1.e), podran tramitarse simultaneamente las licencias de obras de edificacion y de
apertura, alin cuando la concesion de la primera estara condicionada a la previa obtencion de la segunda.
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3. Los proyectos de edificacion deberan cumplir las condiciones comunes y contener la documentacion especifica que se
establezca en cada caso en funcion de los distintos tipos y subtipos de obras de edificacion que se definen en estas Normas.

4. Una vez concedida la licencia y con caracter previo al inicio de las obras y una vez que se hubieran cumplimentado los
requisitos complementarios que quedaran pendientes establecidos en la licencia de obras como condiciones previas a la
ejecucion de las obras, debera realizarse el Acta de Comprobacién de Replanteo, para lo cual el promotor debera notificar al
Ayuntamiento la fecha prevista para el comienzo de las obras con una antelacién de 15 dias como minimo, fijando el
Ayuntamiento el dia para la firma del acta tras la que podrdn comenzar las obras.

5. Si se prevé afeccion a los elementos de urbanizacion o infraestructuras existentes, su restitucion debera realizarse a cargo del
promaotor, depositandose con carécter previo a la licencia una fianza cuya cuantia sera del 1% del presupuesto de obra previsto
o cantidad que determine el Ayuntamiento en cada caso en funcion de las caracteristicas especificas de la obra.

Articulo 8. Licencia de Obra Menor

1. Para la autorizacién de obras de reforma de edificacion de escasa entidad como reparaciones, modernizacion de instalaciones,
redistribucién de tabiqueria y similares, siempre que no se afecte a la estructura del edificio ni a su organizacion general podra
solicitarse licencia de obra menor en los términos y con las limitaciones que establezca el Ayuntamiento. A estos efectos se
considera obra menor a todas las pequefias actuaciones que no supongan aumento de volumen, modificacion de estructura o
cambio del aspecto externo de la edificacion.

2. En ningun caso se considerard obra menor a aquellas obras que se refieran a edificaciones incluidas en el catalogo de
patrimonio arquitecténico y que supongan madificacion de particiones interiores o de la fachada.

3. La documentacion minima que debera aportarse para la solicitud de licencia de obra menor es la siguiente:

a. Plano de situacion, memoria explicativa, planos acotados y presupuesto de las modificaciones a realizar. Si se trata de local de
publica concurrencia , obras a realizar en un local o transformaciéon de vivienda en local, se deberd acompafiar proyecto
redactado por técnico competente con el visado del Colegio Oficial.

b. Acreditacion de la licencia de apertura que autorice su funcionamiento anterior, en su caso.
c. Solicitud de licencia de apertura si se trata de una actividad de nueva instalacion.
d. Solicitud de licencia de apertura de zanja y calicata para acometidas, en su caso.

e. Fotografia actual de la fachada cuando las obras supongan modificacion de la misma o cuando el plano de situacion no
permita la identificacion del inmueble.

Articulo 9. Transmisién y Modificacion de Licencias de Obras

1. La transmisién de licencias deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se entendera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no
constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera acompafiarse
acta en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Si el cumplimiento de
estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo
y al nuevo titular de la misma.

2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion
material de las mismas.

Articulo 10. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas

1. La realizacion de los actos comprendidos en lo que se denomina en estas normas otras Actuaciones Urbanisticas, en cuanto
no estén amparados por licencia de urbanizacion o de edificacion, requeriran licencia especifica que se tramitara con arreglo a
las disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion. EI Ayuntamiento determinara, en funcién del tipo y
caracteristicas de las obras a realizar, la documentacion y requisitos minimos exigibles para la tramitacion de la licencia.

2. Para la realizacion de zanjas o calicatas para ejecucion o sustitucion de acometidas , y con caréacter provisional en los casos en
los que sea preceptiva la licencia de primera utilizacion hasta tanto sea obtenida ésta, se debera solicitar licencia aportando la
siguiente documentacion minima:

a. Acreditacion de la solicitud de licencia de obra del edificio.

b. Fotocopia de la licencia de apertura que autorice el funcionamiento de la actividad o certificacion acreditativa de la concesion
de la misma, en caso de tratarse de uso diferente al de vivienda.
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c. Fotocopia de la licencia de primera utilizacion o solicitud de la misma en caso de obra nueva.
d. Informe del Servicio Municipal de agua

e. Longitud de la zanja en metros.

Articulo 11. Licencia de Primera Utilizacion

1. La licencia de primera utilizacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa la
comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas en las
licencias de obras 0 usos y que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de primera utilizacion:

a. La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, asi como las de reforma general y parcial,
y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la
configuracién de los locales o alteracion en los usos a que se destinan.

b. La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesion de las licencias de primera utilizacion
requiere acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiere requerido direccion técnico-facultativa o cédula de
calificacion definitiva para viviendas de proteccion oficial.

b. Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres legales, concesiones administrativas o
regimenes de proteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

c¢. Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen acometido simultdneamente con la
edificacion.

d. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.
e. Presentacion del justificante de la licencia de obray del Alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles.

f. Acreditacion de la licencia de obray solicitud de licencia de Zanjas y Calicatas para acometidas, en su caso.
g. Relacion de propietarios con DNI e indicacién de planta o piso, en su caso.

4. La licencia de primera utilizacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios. La obtencion de licencia de
primera utilizacién por el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la legislacion de régimen local no alcanza a
legitimar los usos que resultaren contrarios al planeamiento. En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.b) de este
articulo la licencia es requisito necesario para la contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas respectivas.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencia de primera utilizacion cuando fuese
preceptiva, constituye infraccion urbanistica, sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucion o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.

Articulo 12. Licencia para la autorizacion de usos provisionales

La autorizacion para los usos provisionales sera por plazo limitado renovable por la Administracién, debiendo demolerse las
instalaciones a que hubiere dado lugar, sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare la entidad concedente. La autorizacion
aceptada por el propietario debera inscribirse en las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

Articulo 13. Caducidad de las Licencias

1. La administracion urbanistica municipal declarara caducadas a todos los efectos las licencias cuando concurra alguno de los
siguientes supuestos:

a. Si no se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el plazo de doce (12) meses a contar desde la fecha de notificacion
de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio. Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la
prérroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de doce (12) meses.

b. Si una vez comenzadas las obras o el ejercicio de la actividad autorizada, quedaren interrumpidas por un periodo superior a
seis (6) meses, pudiéndose autorizar la prérroga de doce (12) meses por una sola vez y con causa justificada.
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c. Si no se cumpliere el plazo de terminacién, con el limite maximo + alguna de las prérrogas a que se refieren los apartados a) y
b) de este nimero. De no contar con prdrroga anterior y habiéndose alcanzado la Ultima fase, podra autorizarse una definitiva
por plazo adecuado no superior a doce (12) meses.

d. En licencias de demolicién si no comenzaran las obras en el plazo de tres (3) meses a contar desde la fecha de notificacion de
su otorgamiento, o no concluyeran antes de seis (6) meses desde dicha fecha.

2. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen sus plazos respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion
de las obras pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas.

4. El expediente de caducidad de la licencia es compatible e independiente de la declaracion del incumplimiento del deber de
edificar. No obstante, la declaracién de este incumplimiento lleva implicita la declaracién de caducidad de la licencia.

Articulo 14. Pérdida de Eficacia de las Licencias

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables, estuvieren
subordinadas.

Articulo 15. Efectos de la Extincion de las Licencias

La pérdida de eficacia de las licencias conllevara la obligacion para el titular de las mismas de reponer, a requerimiento de la
administracion urbanistica municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrase antes de la concesién de aquellas. Las
construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias daran lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de
Solares

CAPITULO II: EL DEBER DE CONSERVACION.
Articulo 16. Obligaciones de Conservacion

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan conservarlos en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico. También estdn obligados a conservarlos conforme a su significacién cultural y a su
utilidad publica.

Articulo 17. Contenido del Deber de Conservacion
Se consideran contenidos en el deber de conservacion los siguientes trabajos:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e
instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y
ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%)
del valor actual del inmueble o plantas afectadas, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto
dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

Articulo 18. Condiciones Minima de Seguridad, Salubridad y Ornato

1. Allos efectos previstos en el articulo anterior se entenderan como condiciones minimas:

a. En urbanizaciones: El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en
correcto estado de funcionamiento. En urbanizaciones no recepcionadas, correra de cuenta de sus propietarios la conservacion
de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configuren la urbanizacién.
b. En construcciones:

b.1) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,

contar con proteccion de su estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccion
contra caidas. La estructura debera conservarse de modo que garantice el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndola
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de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan
conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las
personas y a los bienes.

b.2) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones
de ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos,
roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de emisiones de humos y particulas.

b.3) Condiciones de ornato: Las fachadas de los elementos exteriores, medianerias, vallas y cerramientos de las construcciones
deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de sus materiales de revestimiento.

c. En carteles e instalacion:
Las condiciones sefialadas en a) y b) seran de aplicacion a los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser ampliados o precisados mediante una Ordenanza especial.

Articulo 19. Inspeccién Técnica de Edificios

1. Con el fin de garantizar los adecuados niveles de seguridad y funcionalidad en las edificaciones sera preceptivo someter a una
inspeccién técnica aquellas edificaciones que en razén de su antigliedad o estado de conservacion lo precisen segun se regule
en la ordenanza municipal de Inspeccion Técnica de Edificios de aplicacion.

2. Las conclusiones de dicha inspeccion técnica en lo referido a las obras imprescindibles a acometer para garantizar las
condiciones de seguridad y ornato publico asi como las minimas de habitabilidad deberan ser ejecutadas por la propiedad a su
costa en el plazo que se establezca en la ordenanza, pudiendo el ayuntamiento actuar subsidiariamente y repercutir el coste de
la intervencién a la propiedad.

Articulo 20. Colaboracion Municipal

Si el coste de ejecucién de las obras rebasara los limites establecidos y existieren razones de utilidad publica o interés social que
aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por subvencionar el exceso del coste de la reparacion y
requiriendo al propietario la ejecucién del conjunto de obras necesarias.

Articulo 21. Declaracion de Ruina

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, declarara esta situacion, y acordara la total o parcial demolicion, previa audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera. La declaracion de ruina producira la inclusion automatica del inmueble en el Registro
de Solares y Terrenos sin Urbanizar.

2. Se declararé el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a. Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el
valor del terreno.

b. Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales fundamentales.

¢. Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de
ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad,
dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Articulo 22. Contenido del Deber de Conservacion de Solares

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se establecen en los
siguientes apartados:

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado con elementos opacos de 2 metros de altura minima.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de accidentes.
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3. Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de vegetacion
espontanea sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras
de enfermedades, o producir malos olores.

Articulo 23. Destino Provisional de los Solares

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo se otorgue licencia de
edificacion, podran autorizarse, con caracter provisional, los usos que se indican a continuacion:

a. Espacio libre ajardinado o pavimentado para la estancia de personas
b. Recreo para la infancia.
c. Vallas publicitarias.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar el propietario a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos
asi como localizar instalaciones provisionales de caracter desmontable, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere
inadecuado o innecesario para la implantacién de los usos citados en el apartado anterior.

3. La dedicacion del solar a usos provisionales no es ébice para el cumplimiento de los deberes urbanisticos legales y la
aplicacion de la expropiacion o la venta forzosa por incumplimiento de los mismos.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacion. La autorizacion provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO IIl: INSTRUMENTOS DE EJECUCION
Articulo 24. Clases de Proyectos

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan y de sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos
técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en algunos de las siguientes clases.

a. De urbanizacion.

b. De parcelacion.

c. De edificacion.

d. De otras actuaciones urbanisticas.
e. De actividades e instalaciones.

Articulo 25. Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo,
se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta
interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, siendo preceptiva la
presentacion del proyecto de ejecucién para la solicitud de licencia. Ademas se completaran con la documentacion exigida para
cada clase de actuacion por estas Normas y demas disposiciones que sean de aplicacion, sefialandose, especialmente, el periodo
de ejecucion previsto. No obstante, el Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, determinara aquellas actuaciones que,
por su naturaleza o menor entidad técnica no requieran la presentacion de proyectos completos, sefialando la documentacion
simplificada o parcial que en su lugar se precise, y relacionara las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acometerse por
simple comunicacién a la administracion urbanistica municipal, y también regulard aquellas licencias que puedan ser
concedidas sobre un proyecto bésico, si bien en este caso su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior
obtencion de un permiso de inicio de obras que se concedera una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucion.

3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencién de licencias de obras e instalaciones deberan venir suscritos por técnico o
técnicos competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos colegios
profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion en vigor y deberan facilitarse al Ayuntamiento en
soporte informatico.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta como condicién
material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacién municipal previa toda alteracion durante el curso de las
obras de proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo
gue no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia. Se presentara
documentacion del estado final de obra como requisito indispensable para la ocupacion del edificio.
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5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y documentacion
anexay que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados fehacientemente al interesado de forma conjunta y en un solo
acto. La subsanacion no dard lugar a la interrupcion, sino a la reanudacion del computo del plazo para solicitar la licencia.

Articulo 26. Definicidn, Clases y Caracteristicas Generales de los Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacién de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el Plan General, Planes Especiales de Reforma
Interior y Planes Parciales.

2. Son proyectos generales de urbanizacién los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector,
o unidad de ejecucioén.

3. Los restantes proyectos de urbanizacién se considerardn proyectos parciales o proyectos de obras ordinarias, segun lo
previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se denominaran por su objeto u objetos especificos.

Articulo 27. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, con el detalle y complementos necesarios. En todo caso, incluiran, ademas, los documentos
siguientes:

a. Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las
obras, los limites de los viales, los parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan, haya de derribarse, talarse o trasladarse, las
parcelas para dotaciones y servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada, no quedando parcelas
residuales o inedificables segun las condiciones del Plan. Deberan reflejarse en el mismo la red topografica y de nivelacion
afectada por la urbanizacion.

b. Planos de proyecto elaborados en el sistema de coordenadas de la cartografia municipal y referidos a la red de sefiales
topogréficas municipal y a la base cartogréfica municipal digitalizada con referencia al planeamiento vigente.

c. Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas fases.

2. En los proyectos generales y en los parciales que comprendan méas de una clase de obras, cada una de ellas constituira un
capitulo independiente con toda la documentacién especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en el plan de obrasy en el presupuesto general.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto
72/1992 sobre la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

4. La ordenacion propuesta debera facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 28. Aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran por el municipio por el procedimiento que dispongan las
ordenanzas municipales, previo informe de los drganos correspondientes e las Administraciones sectoriales cuando sea
preceptivo. No obstante, tratindose de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un plan de
ordenacién, podran seguir el tramite establecido para las obras ordinarias, de conformidad con el articulo 67.3 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

2. Las garantias que en su caso se hubieran constituido se cancelardn o devolveran cuando sean recepcionadas definitivamente
las obras de urbanizacion afianzadas y se acredite en el expediente la formalizacion de cesiones obligatorias y gratuitas en favor
de la administracién. Podran cancelarse o devolverse parcialmente las garantias prestadas, conforme se produzca la ejecucion
material de las obras de urbanizacion.

Articulo 29. Proyectos de Parcelacién

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la definicion pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias
resultantes de una parcelacién urbanistica.

2. Los proyectos de parcelacién se compondran de los siguientes documentos:
a. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcién de las determinaciones del Plan sobre

el que se fundamente. En ella se describira cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer
patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el
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Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion. Se adjuntaran
notas del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descripcion de las fincas o parcelas.

b. Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c. Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezcan perfectamente identificada, superficiada y acotada
cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las determinaciones del Plan.

d. Planos de proyectos elaborados en el sistema de coordenadas de la cartografia municipal, y referidos a la red de sefiales
topogréficas municipal.

e. Propuesta de informaciones urbanisticas de cada parcela resultante.

Articulo 30. Proyectos de Edificacion. Condiciones Comunes

1. Segun lo dispuesto con caracter general en estas Normas, los proyectos de obras de edificacion se compondran de memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion
de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables. Incluiran, ademas, los
complementos documentales especificos previstos en los articulos siguientes para los distintos tipos de obras.

2. A los efectos previstos en estas Normas, los proyectos incorporaran el sefialamiento del plazo de iniciacion y de la duracion
maxima prevista de las obras a fin de que el Ayuntamiento los apruebe o modifique.

3. A todo proyecto de obra de edificacion se acompafiara una hoja de caracteristicas, segtin modelo normalizado, suscrita por el
solicitante de las obras y en su caso por el técnico proyectista, en la que se resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del
proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se destina, con referencia expresa a las condiciones
establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

4. Los proyectos en los que se considere algun tipo de afeccion a la via publica o a

las parcelas colindantes deberan prever los elementos auxiliares que puedan producir dichas afecciones, tales como vallados,
cajon de obra, grias, casetas de obra o similares, procurando la menor afeccion a los viales publicos y parcelas colindantes,
garantizando en cualquier caso las condiciones de seguridad de los peatones, la continuidad de los servicios urbanos y el paso
de vehiculos de emergencia. A éstos efectos y previo al inicio de las obras debera presentar al Ayuntamiento solicitud para el
establecimiento de cualquiera de los elementos antes resefiados, especificando posibles afecciones a las parcelas colindantes,
incluido el vuelo de las graas sobre dichas parcelas y las medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso sera obligatorio el
cierre o vallado de todas las obras de nueva edificacion, reforma general o reforma parcial.

5. Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto 72/1992 sobre accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitectdnicas.
Articulo 31. Clases de obras de edificacion y definicion en proyectos

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas en las
presentes Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a. Obras en los edificios.

b. Obras de demolicion.

c. Obras de nueva edificacion.
2. Son obras en los edificios aquellas que se efecttian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion
de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacién, excepto la salvedad indicada para obras de
reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

3. Son obras de demolicion las que supongan la desaparicién total o parcial de lo edificado; pueden ser de dos tipos:

a. Demolicion total.
b. Demolicién parcial.

4. Las obras de nueva edificacion comprenden los tipos siguientes:

a. Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion, de un edificio preexistente
en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

b. Obras de sustitucidn: Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se
erige nueva construccion.
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¢. Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares vacantes.

d. Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de edificaciones
existentes.

5. Los proyectos de nueva planta sélo podran referirse a una inica parcela o a varias parcelas siempre que éstas sean colindantes
y presenten una fachada continua.
Articulo 32. Documentacion Especifica de los Proyectos de Obras en los Edificios

La documentacion de los proyectos de obras en los edificios debera contener, segun los diferentes tipos de obras, los siguientes
elementos:

1. Obras de conservacion y mantenimiento: Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la
solucion proyectada, la comparen con la de partida y permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las
obras proyectadas.

2. Obras de consolidacién: Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales
como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada
en comparacion con la de partida, y como minimo:

a. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion o sustitucion
poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

b. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

¢. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre los mismos.
3. Obras de acondicionamiento:
a. Levantamiento del edificio en su situacién actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacion con las
caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las obras proyectadas.
d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
4. Obras de restauracion:

a. Descripcién documental de todos aquellos aspectos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos més caracteristicos comparandolos con los
del resultado final de la restauracion proyectada.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los mismos.

d. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acompafiados, cuando sea posible, de
detalles equivalentes del proyecto original.

e. Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones que requiriesen reparacion.

f. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracién. Cuando las obras de restauracién no afecten a la totalidad
del edificio, la documentacién a aportar podra reducirse, a juicio del Ayuntamiento, a las partes que se proyecta
restaurar y a su relacion con el total del edificio y a sus efectos, si los hubiese, sobre el ambiente urbano y sobre los
usos actuales y de posible implantacion.

5. Obras de reforma:
a. Levantamiento del edificio en su situacién actual.

b. Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacion con las
caracteristicas del resultado final.
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¢. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracién sobre los mismos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

Articulo 33. Documentacion Especifica de los Proyectos de Demolicion

Los proyectos de demolicion incluirdn la documentacion adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
destruccion. En todo caso, deberan aportar testimonio fotogréafico del edificio o parte del mismo a demoler.

Articulo 34. Documentacion Especifica de los Proyectos de Nueva Edificacion

Los proyectos para los distintos tipos de obras de nueva edificacion se complementaran con los documentos que a
continuacion se sefialan:
1. Obras de Reconstruccion:

a. Reproduccion de los planos originales del proyecto de reconstruccion del edificio primitivo, si los hubiese.

b. Descripcion documental de todos aquellos elementos que permitan un mayor conocimiento de las circunstancias en
gue se construyd el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

c. Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se expondra graficamente la relacion con la parte en la
gue se integra.

2. Obras de Sustitucion:
Se incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que de la fachada del edificio, asi como
la documentacion fotografica necesaria para justificar la solucion propuesta en el proyecto.

3. Obras de Ampliacion:;
a. Levantamiento del edificio en su situacién actual.
b. Descripcion fotogréfica del edificio y comparacion con las caracteristicas del resultado final.
¢. Detalle pormenorizado de los usos actuales.
d. Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos de
calle a los que de fachada el edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuada morfologia conjunta
de la ampliacion proyectada.

4. Obras de nueva planta.
En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes, se incluirdn los mismos
complementos documentales previstos en el niimero anterior para las obras de sustitucion.
Articulo 35. Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas. Definicién y clases
1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y
forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan
con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.
2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o
de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que
no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.
B. Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener caracter permanente o duracion indeterminada. Comprende este
subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a. Latala de arboles y la plantacién de masas arboéreas.

b. Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas la construccién de piscinas y la
apertura de pozos.

c. El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.
d. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
e. Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales
como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

I1=BIRIHIRRRR]

lflf.'..lflllln’
LA APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pég. 84




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

g. Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin
perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en su caso, requieran.

h. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

i. Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de
edificacion.

j. Vertederos de residuos o escombros.

k. Instalaciones de dep6sito o almacenamiento al aire libre, incluidos los dep6sitos de agua y de combustibles liquidos
y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de
edificacion.

m. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libres, tales como
tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de
éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado, y particularmente
las siguientes:

a. Vallados de obras y solares.

b. Sondeos de terrenos.

¢. Apertura de zanjas y calas.

d. Instalacién de maquinaria, andamiaje y aperos.

e. Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.
f. Instalacion de gruas.

Articulo 36. Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las determinaciones requeridas por la legislacion especifica y las
reglamentaciones técnicas relativas a la actividad de que se trate, a los contenidos en estas Normas y a las que se dispongan en
las ordenanzas municipales. Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis
suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 37. Proyectos de Actividades y de Instalaciones. Definicién y Clases

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en
su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

a. Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos que definen los complementos mecanicos o las instalaciones
gue se pretende instalar en un local o edificio con caracter previo a su construccion o adecuacion y, en todo caso, con
anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen la nueva implantacién, mejora o modificacion de
instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en
funcionamiento.

Articulo 38. Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estaran redactados por facultativo competente, y se atendran a las
determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por el contenido de estas Normas y por la legislacion
sectorial que sea de aplicacién. Contendran los proyectos, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto.

I1=BIRIHIRRRR]

lflf.'..lflllln’
LA APROBACION PROVISIONAL / Julio 2008 / Pég. 85




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE /EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.ODEF.

CAPITULO IV. EL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS.

Articulo 39. Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

1. El Ayuntamiento creara un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas en el plazo de un (1) afio desde la entrada
en vigor del Reglamento de desarrollo de la LOUA que lo regule, excepto que éste fijara un plazo inferior.

2. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas tendrd como objetivos, ademas de los que se establezcan
reglamentariamente, los siguientes:

a. Impedir la retencién injustificada o especulativa de solares, parcelas o edificaciones ruinosas localizadas en el suelo
urbano consolidado.

b. Preservar las condiciones de ornato publico del suelo urbano consolidado.

3. Una vez creado el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, la paulatina inscripcion de los inmuebles se realizard
siguiendo los siguientes criterios:

a. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el Conjunto Histérico.
b. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en la zona Centro.

c. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas residenciales que presenten un alto grado de
consolidacion por la edificacion.

d. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas industriales que presenten un alto grado de
consolidacion por la edificacion.

e. Resto de zonas urbanas.

Articulo 40. Proyectos de obra

Para todos los niveles de proteccién sera preceptivo, en el momento en que los propietarios soliciten licencia de obra, presentar
un levantamiento planimétrico y fotografico exhaustivo del estado actual del edificio para ser valorado por la Administracién
Tutelar.

Articulo 41. Régimen de licencias en los BIC, catalogacion especifica 0 genérica y perimetros de afeccion propuestos

1. En virtud de lo establecido en los articulos 19 y 23 de la LPHE y en los articulos 33.1, 34, 35y 40 de la LPHA, en las obras que
afecten a monumentos declarados o incoados Bien de Interés Cultural, a inmuebles objeto de inscripcion especifica genérica, en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o a los perimetros de afeccién propuestos, serd necesario obtener previa
autorizacion de los 6rganos competentes de la Consejeria de Cultura. No podran, por tanto, otorgarse licencias para la
realizacion de obras hasta que dicha autorizacion haya sido concedida.

2. Las personas o entidades que se propongan realizar actividades sometidas a licencia de obras que afecten a los bienes
inmuebles enumerados en el apartado anterior, incluiran con la solicitud para la obtencién de la licencia de obras, un ejemplar
mas del proyecto para su remision a los 6rganos competentes de la Consejeria de Cultura.

Articulo 42. Régimen de licencias en el Conjunto Historico

La declaracion de un Conjunto Histérico..[ Articulo 20 de la LPHE]..De acuerdo con lo establecido por el articulo 20 de la LPHE,
una vez que el presente Plan obtenga el informe favorable de la Consejeria de Cultura, el Ayuntamiento de Santa Fe serd
competente para autorizar directamente las obras de edificacion, exceptuando los que sean BIC, monumentos declarados o
catalogados especificamente en el CGPHA, asi como los que estén comprendidos en sus respectivos entornos. En el caso de
obras de demolicion se estara, ademas de lo regulado en este articulo, a lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 43. Obligaciones generales de los propietarios para la conservacion de los inmuebles

1. Los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de las edificaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
destinarlos efectivamente al uso previsto en el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de

seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con lo establecido en el Art.245 de la Ley M Suelo (deber de conservacién),
Art.. 36,1 delaL.P.HEyArt 15 de laLey 111991 M Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Se consideran contenidos en este deber general de conservacion los siguientes tipos de obras;
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a) Los trabajosy obras necesarios para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de
las construcciones y la reposicion habitual de sus componentes.

b) Las obras de reparacién necesarias que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor
actual del inmueble, (Se entiende por obras de reparacion necesarias las indispensables para consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o que sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, para restaurar la construccion a un estado que no constituya peligro de seguridad). repongan las
construcciones e instalaciones a sus condiciones anteriores de seguridad, reparando o consolidando los elementos
dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

3. Debido al caracter de Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico de Santa Fe, los propietarios, y en su caso los titulares de
derechos reales o poseedores de edificaciones e instalaciones deberan conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de acuerdo con
el grado de proteccion establecido por el Plan General, en desarrollo de la LPHE.

4. En todo caso los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de los bienes estaran sujetos al cumplimiento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios arquitectonico y arqueoldgico, debiendo proceder a la
rehabilitacién de los edificios en los casos y en las condiciones que establezca el Plan General de acuerdo con los deberes legales
de uso, conservacion y rehabilitacion contemplados en el Art. 21 de la Ley del Suelo.

5. Las Administraciones competentes cooperaran en la conservacion de los bienes catalogados cuando tales obras excedieran
de los limites del deber de conservacion.

6. En caso del incumplimiento de los deberes de conservacion por parte del propietario de un inmueble, con el consiguiente
estado de inseguridad del edificio y peligro fisico para las personas y bienes; el Ayuntamiento podra iniciar un expediente de
expropiacién de ese inmueble basado en el incumplimiento de la funcion social y las obligaciones del propietario de los deberes
de conservacion, sin que se tenga delimitar previamente Unidades de Ejecucion especifica, ni tramitar un expediente de ruina
de esa finca.

Articulo 44. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones

A los efectos previstos en el articulo anterior, se consideran condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato las
siguientes:

a) Condiciones de seguridad:

- Los elementos estructurales verticales y horizontales, forjados y otros deberan garantizar su funcion resistente, de acuerdo con
su sistema estructural y constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.

- Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecuadas condiciones de estanqueidad.

- Los revestimientos de fachadas, los aleros o cornisas, voladizos de balcones, galerias y otros elementos exteriores, se
mantendran en buen estado de conservacion, garantizando la seguridad de personas y bienes.

- Las redes de accesos: portal, escaleras y demas elementos, poseeran unas adecuadas condiciones de resistencia y seguridad.

- Los elementos de proteccion contra caidas, como balaustres y otros, deberan encontrarse en buen estado.

b) Condiciones de salubridad:

- Los edificios contaran al menos con instalaciones de suministro eléctrico, distribucion de agua, conducciones de saneamiento
y aparatos sanitarios (en viviendas comprenderan al menos lavabo, inodoro y plato de ducha y/o bafio) en buen estado de
funcionamiento.

- En caso de disponer de otras instalaciones, deberan encontrarse asimismo en buen estado.

- La edificacion y espacios libres contardn con una adecuada limpieza y salubridad.

c) Condiciones de ornato:

- Las fachadas, medianeras vistas y demds elementos exteriores de la construccion deberdn encontrarse en buen estado de
conservacion, mediante el pintado y la limpieza, y la reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

- Todos los inmuebles emplazados dentro de los nucleos de poblacién deberan encontrarse debidamente encalados en todos
sus paramentos verticales exteriores o visibles desde el exterior de la via publica.

Articulo 45. Colaboracion de la administracion en la conservacion de los inmuebles.

Cuando existan razones de utilidad publica o interés social que aconsejen la conservacion de los inmuebles, las
Administraciones competentes podran subvencionar parte de los costes de acuerdo con la regulacion que se establezca a través

de los Programas de Ayuda a la Rehabilitacion de Edificios u otras normativas o reglamentos de incentivos y fomento que se
desarrollen.
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Articulo 46. Ejecucion subsidiaria de las obras

1. Cuando los propietarios no realicen las obras exigidas en las 6rdenes de ejecucién o las actuaciones de conservacion,
mantenimiento y custodia para las que fueran requeridos por la Administracion competente, en el plazo y forma debidas,, la
Entidad que hubiese emitido la orden o el requerimiento, conforme a lo establecido en la LS, LP.HE., y Ley de Procedimiento
Administrativo podra proceder a la ejecucion subsidiaria de las mismas.

2. Si se trata de obras comprendidas dentro del deber general de conservacion de los inmuebles o de obras de interés
arquitecténico de caracter ordinario, se exigira su pago a los propietarios, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen aplicarse.

3. Si se trata de obras de consolidacion o reparacion que excedieran del deber general de conservacién, o de obras de interés
arquitecténico de caracter extraordinario, no podra exigirse el pago de las mismas sino en la parte correspondiente al limite de
dicho deber

Articulo 47. Situacion legal de ruina urbanistica

1. Procedera la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccién o edificacion en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el limite del deber normal de conservacion, al que se refiere el
articulo 155.3 de la LOUA.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior,
supere el limite del deber normal de conservacion, definido en el articulo 155.3, con comprobacién de una tendencia constante
y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo procedimiento determinado
reglamentariamente (Segun Art. 24 de la 16/85 en relacién con el 36 de la propia Ley) , en el que, en todo caso, deberé darse
audiencia al propietario y los demas titulares de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

a) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre el incumplimiento o no
del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningln caso cabra la apreciacién de dicho incumplimiento
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido
diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

b) Constituira al propietario en las obligaciones de: a) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a la demolicion,
salvo que se trate de una construccion o edificacion catalogada, protegida, o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacién o
al establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

c) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad
y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacién necesarias,
con otorgamiento simultaneo de ayuda econdmica adecuada, o proceder a la expropiacion o a la sustitucion del propietario
incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en los términos dispuestos por la LOUA.

4. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inici6 en el procedimiento de una orden de ejecucién
como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, e iniciara las obras
necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar el importe
de las obras hasta donde alcance su deber de conservacion.

5. La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitindose al propietario el plazo de un afio para que ejecute, en su caso, las obras de
restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara la colocacién de la construccion o edificacion
correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de
parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas de los apartados 2, 3, 4,
5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la LOUA.

Articulo 48. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y mejora
1. Los municipios deberan dictar érdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y

construcciones deteriorados, en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su
aspecto originario. Cuando asf esté previsto en las correspondientes Ordenanzas Municipales, los municipios estaran habilitados,
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ademas, para dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edificios para su adaptacién al entorno. Los
trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate.

2. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion habilitard a la Administracién actuante para adoptar cualquiera de
estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3
de la LOUA.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada una de ellas, del diez
por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que sumar los
intereses y gastos de gestion de las obras.

c) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiento del deber de conservacion, o la colocacion del in-
mueble en situacién de ejecucion por sustitucion, mediante el correspondiente concurso regulado en los articulos 151y 152 de
la LOUA, que serd instado, en su caso, antes de la declaracion de ruina.

Articulo 49. Ruina fisica inminente

1. Cuando una construccion o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o la
integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el instrumento de planeamiento urbanistico, el Alcalde
del municipio al que pertenezca estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento
de la construccion o edificacion y su desalojo.

2. El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere el apartado anterior, sin
que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio
seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber normal de conservacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este articulo no presupondré ni implicara la declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica.

Articulo 50. Ruina inminente y demolicidn en edificios catalogados y en el conjunto historico.

1. Las obras de demolicién en monumentos declarados o incoados Bien de Interés Cultural, o inscritos en el Catadlogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz, se regiran por su legislacion especifica, siéndoles de aplicacion lo establecido en el articulo 24
de la LPHE.

2. La firmeza de la declaracién de ruina inminente no llevara aparejada la autorizacion de demolicion de los inmuebles incluidos
en el Catdlogo del presente Plan, debiendo adoptar el propietario las medidas necesarias para la consolidacion y reparacion del
inmueble.

3. No seré posible la demolicién por ruina inminente de edificios o elementos incluidos en el Catalogo del presente Plan sin que
previamente haya sido tramitado el correspondiente expediente de Descatalogacion, segun se define en el articulo 6.2.5 de las
presentes Normas. Dicho expediente se tramitara ante el Ayuntamiento que lo elevara ante la Consejeria de Cultura, siendo
preceptivo informe previo y vinculante.

4. La demoalicion ilegal o la provocacién de ruina por abandono y negligencia reiterada por incumplimiento de una Orden de
Ejecucion de los edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos que complementa el presente Plan, comportard la
obligacion de su reedificacion total o parcial con idénticos pardmetros a los de la edificacién catalogada, todo ello con
independencia de las sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

Articulo 51. Contenidos de los expedientes para la descatalogacién y/o modificacion del nivel de catadlogo de un
inmueble.

1. La Descatalogacién y/o Modificacion del Nivel de Catalogo de un inmueble es un procedimiento excepcional y como tal debe
entenderse. Solamente es posible tramitar estos expedientes cuando se demuestre la pérdida y /o disminucion del valor
patrimonial y arquitectonico por el que fueron objeto de su inclusién en el Catalogo, o la existencia de valores culturales en el
mismo que justifiquen un aumento de su nivel de proteccidn o su incorporacion al Catalogo. El propietario y/o promotor del
inmueble una vez demostrada esta condicion, tramitara este expediente ante el Ayuntamiento respectivo que lo elevara ante la
Consejeria de Cultura. La aprobacion de este expediente por el Ayuntamiento se producira con el informe previo favorable y
vinculante de la Consejeria de Cultura.

2. La documentacién minima a presentar es la que a continuacion se detalla pudiendo exigirse la aportacion de una mayor
documentacién e inclusive la visita técnica del inmueble por parte de los técnicos de ambas administraciones a fin de valorar in
situ las condiciones y valores del mismo:
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a) Estudio de los valores patrimoniales del inmueble por un técnico competente.

b) Reportaje fotogréafico actual tanto interior como exterior, reflejando: fachada/s, patio/s, acceso, escalera, otros espacios de
comunicacion, estancias principales, cubierta, detalles constructivos y elementos singulares o de valor.

c) Levantamiento del edificio a escala minima 1:100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas, secciones suficientes para definir con
precision la escala, perfil y elementos fundamentales del inmueble.

d) Memoria justificativa de las condiciones del edificio, descripcion del mismo, elementos constructivos,..que justifique los
motivos de la modificacién, que afectara a todo o a parte del inmueble.

e) Proyecto Basico de la futura edificacion con la definicion de sus plantas, alzados y secciones, y la indicacion, en su caso, de
aquellas partes del edificio primitivo que se conservan debidamente integradas dentro de la nueva edificacion.

En la nueva propuesta la superficie construida de la nueva edificacion se vera reducida en un 20% con respecto a la del edificio
catalogado que se demuela, y no podra aumentar ni la altura de la edificacion primitiva —tanto medida en metros como en
numero de plantas salvo ni su ocupacion en planta. Excepcionalmente, podra autorizarse el aumento de la altura libre hasta
llegar al minimo establecido por el plan al establecer las condiciones minimas de habitabilidad de los edificios, siempre que ello
no afecte a su adecuada insercion dentro de la trama urbana ni a la ocultacién de vistas panoramicas sefialadas expresamente
por los planos de ordenacion. Por ultimo, debera justificarse que las caracteristicas volumétricas del nuevo inmueble son
adecuadas para su correcta insercion dentro de la trama urbana.

3. En el informe vinculante de la Consejeria de Cultura y/o en la Aprobacién del Ayuntamiento, en el caso de que sea favorable,
se podra determinar el alcance de las obras y sistema de actuacién a realizar en el edificio, pudiendo prohibirse entre otras cosas
la realizacion de sotanos y semisotanos. El promotor actuard conforme a los criterios de esta normativa y a las directrices
emanadas en la resolucion de este expediente, que en todo caso deberd ser previo a la posible autorizacion de las obras de
demolicion.

4. Las licencias de demolicion total o parcial en inmuebles descatalogados, asi como en los restantes inmuebles comprendidos
en el Conjunto Histérico no podran concederse de forma independiente, sino que deberan otorgarse conjuntamente con la
licencia de edificacion correspondiente al proyecto de intervencion en el edificio o, en su caso, en la parcela correspondiente.

Articulo 52. Agregaciones y segregaciones

1. En edificaciones incluidas en el Catadlogo de Proteccion del Patrimonio Cultural no estan permitidas las agregaciones o
segregaciones de parcelas. Con caracter excepcional y siempre con informe previo favorable de la Administracion Cultural
competente, se podran permitir operaciones de agregacion o segregacién, si quedara demostrado debidamente en la
documentacion presentada al efecto que dicha operacion es necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del bien
inmueble.

2. La documentacidon minima a presentar para solicitar agregacion o segregacion de parcelas es la que a continuacion se detalla
pudiendo exigirse la aportacion de una mayor documentacion e inclusive la visita técnica del inmueble por parte de los técnicos
de ambas administraciones a fin de valorar in situ las condiciones y valores del mismo:

a) Estudio historico del inmueble

b) Reportaje fotogréafico actual tanto interior como exterior, reflejando: fachada/s, patio/s, acceso, escalera, otros espacios de
comunicacion, estancias principales, cubierta, detalles constructivos y elementos singulares o de valor.

¢) Levantamiento del edificio a escala minima 1:100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas, secciones suficientes para definir con
precision la escala, perfil y elementos fundamentales del inmueble.

d) Memoria justificativa de las condiciones del edificio, descripcion del mismo, elementos constructivos, etc. que justifique los
motivos de la modificacion, que afectaré a todo o a parte del inmueble.

CAPITULO V: INSTRUMENTOS DE GESTION.

Articulo 53. Definicion y Clases.

Se denominan instrumentos de gestién, aquellos que tienen por finalidad hacer realidad la ordenacién prevista en los
instrumentos de planeamiento haciendo posible la urbanizacion proyectada y la obtencion de los suelos necesarios para

implantarla y para otros destinos dotacionales

Segun supongan o no la gestion conjunta de las cargas de urbanizacién, la obtencion de los suelos dotacionales y la ejecucion
integral de la ordenacion urbanistica, los instrumentos de gestién pueden ser:

a. De gestion sistematica.
b. De gestion asistematica.
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Articulo 54. Instrumentos de gestidn sistematica

Se consideran instrumentos de gestion sistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquellos que forman parte
de alguno de los sistemas de actuacion definidos en el articulo 107 y siguientes de la LOUA.

Articulo 55. Presupuestos de las Actuaciones sistematicas

Toda actuacion sistematica de ejecucion del planeamiento, tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, exigird con
arreglo a lo previsto por la LOUA, la previa delimitacion de unidad de ejecucidn, asi como la fijacién del correspondiente sistema
de actuacion, al objeto de garantizar la adecuada culminacion de tales actividades y el reparto equitativo de los beneficios y
cargas previstos en el planeamiento.

Articulo 56. Delimitacién de Unidades de Ejecucion

1. La determinacion y delimitacion de unidades de ejecucion, o la modificacion de las ya delimitadas, se llevard a cabo con
arreglo a lo previsto en los articulos 105 y 106 y 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Idéntico procedimiento se seguira
para la modificacién de las contenidas en los Planes.

Cuando la determinacion y delimitacion de las unidades de ejecucion esté contenida en los Planes, no sera de aplicacion el
procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica, salvo para su modificacion, si bien la inicial
delimitacion de la unidad de ejecucién habra de vincularse a la aprobacion inicial del correspondiente Plan.

2. En ejecucion del presente Plan y conforme a sus determinaciones en el suelo urbano y en el suelo urbanizable, se delimitaran
unidades de ejecucion que incluiran, en un ambito cerrado y Unico, una superficie continua de terrenos que, atendiendo a las
caracteristicas de la ordenacion prevista, sea susceptible de cumplir los requisitos establecidos por el nimero 1 del articulo 105
de la LOUA. En suelo urbano, y excepcionalmente en suelo urbanizable dichas unidades de ejecucion podran ser discontinuas
conforme al articulo 105.2 de la LOUA.

3. El Planeamiento Parcial y Especial contendra necesariamente entre sus determinaciones la delimitacién de las unidades de
ejecucion y la fijacion del sistema de actuacion, sin perjuicio de la posterior modificacion de estas determinaciones por el
procedimiento establecido por la Ley.

Articulo 57. Eleccién del Sistema de actuaciéon

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante alguno de los sistemas de actuacion previstos por el articulo 107 y
siguientes de la LOUA: compensacion, cooperacion o expropiacion.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto sefiala el presente Plan, y,
cuando éste no lo indicare, dicha determinacion se debera justificar en funcién de las necesidades, medios econdémicos
financieros con que cuente la Administracion, colaboracion con la iniciativa privada y las demas circunstancias que concurran en
cada unidad de ejecucion.

3. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los aprobados para su desarrollo, se llevara a
cabo con la delimitacién de la unidad de ejecucion, o en su defecto, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo
38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 58. Sistema de compensacion

1. El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacién de una unidad de ejecucién por los
mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios
aportan los terrenos de cesidn obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de urbanizacion y se constituyen en Junta de Compensacion, repartiendo
todas las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacion.

2. No serd preciso constituir la Junta de Compensacion en el caso de que los terrenos pertenezcan a un titular y éste asuma la
condicién de urbanizador, o que la ordenacién del sistema se lleve a cabo mediante convenio urbanistico sin participacién de
urbanizador conforme alo previsto en el articulo 138 de la LOUA.

3. El procedimiento de compensacion, que se entenderd iniciado con la aprobacion definitiva de la delimitacion de la unidad de
ejecucion, se regira por lo dispuesto en la LOUA, en los reglamentos vigentes y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes
Normas.
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Articulo 59. Sistema de cooperacion

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de ejecucion aportan el suelo de cesion
obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion, bien mediante gestion directa o0 mediante la concesion de la
actividad de ejecucion sobre la base del correspondiente concurso con arreglo a las normas establecidas por la LOUA.

2. La totalidad de los costes de urbanizacion serd a cargo de los propietarios afectados y se exigira por el Ayuntamiento en la
forma sefialada por la Ley, en los reglamentos vigentes y, en lo que resulte de aplicacion, por lo sefialado en las presentes
Normas.

3. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo
gue ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Articulo 60. Sistema de expropiacion

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes comprendido dentro de un area
previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la LOUA, sus reglamentos y cuanto resulte de aplicacion en las
presentes Normas.

Articulo 61. Instrumentos de Gestion Asistematica

1. Son instrumentos de gestion asistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquellos que, no forman parte de
ninguno de los sistemas de actuacion anteriormente definidos, por no implicar la gestion conjunta de las cargas de
urbanizacién, la obtencion de los suelos dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacién urbanistica prevista de una unidad
de ejecucion.

2. Son instrumentos de gestion asistematica en toda clase de suelo los siguientes:

a. La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no incluidos ni adscritos a sectores o unidades de ejecucion.

b. La ocupacion directa de terrenos para la obtencion de las dotaciones publicas no incluidas ni adscritas a sectores o unidades
de ejecucion previstas por el planeamiento.

c. La imposicion de contribuciones especiales por la realizacion de obras de urbanizacion o del establecimiento o ampliacion de
servicios publicos, cuando no fuera posible su obtencion o costeamiento mediante los instrumentos de reparto de beneficios y
cargas derivados del planeamiento urbanistico.

3. Ademaés de los instrumentos anteriores, en suelo urbano se podréan utilizar especificamente los instrumentos de gestion
asistematica siguientes:

a. Las transferencias de aprovechamiento urbanistico contempladas en el articulo 139 de la LOUA.

b. La normalizacion de fincas.

Articulo 62. Expropiacion forzosa

1. La expropiacion, como instrumento de gestion asistematica, tiene por objeto la obtencion de suelos necesarios para la
ejecucion de las determinaciones previstas en el Plan General o Planes que lo desarrollen, cuando no sea posible el justo reparto
de cargas y beneficios entre los afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de ejecucion previamente delimitada.

2. Sin perjuicio de su aplicacion en orden a la ejecucién sistematica del planeamiento, la expropiacion forzosa se adoptara:

a. Para la obtencion de suelo destinado a sistemas generales en suelo urbano, asi como de las dotaciones locales incluidas en
éste y excluidas de unidades de ejecucion cuando no se obtengan mediante las transferencias de aprovechamientos.

b. Para la obtencion anticipada del suelo destinado a sistemas generales en suelo urbanizable.

c. Para la obtencion de suelo destinado a sistemas generales en suelo no urbanizable.

Articulo 63. Ocupacion directa

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencidn de terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones publicas mediante el
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucién con exceso de aprovechamiento real.

2. La ocupacion directa requerira la previa determinacion por la Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos
susceptibles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion en la que, por exceder su
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aprovechamiento real del apropiable por el conjunto de propietarios inicialmente incluidos en la misma, hayan de hacerse
efectivos tales aprovechamientos, segun dispone el articulo 141 de la LOUA.

Articulo 64. Contribuciones especiales

Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de
Marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 65. Transferencias de aprovechamiento urbanistico

Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos consisten en transmisiones de aprovechamiento tendentes a lograr la
integracion del aprovechamiento urbanistico real permitido sobre una parcela con unidades de aprovechamiento
pertenecientes al Ayuntamiento o procedente de los excesos de aprovechamiento susceptible de apropiacién privada sobre el
aprovechamiento real permitido en otros suelos, ya pertenezcan éstos al mismo propietario o a otros particulares.

Articulo 66 Normalizacién de fincas.

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a lo establecido en los articulos 117 a 120 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, siempre que no sea necesaria la redistribucién de los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica entre los
propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarla a las exigencias del
planeamiento.
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10. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El urbanismo de hoy no es ya aquel que se hacia desde las inversiones ordinarias de los Ayuntamientos afiadidas a
las que otros organismos supramunicipales como las Diputaciones provinciales, Estado o Junta afiadian en
concepto de servicios o equipamientos siguiendo unos planes sectoriales de inversiones que, aunque se
cumplieran en muy escasa medida, eran reconocidos como el soporte financiero de los planes generales.

Hoy han ganado terreno la inversion privada, la concertacion privado-publica en acciones mixtas asi como las
oportunidades que surgen en un horizonte de mayor incertidumbre pero también de mayor vitalidad y riesgo. La
globalizacion de la economia, tan influyente en esos factores, considera las singularidades locales como un factor
de oportunidad. El caso de Santa Fe puede representar un paradigma como lugar de un enorme potencial por su
significado cultural y su carécter de centralidad en el A.M. de Granada al mismo tiempo que presenta una fragilidad
local muy grande. Este centro histérico ha sufrido una fuerte destruccién, un gran vaciado poblacional y presenta
hoy problemas de marginalidad, envejecimiento y pobreza importantes y esta en una situacion que exige un
cambio radical tiene que dar un gran salto adelante.

La primera y fundamental exigencia de una aproximacion econdmica a este casco es la de ponerlo en valor como
centro cuando su valor es hoy el de la renta diferencial otorgada por su posicién periférica en el ambito de la
Aglomeracion urbana de Granada. El vigor y el nuevo valor del centro han de venir generados por el asentamiento
en el mismo de nuevas actividades a su vez inducidas por la energia puesta en la rehabilitacién residencial y en la
mejora de infraestructuras, servicios y equipamientos y, conforme este proceso vaya ganando fuerza ira
generdndose la renta necesaria para su progresiva mejora. Esbocemos los principales aspectos que pueden guiar
este proceso.

A- Laatencion a un Plan Integral

El PECH- Plan Especial de Centro Historico- que propone, él mismo, diversas acciones concurrentes, ha de
entenderse en paralelo a otros programas concurrentes con finalidades como el Bienestar Social, la promaocién
cultural, la promocién econdmica — piénsese en SODEF-|la seguridad ciudadana....El centro histérico es el
corazon de la ciudad y su icono emblematico y exige una atencién preferente del gobierno municipal que
pueda focalizar sobre el mismo programas de inversion y asistencia social captando recursos que deben ser
generados con esta finalidad.

B- Como Plan urbanistico especifico

El PECH ha de suponer el documento de referencia para la realizacién de diversos convenios y conciertos con
otras administraciones y organismos:

1- Pueden servir de estimulo ( aunque debieran ser conducidos a un mayor nivel de ambicion
sirviéndoles de apoyo y referencia para ello el presente plan) los recientes convenios firmados con
las Consejerias de Obras Pablicas y Turismo, para la iluminacién integral, para el embellecimiento
del cuadrante noroeste, para el urbanismo comercial en calle larga....En las normas comunes de
urbanizacién se proponen conciertos globales respecto a los servicios urbanos del mayor interés
urbanistico-ambiental, que podrian, sin duda, atraer el interés y la dotacién econémica de diversos
agentes publicos y privados.

2- La propia Oficina de Rehabilitacion que se pone en marcha por la Junta de Andalucia en 2001
propone un presupuesto de 5000 millones de pesetas para realizar hasta el 2010 operaciones de
rehabilitacién autonémica y estatal. Hasta ahora, con un ritmo de inversiones muy reducido, se han
afrontado algunas operaciones de transformacién de infravivienda y de viviendas de alquiler. Se han
de afrontar también operaciones que tiendan a la rehabilitacion de tramas y actuaciones singulares
de interés urbanistico y social, otorgando prioridad a las unidades de ejecucion sefialadas en el
PECH y alcanzando los niveles de inversién previstos en una estrecha colaboracién con la gestién
del Plan. Cabe insistir en que el Programa de Rehabilitacion es el motor econémico de arranque del
PCH: no pueden entenderse independientes la Oficina de Rehabilitacion y la gestion del PECH.

3- Otro motor de la puesta en valor del Centro histérico han de ser los Fondos Europeos. Una
cuadricula urbana germinal de tantas ciudades del continente americano es un patrimonio mundial.
La Union Europea dispondra nuevos programas en el afilo que comienza- los establecidos en este
momento ya estan cerrados — que sustituirdn o daran continuidad a los actuales Interreg, Urban,
Terra, Proyectos Piloto Urbanos,... El documento y la estrategia PECH debe servir para atraer fondos
de los nuevos programas pero requiere energia e inteligencia conducir el trdmite de solicitud de
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estas ayudas. Nuevamente la Oficina de Gestion del Plan se revela como un dispositivo
imprescindible para llevar a cabo esta tarea.

4- Debiera prestarse atencion a determinados procedimientos tales como los concursos de proyectos
de arquitectura a los que la Direccion General de Arquitectura de la Junta de Andalucia - o la EPSA,
Empresa Publica de Suelo — han otorgado siempre mucho crédito y, en consecuencia, dotado de
fondos. Algunas Unidades de Ejecucion podrian recibir un impulso econémico fundamental si se
orientasen desde este patronazgo institucional compartido: por ejemplo las que hay junto a las
cuatro puertas, que se podrian erigir, asi, en motores de impulsién de la rehabilitacion del barrio.

C- Inversion publica e inversion privada

La transformacién del area central vendra soportada por actuaciones privadas, publicas, de las diferentes
administraciones, y mixtas. También pueden darse actuaciones privadas con incentivos publicos.

En este Gltimo rublo cabe citar la incentivacion de las mejoras de edificaciones particulares mediante subsidios
0 incentivos fiscales asi como la exencion de tasas a las tareas privadas de recuperacién o mejora del
patrimonio; linea de trabajo interesante porque cambia la idea de la valoracion cultural o histérica de edificios
como una hipoteca sobre los valores econémicos privados por el entendimiento de aquella tutela como un
estimulo a los privados que la reciben.

La accion mixta puede darse en muchas unidades de ejecucion haciéndose cargo la administracion pablica de
costes de urbanizacién y de elaboracién de proyectos en el marco de convenios que puedan establecer el
cargo de una parte equivalente del plusvalor conseguido por esos proyectos cuando la edificabilidad excede
del 1.8 basico estipulado por la ordenanza.

D- Desglosando las inversiones segun componentes de la fabrica urbana, la vivienda, la infraestructura y los
equipamientos, podria establecerse el siguiente esquema:

1.-Respecto a la vivienda, el motor econémico vendra supuesto por el programa de inversiones y
actuaciones del Area de Rehabilitacion Integrada; como una derivada inducida del mismo se
deben producir las inversiones privadas para las que cabe aventurar una cifra, en una primera fase,
por lo menos, de la mitad de las publicas, para llegar en el segundo cuatrienio a igualarlas.
Tendriamos asi para los préximos 8 afios una inversion en el sector vivienda préxima a los 50
millones de euros de los cuales el 40% sera inversion privada. Para la publica s6lo deberian
seguirse las pautas del programa del 2001, desplazandolo en el tiempo y actualizandolo.

2.1-En relacion a las infraestructuras, una parte del esfuerzo inversor se habra de hacer a través de
las unidades de ejecucion vinculando vivienda y servicios. Podria estimarse dicha inversion en
unos 5 millones de euros, consistiendo, basicamente, en las aperturas viarias y en la
pavimentacion y los servicios en el entorno de dichas unidades.

2.2- Cabe atender con mucha determinacion a los programas citados en B.1 que han de vincular
desde luego a las compafiias de servicios. Téngase en cuenta que en los préximos 20 afios se dara
una revitalizacién muy fuerte del centro histérico y su entorno, desde el incremento de
edificabilidad y la introduccion de usos de centralidad, que va a significar un aumento de los
consumos (energia, teléfono e informacién, agua corriente, desagtie, basuras...) y de los ingresos
de las compafiias. Las inversiones en este apartado se cubriran con estos beneficios; podriamos
estar hablando, para un caso tan singular como Santa Fe, de un programa de inversiones a 10
afios vista, de unos 80 millones de euros. De estos un 80% se recuperaria por los ingresos de
consumo en los 20 o treinta afios siguientes y un 20% puede ser costeada directamente por los
privados en el marco de los conciertos con las compafiias estimando una inversion equivalente a
la modernizacion de una tercera parte del casco cuya contribucion a la infraestructura la ciframos
en el 20% de la edificabilidad implicada en cada renovacién.

Se estima que este epigrafe puede ser el mas importante motor, ain mas que el de la ARI, de la
modernizacion del CH y que su formulacién tendria tal atractivo que, a buen seguro, encontraria
una buena acogida desde las Ayudas europeas a programas innovadores y de fuerte contenido
cultural y social.

2.3- Las politicas urbanisticas de eliminacién del tréfico automovil del centro histérico constituyen
otro importante foco de atencién. En los préximos 10 afios deberian construirse aparcamientos,
fuera de la cuadricula central, para unos 500 vehiculos de los que 150 podrian ser plazas hoy
existentes en las cocheras del centro y que se desplazarian hacia fuera — se proponen incentivos
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en la ordenanza para ello-. Las otras 350 plazas serian para el servicio de actividades que podrian
haber edificado en la cuadricula central unos 10.000 metros cuadrados de techo, que necesitarian
100 de aquellas plazas sirviendo las otras 250 de rotacion y apoyo al comercio.

Estos aparcamientos, situados en las puertas de Granada y Loja, deberian ser explotados
conjuntamente ya que el de la puerta de Loja, de mucho mayor tamarfio, sera mas rentable y ha
de compensar al mas costoso de la puerta de Granada.

3-Finalmente, los equipamientos. Habria que considerar los que son imputables al Ayuntamiento,
por ser dotaciones a la residencia y a las actividades econémicas implantadas en el centro y que,
por tanto, han de encontrar su viabilidad financiera en los presupuestos ordinarios; las plusvalias
gue el Plan General de Ordenacidon Urbana, recién iniciado, va a otorgar al crecimiento urbano
exterior deberian cumplidamente atender a la sobrecarga que una ciudad mas grande impone a
su corazon central. De hecho, la degradacién del Centro Historico viene, en buena parte, de las “
sombras “ que arrojan sobre el mismo una ciudad que coincidia con €l hace cuarenta afios y que
ahora ha multiplicado varias veces su superficie y solicita sus servicios de centralidad y le agobia
con su trafico.

Otros posibles equipamientos y actividades de cardcter supramunicipal- como los Juzgados,
Museos y Monumentos, aulas de cultura, residencias de estudiantes...-han de encontrar su
viabilidad en el marco de conciertos con las instituciones adecuadas.

Para concluir, una reflexion final y fundamental: las inversiones para la modernizacion de este centro histérico
seran mas posibles cuanto méas ambiciosas sean las politicas que las impulsan. Sélo tendran viabilidad si estas
politicas tienen el acierto de difundir y dialogar sus estrategias en los lugares mas exigentes e influyentes de la
economia global. Pero no se desprecie la importancia, el valor de la construccion de una singular polaridad
metropolitana con grandes sinergias y alivio de la congestion de la ciudad de Granada. No se caiga en el error
de valorar las politicas del centro desde una perspectiva local y exclusivamente residencial.
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11. INDICE DE PLANOS.

1. INFORMACION
11 Territorio y Ciudad.
1.1.1. Santa Fe en la comarca Avance.
1.1.2. Santa Fe en el Area Metropolitana.
1.1.3. Santa Fe y la parcelacion agricola.

1.2, Ambito del Plan Especial. Areas del plan.
13. El Centro Histérico: relacion con la Ciudad.
14. Planeamiento vigente.

15. Identificacion de manzanas

1.5.a. Identificacion de manzanas de cuadriculay cava.
15.b. Identificacion de manzanas de anillo exterior.
16. El Espacio libre.
1.6.1. Red viaria.
1.6.2. Los espacios publicos.
1.6.3. Patios a calle.
1.6.4. Patios a calle y patios interiores.
17. Calles y Manzanas de la cuadricula.
1.7.1. Métrica bésica.
1.7.2. El modelo ideal / Tipos de manzanas.
1.7.3. Desvios del trazado.
1.7.4. Tipos de calles.
1.7.5. Procesos de transformaciones viarias.
1.7.5. a. Encuentros en “T".
1.7.5. b. Continuidad calles — patio.
1.7.5. ¢. Fondos de calles — portones.
1.7.6. Proporcion calle-manzana.
1.7.7. Indagaciones sobre la estructura soporte.
18. La Parcelacion.
1.8.1. Estudio de la parcelacion en la cuadricula.
1.8.1. a. En extremos y medios de las manzanas.
1.8.1. b. En calles mayores y menores.
1.8.1. c. En manzanas de 90 y 40 pies.
1.8.1. d. Traza dominante y fondos parcelarios
1.8.1. e. Parametros y medidas.
18.2.Enlacava.
1.8.2.a. Primera crujfa.
1.8.1.b. Micro parcelacion.
1.8.3. En el anillo exterior
1.8.4. Superficies de parcela.
19 Las Fachadas
1.9.1. De la cuadricula y la cava.
19.1.a Alzados.
19.1al Las plazas.
1.9.1.a.2. Ejes Norte-Sur y Rondas.
1.9.1.a.3. Ejes Este-Oeste y Rondas.
1.9.1.a.4. Calles Norte-Sur.
1.9.1.b. Composicion de huecos y longitudes de fachada.
1.9.1.b.1. Alzado Calle Larga.
1.9.1.b.2. Alzado Calle Real.
1.9.1.b.3. Alzado Ronda Sevilla y Ronda Belén.
1.9.1.b.4. Alzado Calle Gadeas.
1.9.1.b.5. Alzado Calle Isabel la Catdlica.
1.9.1.b.6. Alzado Calle Horno.
1.9.1.b.7. Alzado Calle Felipe.
1.9.1.b.8. Alzado Calle Maria Jesus.
1.9.1.b.9. Alzado Ronda Loja, Ronda Granada.
1.9.1.b.10. Alzado Calle Arandas, Marmol y Romeros.
1.9.1.b.11. Alzado Calle Sacristia.
1.9.1.b.13. Alzado Calle Prior y Calle Piedra.
1.9.1.b.14. Alzado Calle Santa Barbara y Calle Liebre.
1.9.1.c. Andlisis de alzados
1.9.1.c.1. Estudio cabeza de Manzanas n°4 y 6.
1.9.1.c.2. Estudio cabeza de Manzanas n°10 y 26.
1.9.1.c.3. Estudio cabeza de Manzanas n°22.
1.9.1.c4. Estudio cabeza de Manzanas n°28 y 33.
1.9.1.d. Sombras y altura de cornisa.
1.9.1.d.1. Estudio Calle Larga y Calle Real.
1.9.1.d.2. Estudio de Calles.
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1.10. La edificacion.
1.10.1. Equipamientos de Santa Fe
1.10.2. De la cuadriculay la cava
1.10.2.a. Comercios y servicios.
1.10.2.b. Alturas
1.10.2.c. Categorias de la edificacion
1.10.2.d. Estado de la edificacion
111 Elementos y areas de interés.
1.11.1. BIC existentes declarados o incoados.
1.11.2. Resumen de las fichas Estudio de la Edificacion en la Cuadricula.
1.12. Estudio socio-econémico:
1.12.1.Edades
1.12.2.Nivel de estudios
1.12.3.Densidad, Actividad y Poblacién Activa.

1.12. 4 Procedencia
2. ORDENACION .
2.1 Delimitacion del &rea de ordenacion. Ambito.
2.2. Calificacion con asignacion de usos pormenorizados, edificabilidad, alturas y zonas de

aplicacion de Ordenanzas
2.2.1. Espacios Libres
2.2.1.1. Directrices generales de espacios libres 1.
(Tipologias de viario, Plazas y jardines).
2.2.12. Directrices generales de espacios libres II.
2.2.2. Calificacion, usos pormenorizados y alineaciones.
2.3. Ordenanzas
2.3.1. Ordenanza. Zonificaién
2.3.2. Ordenanza grafica. Zona 1. Cuadricula
2.3.3. Alturas max. por parcela.
) 2.3.4. Alturas existentes
24. Areas de tratamiento especial.
2.4.1. Zonificiacion y Cautelas arqueolégicas.
2.4.2. Elementos catalogados. B.I.C. y entornos.

25. Propuesta de red viaria.
2.6. Redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico.
27. Areas de Actuacion.
28. Unidades de Ejecucion.
3 ANEXOS
3.1 Propuestas de intervencion / Las Puertasy su entorno

3.1.1. Puerta de Granada y su entorno
3.1.2. Puerta de Loja y su entorno

3.2, Propuestas de intervencion / La Corona Periférica
3.2.1. Eje Norte - Sur
3.2.2. Eje Este - Oeste

33. Propuesta de intervencion / Carretera Granada - Malaga y entorno

3.4. Estudios de detalle iniciales de las Unidades de Ejecucion
Manzana10/M 15/M 16/M 22/M 26/M 30/M 34/M 36

35. Las fachadas

3.6. Propuestas de ordenacion / Manzanas

Manzana 2/M 10/M 13/M 14/ M 36/M 24.

A continuacion figuran los siguientes ANEXOS a la MEMORIA.
1. ANEXO. ESTRUTURA DE LA OFICINA DEL PLAN.
Diagrama de relacion entre los gestores de las iniciativas urbanisticas, la oficina del PECH y la Oficina del
Area de Rehabilitacién Concertada.
2. ANEXO A LAS ORDENANZAS DE EDIFICABILIDAD.

3. ANEXO DE RESPUESTAS A LAS ALEGACIONES TRAS LA APROBACION INICIAL.
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ANEXO A LA ORDENANZA DE EDIFICABILIDAD

Se adjuntan los datos de un exhaustivo analisis del parcelario y la edificacién para todo el recinto del PECH. Se ha
medido, segun las superficies de parcela, la ocupacién de suelo por la edificacion que es el cociente entre la
superficie ocupada y la superficie total. También se ha medido la edificabilidad que es el n® de m2. construidos
respecto a la superficie total de suelo.

e Respecto a los coeficientes de ocupacion, se observara como oscilan entre 0.68 y 1, subiendo a medida
gue disminuye el tamafio de la parcela. Asi que resulta plenamente justificada la propuesta que se hace en
el PECH de un coeficiente de ocupacién variando entre 0.7 y 0.9;
En las parcelas exteriores a la cuadricula central esta variacion es inversa a la del tamafio de parcela.
En las de la cuadricula central varia, en cambio, con la profundidad de la parcela para facilitar asi la
iluminacion y la ventilacion interiores de manzana.

e Respecto a la edificabilidad se adjuntan dos cuadros que expresan las edificabilidades medias para todo el
recinto del PECH seguin tamarfios de parcela, una incluyendo todas las parcelas y otra excluyendo del
conjunto las que se han edificado en los Ultimos treinta afios al amparo de ordenanzas que han fijado una
edificacion excesiva.

La edificabilidad media total existente hoy es de 1.793. Ala luz de estos datos se vera cuan razonable es la
edificabilidad basica propuesta de 1.8.
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OCUPACION MEDIA EN PARCELAS < 20 M2

ID| IDPARCELA| AREA CONS. P.BAJA | AREA DE PATIOS
1 6562040 14,07 0
2 6363508 20,22 0
3 6163417 19,58 0
4 6463616 15,50 0
5 6463618 17,28 0
6 6563310 17,51 0
7 6563312 17,23 0
8 6563309 19,21 0
9 6562126 15,85 0

10 6664618 16,00 0

11 6664619 9,01 0

12 6361115 19,43 0

13 6361113 19,84 0

14 6562017 17,01 0

15 6562025 15,13 0

16 6262721 20,08 0

17 6562026 18,57 0

18 6362041 20,12 0

19 6562027 18,31 0

20 6262722 18,72 0

21 6162202 16,49 0

22 6562034 9,93 0

23 6562033 12,05 0

24 6565012 17,77 0

25 6365602 16,83 0

26 6665012 14,47 0

27 6465005 15,02 0

28 6565003 17,51 0

TOTAL 468,74 0

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 1,00



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 20 Y 30 M2

ID |IDPARCELA [COUNT [ AREA CONS. P.BAJA [ AREA DE PATIOS
1 6063410 1 23,1700 0,0000
2 6162028 1 27,6700 0,0000
3 6162039 1 21,3600 0,0000
4 6162205 1 29,8000 0,0000
5 6163418 1 20,6200 0,0000
6 6164405 2 13,6000 10,5000
7 6164414 1 25,0000 0,0000
8 6164420 1 27,6000 0,0000
9 6164423 2 30,1000 0,0000

10 6260002 2 26,4600 2,9400
11 6260004 2 25,5800 3,7000
12 6262720 2 24,1800 5,8000
13 6262723 1 24,6500 0,0000
14 6262724 1 23,4400 0,0000
15 6262725 1 26,7400 0,0000
16 6263817 2 25,9500 0,0000
17 6264105 1 29,7100 0,0000
18 6264115 1 30,1600 0,0000
19 6264207 2 19,0900 10,3900
20 6265401 1 26,4100 0,0000
21 6265404 1 25,1100 0,0000
22 6265405 1 23,8200 0,0000
23 6362044 1 28,9500 0,0000
24 6362501 1 27,2500 0,0000
25 6362507 1 27,5300 0,0000
26 6363605 2 18,2300 4,1200
27 6363608 1 0,0000 0,0000
28 6365504 1 27,0000 0,0000
29 6461230 1 27,5000 0,0000
30 6461232 1 29,1900 0,0000
31 6462006 1 29,3300 0,0000
32 6462012 2 27,7800 0,0000
33 6463004 1 21,7900 0,0000
34 6463313 1 0,0000 0,0000
35 6463615 2 17,5200 4,4700
36 6464202 1 21,6100 0,0000
37 6464213 1 23,5600 0,0000
38 6465006 1 27,1800 0,0000
39 6562114 1 26,1800 0,0000
40 6562130 1 20,5500 0,0000
41 6562131 1 30,4000 0,0000
42 6563001 1 0,0000 0,0000
43 6563003 1 27,4500 0,0000
44 6563304 2 21,3800 4,3900
45 6563311 1 21,2800 0,0000
46 6564712 1 25,2200 0,0000
47 6565004 2 29,4300 0,0000
48 6565014 1 24,8000 0,0000
49 6565016 2 20,3800 6,9300
50 6565408 1 22,6300 0,0000
51 6665002 2 17,7100 11,4500
52 6665607 1 26,5400 0,0000
53 6766015 1 28,6700 0,0000




54 6766019 2 28,3000 0,0000
55 6766021 1 30,0600 0,0000
56 6766025 1 24,8400 0,0000

TOTAL 1330,4600 64,6900

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,95



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 30 Y 50 M2

ID | IDPARCELA|COUNT| AREA CONS. P.BAJA [ AREA DE PATIOS
1 5962017 2 28,5500 21,2600
2 6063411 2 44,0000 0,0000
3 6063426 2 45,2900 0,0000
4 6162012 2 21,2000 14,7500
5 6162016 1 38,6900 0,0000
6 6162021 2 29,5700 17,5400
7 6162023 2 34,0400 7,6300
8 6162029 2 32,2100 9,6800
9 6162034 1 39,7200 0,0000

10 6162036 2 45,1000 0,0000
11 6162037 1 34,1200 0,0000
12 6162038 1 45,3800 0,0000
13 6162107 2 42,0100 0,0000
14 6162109 2 50,0900 0,0000
15 6162111 1 0,0000 0,0000
16 6162112 1 46,0900 0,0000
17 6162206 3 37,2800 7,3700
18 6163408 1 0,0000 0,0000
19 6163410 2 34,5000 4,6000

20 6163411 1 35,7400 0,0000

21 6163412 2 27,2000 8,0800

22 6163414 2 26,9200 4,5500

23 6163415 2 32,1100 5,0200

24 6163416 1 37,3100 0,0000

25 6163419 2 35,0300 0,0000

26 6164401 1 30,7900 0,0000

27 6164402 1 38,2600 0,0000

28 6164403 1 43,9700 0,0000

29 6164409 1 37,0000 0,0000

30 6164415 1 30,7000 0,0000

31 6164418 2 46,9000 0,0000

32 6164419 2 32,0700 0,0000

33 6164421 1 32,0700 0,0000

34 6164424 1 42,5600 0,0000

35 6164425 2 42,3200 0,0000

36 6164427 1 41,4800 0,0000

37 6260003 2 28,3900 2,9800

38 6260005 2 29,3300 6,0100

39 6260006 2 29,3000 7,0400

40 6260008 2 40,0400 6,9400

41 6260012 1 0,0000 0,0000

42 6262001 1 33,3400 0,0000

43 6262701 2 37,9100 2,9500

44 6262702 2 45,0500 3,8400

45 6262705 2 38,4600 0,0000

46 6262711 1 46,1200 0,0000

47 6262714 1 31,7500 0,0000

48 6262717 2 41,3800 0,0000

49 6262718 1 32,5300 0,0000

50 6263003 2 31,7400 0,0000

51 6263007 3 29,6900 3,1700

52 6263811 1 39,6800 0,0000

53 6263812 2 37,2600 0,0000




54 6263814 1 0,0000 0,0000
55 6263816 2 49,6200 0,0000
56 6263818 2 45,2900 0,0000
57 6263819 2 35,5400 13,7700
58 6263825 2 49,0800 0,0000
59 6264002 2 37,9000 0,0000
60 6264021 1 39,4700 0,0000
61 6264104 1 30,8700 0,0000
62 6264106 1 36,8900 0,0000
63 6264108 2 46,0700 0,0000
64 6264109 2 43,1900 0,0000
65 6264110 2 50,0900 0,0000
66 6264111 2 36,2000 13,8200
67 6264205 2 40,0500 3,8700
68 6264206 1 30,9600 0,0000
69 6266020 3 36,8400 6,6400
70 6361109 3 29,5000 16,5100
71 6361114 1 36,0200 0,0000
72 6361204 1 39,8900 0,0000
73 6362004 2 42,0700 4,6600
74 6362019 1 62,3300 0,0000
75 6362031 3 47,2000 0,0000
76 6362032 2 27,8500 10,2300
77 6362034 1 36,6100 0,0000
78 6362046 4 33,9500 13,8200
79 6362503 3 46,5400 3,8200
80 6362517 2 47,3200 0,0000
81 6363010 1 45,6700 0,0000
82 6363511 2 49,1800 0,0000
83 6363611 1 31,6600 0,0000
84 6364305 2 37,9000 7,8000
85 6364703 2 45,6000 0,0000
86 6364705 3 36,1200 7,7000
87 6364708 1 0,0000 0,0000
88 6365503 2 38,4900 0,0000
89 6365505 1 50,4700 0,0000
90 6365506 2 29,5500 1,3400
91 6365511 2 31,0300 4,5600
92 6365512 2 20,1500 16,1400
93 6365604 1 35,7300 0,0000
94 6461226 2 42,6600 0,0000
95 6461228 1 48,0700 0,0000
96 6461233 2 44,9700 0,0000
97 6462005 3 36,5700 7,0700
98 6462008 2 43,3200 0,0000
99 6462009 2 35,6500 0,0000
100 6462010 1 35,6800 0,0000
101 6462011 3 29,8800 5,7000
102 6463009 1 42,2600 0,0000
103 6463302 1 49,5700 0,0000
104 6463305 1 37,1100 0,0000
105 6463312 1 0,0000 0,0000
106 6463619 2 47,6700 0,0000
107 6464010 1 34,5500 0,0000
108 6464203 2 47,1600 0,0000




109 6464211 2 48,2500 0,0000
110 6464212 1 36,1700 0,0000
111 6464510 1 38,1400 0,0000
112 6464802 2 35,3600 5,0000
113 6464806 1 31,7900 0,0000
114 6464812 1 31,8500 0,0000
115 6464815 2 45,3900 0,0000
116 6464817 2 39,7800 0,0000
117 6562006 3 45,4400 3,1400
118 6562011 3 38,4200 4,7400
119 6562013 1 37,5700 0,0000
120 6562015 2 29,9800 10,4500
121 6562021 1 37,2400 0,0000
122 6562024 1 47,5400 0,0000
123 6562029 2 25,3900 13,9000
124 6562030 2 28,2300 21,2400
125 6562035 2 47,8500 0,0000
126 6562036 2 27,7100 10,4100
127 6562038 1 39,6900 0,0000
128 6562039 2 23,9400 6,7800
129 6562118 2 28,4400 20,5300
130 6562119 1 34,8500 0,0000
131 6562120 2 31,5300 15,5500
132 6562125 1 34,9500 0,0000
133 6562127 1 44,4500 0,0000
134 6562128 1 31,4700 0,0000
135 6562129 1 35,8000 0,0000
136 6562135 1 36,9900 0,0000
137 6562139 3 29,1700 14,8300
138 6562142 4 42,1200 6,9000
139 6563301 2 39,4700 5,2300
140 6563303 2 23,1600 7,9400
141 6563308 1 33,6600 0,0000
142 6563707 1 0,0000 0,0000
143 6564409 2 49,5300 0,0000
144 6564503 1 34,7500 0,0000
145 6564602 1 32,5100 0,0000
146 6564604 1 40,3600 0,0000
147 6564706 1 48,4400 0,0000
148 6564709 1 30,6800 0,0000
149 6565002 2 47,4600 0,0000
150 6565005 2 27,6200 5,2100
151 6565006 1 30,6900 0,0000
152 6565015 1 47,0500 0,0000
153 6565401 2 38,9900 8,3100
154 6565402 2 36,6400 7,7700
155 6565407 2 28,6000 5,1100
156 6565410 2 44,7100 0,0000
157 6565704 2 37,4500 5,9000
158 6565705 1 48,0600 0,0000
159 6565706 1 36,1300 0,0000
160 6565707 2 42,1800 0,0000
161 6664611 2 38,6000 4,2400
162 6664620 1 37,5900 0,0000
163 6664624 2 33,2900 13,8300




164 6664625 2 45,6400 0,0000
165 6664628 2 35,5900 8,3900
166 6665004 2 42,2900 5,2900
167 6665604 1 33,3100 0,0000
168 6763339 2 48,9500 0,0000
169 6766014 1 30,9300 0,0000
170 6766016 2 28,5400 3,4000
171 6766020 2 34,9700 10,9900
172 6766026 2 40,4700 3,1300
173 6766028 1 32,4200 0,0000

TOTAL 6282,4800 499,0700

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,93



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 50 Y 80 M2

ID | IDPARCELA|COUNT| AREA CONS. P.BAJA [ AREA DE PATIOS
1 5962003 2 52,8700 0,0000
2 5962004 3 22,0800 32,7500
3 5962005 3 60,3600 4,0200
4 5962015 3 46,0300 14,2700
5 5962016 2 53,5200 0,0000
6 5962018 2 45,5700 29,4900
7 5962021 3 77,2000 3,1200
8 5962030 3 48,0900 23,0700
9 5962034 3 77,2400 0,0000

10 5962035 3 72,6000 5,5600
11 6063403 3 65,4800 0,0000
12 6063405 2 49,6800 17,3800
13 6063408 2 38,0500 13,2200
14 6063413 1 69,8500 0,0000
15 6063414 3 55,8200 12,4700
16 6063416 2 58,0400 18,5300
17 6063419 2 69,5900 0,0000
18 6063422 3 56,8700 11,8400
19 6063423 2 30,5800 27,8300

20 6063424 2 69,0500 0,0000

21 6063425 2 69,5900 8,1300

22 6064008 1 56,6400 0,0000

23 6162001 3 49,5300 7,4000

24 6162002 2 58,8200 14,3700

25 6162010 3 36,5100 34,1400

26 6162013 3 68,9000 0,0000

27 6162015 4 58,9700 20,8500

28 6162019 2 56,6600 20,0600

29 6162022 2 50,1500 22,7900

30 6162024 2 74,2900 0,0000

31 6162025 5 71,9400 7,0200

32 6162026 2 57,3700 0,0000

33 6162031 2 54,1900 14,5900

34 6162032 3 74,2200 0,0000

35 6162033 1 73,4400 0,0000

36 6162040 2 77,3200 0,0000

37 6162101 2 40,4600 19,4400

38 6162102 2 50,4400 4,3200

39 6162104 2 38,7800 14,1500

40 6162108 1 63,9100 0,0000

41 6162110 4 50,1200 2,3100

42 6162113 2 48,5800 4,6700

43 6162114 2 60,8600 3,0900

44 6162116 4 51,3000 16,5100

45 6162117 2 58,2400 17,9300

46 6162201 3 66,2700 7,7700

47 6162203 2 41,9600 8,5600

48 6162204 2 47,2100 11,6700

49 6162207 3 57,2400 13,8500

50 6162305 3 57,8700 0,0000

51 6162307 2 50,8400 0,0000

52 6163409 2 37,1600 25,1200

53 6163413 3 56,7000 7,7100




54 6163420 1 77,1400 0,0000
55 6163421 1 64,4200 0,0000
56 6163422 1 65,0500 0,0000
57 6163423 1 75,6100 0,0000
58 6164406 2 50,6100 0,0000
59 6164407 1 56,5300 0,0000
60 6164408 3 50,4300 12,8400
61 6164410 2 70,3000 0,0000
62 6164411 1 65,1600 0,0000
63 6164412 2 54,0400 0,0000
64 6164417 1 0,0000 0,0000
65 6164422 3 49,7700 5,5500
66 6260001 2 48,0800 6,2200
67 6260009 2 37,0900 15,0600
68 6260010 1 76,5500 0,0000
69 6260011 3 56,6500 9,8300
70 6260017 2 79,9800 0,0000
71 6260022 1 56,3000 0,0000
72 6260023 3 63,4400 16,0600
73 6260025 3 46,3300 22,4500
74 6262003 2 56,6500 7,5000
75 6262004 2 41,8800 9,3300
76 6262005 1 67,6300 0,0000
77 6262007 1 59,0100 0,0000
78 6262010 1 69,7300 0,0000
79 6262012 1 78,9100 0,0000
80 6262703 3 71,7600 0,0000
81 6262706 4 63,4400 9,5700
82 6262707 1 52,7100 0,0000
83 6262712 2 47,0200 10,5300
84 6262715 1 51,3700 0,0000
85 6262716 2 54,7500 0,0000
86 6262719 4 63,4200 16,5600
87 6263002 2 49,0900 15,4300
88 6263004 2 53,2100 0,0000
89 6263008 1 51,7500 0,0000
90 6263103 2 54,3300 21,9200
91 6263106 1 70,0600 0,0000
92 6263107 2 54,9600 0,0000
93 6263302 2 65,6900 0,0000
94 6263305 2 61,9700 12,0100
95 6263802 2 55,0700 0,0000
96 6263803 1 61,2900 0,0000
97 6263814 2 46,1100 0,0000
98 6263820 2 61,5100 0,0000
99 6263823 1 63,3700 0,0000
100 6263824 1 56,9000 0,0000
101 6264001 2 68,2000 0,0000
102 6264003 2 67,9800 0,0000
103 6264005 2 69,8800 0,0000
104 6264019 2 51,2700 0,0000
105 6264022 2 52,1200 0,0000
106 6264107 2 59,4200 0,0000
107 6264114 2 68,0400 0,0000
108 6264203 3 64,1500 0,0000




109 6264204 2 57,6600 0,0000
110 6265402 1 53,7900 0,0000
111 6266015 3 59,7500 5,4500
112 6266016 3 50,1200 14,7200
113 6266017 2 44,4700 18,8800
114 6266019 1 54,7900 0,0000
115 6266021 2 71,8300 0,0000
116 6361101 1 79,0100 0,0000
117 6361102 4 67,3200 12,4200
118 6361103 3 65,2600 12,1600
119 6361106 3 30,6500 38,1400
120 6361110 2 58,6500 0,0000
121 6361111 2 69,6200 0,0000
122 6361112 1 77,5600 0,0000
123 6361202 2 67,8800 11,9000
124 6362009 3 58,2100 7,1100
125 6362010 1 55,7700 0,0000
126 6362013 1 50,5100 0,0000
127 6362021 2 51,3400 19,6100
128 6362024 3 65,9600 10,4100
129 6362028 2 62,7200 14,1200
130 6362033 3 50,0100 4,3600
131 6362040 1 65,4200 0,0000
132 6362043 2 53,9800 0,0000
133 6362045 2 0,0000 14,5900
134 6362051 2 33,6800 23,8100
135 6362053 4 45,3400 13,8600
136 6362054 4 48,5900 15,8400
137 6362055 2 47,3500 12,9400
138 6362505 2 63,6600 13,1000
139 6362508 1 62,2500 0,0000
140 6362509 2 60,0800 0,0000
141 6362510 1 63,1400 0,0000
142 6362512 3 69,8100 0,0000
143 6362513 2 60,8500 15,9600
144 6362514 3 57,0700 13,7600
145 6363008 1 56,5000 0,0000
146 6363009 1 55,6400 0,0000
147 6363407 2 56,7400 12,1400
148 6363410 1 57,6600 0,0000
149 6363501 1 74,2500 0,0000
150 6363502 2 46,9900 10,4300
151 6363503 1 77,2800 0,0000
152 6363504 1 51,7400 0,0000
153 6363509 1 65,9300 0,0000
154 6363510 1 58,4200 0,0000
155 6363602 1 0,0000 0,0000
156 6363604 2 34,8400 20,8800
157 6363606 3 61,9900 11,0200
158 6363609 3 54,2800 11,5500
159 6363610 2 62,1900 0,0000
160 6363612 2 58,7800 19,4000
161 6364002 3 50,8200 3,8400
162 6364302 1 72,8600 0,0000
163 6364308 2 70,2400 0,0000




164 6364310 2 48,6700 7,0200
165 6364311 2 54,9300 2,3500
166 6364704 3 62,1300 0,0000
167 6365501 1 59,0300 0,0000
168 6365507 1 60,6300 0,0000
169 6365513 1 74,4700 0,0000
170 6365515 3 59,6200 0,0000
171 6461225 1 70,6800 0,0000
172 6461229 3 43,7800 16,0900
173 6461235 3 15,5200 7,0300
174 6461236 1 0,0000 0,0000
175 6462003 2 40,8600 12,7700
176 6462004 2 39,4100 11,4700
177 6462007 3 60,4300 7,2600
178 6462013 3 68,4400 0,0000
179 6462014 2 53,3300 0,0000
180 6462016 3 43,1600 25,9800
181 6462017 1 61,0000 0,0000
182 6462303 2 52,1000 0,0000
183 6462304 3 63,5000 0,0000
184 6463001 2 63,0600 6,1600
185 6463006 3 53,5000 7,9500
186 6463304 2 73,6300 0,0000
187 6463306 1 64,1700 0,0000
188 6463308 1 64,3700 0,0000
189 6463309 1 56,5100 0,0000
190 6463311 1 60,4500 0,0000
191 6463314 1 57,3400 0,0000
192 6463315 1 67,0900 0,0000
193 6463603 1 53,5600 0,0000
194 6463604 1 55,4800 0,0000
195 6463605 1 65,5700 0,0000
196 6463606 2 52,6500 14,7800
197 6463612 3 53,7400 5,3400
198 6463613 2 8,8900 0,0000
199 6463614 1 0,0000 0,0000
200 6463620 1 76,9600 0,0000
201 6463621 4 42,4400 24,8100
202 6464201 3 58,2600 8,7900
203 6464204 2 46,9000 11,7500
204 6464507 2 62,4000 6,6500
205 6464511 2 47,6300 30,1600
206 6464512 1 66,6500 0,0000
207 6464704 2 53,9300 20,6600
208 6464803 4 59,3700 3,8200
209 6464805 3 56,6000 15,2800
210 6464809 1 53,2900 0,0000
211 6464811 2 58,1700 17,4600
212 6464813 3 25,1000 44,4100
213 6464814 2 51,6700 0,0000
214 6464816 2 44,5100 6,5300
215 6464819 3 72,4800 7,9200
216 6465003 1 57,8100 0,0000
217 6465004 3 51,8500 6,0800
218 6465008 1 0,0000 0,0000




219 6465009 2 53,9200 2,6900
220 6465010 1 78,1100 0,0000
221 6465602 1 58,8700 0,0000
222 6562002 2 25,1300 30,3500
223 6562007 2 50,1300 25,4700
224 6562008 2 52,8400 8,7200
225 6562014 1 54,1200 0,0000
226 6562019 2 28,4600 42,8800
227 6562031 3 63,8700 13,8200
228 6562032 1 66,9800 0,0000
229 6562041 1 62,8900 0,0000
230 6562108 2 38,6700 16,3500
231 6562111 3 57,7600 7,4200
232 6562113 3 64,8200 12,2800
233 6562116 3 64,2500 3,5400
234 6562117 3 43,5100 10,3000
235 6562121 2 67,7200 0,0000
236 6562136 2 76,3200 0,0000
237 6562138 4 48,0300 5,5000
238 6562141 2 33,6100 30,5400
239 6562143 2 59,0500 0,0000
240 6562144 2 39,5400 11,5500
241 6562148 3 39,2800 11,3700
242 6562150 2 63,1100 0,0000
243 6563004 2 66,7700 10,0800
244 6563302 1 79,8700 0,0000
245 6563306 3 68,4400 0,0000
246 6563313 2 54,1200 0,0000
247 6563315 2 40,2500 32,2000
248 6563316 2 53,7100 0,0000
249 6563317 4 61,8100 11,3600
250 6563706 2 48,1400 4,9400
251 6563710 2 35,5900 18,6700
252 6563711 2 41,9400 24,6500
253 6563801 2 58,1900 7,1200
254 6563802 2 65,3900 0,0000
255 6563803 2 65,2600 13,3100
256 6563804 1 65,0800 0,0000
257 6563806 1 62,8600 0,0000
258 6564001 5 65,2200 7,4800
259 6564002 2 51,0300 0,0000
260 6564406 2 78,1500 0,0000
261 6564410 2 60,3200 0,0000
262 6564506 1 65,3200 0,0000
263 6564607 1 75,1800 0,0000
264 6564610 2 22,9600 36,6700
265 6564708 1 73,0200 0,0000
266 6564713 3 48,5800 6,0200
267 6564714 3 61,8700 14,5200
268 6564716 1 64,6100 0,0000
269 6565001 4 58,1600 3,6500
270 6565007 2 49,7800 5,7600
271 6565008 1 0,0000 0,0000
272 6565013 1 60,7800 0,0000
273 6565607 3 68,0700 12,0100




274 6565611 3 66,7200 13,2800
275 6565701 1 62,0900 0,0000
276 6565702 2 53,4100 0,0000
277 6565703 4 61,5100 8,7000
278 6565712 2 36,1000 19,0000
279 6565713 1 65,9700 0,0000
280 6565714 1 78,7200 0,0000
281 6565718 2 72,6700 0,0000
282 6565719 2 36,0900 26,1800
283 6565720 3 50,5000 19,7800
284 6565721 2 41,1100 30,3100
285 6565722 4 49,0100 19,4200
286 6565723 3 43,8900 20,4700
287 6565724 2 43,6800 27,8800
288 6565725 3 53,1700 19,9300
289 6663010 3 52,8400 22,1800
290 6664603 4 64,9600 12,6200
291 6664604 3 63,2800 0,0000
292 6664609 1 51,5900 0,0000
293 6664610 2 77,1300 3,0200
294 6664613 1 68,5300 0,0000
295 6664614 3 66,3300 2,2600
296 6664615 2 46,1000 21,9900
297 6664616 2 62,3800 9,7700
298 6664617 2 48,7000 22,8900
299 6664621 2 60,2800 9,7500
300 6664623 2 53,8600 0,0000
301 6664626 2 62,3000 0,0000
302 6664627 2 54,2600 16,3400
303 6664631 3 42,4600 17,3900
304 6664634 2 67,1100 0,0000
305 6664639 2 69,5600 6,6500
306 6665001 3 45,6800 10,7200
307 6665005 2 53,5500 25,5000
308 6665009 2 69,6100 3,5000
309 6665013 2 67,8300 7,4800
310 6665015 3 59,5000 8,9100
311 6665602 2 55,7100 15,1800
312 6665608 2 66,6100 6,2800
313 6665609 1 58,0000 0,0000
314 6665614 2 59,0000 2,5500
315 6665615 3 48,3900 4,3900
316 6665617 2 66,5200 0,0000
317 6665619 3 62,4500 8,4400
318 6766004 3 53,0100 7,8800
319 6766008 2 53,6100 0,0000
320 6766010 3 66,5800 10,8300
321 6766011 1 62,3700 0,0000
322 6766013 1 59,6300 0,0000
323 6766017 1 63,7200 0,0000
324 6766018 2 54,6400 0,0000
325 6766022 1 67,1100 0,0000
326 6766027 2 41,4100 10,2100
327 6766029 1 55,1800 0,0000
328 6766031 2 54,2400 25,5200




329 6766032 2 50,6700 15,5800

330 6766034 1 72,7500 0,0000

TOTAL 18537,6900 2375,7800

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA= 0,89



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 80 Y 110 M2

ID | IDPARCELA|[COUNT| AREA CONS. P.BAJA | AREA DE PATIOS
1 5962008 3 74,2200 18,6200
2 5962009 2 101,4000 6,9400
3 5962010 4 62,7800 38,0900
4 5962013 5 41,6300 12,0700
5 5962014 3 64,1000 22,8900
6 5962022 4 70,9000 24,5900
7 5962024 3 51,5000 46,6200
8 5962026 3 59,8900 37,7100
9 5962032 3 78,2400 21,1000

10 6063404 2 93,6200 0,0000
11 6063409 2 76,6300 20,0300
12 6063412 3 65,4400 22,6700
13 6063415 3 81,6000 22,0500
14 6063418 2 72,4500 10,6600
15 6063420 1 0,0000 0,0000
16 6162008 2 48,1300 51,8200
17 6162011 3 30,3800 15,9500
18 6162014 3 88,9700 14,4600
19 6162017 3 56,4400 26,6500

20 6162018 2 0,0000 41,8800

21 6162027 2 80,6500 0,0000

22 6162030 2 59,2000 26,2300

23 6162035 2 81,6800 0,0000

24 6162041 2 76,1200 30,8900

25 6162043 2 92,5700 0,0000

26 6162103 2 100,7700 8,5500

27 6162105 3 73,8900 25,8800

28 6162106 2 57,3500 29,3400

29 6162115 4 53,7400 34,2900

30 6162208 4 60,3700 31,4500

31 6162209 3 110,0300 0,0000

32 6162301 3 90,3000 2,9200

33 6162302 1 92,3400 0,0000

34 6162303 3 90,1700 10,7000

35 6162304 2 93,4000 0,0000

36 6162306 1 0,0000 0,0000

37 6163402 2 78,5600 14,1500

38 6163404 1 88,2200 0,0000

39 6163405 2 71,6800 18,3000

40 6163407 4 78,9300 15,3400

41 6164413 2 83,6000 0,0000

42 6164416 1 0,0000 0,0000

43 6164426 3 74,8500 6,6800

44 6260007 2 84,8500 20,0800

45 6260014 4 67,4300 17,7900

46 6260018 4 79,2900 28,9000

47 6260019 2 45,4100 42,0600

48 6260020 2 80,7800 0,0000

49 6260029 4 84,1400 21,3900

50 6260030 3 49,2100 56,5500

51 6262002 3 86,7300 5,7500

52 6262008 2 79,0800 7,6000

53 6262704 2 84,4100 0,0000

54 6262708 4 72,8200 28,8300




55 6262713 1 95,0400 0,0000
56 6263102 2 85,7800 18,2200
57 6263104 3 56,5500 26,9800
58 6263304 3 81,3100 9,9300
59 6263306 3 78,2600 3,4500
60 6263307 2 67,8400 25,4300
61 6263309 3 89,6200 0,0000
62 6263801 2 109,4500 0,0000
63 6263804 2 93,3500 0,0000
64 6263807 3 106,5900 0,0000
65 6263815 5 92,1000 10,6700
66 6263822 3 82,8400 27,3000
67 6264004 3 76,5000 30,9300
68 6264006 2 83,9900 8,0300
69 6264007 5 56,8700 44,1800
70 6264012 1 92,3700 0,0000
71 6264016 4 82,7000 0,0000
72 6264017 3 72,0600 12,5400
73 6264020 2 66,0300 22,3900
74 6264103 3 83,3600 0,0000
75 6264202 3 65,1000 17,8100
76 6361104 3 68,0200 29,1900
77 6361105 3 57,5600 26,0700
78 6362001 3 83,5000 7,2700
79 6362008 2 102,8400 0,0000
80 6362027 2 70,2700 11,5800
81 6362029 3 75,6600 34,5600
82 6362030 3 83,9100 0,0000
83 6362035 2 65,7400 20,7400
84 6362036 1 101,8800 0,0000
85 6362039 3 90,8200 0,0000
86 6362042 1 89,5200 0,0000
87 6362049 4 81,3200 0,0000
88 6362502 3 73,4900 34,7900
89 6362506 4 89,8800 9,7200
90 6362515 3 80,5800 16,2000
91 6362516 3 77,2500 9,56300
92 6362518 1 86,3500 0,0000
93 6362519 2 80,6600 10,9000
94 6363012 3 61,6000 42,4000
95 6363505 1 101,8400 0,0000
96 6363506 2 100,7500 0,0000
97 6363603 3 102,3900 0,0000
98 6363607 2 83,9500 9,9100
99 6363614 1 96,1900 0,0000
100 6364004 2 105,2900 0,0000
101 6364301 2 77,8700 16,1500
102 6364701 2 100,7700 6,4500
103 6364706 1 104,2600 0,0000
104 6365601 3 80,9900 0,0000
105 6461201 1 82,8500 0,0000
106 6461202 4 71,2500 26,0900
107 6461234 3 87,0700 3,8700
108 6461239 3 86,2200 21,9400
109 6462001 2 83,3100 13,0300
110 6462002 3 78,3300 14,5300




111 6462018 3 75,4100 7,9300
112 6462301 3 83,8200 0,0000
113 6463010 4 92,0000 14,7500
114 6463011 4 84,2000 11,0600
115 6463012 2 103,5200 0,0000
116 6463013 2 97,7700 3,6000
117 6463014 2 77,3700 14,2500
118 6463101 3 108,7300 0,0000
119 6463102 1 101,6000 0,0000
120 6463303 2 81,1500 0,0000
121 6463317 3 67,1700 31,0500
122 6463607 2 54,7900 43,6400
123 6463608 2 80,6100 0,0000
124 6463610 3 59,9900 26,8100
125 6463611 3 73,4700 11,9300
126 6463703 2 107,6300 0,0000
127 6463803 4 70,7800 32,9000
128 6463808 2 107,9000 0,0000
129 6464007 3 87,6900 8,2900
130 6464205 2 75,4300 25,0500
131 6464502 2 38,1200 61,3200
132 6464503 2 89,1400 0,0000
133 6464508 1 102,1500 0,0000
134 6464701 2 98,3100 3,3900
135 6464705 2 78,3100 26,0400
136 6464801 3 84,0700 7,6700
137 6464804 4 87,5100 21,3600
138 6464818 1 0,0000 0,0000
139 6562005 2 88,6400 0,0000
140 6562009 4 85,8200 8,4400
141 6562010 4 88,8700 5,4900
142 6562012 2 75,7700 4,8500
143 6562018 2 73,6800 27,7300
144 6562023 2 25,2300 62,2800
145 6562028 2 86,9000 0,0000
146 6562042 4 86,0500 11,6700
147 6562105 3 94,2400 15,7400
148 6562110 4 91,4000 11,7100
149 6562112 3 85,7300 17,2400
150 6562115 3 83,9400 0,0000
151 6562134 4 80,4200 24,3600
152 6562140 3 86,8800 15,9600
153 6562145 2 85,6400 0,0000
154 6562146 2 98,0800 7,3900
155 6563002 2 70,7500 39,7200
156 6563005 3 69,8600 24,9100
157 6563314 3 91,0000 16,6600
158 6563704 2 89,2800 0,0000
159 6563705 3 81,7000 12,4000
160 6563709 2 80,8300 0,0000
161 6563807 1 97,0700 0,0000
162 6564404 3 99,7300 5,3600
163 6564405 4 72,0800 11,5700
164 6564505 3 82,0800 9,3800
165 6564507 2 99,6600 0,0000
166 6564603 2 74,8500 10,2800




167 6564605 3 62,0300 29,0200
168 6564703 2 59,0700 35,0000
169 6564705 2 85,8600 16,0800
170 6564707 2 84,3900 14,9600
171 6564710 2 75,8700 10,0100
172 6564715 4 77,8600 21,0700
173 6565009 1 100,8600 0,0000
174 6565011 2 110,0100 0,0000
175 6565406 4 76,8900 11,5000
176 6565409 2 76,3400 26,8900
177 6565608 2 79,8300 8,4800
178 6565708 3 80,3400 7,1800
179 6663037 3 83,9600 15,1800
180 6663038 4 81,4700 13,7900
181 6663039 2 48,3600 50,6300
182 6663040 3 85,8100 11,3300
183 6663043 1 86,2900 0,0000
184 6663044 2 70,9200 20,7200
185 6664622 1 85,5600 0,0000
186 6664629 2 100,8200 0,0000
187 6664632 3 85,5700 13,7600
188 6664636 2 71,6600 31,0700
189 6664637 2 95,9300 13,6800
190 6664640 2 92,9500 0,0000
191 6664641 4 69,9500 34,6800
192 6664644 1 97,2800 0,0000
193 6665003 3 89,8000 15,6600
194 6665006 4 73,4400 22,0400
195 6665008 3 76,8400 24,8400
196 6665010 3 82,7200 7,0700
197 6665612 2 75,1400 12,4600
198 6763332 3 59,3900 49,0000
199 6763333 4 81,3200 26,7200
200 6763336 4 83,8300 20,2000
201 6764175 3 76,1600 22,5200
202 6764184 2 107,7700 0,0000
203 6766005 3 69,8200 11,1800
204 6766006 3 92,9000 7,8900
205 6766007 4 48,9300 38,7200
206 6766009 3 73,5100 14,5300
207 6766012 3 89,7300 17,4800
208 6766023 2 69,0200 11,7500
209 6766024 1 82,8200 0,0000
210 6766030 3 80,1600 6,3900
211 6766036 2 37,2800 63,0400

TOTAL 16574,0600 3011,9500

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,85



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 110 Y 150 M2

ID | IDPARCELA|[COUNT| AREA CONS. P.BAJA | AREA DE PATIOS
1 5962011 4 90,5300 41,2500
2 5962020 3 44,7700 90,6300
3 5962023 4 101,3400 14,2600
4 5962025 4 88,7300 22,8600
5 5962027 5 100,9300 15,7700
6 5962028 5 73,7700 47,7500
7 5962029 4 69,5900 56,0700
8 5962031 2 124,3900 0,0000
9 6063401 2 118,4200 0,0000

10 6063402 2 119,4300 0,0000
11 6063417 3 99,4600 28,1200
12 6162003 2 40,5800 100,8900
13 6162004 3 106,4900 28,2300
14 6162005 3 128,2800 14,3300
15 6162007 3 93,4600 38,5900
16 6162009 3 86,4200 31,2100
17 6162044 3 111,8900 31,4900
18 6163401 3 143,6200 0,0000
19 6163403 4 128,8500 18,4200

20 6260015 3 92,9600 19,5400

21 6260016 2 80,3900 56,1500

22 6260026 3 97,5200 27,8200

23 6262009 2 144,3100 0,0000

24 6262011 3 133,0300 12,4500

25 6262710 3 129,0900 18,8500

26 6263310 1 0,0000 0,0000

27 6263805 3 137,6200 7,9600

28 6263809 1 139,3100 0,0000

29 6263810 2 82,3600 44,4700

30 6263821 2 40,2400 0,0000

31 6264014 2 104,7700 27,7200

32 6264201 1 123,3100 0,0000

33 6361108 3 92,0300 32,1700

34 6362002 2 104,6300 10,3700

35 6362005 3 69,6000 44,8100

36 6362007 4 128,8700 17,7900

37 6362011 3 104,3600 22,5000

38 6362012 4 116,1800 34,1800

39 6362015 2 70,3100 59,7700

40 6362016 4 126,4300 21,6500

41 6362017 3 138,6900 0,0000

42 6362018 2 84,1400 32,7900

43 6362020 2 112,6100 0,0000

44 6362022 4 86,7200 25,8100

45 6362023 2 78,7600 37,3900

46 6362026 1 0,0000 0,0000

47 6362037 3 118,7200 16,1200

48 6362047 2 122,3800 8,1200

49 6362048 4 77,0100 49,1600

50 6362050 3 108,5300 8,6900

51 6362052 3 96,9900 17,8500

52 6362056 2 106,8000 28,8500

53 6362504 3 87,1800 32,5000

54 6363202 3 116,2300 25,8400




55 6363409 3 115,9200 21,3900
56 6363507 2 118,8300 0,0000
57 6363802 1 129,8800 0,0000
58 6364011 3 109,7900 11,3100
59 6364303 5 111,3500 19,7600
60 6365401 2 126,7600 0,0000
61 6365509 2 111,8500 18,1100
62 6365510 2 117,5100 0,0000
63 6365603 1 130,0800 0,0000
64 6461240 3 102,8700 32,6800
65 6462015 1 112,6500 0,0000
66 6463003 2 119,6300 30,5200
67 6463008 1 0,0000 0,0000
68 6463104 3 109,9900 17,2700
69 6463105 2 138,9400 0,0000
70 6463106 2 119,7500 0,0000
71 6463107 2 135,7900 0,0000
72 6463316 2 82,7300 48,7500
73 6463617 2 98,4400 27,1300
74 6463804 3 114,3500 0,0000
75 6463805 4 84,9700 36,9600
76 6464002 2 143,1300 0,0000
77 6464006 2 91,1500 46,3800
78 6464008 2 119,7100 0,0000
79 6464504 2 129,9200 0,0000
80 6464506 2 93,2000 24,9100
81 6464509 3 79,3400 35,5800
82 6464702 2 114,5900 0,0000
83 6465603 4 111,8700 18,5900
84 6562004 3 122,8300 0,0000
85 6562020 4 75,1200 45,3600
86 6562103 2 72,5500 59,6400
87 6562133 2 104,6200 10,3000
88 6562137 3 82,0900 36,9200
89 6562149 4 74,7500 48,8600
90 6563307 2 98,3800 52,0100
91 6563808 1 0,0000 0,0000
92 6564411 2 90,8200 19,8900
93 6564412 2 83,5000 38,6800
94 6564502 1 145,7200 0,0000
95 6564606 2 108,8600 21,6500
96 6564609 2 121,2700 25,3800
97 6564701 3 95,0600 20,3300
98 6565601 2 128,3400 3,6100
99 6565605 2 131,5900 0,0000
100 6565606 4 95,7800 28,6200
101 6565612 3 98,0100 12,5300
102 6565715 3 124,1900 0,0000
103 6663001 2 129,3400 18,9400
104 6663009 2 89,9100 23,0700
105 6664605 2 94,5900 51,1700
106 6664612 3 94,6800 21,5700
107 6664633 3 113,0400 27,0500
108 6664645 3 93,9500 18,0500
109 6665011 3 118,4700 18,3700
110 6665014 1 0,0000 0,0000




111 6665601 1 117,0800 0,0000
112 6665606 3 89,6700 32,9900
113 6665610 2 102,6000 12,7000
114 6665611 2 113,4700 16,6300
115 6763334 4 89,9900 22,0700
116 6763341 1 123,7300 0,0000
117 6764174 2 90,3500 34,3500
118 6764182 3 113,7900 16,8600
119 6764183 2 72,3300 53,1200
120 6766003 1 134,0400 0,0000
121 6766035 3 53,6300 96,2500
122 6766038 2 136,6700 7,1100

TOTAL 12322,8300 2604,6100

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,83



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 150 Y 200 M2

ID [ IDPARCELA|COUNT| AREA CONS. P.BAJA [ AREA DE PATIOS
1 5962012 4 86,5400 64,4500
2 6162006 2 131,4200 25,0600
3 6162020 4 126,5300 36,6500
4 6162042 3 166,8900 14,9300
5 6162801 2 196,9600 0,0000
6 6163406 4 118,1300 43,7100
7 6163426 3 163,3300 21,6600
8 6260027 2 100,3800 98,7300
9 6263009 1 177,6800 0,0000

10 6263303 3 132,1200 23,4100

11 6263308 4 136,5500 57,3200

12 6264402 3 162,2500 0,0000

13 6361107 4 161,4900 29,9300

14 6361201 3 129,8100 55,7500

15 6362003 2 151,5200 0,0000

16 6362006 4 143,2900 42,7200

17 6362014 6 106,5400 46,2800

18 6363403 2 151,9500 18,0300

19 6363405 3 133,0300 43,9900

20 6363408 4 157,1400 10,8900

21 6363411 2 168,5800 23,0500

22 6363613 2 112,4400 50,0100

23 6363801 1 178,0900 0,0000

24 6364001 4 175,8200 6,8900

25 6364003 5 120,6600 33,8500

26 6364007 4 145,9300 8,5100

27 6364307 4 20,8100 147,3100

28 6364309 4 129,0800 47,4200

29 6365402 3 188,9400 0,0000

30 6365502 2 88,3800 64,3100

31 6461203 4 109,6000 51,4300

32 6461237 5 113,0500 48,7900

33 6463005 3 137,2500 55,8500

34 6463310 1 0,0000 0,0000

35 6463702 1 0,0000 0,0000

36 6463703 1 0,0000 0,0000

37 6463801 3 166,9500 8,3600

38 6463802 4 163,4500 12,4300

39 6464206 3 133,4500 43,7700

40 6464207 2 161,4000 6,3600

41 6465002 2 144,1200 27,6900

42 6465007 4 122,1700 30,2100

43 6465604 3 151,5700 12,3900

44 6562003 2 66,1200 90,4400

45 6562101 2 104,7800 57,3800

46 6562102 3 118,0000 73,0100

47 6562104 2 97,3700 77,2900

48 6562132 3 135,2000 38,6000

49 6562151 2 137,9300 53,9100

50 6563305 4 173,5000 6,8300

51 6563805 4 80,3400 72,0600

52 6564401 3 163,0900 0,0000

53 6564403 2 170,5800 0,0000

54 6564407 2 179,8800 0,0000




55 6564501 1 155,1400 0,0000
56 6564608 2 109,0700 80,6100
57 6564704 2 104,7800 52,1500
58 6564711 3 104,2500 68,9000
59 6565404 3 160,4100 3,2500
60 6565603 2 108,5500 54,3200
61 6565604 3 105,0200 58,8500
62 6565709 3 119,4400 32,6400
63 6565711 2 151,9300 18,5100
64 6565716 1 169,1800 0,0000
65 6663005 5 117,7100 65,8900
66 6663006 5 149,9300 48,7100
67 6663008 4 105,9300 58,2300
68 6664606 1 186,1000 0,0000
69 6664608 2 78,8500 78,9700
70 6664635 2 137,9400 30,0800
71 6664638 5 140,1600 30,4000
72 6665007 2 101,2600 52,4600
73 6665618 2 57,2100 109,5100
74 6665620 1 0,0000 0,0000
75 6763338 5 89,6200 64,3700
76 6766037 1 0,0000 0,0000

TOTAL 9444,5600 2689,5100

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA= 0,78




OCUPACION MEDIA EN PARCELAS ENTRE 200 Y 300 M2

ID| IDPARCELA|COUNT| AREA CONS. P.BAJA | AREA DE PATIOS
1 5962019 3 195,8600 74,6100
2 6063407 2 211,8600 52,7200
3 6260021 4 166,7800 69,4800
4 6260028 1 0,0000 0,0000
5 6260031 3 121,3000 137,6500
6 6263806 3 183,2200 23,9700
7 6263808 3 235,0600 0,0000
8 6264018 6 100,5400 118,5500
9 6264101 1 221,8000 0,0000

10 6264102 3 62,7400 154,9000

11 6264112 1 0,0000 0,0000

12 6264401 3 264,2200 0,0000

13 6264403 3 30,5200 209,4700

14 6363004 1 224,8000 0,0000

15 6363011 5 187,7500 41,8800

16 6363201 1 261,0400 0,0000

17 6363203 5 226,6300 43,5400

18 6363406 4 219,2900 8,4900

19 6364008 7 233,7000 14,7800

20 6364304 4 218,7000 14,0300

21 6365508 2 247,5100 0,0000

22 6461204 5 161,0100 138,9900

23 6461238 2 200,7900 0,0000

24 6463002 2 179,2300 23,8500

25 6463007 4 180,1200 34,6000

26 6463602 2 147,9000 65,6600

27 6464005 4 231,3600 10,7200

28 6464011 3 174,7000 52,2600

29 6464210 1 0,0000 0,0000

30 6464501 1 0,0000 0,0000

31 6464807 4 196,7800 39,0000

32 6464810 4 214,6600 31,1600

33 6562022 2 62,0700 148,8600

34 6562106 3 189,7600 46,8600

35 6562109 4 160,1300 54,9400

36 6562122 2 272,8000 0,0000

37 6563006 2 257,5600 0,0000

38 6563008 4 194,1700 11,0300

39 6563701 1 0,0000 0,0000

40 6563702 1 0,0000 0,0000

41 6563703 3 155,6800 79,3500

42 6563708 4 207,2400 72,8100

43 6564402 4 200,7300 95,6100

44 6564413 2 225,5400 0,0000

45 6564504 3 186,5600 15,4600

46 6565010 5 243,2100 45,5800

47 6565403 1 0,0000 0,0000

48 6565710 2 236,3100 0,0000

49 6663002 4 238,5300 15,6600

50 6663004 2 152,7900 124,6200

51 6663007 2 219,8800 0,0000

52 6663047 3 23,3500 214,7400

53 6664643 3 146,5400 113,7200




54 6763335 3 183,5400 31,8400
55 6763342 1 246,0900 0,0000
56 6766033 1 205,0000 0,0000

TOTAL 9307,3500 2431,3900

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,79



OCUPACION MEDIA EN PARCELAS >300 M2

ID| IDPARCELA|COUNT| AREA CONS. P. BAJA| AREA DE PATIOS
1 6063406 3 1225,3500 27,3800
2 6064007 17 3873,1100 6104,8700
3 6064009 6 710,0100 1365,6500
4 6162802 2 862,5600 0,0000
5 6163424 2 384,4900 0,0000
6 6163425 7 884,5800 334,7800
7 6262006 4 256,1500 64,3900
8 6262201 6 277,1700 92,7700
9 6262202 4 1129,5000 488,2300
10 6262203 2 644,9000 0,0000
11 6262709 4 194,8800 152,3800
12 6263001 2 325,9200 0,0000
13 6263005 3 464,6300 0,0000
14 6263101 4 270,0700 50,0500
15 6263301 4 694,4500 0,0000
16 6263813 2 576,1100 9,1300
17 6264008 7 320,0300 85,2300
18 6264011 2 419,7600 0,0000
19 6264013 8 597,5900 81,9200
20 6264301 2 796,4700 0,0000
21 6264302 6 488,2400 224,2800
22 6264303 4 315,7600 50,4300
23 6266018 3 126,2500 187,4500
24 6361203 4 532,8800 0,0000
25 6362025 5 246,3700 56,2800
26 6362401 3 573,9200 101,8100
27 6363001 3 531,0700 0,0000
28 6363002 1 1434,2500 0,0000
29 6363003 3 431,7200 220,9800
30 6363005 1 974,7500 0,0000
31 6363401 2 286,8600 23,4200
32 6363402 5 312,1800 30,3100
33 6363404 5 288,1900 33,7000
34 6363601 4 517,9900 233,0000
35 6364005 5 351,5000 157,5900
36 6364006 13 855,6100 95,8900
37 6364009 4 329,4000 232,5500
38 6364010 5 273,0000 55,7500
39 6364306 5 642,9100 0,0000
40 6364707 9 374,2800 35,1800
41 6365514 5 298,0500 89,9200
42 6461223 3 386,0200 318,6500
43 6461224 4 304,2800 36,1200
44 6461227 2 324,2600 0,0000
45 6461231 4 195,1300 239,1700
46 6461241 6 443,5100 185,6200
47 6463301 7 479,2300 101,8600
48 6463601 4 258,7900 42,6900
49 6463701 1 0,0000 0,0000
50 6463806 3 508,1500 0,0000
51 6463807 6 343,2200 24,3900
52 6464001 7 439,6100 154,9700
53 6464003 3 398,8000 0,0000




54 6464208 2 314,1200 0,0000
55 6464209 3 307,2800 0,0000
56 6464505 1 0,0000 0,0000
57 6464706 1 442,4300 0,0000
58 6464808 2 325,0800 0,0000
59 6465001 2 517,2300 0,0000
60 6465201 3 437,3600 0,0000
61 6465601 7 141,4700 130,6100
62 6562016 3 298,8100 99,0100
63 6562037 4 403,7200 0,0000
64 6562107 7 373,8400 159,7600
65 6562147 3 245,8700 67,1900
66 6562152 2 964,1600 269,1400
67 6563007 3 422,9000 0,0000
68 6564601 6 634,2900 231,7500
69 6564702 8 309,4600 82,8800
70 6565405 5 237,0800 164,5900
71 6565602 4 293,2200 8,2300
72 6565609 4 433,2700 217,5200
73 6565610 6 542,0300 0,0000
74 6663003 4 163,6200 158,9500
75 6663011 2 547,6400 1864,0600
76 6663041 6 276,5600 3549,5900
77 6663042 3 271,1400 162,5000
78 6664601 6 1116,7200 0,0000
79 6664630 3 230,3400 116,4100
80 6664642 4 250,5800 50,7100
81 6665605 2 131,7500 257,1400
82 6665616 5 675,9800 83,1400
83 6763340 5 503,9800 1210,3600
84 6764176 4 186,7500 324,3200
85 6764177 3 865,6200 0,0000
86 6764185 5 233,2000 131,8100
87 6766002 9 934,3400 1615,1500

TOTAL 43205,7500 22743,6100

COEFICIENTE DE OCUPACION MEDIA = 0,66
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ANALISIS DE LAS PARCELAS EN MANZANAS DE LA CAVA

TAMANO

[ <20 m2
I de 20 a 30 m2.shp

[ ] de30a50m2
[ ]de50a80m2
[ ]de80a110 m2
I de 110 a 150 m2
[ ] de 150 a 200 m2
I de 200 a 300 m2

B > 300 m2

Ne DE ELEMENTOS

. ©
B 31
[ 89
[ ]134
67
47
125
.
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EDIFICABILIDAD MEDIA
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ANALISIS DE LAS PARCELAS
TAMANO

[ <20 m2
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Il de 200 a 300 m2

Bl > 300 m2

Ne DE ELEMENTOS

I 28
I 56
L 174
L ]330
]2
B 122
Lo 76
I 56
[ 87

EDIFICABILIDAD MEDIA
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EN PARCELAS ANTERIORES A 1970



ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
PARA PARCELAS POSTERIORES AL 1970

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTAFE - SO.DEF APROBACION PROVISIONAL
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MASA PARCELA

63640
63635
63638
65645
63656
63620
64652
64638
60634
64638
62630
64638
64642
64642
64630
65656
65620
66646
63620
62633
63643
65630
63640
64640
62644
61620
61644
62640
65647
62600
62638
64648
62641
63636
64633
64645
62640
66646
63647
62642
63620
63638
63620
62631
64645
64647
62642
65650
64650
67660
65650
64620
62620
65621
62630
64631
65645
65650
64650
65645
65647
64648
64630
64633
61644
62627
64640
64612

06
01
01
01
03
19
01
02
19
01
04
08
08
09
12
10
28
04
16
01
06
08
07
05
01
39
27
21
12
22
23
09
15
14
05
10
12
44
06
01
36
02
17
06
08
06
06
09
10
03
15
15
10
19
09
02
02
13
03
03
16
06
04
02
15
23
10
27

IDENTIF
6364006
6363501
6363801
6564501
6365603
6362019
6465201
6463802
6063419
6463801
6263004
6463808
6464208
6464209
6463012
6565610
6562028
6664604
6362016
6263301
6364306
6563008
6364007
6464005
6264401
6162039
6164427
6264021
6564712
6260022
6263823
6464809
6264115
6363614
6463305
6464510
6264012
6664644
6364706
6264201
6362036
6363802
6362017
6263106
6464508
6464706
6264206
6565009
6465010
6766003
6565015
6462015
6262010
6562119
6263009
6463102
6564502
6565013
6465003
6564503
6564716
6464806
6463004
6463302
6164415
6262723
6464010
6461227

Area construida Area parcela (m2) Edificabilidad

4052,64
297,00
712,36
620,56
520,32
124,66

1680,77
642,65
248,24
617,52
186,42
372,50
1067,15
1022,36
345,74
1783,97
285,09
205,12
472,19

2193,15

2018,62
629,81
473,24
743,85
808,15

64,08
124,44
118,41
75,66
168,90
190,11
159,87
90,48
288,57
111,33
114,42
277,11
291,84
312,78
369,93
305,64
389,64
416,32
210,18
306,45

1327,29
92,88
302,58
234,33
402,12
141,15
337,95
209,19
104,55
533,04
304,80
437,16
182,34
173,43
104,25
193,83
95,37
65,37
148,71
92,10
73,95
103,65
952,50

952
74
178
155
130
32
437
176
70
175
53
108
314
307
104
542
87
63
148
694
643
205
154
242
264
21
41
39
25
56
63
53
30
96
37
38
92
97
104
123
102
130
139
70
102
442
31
101
78
134
47
113
70
35
178
102
146
61
58
35
65
32
22
50
31
25
35
324

4,26
4,01
4,00
4,00
4,00
3,90
3,85
3,65
3,55
3,53
3,52
3,45
3,40
3,33
3,32
3,29
3,28
3,26
3,19
3,16
3,14
3,07
3,07
3,07
3,06
3,05
3,04
3,04
3,03
3,02
3,02
3,02
3,02
3,01
3,01
3,01
3,01
3,01
3,01
3,01
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
2,99
2,99
2,99
2,99
2,99
2,99
2,99
2,99
2,98
2,98
2,98
2,97
2,97
2,97
2,96
2,96
2,94

ID
892
561
358
829
955
300
1132
786
291
792
582
756
891
894
560
957
233
857
279
684
833
650
814
865
751
75
832
851
732
50
666
844
889
423
531
661
768
788
827
948
235
267
271
502
705
902
966
977
1008
1027
1091
149
388
577
602
775
806
1047
1080
744
811
881
555
675
687
269
895
28

Post70
1970
0
1970
1970
1970

o

_;
coocoocoocoocoofoocofofooocooocoooo
o
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62630
64638
65650
60634
67641
64647
63635
62644
61621
64631
62640
63612
64636
65650
61634
65637
65630
63630
63647
64638
65645
64623
64645
63620
62631
65650
62643
66646
61621
61628
65656
64631
64645
62630
62640
62642
63636
64637
63634
64631
66656
63620
62620
64630
65644
64648
63634
65645
65644
62640
64650
66630
64623
63636
65633
62641
64642
66646
65630
63632
63620
64648
64645
63625
65644
62640
61634
62622
63636

01
06
03
01
77
01
07
02
14
07
11
03
08
11
24
04
07
01
01
04
07
01
04
30
07
04
01
39
07
02
05
05
07
05
22
04
07
03
03
06
16
03
03
02
03
02
11
04
01
02
01
01
03
10
06
03
11
29
04
02
37
17
03
17
07
05
01
03
03

6263001
6463806
6565003
6063401
6764177
6464701
6363507
6264402
6162114
6463107
6264011
6361203
6463608
6565011
6163424
6563704
6563007
6363001
6364701
6463804
6564507
6462301
6464504
6362030
6263107
6565004
6264301
6664639
6162107
6162802
6565605
6463105
6464507
6263005
6264022
6264204
6363607
6463703
6363403
6463106
6665616
6362003
6262003
6463002
6564403
6464802
6363411
6564504
6564401
6264002
6465001
6663001
6462303
6363610
6563306
6264103
6464211
6664629
6563004
6363202
6362037
6464817
6464503
6362517
6564407
6264005
6163401
6262203
6363603

959,22
1487,78
52,53
342,00
2511,74
294,93
341,31
462,96
182,58
387,15
1196,28
1514,34
230,09
311,92
1087,61
251,78
1195,32
1503,92
302,31
321,19
281,98
236,23
362,24
233,60
152,23
80,28
2194,23
208,68
114,59
2352,62
359,83
377,50
187,20
1253,93
139,66
156,18
251,85
289,83
455,85
322,04
2027,94
403,60
169,95
537,69
453,12
106,08
505,74
530,69
428,77
100,13
1357,55
388,02
135,52
161,67
177,44
216,23
125,35
262,17
200,31
369,70
350,19
103,78
229,34
121,02
461,96
179,62
368,03
1646,68
259,92

326
508
18
118
866
102
119
162
64
136
420
533
81
110
384
89
423
531
107
114
100
84
130
84
55
29
796
76
42
863
132
139
69
465
52
58
94
108
170
120
759
152
64
203
171
40
192
202
163
38
517
148
52
62
68
83
48
101
77
142
135
40
89
47
180
70
144
645
102

2,94
2,93
2,92
2,90
2,90
2,89
2,87
2,86
2,85
2,85
2,85
2,84
2,84
2,84
2,83
2,83
2,83
2,83
2,83
2,82
2,82
2,81
2,79
2,78
2,77
2,717
2,76
2,75
2,73
2,73
2,73
2,72
2,71
2,70
2,69
2,69
2,68
2,68
2,68
2,68
2,67
2,66
2,66
2,65
2,65
2,65
2,63
2,63
2,63
2,63
2,63
2,62
2,61
2,61
2,61
2,61
2,61
2,60
2,60
2,60
2,59
2,59
2,58
2,57
2,57
2,57
2,56
2,55
2,55

709
682
1060
431
873
943
331
746
247
647
791
15

448
919
464
490
611
739
935
657
781
210
815
232
596
1065
884
729
343
393
983
731
702
534
903
916
292
346
522
698
1007
188
373
615
821
951
473
718
839
860
1089
825
208
264
583
949
962
538
624
641
282
1005
816

68
728
869
569
380
383

-
o

-
o

-
o

-
o
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64648
62638
63632
65647
62627
63643
63654
64650
65646
65657
62620
64633
64647
62631
65646
63655
63634
63635
63643
64620
62640
60634
66646
64640
65620
63640
63655
59620
65644
64638
62640
64642
63620
65621
64645
64612
63620
62640
63640
66656
64623
66630
62660
61620
63625
63620
64631
67660
62620
61621
61644
61622
63634
64648
63643
63620
63640
64648
63620
63634
62638
62630
61644
61623
64647
64642
62640
64620
65621

10
06
03
05
16
08
02
02
06
07
09
01
02
02
09
03
08
06
04
09
01
02
01
03
37
10
15
31
06
07
14
04
55
21
06
33
56
19
02
15
04
02
15
13
12
24
01
04
06
10
26
06
02
11
03
35
08
19
31
06
15
02
06
01
05
05
20
11
52

6464810
6263806
6363203
6564705
6262716
6364308
6365402
6465002
6564606
6565707
6262009
6463301
6464702
6263102
6564609
6365503
6363408
6363506
6364304
6462009
6264001
6063402
6664601
6464003
6562037
6364010
6365515
5962031
6564406
6463807
6264014
6464204
6362055
6562121
6464506
6461233
6362056
6264019
6364002
6665615
6462304
6663002
6266015
6162013
6362512
6362024
6463101
6766004
6262006
6162110
6164426
6162206
6363402
6464811
6364303
6362035
6364008
6464819
6362031
6363406
6263815
6263002
6164406
6162301
6464705
6464205
6264020
6462011
6562152

626,98
526,81
683,18
257,58
138,45
176,72
476,87
432,36
326,58
104,73
356,63
1440,07
285,39
257,34
363,81
93,97
413,35
248,21
573,75
88,30
166,30
289,52
2701,54
963,76
973,26
790,44
143,55
294,80
185,83
874,59
314,31
140,70
142,05
161,07
279,60
106,15
320,40
120,59
129,54
125,02
147,82
597,50
152,47
161,49
163,89
177,10
254,45
142,30
743,67
120,86
190,34
103,71
785,33
174,51
301,30
197,22
568,40
182,70
106,58
518,29
233,36
147,27
115,81
210,16
234,93
226,29
198,09
80,70
2889,31

246
207
270
102

55
70
189
172
131
42
144
581
115
104
147
38
168
101
233
36
68
119

117
399
404
329

60
124
78
368
132
59
60
68
118
45
136
51
55
53
63
254
65
69
70
76
109
61
321
52
82
45
342
76
131
86
248
80
47
228
103
65
51
93
104
100
88
36
1290

2,55
2,54
2,53
2,53
2,52
2,52
2,52
2,51
2,49
2,49
2,48
2,48
2,48
2,47
2,47
2,47
2,46
2,46
2,46
2,45
2,45
2,43
2,42
2,42
2,41
2,40
2,39
2,38
2,38
2,38
2,38
2,38
2,37
2,37
2,37
2,36
2,36
2,36
2,36
2,36
2,35
2,35
2,35
2,34
2,34
2,33
2,33
2,33
2,32
2,32
2,32
2,30
2,30
2,30
2,30
2,29
2,29
2,28
2,27
2,27
2,27
2,27
2,27
2,26
2,26
2,26
2,25
2,24
2,24

830
714
639
730
190
883
1017
1082
741
1115
354
603
939
635
759
1031
315
349
862
218
897
493
859
959
286
809
1028
239
734
767
803
984
119
613
681
32
105
854
925
982
202
790
1142
87
118
312
778
1018
234
276
845
254
597
871
890
277
805
992
224
339
475
632
817
175
930
999
853
126
309
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65633
65657
64620
62631
64640
60634
63647
63647
65654
63611
61620
65620
60634
64630
63655
65650
65647
65654
62633
64648
64647
59620
60634
63640
64640
61622
62631
65633
63634
66650
62643
63620
62627
61620
62622
66630
63634
65621
65644
61634
64636
63640
66650
61622
65633
65640
63611
64612
63636
64612
64636
65630
64638
65620
65621
64636
65633
65621
65633
65630
63656
62654
67660
61620
61620
63625
64620
65620
61634

03
15
13
01
08
03
07
05
09
02
32
05
22
07
08
10
13
06
03
08
04
34
06
11
07
07
03
14
05
10
03
12
03
30
02
07
04
22
05
07
02
05
12
02
05
02
15
24
01
30
01
05
03
27
31
18
12
28
11
03
01
01
28
38
25
01
06
25
16

6563303
6565715
6462013
6263101
6464008
6063403
6364707
6364705
6565409
6361102
6162032
6562005
6063422
6463007
6365508
6565010
6564713
6565406
6263303
6464808
6464704
5962034
6063406
6364011
6464007
6162207
6263103
6563314
6363405
6665010
6264303
6362012
6262703
6162030
6262202
6663007
6363404
6562122
6564405
6163407
6463602
6364005
6665012
6162202
6563305
6564002
6361115
6461224
6363601
6461230
6463601
6563005
6463803
6562027
6562131
6463618
6563312
6562128
6563311
6563003
6365601
6265401
6766028
6162038
6162025
6362501
6462006
6562025
6163416

69,48
278,00
151,80
713,19
268,15
143,98
907,32

97,86
229,02
176,25
163,15
195,41
151,86
471,29
544,24
630,44
119,43
190,99
336,60
701,43
161,79
165,33

2697,57
259,99
206,82

152,07
162,99
231,17
377,08
190,44
773,66
314,51
151,18
177,60

3388,50
460,28
669,22
567,27

174,82
194,70
443,70
1052,18

28,94

32,98
371,62
105,12

38,86
695,32
1538,29

55,00
614,09
193,61
212,46

36,62

60,80

34,56

34,46

62,94
42,56

54,90
164,39

52,82

64,84

90,76
159,81

54,50

58,66

30,26

74,62

31
124
68
320
120
65
409
44
103
80
74
89
69
215
248
289
55
88
156
325
75
77
1253
121
96
71
76
108
177
90
366
150
72
85
1618
220
322
273
84
94
214
509
14
16
180
51
19
340
751
27
301
95
104
18
30
17
17
31
21
27
81
26
32
45
79
27
29
15
37

2,24
2,24
2,23
2,23
2,23
2,22
2,22
2,22
2,22
2,20
2,20
2,20
2,20
2,19
2,19
2,18
2,17
2,17
2,16
2,16
2,16
2,15
2,15
2,15
2,15
2,14
2,14
2,14
2,13
2,12
2,1
2,10
2,10
2,09
2,09
2,09
2,08
2,08
2,08
2,07
2,07
2,07
2,07
2,06
2,06
2,06
2,05
2,05
2,05
2,04
2,04
2,04
2,04
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,03
2,02
2,02
2,02
2,02
2,02
2,02

711
967
141
703
898
491
846
864
973
53
76
172
344
455
1002
993
774
961
629
899
926
216
470
779
877
244
592
622
367
1032
820
246
355
73
528
722
432
701
712
620
636
913
1022
274
664
904

79
564
31
571
585
652
196
435
441
511
525
530
610
991
1000
1103
72
91
99
158
248
400

-
o

-
o

-
o

-
o

-
[¢e] © (<] [¢e] [¢e]
OO0 JOOO0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0 JOOO0OO0OOJOOOO0OOO0OO0O J030000

o

1970

1970
1970

1970

-
OOOOOOOOOOOOOQOOOOOOOOOOOOOO
o



000—-0—-0>»>»—-00————00—-0>00>0>0000>>>>000000—-—=—>—-0>——0—=>>0000>»00>>0———0— —

62620
64636
65621
63630
65647
65646
63655
66656
64612
61620
61620
65620
61623
62627
62627
64620
65620
65620
64630
63635
62638
62622
63635
60634
65621
64633
66630
65645
62640
62638
62641
62641
63655
64650
65657
67660
63611
64612
63611
63620
64620
63625
62627
64612
61621
65620
61621
63620
65620
65621
64636
61634
62638
65638
65638
63630
65638
62638
65621
63632
66646
67633
65633
65646
61644
65647
61644
61644
61644

01
04
27
12
06
04
05
04
32
37
33
21
02
15
11
08
33
40
09
10
12
01
03
10
14
06
43
06
13
03
07
09
13
06
06
29
14
28
01
44
17
10
13
01
12
14
08
39
41
35
20
04
09
06
07
04
04
24
25
01
18
41
02
07
14
14
21
11
09

6262001
6463604
6562127
6363012
6564706
6564604
6365505
6665604
6461232
6162037
6162033
6562021
6162302
6262715
6262711
6462008
6562033
6562040
6463009
6363510
6263812
6262201
6363503
6063410
6562114
6463306
6663043
6564506
6264013
6263803
6264107
6264109
6365513
6465006
6565706
6766029
6361114
6461228
6361101
6362044
6462017
6362510
6262713
6461201
6162112
6562014
6162108
6362039
6562041
6562135
6463620
6163404
6263809
6563806
6563807
6363004
6563804
6263824
6562125
6363201
6664618
6763341
6563302
6564607
6164414
6564714
6164421
6164411
6164409

66,68
110,96
88,90
209,77
96,88
80,72
100,94
66,62
58,38
68,24
146,88
74,48
184,68
102,74
92,24
86,64
24,10
28,14
84,52
116,84
74,52
743,56
154,56
46,34
52,36
128,34
172,58
130,64
1363,92
122,58
118,84
86,38
148,94
54,36
72,26
110,36
72,04
96,14
158,02
57,90
122,00
126,28
190,08
165,70
92,18
108,24
127,82
181,98
125,78
73,98
153,92
176,44
278,62
125,72
194,14
449,60
130,16
113,80
69,90
522,08
32,00
247,46
159,74
150,36
50,00
151,71
64,14
130,32
74,00

33
55
44
104
48
40
50
33
29
34
73
37
92
51
46
43
12
14
42
58
37
370
77
23
26
64
86
65
680
61
59
43
74
27
36
55
36
48
79
29
61
63
95
83
46
54
64
91
63
37
77
88
139
63
97
225
65
57
35
261
16
124
80
75
25
76
32
65
37

2,02
2,02
2,02
2,02
2,02
2,02
2,02
2,02
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,01
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00

453
551
601
667
680
772
980
1058
24
80
81
160
169
173
206
220
262
326
397
447
466
477
510
514
529
554
715
747
822
849
923
931
979
1069
1116
1127

29
71
113
155
159
189
242
253
285
290
322
398
521
537
578
581
594
606
619
626
628
646
663
676
689
690
700
753
757
766
799
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61644
65644
66646
62641
65657
62641
62641
63655
65657
63655
66656
66656
65657
65657
66650
67660
67660
63611
63612
64612
63620
61622
63620
62627
62620
65621
61634
64636
66646
63630
63630
62630
61634
66646
64648
62641
62641
63655
62654
65657
62654
67660
62660
67660
67660
67660
61620
61623
63620
63620
65620
63636
65620
61621
62638
65621
64636
66646
62638
63630
65647
66646
61644
64640
62641
63656
65650
67660
62627

03
13
06
01
16
08
10
04
13
01
01
09
10
01
01
14
33
12
04
25
42
05
10
07
05
29
11
05
22
10
09
08
03
13
12
06
04
07
05
14
02
17
19
25
34
13
16
03
34
13
13
11
38
06
11
26
03
20
22
11
09
09
07
06
05
04
06
15
18

6164403
6564413
6664606
6264101
6565716
6264108
6264110
6365504
6565713
6365501
6665601
6665609
6565710
6565701
6665001
6766014
6766033
6361112
6361204
6461225
6362042
6162205
6362010
6262707
6262005
6562129
6163411
6463605
6664622
6363010
6363009
6263008
6163403
6664613
6464812
6264106
6264104
6365507
6265405
6565714
6265402
6766017
6266019
6766025
6766034
6766013
6162016
6162303
6362034
6362013
6562013
6363611
6562038
6162106
6263811
6562126
6463603
6664620
6263822
6363011
6564709
6664609
6164407
6464006
6264105
6365604
6565006
6766015
6262718

87,94
451,08
372,20
443,60
338,36

92,14
100,18

54,00
131,94
118,06
234,16
116,00
472,11
124,18
112,28

61,86
410,00
155,12

79,78
141,36
179,04

59,60
111,54
105,42
135,26

71,60

71,48
131,14
171,12

91,34
111,28
103,50
292,47
137,06

63,70

73,78

61,74
121,26

47,64
157,44
107,58
127,44
109,58

49,68
145,50
119,26

77,38
199,62

73,22
101,02

75,14

63,32

79,38
172,05

79,36

31,70
107,12

75,18
217,25
454,35

61,36
103,18
113,06
273,45

59,42

71,46

61,38

57,34

65,06

44
226
186
222
169
46
50
27
66
59
17
58
236
62
56
31
205
78
40
71
90
30
56
53
68
36
36
66
86
46
56
52
147
69
32
37
31
61
24
79
54
64
55
25
73
60
39
101
37
51
38
32
40
87
40
16
54
38
110
230
31
52
57
138
30
36
31
29
33

2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,99
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,98
1,97

828
842
856
909
922
928
933
986
1003
1016
1056
1061
1075
1081
1086
1129
1140

70
147
198
200
297
359
474
504
507
513
543
552
579
618
737
852
882
920
944
945
946
1004
1098
1099
1112
1123
1128
112
217
228
241
243
305
334
352
503
574
589
605
609
617
642
776
783
870
917
936
1051
1130
137
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>r»>»-02>P-0000-00-0>»P———2»02>»—-—-2>20——0—-—2>»2>»0>»0———2»—-—2»2>»—2>»———20——200>»——00000>0>»0—-00

62638
62638
65646
61644
65650
62642
65654
61634
61634
65621
62638
62638
63647
64642
65620
65633
61623
60634
64636
64630
65633
66646
65656
65637
64630
66646
63643
66650
66646
64642
65654
65647
65656
64640
63655
66650
61644
66656
67660
63634
65621
64633
64648
64650
59620
65637
67641
63654
65620
63635
62630
63647
67633
62642
64642
62627
63620
63634
61620
63620
64620
62627
64645
66646
65640
65656
67660
63611
62600

13
08
02
20
12
07
08
18
17
30
14
01
04
02
26
10
05
26
16
13
17
05
01
09
05
10
11
06
14
07
04
02
09
01
06
09
12
14
38
09
06
16
07
09
09
08
84
01
12
11
03
03
39
03
03
01
25
01
36
49
02
02
09
38
01
02
26
11
03

6263813
6263808
6564602
6164420
6565012
6264207
6565408
6163418
6163417
6562130
6263814
6263801
6364704
6464202
6562026
6563310
6162305
6063426
6463616
6463013
6563317
6664605
6565601
6563709
6463005
6664610
6364311
6665006
6664614
6464207
6565404
6564702
6565609
6464001
6365506
6665009
6164412
6665614
6766038
6363409
6562106
6463316
6464807
6465009
5962009
6563708
6764184
6365401
6562012
6363511
6263003
6364703
6763339
6264203
6464203
6262701
6362025
6363401
6162036
6362049
6462002
6262702
6464509
6664638
6564001
6565602
6766026
6361111
6260003

11562,22
463,85
65,02
55,20
35,54
57,27
45,26
41,24
39,16
41,10
92,22
213,95
121,53
43,22
37,14
35,02
112,26
87,24
31,00
195,54
141,77
283,77
256,68
156,13
371,83
154,26
109,86
183,47
132,66
322,80
315,05
749,34
1246,08
1136,37
59,10
139,22
102,66
118,00
273,34
259,51
446,94
248,19
446,07
107,84
202,80
525,52
203,28
239,25
151,54
91,78
59,74
86,10
91,34
118,82
87,53
75,82
560,40
573,72
82,59
149,33
171,46
90,10
211,64
313,98
134,44
554,56
80,94
128,02
56,78

585
235
33
28
18
29
23
21
20
21
47
109
62
22
19
18
58
45
16
101
73
146
132
81
193
80
57
95
69
168
164
392
651
595
31
73
54
62
144
137
237
131
236
57
108
280
108
127
81
49
32
46
49
64
47
41
303
310
45
81
93
49
115
171
73
301
44
70
31

1,97
1,97
1,97
1,97
1,97
1,97
1,97
1,96
1,96
1,96
1,96
1,96
1,96
1,96
1,95
1,95
1,94
1,94
1,94
1,94
1,94
1,94
1,94
1,93
1,93
1,93
1,93
1,93
1,92
1,92
1,92
1,91
1,91
1,91
1,91
1,91
1,90
1,90
1,90
1,89
1,89
1,89
1,89
1,89
1,88
1,88
1,88
1,88
1,87
1,87
1,87
1,87
1,86
1,86
1,86
1,85
1,85
1,85
1,84
1,84
1,84
1,84
1,84
1,84
1,84
1,84
1,84
1,83
1,83

480
671
743
765
921
963
968
366
420
492
516
874
901
1025
252
524
140
414
425
598
640
855
1019
544
565
787
952
1074
677
880
941
848
965
978
995
1024
740
971
1133
385
406
509
887
1052
411
500
905
1044
194
468
568
896
643
958
975
310
356
541
82
92
170
357
699
726
868
1012
1110

N
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64612
61623
61621
61621
62620
65630
64630
62640
64640
65654
62600
63620
62620
65621
65637
62633
62638
62640
62642
62642
66656
62600
62638
64633
65656
66650
65650
66646
63640
64642
67660
63620
65621
59620
65638
65657
64650
65657
62600
63620
61622
60634
63655
64648
65650
66656
62660
67660
66646
61634
65638
62638
62641
62600
61634
65647
65646
63640
66650
63625
64620
60634
64636
65633
62640
64648
64648
64648
66656

38
07
13
02
02
06
01
06
02
10
02
08
08
33
06
02
05
04
05
02
08
20
20
04
08
13
01
11
04
06
18
09
36
16
01
11
04
02
01
20
09
25
10
01
07
10
21
16
26
10
02
14
14
04
19
10
03
01
04
19
12
18
19
01
03
15
16
03
11

6461238
6162307
6162113
6162102
6262002
6563006
6463001
6264006
6464002
6565410
6260002
6362008
6262008
6562133
6563706
6263302
6263805
6264004
6264205
6264202
6665608
6260020
6263820
6463304
6565608
6665013
6565001
6664611
6364004
6464206
6766018
6362009
6562136
5962016
6563801
6565711
6465004
6565702
6260001
6362020
6162209
6063425
6365510
6464801
6565007
6665610
6266021
6766016
6664626
6163410
6563802
6263814
6264114
6260004
6163419
6564710
6564603
6364001
6665004
6362519
6462012
6063418
6463619
6563301
6264003
6464815
6464816
6464803
6665611

368,45
93,53
97,16
100,88
168,36
471,29
126,12
167,98
261,10
82,41
52,92
187,70
158,16
209,24
96,28
120,39
266,41
194,86
80,10
151,07
133,22
146,38
112,08
133,72
159,66
135,66
112,42
77,20
188,95
318,17
99,01
116,42
135,84
96,87
116,38
303,86
103,70
95,08
96,16
200,76
196,35
139,18
210,55
163,85
99,56
205,20
128,39
57,08
110,01
69,00
114,87
92,22
120,60
51,16
61,52
151,74
149,70
322,31
84,58
161,32
49,13
144,90
83,81
78,94
119,18
78,95
89,02
110,37
226,94

201
51
53
55
92

258
69
92

143
45
29

103
87

115
53
66

146

107
44
83
73
81
62
74
88
75
62
43

105

177
55
65
76
54
65

170
58
53
54

113

110
78

118
92
56

115
72
32
62
39
65
52
68
29
35
86
85

183
48
92
28
83
48
45
68
45
51
63

130

1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,83
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,82
1,81
1,81
1,81
1,81
1,81
1,81
1,80
1,80
1,80
1,80
1,79
1,79
1,79
1,79
1,79
1,79
1,79
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,78
1,77
1,77
1,77
1,77
1,77
1,76
1,76
1,76
1,76
1,76
1,76
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75
1,75

153
191
195
328
438
499
625
876
976
1014
46
207
293
434
446
616
801
900
912
954
1087
55
540
572
908
1011
1118
771
914
956
1100
204
429
454
648
1021
1054
1078
40
284
296
372
937
989
1020
1072
1109
1131
433
532
645
782
888
49
416
706
752
929
1083
63
132
316
481
697
872
915
964
969
1046
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64612
65620
64620
61634
61634
64633
62638
66646
61644
62643
62638
67641
63643
64656
65650
67660
65657
61620
61620
63620
61621
64636
66646
64633
62633
66646
62638
66650
65656
64612
61620
61620
62620
59620
66646
65633
63655
61620
65620
61622
63620
61628
62638
61644
65646
66656
63612
62600
63611
63636
64636
62638
66630
65647
61644
62638
62640
64648
63625
64612
63620
66646
65621
62633
61634
65644
61655
62600
61620

03
04
01
14
15
17
18
37
18
02
02
82
10
04
02
08
04
26
15
43
09
11
23
03
09
16
25
11
04
26
24
40
11
11
21
16
09
17
09
01
27
01
17
23
01
12
02
08
03
06
10
16
37
07
22
04
17
05
02
34
01
25
16
04
02
09
01
05
06

6461203
6562004
6462001
6163414
6163415
6463317
6263818
6664637
6164418
6264302
6263802
6764182
6364310
6465604
6565002
6766008
6565704
6162026
6162015
6362043
6162109
6463611
6664623
6463303
6263309
6664616
6263825
6665011
6565604
6461226
6162024
6162040
6262011
5962011
6664621
6563316
6365509
6162017
6562009
6162201
6362027
6162801
6263817
6164423
6564601
6665612
6361202
6260008
6361103
6363606
6463610
6263816
6663037
6564707
6164422
6263804
6264017
6464805
6362502
6461234
6362001
6664625
6562116
6263304
6163402
6564409
6165501
6260005
6162006

279,81
214,10
166,62
53,84
64,22
170,32
78,33
191,86
81,64
1241,62
95,95
227,58
97,34
286,10
81,89
94,07
74,90
98,45
138,34
93,47
86,65
146,94
93,67
140,12
156,14
124,76
84,76
236,94
283,34
74,17
127,48
132,76
249,78
226,39
120,56
92,94
223,70
141,80
160,98
126,69
140,54
336,88
44,46
51,37
1480,29
150,28
135,76
80,08
130,52
123,98
147,82
85,22
167,92
168,78
93,23
186,70
144,12
122,54
182,31
153,81
153,55
77,89
114,81
154,10
157,12
84,64
5726,79
58,66
262,84

161
123
96
31
37
98
45
110
47
713
55
131
56
164
47
54
43
57
80
54
50
85
54
81
90
72
49
137
164
43
74
77
145
132
70
54
130
83
94
74
82
197
26
30
866
88
80
47
77
73
87
50
99
99
55
110
85
72
108
91
91
46
68
91
93
50
3391
35
156

1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,74
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,72
1,72
1,72
1,72
1,72
1,72
1,72
1,72
1,71
1,71
1,71
1,71
1,71
1,71
1,71
1,71
1,71
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,70
1,69
1,69
1,69
1,69
1,69
1,69
1,69
1,69
1,69
1,68
1,68

38
143
177
436
451
497
498
685
716
837
841
863
970

1010

1079

1088

1119

85
100
103
307
396
426
612
631
704
794
974

1023

36

97
122
401
402
539
653
998
120
209
288
299

496
517
780
835

1013

14
20
54
321

413
526
535
692
802
812
831
927

84
121
139

459
559
593
633
720
972

51
178
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64636
64630
61644
65645
65654
61620
64620
63625
63625
65620
65620
61634
62633
62631
62633
66646
63643
65656
65650
67660
61620
64620
63636
66646
65644
63643
65654
62600
63625
64620
65620
61622
65621
64636
64637
60634
63635
65638
66630
65647
63643
67660
63634
62620
60634
65633
66646
65644
64642
62600
63620
65637
66646
62600
61620
66646
61620
62627
62627
63620
62630
62640
65657
64612
65621
60634
64630
67660
66650

07
14
13
05
07
35
16
06
03
10
35
13
06
04
05
34
09
11
05
09
43
05
05
42
02
01
01
15
05
18
11
03
37
12
03
04
02
03
04
01
05
19
07
04
14
04
35
11
01
06
28
05
12
07
23
28
02
17
20
33
07
08
18
39
34
07
03
05
03

6463607
6463014
6164413
6564505
6565407
6162035
6462016
6362506
6362503
6562010
6562035
6163413
6263306
6263104
6263305
6664634
6364309
6565611
6565005
6766009
6162043
6462005
6363605
6664642
6564402
6364301
6565401
6260015
6362505
6462018
6562011
6162203
6562137
6463612
6463703
6063404
6363502
6563803
6663004
6564701
6364305
6766019
6363407
6262004
6063414
6563304
6664635
6564411
6464201
6260006
6362028
6563705
6664612
6260007
6162023
6664628
6162002
6262717
6262720
6362033
6263007
6264008
6565718
6461239
6562134
6063407
6463003
6766005
6665003

164,37
154,74
140,85
153,18
57,20
137,33
114,93
167,03
83,31
156,81
79,97
107,14
137,20
140,03
123,94
111,57
295,57
133,44
55,24
147,02
154,46
73,14
36,46
501,16
491,63
155,74
77,98
185,92
127,32
137,36
71,15
83,92
195,94
97,49
289,83
155,11
93,98
130,52
458,37
190,12
75,80
46,09
113,48
83,76
111,64
42,76
275,88
181,64
109,56
58,60
125,44
153,68
189,36
169,70
68,08
71,18
117,64
65,87
48,36
86,70
53,11
651,42
117,70
172,44
168,07
423,72
239,26
129,85
168,49

98
92
84
91
34
82
69
100
50
94
48
64
82
84
74
67
177
80
33
88
93
44
22
301
296
94
47
113
77
83
43
51
119
59
176
94
57
79
277
115
46
28
69
51
68
26
168
111
67
36
77
94
116
105
42
44
73
41
30
54
33
405
73
108
105
265
150
81
105

1,68
1,68
1,68
1,68
1,68
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,67
1,66
1,66
1,66
1,66
1,66
1,66
1,66
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,65
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,63
1,63
1,63
1,63
1,62
1,62
1,62
1,61
1,61
1,61
1,61
1,61
1,61
1,61
1,60
1,60
1,60
1,60
1,60
1,60

495
573
742
761
911

83

98
133
152
203
306

467
548
553
557
654
906
940

1042

1120

95
161
308
745
838
947

1039

18
131
151
197
230

404
424
472
484
556
668
748
808
878

1101
311
347
461
651
707
755
1029

59
260

482

717
19
102
563
157
186
201
266
591
847

1093
144
483
527
588
1050
1084



O>rP>0>»2>»2>00>P02>»2>»—-—-002>»2>»2>——222>22>—20>———20—-—202>20002>2>20-—-002>20—-—-0002>»2>»2>00>»—2>2—-—02>20—-—02>»O0

63625
65620
65621
64636
61634
66630
65644
64631
66646
65656
67660
63625
62627
60634
66630
59620
61620
64620
62627
64636
61634
66656
63620
65621
64636
61644
66656
67660
64620
61634
65644
65620
62627
59620
64630
65633
66630
63640
64640
64648
66650
61621
66646
64630
67641
62660
59620
60634
64648
65656
67660
63611
64612
61620
64620
63636
59620
65650
63624
65620
65621
65621
66646
60634
66646
65657
60634
63611
63620

16
06
50
15
05
09
04
04
45
12
27
13
10
09
40
35
01
07
05
06
26
02
06
05
17
10
19
12
04
12
10
39
04
03
10
13
44
09
11
14
15
17
27
11
85
20
23
24
04
07
20
07
40
27
03
12
05
16
01
15
45
43
08
08
40
09
05
10
32

6362516
6562006
6562150
6463615
6163405
6663009
6564404
6463104
6664645
6565612
6766027
6362513
6262710
6063409
6663040
5962035
6162001
6462007
6262705
6463606
6163426
6665602
6362006
6562105
6463617
6164410
6665619
6766012
6462004
6163412
6564410
6562039
6262704
5962003
6463010
6563313
6663044
6364009
6464011
6464814
6665015
6162117
6664627
6463011
6764185
6266020
5962023
6063424
6464804
6565607
6766020
6361107
6461240
6162027
6462003
6363612
5962005
6565016
6362401
6562015
6562145
6562143
6664608
6063408
6664640
6565709
6063405
6361110
6362032

138,75
77,81
100,36
35,04
143,36
179,82
166,48
201,62
177,83
176,41
82,82
121,70
234,32
153,26
153,19
122,56
89,57
106,86
59,77
105,30
291,05
111,42
289,46
171,19
196,88
109,54
111,05
166,78
78,82
54,40
93,03
47,88
129,56
81,76
164,53
83,19
141,84
865,47
349,40
80,31
104,84
116,48
108,52
144,99
558,73
65,74
176,47
104,55
165,61
121,20
69,94
288,58
205,74
122,35
81,72
117,56
96,70
40,76
1016,75
59,96
128,87
88,51
236,55
76,10
138,76
225,74
99,36
86,95
55,70

87
49
63
22
90
113
105
127
112
11
52
77
148
97
97
78
57
68
38
67
185
71
186
110
126
70
71
107
51
35
60
31
84
53
107
54
92
562
227
52
68
76
71
95
365
43
116
69
109
80
46
191
136
81
54
78
64
27
676
40
86
59
158
51
93
152
67
59
38

1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,59
1,58
1,58
1,58
1,58
1,57
1,57
1,57
1,57
1,57
1,57
1,57
1,56
1,56
1,56
1,56
1,56
1,56
1,55
1,55
1,55
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,54
1,53
1,53
1,53
1,53
1,53
1,52
1,52
1,52
1,52
1,52
1,51
1,51
1,51
1,51
1,51
1,51
1,51
1,50
1,50
1,50
1,50
1,50
1,49
1,49
1,49
1,48
1,47
1,47

110
163
319
379
567
679
749
763
824
981
1106
107
240
515
660
166
222
223
361
471
549
1095
221
417
452
758
1043
1126
164
519
769
330
345
374
487
546
750
836
910
934
1066
298
512
518
885
1108
332
370
907
950
1102
13
136
154
165
337
430
1076
179
199
384
386
826
523
713
1094
479
11
225
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63620
59620
64630
65647
62640
64650
61620
63620
65620
61621
60634
62633
63640
63655
65657
63625
61623
63620
65621
65621
62638
66630
67641
62641
64620
59620
63620
65621
67633
66650
62660
63625
61620
66646
59620
63620
65621
61644
64656
62660
62600
63611
63612
61621
66646
66646
65657
67660
62600
65620
65620
63636
63636
67633
66646
61634
63611
61620
63625
59620
59620
65621
65621
67641
65644
65656
63620
63620
62627

11
21
06
15
16
07
09
07
36
04
11
07
03
14
08
04
04
21
47
11
19
05
74
11
14
32
18
51
35
08
16
14
41
24
15
46
08
19
03
17
23
04
01
05
30
03
03
30
17
16
31
09
13
33
36
06
05
22
09
27
19
42
07
75
12
06
52
23
06

6362011
5962021
6463006
6564715
6264016
6465007
6162009
6362007
6562036
6162104
6063411
6263307
6364003
6365514
6565708
6362504
6162304
6362021
6562147
6562111
6263819
6663005
6764174
6264111
6462014
5962032
6362018
6562151
6763335
6665008
6266016
6362514
6162041
6664624
5962015
6362046
6562108
6164419
6465603
6266017
6260023
6361104
6361201
6162105
6664630
6664603
6565703
6766030
6260017
6562016
6562031
6363609
6363613
6763333
6664636
6163406
6361105
6162022
6362509
5962027
5962019
6562142
6562107
6764175
6564412
6565606
6362052
6362023
6262706

186,07
117,86
89,66
145,10
122,02
223,68
172,84
214,43
55,42
77,56
64,16
135,68
226,16
565,74
128,74
174,36
134,61
102,68
455,17
93,94
71,08
267,46
180,70
72,40
76,29
142,56
168,28
275,86
309,60
147,32
92,88
100,90
152,24
66,58
85,44
67,90
77,34
45,05
183,77
88,94
111,68
136,04
259,62
139,80
485,52
109,06
98,32
121,68
110,98
553,07
108,09
91,58
224,88
149,76
143,32
223,90
115,12
100,30
82,02
160,19
368,75
67,16
734,00
136,00
167,00
169,54
156,65
157,52
99,10

127
80
61
99
83
152
118
147
38
53
44
93
155
388
88
120
93
71
313
65
49
184
125
50
53
99
17
192
215
102
65
71
107
47
60
48
55
32
130
63
80
97
186
100
347
78
70
87
80
398
78
66
162
108
103
162
84
73
60
17
270
49
534
99
122
124
115
116
73

1,47
1,47
1,47
1,47
1,47
1,47
1,46
1,46
1,46
1,46
1,46
1,46
1,46
1,46
1,46
1,45
1,45
1,45
1,45
1,45
1,45
1,45
1,45
1,45
1,44
1,44
1,44
1,44
1,44
1,44
1,43
1,42
1,42
1,42
1,42
1,41
1,41
1,41
1,41
1,41
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,39
1,39
1,39
1,39
1,39
1,39
1,39
1,38
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,37
1,36
1,36
1,36

255
314
494
784
843
1035
135
213
301
318
469
550
918
1033
1114
138
180
333
394
440
558
764
795
879
146
205
257
329
566
1015
1135
69
117
409
456
108
458
770
1041
1121
30
56
60
360
627
858
1077
1124
16
184
275
304
341
542
695
674
58
104
128
261
342
382
462
785
796
996
96
320
325
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66646
66650
67660
61621
65621
65621
66630
66646
63611
61620
63620
65621
67660
65657
65621
65621
62633
65647
66630
65656
65620
65621
65637
65637
63630
66650
65621
65633
65657
65657
65657
63620
62638
66646
61644
65657
64612
62600
61620
61620
59620
65630
63620
62638
64636
66646
66630
66656
64612
62600
61620
63620
61621
67633
65647
62600
63625
61620
62627
59620
60634
65637
64612
63636
60634
61634
63620
62627
66646

15
05
31
01
38
10
38
17
08
14
53
20
06
25
32
13
08
04
06
03
07
17
03
10
03
07
15
07
12
20
22
29
10
33
08
23
29
26
42
05
14
02
50
07
21
31
10
17
02
29
21
14
16
34
03
21
15
20
08
22
15
11
41
04
12
25
54
19
32

6664615
6665005
6766031
6162101
6562138
6562110
6663038
6664617
6361108
6162014
6362053
6562120
6766006
6565725
6562132
6562113
6263308
6564704
6663006
6565603
6562007
6562117
6563703
6563710
6363003
6665007
6562115
6563307
6565712
6565720
6565722
6362029
6263810
6664633
6164408
6565723
6461229
6260026
6162042
6162005
5962014
6563002
6362050
6263807
6463621
6664631
6663010
6665617
6461202
6260029
6162021
6362014
6162116
6763334
6564703
6260021
6362515
6162020
6262708
5962022
6063415
6563711
6461241
6363604
6063412
6163425
6362054
6262719
6664632

92,20
107,10
108,48
80,92
72,80
139,50
127,96
97,40
166,26
138,18
78,81
63,06
135,48
97,63
231,54
102,28
257,40
209,56
265,07
217,10
100,26
71,30
311,36
71,18
863,44
202,52
110,04
196,76
72,20
91,57
88,91
142,52
164,72
181,46
82,16
82,99
77,41
160,73
234,77
185,09
112,00
141,50
149,43
136,73
84,88
76,34
95,45
85,09
121,89
133,55
59,14
193,15
85,66
141,61
118,14
294,18
121,46
203,88
127,60
119,18
130,02
83,88
782,75
69,68
109,45
1511,19
78,65
98,36
121,69

68
79
80
60
54
103
95
72
124
103
59
47
101
73
174
77
194
157
199
163
76
54
235
54
653
154
84
150
55
70
68
110
127
140
63
64
60
125
182
143
87
110
117
107
67
60
75
67
97
106
47
153
68
112
94
236
97
163
102
95
104
67
629
56
88
1219
64
80
99

1,36
1,36
1,36
1,35
1,35
1,35
1,35
1,35
1,34
1,34
1,34
1,34
1,34
1,34
1,33
1,33
1,33
1,33
1,33
1,33
1,32
1,32
1,32
1,32
1,32
1,32
1,31
1,31
1,31
1,31
1,31
1,30
1,30
1,30
1,30
1,30
1,29
1,29
1,29
1,29
1,29
1,29
1,28
1,28
1,27
1,27
1,27
1,27
1,26
1,26
1,26
1,26
1,26
1,26
1,26
1,25
1,25
1,25
1,25
1,25
1,25
1,25
1,24
1,24
1,24
1,24
1,23
1,23
1,23

691
1064
1122
336
418
444
570
649

93
106
630
1034
1071
449
486
580
760
773
1053
219
533
586
600
656
1045
501
595
988
1057
1063
303
545
665
793
1067

41
148
174
460
708

88
696
506
621
686
1006
35
44
116
237
263
599
800
52
65
123
283
324

412
575
125
350
485
547
111
214
607
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67633
66630
63620
59620
65621
64645
59620
65657
62600
61634
62600
61620
65620
60634
61644
62640
67660
63620
62600
59620
65621
59620
65621
64645
67641
63655
65657
65657
65620
59620
66630
65646
65647
66646
65654
61622
59620
65646
61620
65621
66646
64656
63611
61620
65633
65621
65621
62640
64612
65621
64638
66630
63611
65620
63620
59620
65638
65621
62600
61621
62600
61620
63620
62627
63620
63635
61634
61644
67660

36
03
22
18
09
11
08
24
1
09
18
04
42
17
25
07
10
51
16
30
40
25
18
02
83
02
19
21
30
12
42
08
11
41
05
08
17
05
07
39
43
01
06
44
15
04
12
18
23
03
05
08
09
20
15
26
05
41
19
15
14
10
48
24
40
08
21
02
11

6763336
6663003
6362022
5962018
6562109
6464511
5962008
6565724
6260011
6163409
6260018
6162004
6562042
6063417
6164425
6264007
6766010
6362051
6260016
5962030
6562140
5962025
6562118
6464502
6764183
6365502
6565719
6565721
6562030
5962012
6663042
6564608
6564711
6664641
6565405
6162208
5962017
6564605
6162007
6562139
6664643
6465601
6361106
6162044
6563315
6562104
6562112
6264018
6461223
6562103
6463805
6663008
6361109
6562020
6362015
5962026
6563805
6562141
6260019
6162115
6260014
6162010
6362048
6262724
6362040
6363508
6163421
6164402
6766011

128,33
398,90
137,73
91,14
261,83
95,26
112,99
87,36
79,20
74,32
128,73
160,49
116,89
152,19
49,95
120,64
91,93
67,36
160,78
82,77
120,81
130,13
56,88
114,36
144,66
176,76
72,18
82,22
56,46
173,08
500,86
218,14
198,33
120,98
461,21
104,65
57,10
103,50
149,56
49,50
293,08
348,98
77,35
159,98
80,50
194,74
113,95
242,25
772,04
145,10
134,44
180,69
50,13
131,03
140,62
103,48
160,68
67,22
90,82
91,25
87,39
73,02
128,88
23,44
65,42
20,22
64,42
38,26
62,37

104
323
113
75
215
78
93
72
66
62
108
135
98
128
42
101
77
57
137
71
103
112
49
99
125
153
62
71
49
151
434
190
173
105
402
92
50
91
132
44
260
309
69
143
72
175
103
219
705
132
122
164
46
120
130
98
152
64
87
88
85
71
126
23
65
20
64
38
62

1,23
1,23
1,22
1,22
1,22
1,22
1,21
1,21
1,20
1,20

19
19
19
19
19
19
18
A7
A7
A7
16
16
16
16
16
16
16
15
15
15
15
15
15
15
14
14
14
13
13
13
13
12
12
12
1
1
1
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,10
,10
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1,09
1,09
1,08
1,06
1,06
1,05
1,04
1,04
1,03
1,03
1,02
1,02
1,01
1,01
1,01
1,01
1,01

623
797
327
377
450
710
415
1070
23
590
12
167
295
338
807
834
1113
115
17
229
363
294
587
818
850
1026
1055
1062
281
399
683
733
735
762
987
258
419
721
182
422
789
1038
61
124
669
427
437
861
37
376
658
738
10
171
227
302
634
375
57
272
27
145
86
289
231
353
365
875
1125
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63625
65620
62627
65620
62627
61634
61634
63630
66646
63630
67633
64642
62654
64650
67660
67660
67660
65657
63611
62600
61620
61620
62627
64620
62627
65620
65620
59620
62627
61634
65633
67633
61644
61644
63656
65650
63625
59620
66630
64642
66656
59620
61620
60640
67633
64612
63620
65621
61621
63620
63620
59620
64648
66656
62600
63655
65620
67660
65620
65654
62627
64612
65620
61622
61620
65621
67660
61620
65621

08
17
21
32
09
22
20
05
19
02
42
12
04
05
21
22
24
05
13
10
34
28
14
10
22
24
34
24
25
23
08
32
24
01
02
14
07
10
39
13
07
28
08
07
38
37
47
46
03
02
04
29
13
06
30
11
08
23
03
02
12
04
19
04
31
44
07
29
48

6362508
6562017
6262721
6562032
6262709
6163422
6163420
6363005
6664619
6363002
6763342
6464212
6265404
6465005
6766021
6766022
6766024
6565705
6361113
6260010
6162034
6162028
6262714
6462010
6262722
6562024
6562034
5962024
6262725
6163423
6563308
6763332
6164424
6164401
6365602
6565014
6362507
5962010
6663039
6464213
6665607
5962028
6162008
6064007
6763338
6461237
6362047
6562146
6162103
6362002
6362004
5962029
6464813
6665606
6260030
6365511
6562008
6766023
6562003
6565402
6262712
6461204
6562019
6162204
6162031
6562144
6766007
6162029
6562148

62,25
17,01
20,08
66,98
346,08
65,05
77,14
974,75
9,01
1434,25
246,09
36,17
25,11
15,02
30,06
67,11
82,82
48,06
19,84
76,55
39,72
27,67
31,75
35,68
18,72
47,54
9,93
97,02
26,74
75,61
33,66
107,19
42,56
30,79
16,83
24,80
27,53
98,74
96,72
23,56
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[ EDIFICABILIDAD MAYOR A 1.8 m2/m2 EN PARCELAS POSTERIORES A 1970
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DELIMITACION DE CONJUNTO HISTORICO APROBADA
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RESPUESTAS A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS A LA
APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CENTRO HISTORICO DE SANTA FE

01

Alegacion de D? Maria Angeles Trasierra Garcia, en
representacion del Grupo Municipal del Partido Popular en el
Ayuntamiento de Santa Fe

Resumen de la alegacion:

Innecesariedad de la revision del planeamiento.

Vulneracion del principio de seguridad juridica e indefension, con la
aprobacién del Plan Especial.

Vulneracién de rango del instrumento de planeamiento, ya que el
Plan Especial abarca materias propias de Plan General

Solicita:

La modificacién del Plan Especial en virtud de las alegaciones
formuladas.

Respuesta:

En cuanto a la innecesariedad de la revision, se trata tanto en su
formulacion como en su desarrollo de una critica de caracter
politico en la que entendemos que el Equipo Redactor no debe
entrar, sin perjuicio de tener su opinidn propia.

Entendemos que no existe la vulneracion del principio de seguridad
juridica ni la indefensién alegadas, al encontrase el Plan Especial
en trance de aprobacién con perfecta adecuaciéon a derecho en
cuanto a su tramitacion y contenido, limitandose la alegacion que se
comenta a enunciar con caracter general que ha de entenderse por
inseguridad juridica o por indefension, sin concretarse en gue modo
se ven reflejadas en el texto del Plan Especial.

Por dltimo, respecto de las posibles materias de planeamiento
general a que pueda afectar el Plan Especial, precisamente por eso
se ha tramitado una innovaciéon por modificacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, figura juridica a nuestro entender
adecuada, de conformidad con lo establecido en el articulo 38 de la
LOUA.
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02
Alegacion de D. José Agustin Rodriguez Burgos, en
representaciéon de PUERTA HISPANIDAD S.L.

Resumen de la alegacion:

La mercantil alegante es propietaria de unos terrenos en el ambito
del Plan Especial (c/ Santa de Bogota 2, esquina c/ Arrecife 13) que
aparece como dos fincas catastrales distintas, cuando en realidad
es una sola; habiéndose procedido a su agrupacién parcelaria por
escritura notarial de fecha 04.06.03 si bien sin inscripcion de la
misma en el Catastro hasta el momento.

Solicita:

La plasmacion en el parcelario del Plan Especial de las dos fincas
como una sola.

Respuesta:

Se estima la alegacion si se acredita que se ha tramitado y aparece
en el Catastro la mencionada agrupacion de fincas.
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03
Alegacion de D2 Mercedes Extremera Garcia, en representacion
de DISGAS LOS NEVEROS, S.L.,

Resumen de la alegacion

Propietaria de los solares y edificaciones situadas en la manzana
delimitada por la c/ de las Cruces, ¢/ Rufino y Callejon de las Vifias.
Presentaron en su dia proyecto de demolicion y edificacion de 35
viviendas y locales, que se remiti6 por el Ayuntamiento a la
Delegacién de Cultura para informe preceptivo al afectarle el
Conjunto Histérico Artistico. Cultura resolvié de modo desfavorable;
denegando el Ayuntamiento la licencia.

Encauza en esencia sus alegaciones en las que a su vez formulé a
un Estudio de Detalle realizado por un vecino. Habra de verse en el
Ayuntamiento la tramitacion y desarrollo de ese Estudio de Detalle.
Igualmente solicita la exclusién de sus parcelas de la UE 13/02 y la
elevacion de la intensidad de ocupacion.

Falta informacién al equipo redactor para pronunciarse sobre la
alegacion.
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04
Alegacion de D. Manuel Ramirez Cara, en representacion de
MAPEM E HIJOS S.L.,

Resumen de la alegacion

Pone en conocimiento de los redactores del Plan de la existencia
de un ESTUDIO DE DETALLE Y CONVENIO URBANISTICO de
manzana del Edificio V Centenario. Se ha solicitado Licencia de
Obras en el verano de 2006. La fachada de esta edificaciéon a C/
Calderdn esté incluida en el Conjunto Historico.

Solicita

La coherencia entre estos documentos aprobados y convenidos con
el Ayuntamiento y lo expresado por el Plan.

Respuesta
Entendemos ha de estimarse la alegacion y serdn examinados

estos documentos para fijar las determinaciones del Plan a este
respecto, asi como tenidos en cuenta los derechos adquiridos.
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05
Alegacién de D. Juan Miguel Avila Rojas, NIF: 23652820B, en
representacion de NAVIRO INMOBILIARIA 2000, S.L

Resumen de la alegacion

Propietarios de todas las parcelas (1 a 12) de la Manzana 17b.
Manifiesta su intencién de promover viviendas tan pronto como
entre en vigor el presente Plan. Se describe la situacién de solar de
todas las parcelas mencionadas, con un edificio colindante de altura
aprox. 14 metros. Se adjuntan fotografias. Recuerda la inclusion de
las parcelas 9 a 12 en la UE 13/04, y la necesidad de que las
Unidades de ejecucién segun el art. 105.1 de la LOUA, tengan
aseguradas su idoneidad técnica y viabilidad econémica.

Solicita

La definicion en el Plano de Alturas (1.10.2.b) del Plan todas las
parcelas de la manzana 17b como solar.

La inclusiéon de todas las parcelas en la UE 13/04 con los siguientes
objetivos afadidos:

- ocultacién de medianera del edificio trasero emergente.

- ensanchamiento de la C/ Teothuacan en su encuentro con la C/
Rosa.

Asi mismo por este ensanchamiento y pérdida de la edificabilidad
correspondiente a la parcela 12 se pide la compensacién con
edificabilidad a distribuir en la UE 1/04.

Respuesta

Entendemos que ha de estimarse la alegacion y sera modificado el
Plano de alturas. Se tendran en cuenta la posible ampliacion de la
UE, asi como seran fijadas sus condiciones de edificabilidad en
atencion a las modificaciones de alineacion.

Se desestiman los objetivos propuestos como tales en espera de un
estudio mas detallado de la situacion de solar consecuencia de la
propia alegacion.
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06
Alegacién de D. Juan Miguel Avila Rojas, NIF: 23652820B, en
representacion de NAVIRO INMOBILIARIA 2000, S.L

Resumen de la alegacion

Propietarios de la Parcela 2 de la Manzana 15 de R.C. 6363402 en
C/ Isabel La Catolica N° 4.

El Plan propone dicho inmueble como equipamiento (1.10.1) e
informa de deterioro alto de su Estado (1.10.2.d). Se encuentra
catalogado en la ficha T11, valordndose sus revestimientos,
cerrajeria, se sugiere en la ficha conservar la estructura de huecos,
patios y escalera.

Segun el alegante la altura libre de plantas es muy escasa para ese
uso propuesto. Las dimensiones del patio resultan insalubres.

Solicita

Cambiar el nivel de catalogacibn a Ambiental en atencion a la
deficiente funcionalidad de los espacios interiores y a su mal estado
de conservacion. Las cualidades quedan reducidas Unicamente a
las ambientales que aporta al espacio urbano.

Al mismo tiempo dice que no deberia considerarse incluida en el
Catalogo dad la ausencia de valores histéricos y culturales.

Eliminar la propuesta de equipamiento futuro.

Respuesta

A falta de examinar interiormente la edificacion (la alegacion
debiera presentar fotografias que den testimonio de sus
argumentaciones), no procede estimar la alegacion, la altura de
plantas es indiferente a priori a la asignacion de usos, por otro lado
el uso rotacional es considerado prioritario.
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07
Alegacién de D. Miguel Mansilla Alvarez

Resumen de la alegacién

Propietario de solar en C/Carmen n° 7. Expone las condiciones
urbanisticas que las NNSS de 1998 le determinaba en su
propiedad: 3,00 m2/m2 de indice de edificabilidad y 100% de
ocupacién en cada una de sus plantas. Explica condiciones de la
manzana en la que se incluye la parcela, asi como de las
construcciones recientes que son colindantes con la parcela objeto
de la alegacién (de tres plantas de altura, habiéndose efectuado
agregaciones parcelarias entre Avda. de la Hispanidad y C/ de las
Cruces). Afirma que las NNSS del 98 nunca han estado recogidas
en el analisis del Conjunto Histérico de Santa Fe, ya que la zona no
se encontraba en el recinto en aquél momento, sobre la cudl
actuaban unas normas reguladoras lejanas al establecimiento de un
criterio proteccionista.

Sefiala que la configuracion morfologica, arquitectdnica de la
zona ha sido determinada por las intervenciones que en funcion de
las NNSS se han ido produciendo.

Por otro lado indica la diferencia entre diversos ambitos del
Anillo exterior del Plan y la dificultad de entender la ordenanza de
edificabilidad.

Solicita

Un mayor estudio de la manzana objeto de la alegacion y de sus
parcelas. Un reconocimiento de la realidad parcelaria y de la
edificacion recientemente construida y que caracterizan la tipologia
edificatoria. Solicita que se apliquen los indices edificatorios y las
alturas reguladoras concordantes con el proceso iniciado y
consolidado de la manzana.

En otro parrafo de la alegacion pide el establecimiento de un
régimen mas flexible a la zona ampliada en el 2006. También unas
alturas reguladoras préximas a lo consolidado de acuerdo con las
NNSS, y una edificabilidad lucrativa que alcance los indices
maximos determinables con las bonificaciones establecidas en el
propio Plan.

Termina, por ultimo, pidiendo el establecimiento de una altura
reguladora de B+2 plantas, que por razones légicas para el
alegante es la susceptible de acoger usos plurifamiliares.

Respuesta

Se estudiara con una mayor profundidad las condiciones del
conjunto del Anillo Exterior por entender efectivamente que reune
caracteristicas diferenciables de otros ambitos del Conjunto
Histdrico.

Lo regulado es vigente precisamente hasta que deja de ser vigente,
salvo procesos edificatorios en marcha. El periodo en que la
normativa aplicable era de derecho la de las NNSS ha finalizado
por entrar en vigor este Plan, y ese es precisamente su objeto:
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actualizar las condiciones segun un estudio mas profundo y mas
especial de los ambitos del Plan.

El Plan Especial ha considerado obviamente las
determinaciones de las NNSS y esta4 de acuerdo con el alegante
que son éstas las que han producido las condiciones edificatorias
actuales. Asi pues el andlisis se ha producido antes, durante y
posteriormente a la aprobacién de limite actualmente en proceso
del BIC Conjunto Histoérico de Santa Fe.

Se propone la desestimacién de las condiciones edificatorias y
las alturas reguladoras que numéricamente propone el alegante,
segun el criterio del Plan Especial las NNSS han contribuido con
una normativa demasiado genérica y abusiva al deterioro de Santa
Fe en su Conjunto Histérico, y ahora salvo procesos iniciados y
derechos adquiridos le corresponde fijar sus propias reglas
urbanizadoras y edificatorias en correspondencia con su propia
propuesta para Santa Fe, no atendiendo exclusivamente a las
NNSS anteriores y a su cumplimiento mas o menos generalizado.
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08
Alegacién de D. Miguel Angel Fernandez Aparicio

Resumen de la alegacién

Informa de la existencia de la Carta Arqueoldgica de Santa Fe.
Hace especial hincapié en la dificultad que conlleva la gestién y
posterior desarrollo de las Unidades de Ejecucién, si bien las
considera necesarias. Recuerda que estas Unidades de Ejecucién
se encuentran en suelo consolidado, por lo que sus propietarios se
consideran con unos derechos urbanisticos adquiridos que
dificultan mucho su desarrollo. Si este no se produjera eficazmente
la degradacién del centro, dice, continuaria acentuandose.

Apoya la propuesta de peatonalizacion del Centro Histérico, y
desea el mayor de los éxitos para el Plan Especial por el bien de la
ciudad y de todos.

Solicita

La adaptaciéon de los aspectos arqueolédgicos del Plan a la Carta
Arqueoldgica.

El impulso firme de la Corporacion Municipal para el desarrollo de
las UE, para las que propone el Sistema de Cooperacién para su
desarrollo.

La revisibn de la delimitacién de las UE para localizar elementos
gue dificulten la buena resoluciéon de las mismas. Esta revision la
extiende el alegante a su vez a la redaccion del documento, a la
hora de clarificar los objetivos recomendables de los directivos.
Para mejorar y revitalizar el Centro, sugiere que se permita la
edificacion a parcelas con solares o edificaciones en ruina incluidas
en UE una vez presentado un Estudio de Detalle y Proyecto de
Reparcelacién, siempre que se ajusten a los establecido y
contribuyendo a las cargas de urbanizacién, independientemente
de los demas propietarios de la unidad. Esto sugiere sea contenido
normativo del Plan.

Respuesta

Se considerara profundamente la gestion y el desarrollo de las
UE. Se procurard localizar casos concretos de dificultades maximas
para estudiar su exclusién de la UE. También se procurara dotar a
la gestion de las UE de mecanismos de cambio de direccion o
segregacion de las unidades con el fin de llevar a cabo los objetivos
de las mismas.

Se considerara la revision también de los contenidos
recomendables y normativos.

Se agradece el apoyo expresado al Plan Especial y el
reconocimiento al trabajo de sus redactores, y se estudiaran las
medidas adecuadas y su secuencialidad, para obtener un centro
mas peatonal y ambientalmente mas saludable.
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Alegacion de D. Agustin Jiménez Jiménez, y Maria José Villar
Sanchez,

Resumen de la alegacion

Propietarios de vivienda en C/ Ronda de Sevilla n° 7, catalogada
por el Plan Especial como Tipologica y descrita en la Ficha 49 del
Catélogo. Afirma que las consideraciones descritas en esta ficha
con son acordes con el estado real de la edificacion:

- gue no se ajusta a la definicion de Nivel Tjpolégico del Plan.

- que la cubierta carece de interés, es de teja plana y con gran
desnivel de un agua a otra de la casa.

- que la estructura y la fachada de la casa no son recuperables,
afirmando que el estado de la edificacion es de ruina decretada el
15 de noviembre de 2004 por el Sr. Alcalde, presentado
apuntalamiento documentado por la administracion.

- gue las zapatas no son mas que ménsulas decorativas de yeso.

Para ello los propietarios invitan al equipo redactor a visitar la casa.
Solicita

La eliminacién de la Catalogacion Tipoldgica.

La consideracién en la ficha del estado de estructura y fachada
como Malo.

La valoracion de la cubierta como Mala y sin interés.

La correccion de la consideracion de tener zapatas.

La correccion del estado general de la edificaciéon y la eliminacion
del objetivo de su rehabilitacion.

Respuesta

Se deja pendiente la resolucién de la alegacion a la visita a la
vivienda catalogada.

Si se comprobaran los testimonios de los elegantes como
validos se reducira la consideracion de Catalogacion Tipoldgica de
la vivienda a Catalogacion Ambiental por considerar que en el
conjunto de ese tramo de Ronda de Sevilla la vivienda conforma
junto con otras un conjunto de valores ambientales incuestionables.
Asi mismo, si esto fuera asi, se procederd también a la correccion
de los contenidos de la ficha.
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Alegacion del Colegio de Ingenieros de caminos, Canales y
Puertos, a través de su Delegacion de Granada,

Resumen de la alegacion.

Plantea unas Recomendaciones y Alegaciones focalizadas sobre
siete argumentos. Los que conciernen de una u otra manera al Plan
Especial del Centro Histérico serian los siguientes y que se
resumen e incardinan a modo de Respuesta:

1- Acerca de la centralidad territorial de Santa Fé-“entre Granada
y el Aeropuerto”™, recomienda que el planeamiento de ambito
superior adopte medidas que la reconozcan y la potencien. Desde
el Plan Especial se reconoce la importancia de esta cuestion y en
este sentido se orientan las propuestas elaboradas de refuerzo de
la centralidad en el entorno de las puertas, en apoyo de esta
situacion estratégica.

2- Se juzga positiva la propuesta de Areas de Actuacion como
método de intervencion que considera de manera integrada viario y
edificacion y que se refieren a ambitos espaciales superiores al de
la parcela individual.

3- Se valora positivamente, en general, la ordenanza de
edificabilidad pero se aprecia su inadecuacién para regular la
edificabilidad en algunas grandes parcelas de la corona exterior
para la cual la normativa deberia ser modificada. Esta observacion
se valora absolutamente razonable y la continuacion de los trabajos
del Plan Especial debera atender a una correcta solucion de este
problema.

4- Sobre la movilidad, considera razonables pero conflictivos los
criterios de peatonalizacion y aparcamiento elaborados por el Plan
Especial y recomienda la realizacion de un estudio de trafico méas
minucioso para su puesta en practica. La recomendacion es muy
positiva y es perfectamente viable su cumplimiento a partir, incluso
podria ponerse en marcha antes, de la aprobacion del Plan
Especial.

5- Sobre los servicios urbanos, se recomienda un estudio mas
pormenorizado, de manera similar a la propuesta para la movilidad.
Se recoge tal recomendacion como muy razonable ya que seria un
trabajo que vendria a reforzar las propuestas del P.E., avanzando
pautas sobre su urbanizacion y prestando soporte, de esta manera,
a la estrategia propuesta por el P.E. en su estudio economico-
financiero.

6- La reclamacién de un servicio técnico para la gestion y el
desarrollo del Plan, que cuente con técnicos expertos en los
aspectos sefalados en 4 y 5, nos parece igualmente atendible por
razonable y coherente con las propuestas del Plan.
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Alegacion de D.Luis Agrela Rubio,

Referente a la finca situada en Paseo Sefior de la Salud n.1, cabe
reconocer la afectacion, por parte del P.E., de sus legitimos
intereses y, por tanto, la necesidad de que el documento corrija sus
determinaciones sobre esta parcela o, en caso contrario, se atienda
a la indemnizacién a que tendria derecho.
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Alegacion de D. Jer6nimo Romero Rubiols, Arquitecto.

Cabe agradecer su detallado estudio del documento y las
sugerencias que propone.
- Concretamente, respecto al primer punto cabe precisar lo
siguiente:
- Las alturas de los edificios se mediran entre la cota e referencia
de planta baja y el arranque de la cubierta, inmediatamente por
encima del dltimo forjado. La regulacién de alturas maximas segun
el nimero de plantas sera:

Una planta- 4 metros

Dos plantas-7 metros, P.B. menor o igual que 4, P.P. menor o
igual que 3.

Tres plantas-10 metros. La misma especificacion anterior para
P.B.yP.P.

Cuatro plantas-13 metros. La misma especificacion anterior.

- Respecto al segundo: en la cuadricula 'y en la cava no se podran
disponer s6tanos llamandose asi a las plantas inferiores a la P.B.
En el anillo exterior se podran disponer sGtanos que, en cualquier
caso, no podran albergar usos residenciales.

Cuando la cota inferior del del forjado que soporta la planta baja
esté por encima de 1.25 del nivel de la calle, se contabilizara a
efectos de edificabilidad.

Respecto al cuarto punto, se manifiesta que la razén objetiva para
gue la cava tenga la mitad de bonificacion que la cuadricula central
es gue en esta es mayor la incidencia de los usos que se bonifican
en la valoracion patrimonial del conjunto. Téngase en cuenta que
las bonificaciones no son otra cosa que el reconocimiento de la
externalidad producida por ellas en términos de valor civico-
colectivo.

Respecto al punto 5 se reconoce y se toma el compromiso de
elaborar una nueva ordenanza para el anillo exterior ante el
conjunto de razones presentadas por esta y otras alegaciones.

Respecto a los puntos 7 y 8 se aceptan las sugerencias contenidas
en ambos apartados.

Los puntos restantes abordan en conjunto criterios de una mayor
claridad en la redaccion y el dibujo de la ordenanza y por su
razonable argumentacién seran tenidos en cuenta.
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Alegacion de Antonio José Velarde Rodriguez en
representacion de Velarde.Plus 2010 S.L.

Resumen de la alegacion:

Se alega inicialmente una errata cartografica; que la parcela
catastral referida a la UE. 07/02, no es una sino dos parcelas
independientes segun el registro de la propiedad de Santa Fe,
siendo éstas las fincas num. 4646 de 526,21 m2 (c/Noria) y la finca
4278 de 191,31 m2 (c/Horno de Blanca 3,5).

En la actualidad dispone, en ambas parcelas, de una situacion de
solar por la demolicion efectuada subsidiariamente por el
Ayuntamiento en 1999.

El proyecto presentado para la parcela en cuestién de 522,103 m2,
teniendo en cuenta las NN.SS. (100% de ocupacién, 3 m2/m2 de
edificabilidad, 3 plantas de altura) obtiene unos valores maximos
de 1566,309 m2 construidos de edificabilidad.

Respuesta:

La edificabilidad histdrica del inmueble demolido (ver anexo grafico
de alegacién) por el Ayuntamiento es de 790,0 m2.

Superficie construida P0=306,72 m2, P1=306,72 m2, P2=88,29 m2,
P3=88,29m2, con dos patios interiores patio 1 =6 m2 y patio 2 = 18
m2.

La superficie de la parcela es aproximadamente de 522 m2 segun
la certificacion catastral, por lo que la edificacién histérica era de
1,5. Cabe afirmar que con la edificabilidad de 1,8 mas las
bonificaciones posibles se produce un incremento de la
edificabilidad razonable, pero el paso a 3 a todas luces excesivo.

La ocupacion es de 306,72 m2.
Se conoce gracias al levantamiento del arquitecto técnico José Toro
Mochon realizado en marzo de 1999.

En cuanto a la alegada indefinicion en la Gestion economica y del
Estudio econdmico financiero, asi como su relacion con el
planeamiento especifico de rango superior, se tendra en cuenta el
contenido de la alegacién en cuanto suponga una mencion a la
normativa de obligatoria aplicacion.
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Alegacion de Purificacion Corral Garcia

Resumen de la alegacion:

Alegacion 1. Referente a la AA. 1 UE. 01/04.Ronda de Sevilla 61,
parcela 07.

Se alega que la parcela es demasiado pequefia para posibilitar una
actuacion de paso entre Ronda de Sevilla y Calle Alamos,
guedandose en unas condiciones muy desfavorables como

vivienda.

Afo constr. 1.900

Sup. Parcela: 140 m2

Sup. Construida: 133 m2 (50+83)
Valor suelo: 7.603,62 euros.
Valor construccion: 8.879,38 euros.
Valor catastral: 16.483,00

Afo valor: 2.006
Respuesta:

Esta es una UE que busca mejorar la relacion urbana entre la
cuadricula interior y la cava.

Entre La Puerta de Sevilla (puerta sur) y la esquina de la cuadricula
fundacional con Ronda de Loja (suroeste, aproximadamente 150 m.
lineales) no existe ninguna posibilidad de paso hacia la zona de
cava y anillo exterior.

La UE 01/04 se sitia en una posicion estratégica intermedia, que
permitiria revitalizar conectar el final de la calle Alamos, con el
itinerario peatonal interno norte-sur que une plaza San Agustin y
plaza Garcilaso.

La UE 01/04 prevé la actuacion de un paso peatonal en planta baja,
permitiendo que se compense ese cambio de suelo privado a suelo
publico (servidumbre de paso), con un incremento de edificabilidad
en el resto de las parcelas integradas en la UE.

Serd una actuacion publica de caracter singular y creemos que
debe ser mantenida.

Alegacion 2. De tipo cultural. El centro histérico de Santa Fe es un
BIC.

Los ayuntamientos tienen, por ley, la tutela para asumir la
conservacion de estos bienes y la conservacion y enriquecimiento
del Patrimonio Historico.

RESPUESTA
Sera tenido en cuenta.
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Alegacion de D? Pilar Callejas Fernandez, Josefa Callejas
Fernandez

Resumen de la alegacion:

Disminucién de los derechos urbanisticos -Desconocimiento del
estudio econdmico de tales actuaciones incluidas la reparcelaciéon
del ambito.

-Al ser un suelo urbano consolidado:

No vienen obligados a distribuir beneficios y cargas ni cesiones
gratuitas.

Supone un grave perjuicio para los derechos vy
aprovechamientos urbanisticos de esta parte. Derecho de
indemnizacion.

La inexistencia de deberes de cesion en suelo consolidado.

Inviabilidad e innecesariedad de inclusion de los solares en unidad
de ejecucion.

Incumplimientos de la innovacion del planeamiento.
Respuesta a la alegacion:

Se estudiara caso por caso el modelo mas idéneo de desarrollo
o0 modelo de actuacion, si bien se sefiala que el modelo de gestién
gue se propugna en el Plan Especial es el de sefialamiento de
Areas de Actuacion —con vocacion de Areas de Gestion integrada,
que contempla su establecimiento por delimitacion de Unidades de
Ejecucién- a desarrollar preferentemente por Estudio de Detalle. En
cada caso, serd el modelo de desarrollo o gestion el que de
determine la necesidad de equidistribucion y reparto en su caso de
beneficios y cargas; no siendo en modo alguno desdefable la
remisién que hace el alegante a los procedimiento de normalizacion
de fincas que fija el Reglamento de Gestidon Urbanistica —arts. 117 y
SS.-

La existencia de unos valores tipoldgicos que quedan protegidos en
catalogo y el entorno singular junto a Plaza Pacheco, aconsejan
mantener esta Unidad de Ejecucién, con el propésito de impulsar
una actuacion (Art. 144 y 145 de la LOUA) que debe salvaguardar
los intereses privados pero que puede y debe orientarse a
conseguir externalidades publicas.

Se demostrara su viabilidad en el estudio que incorporara el P.E. en
su version para la Aprob. Inicial.

Respecto al derecho de indemnizacién nuestro criterio es que no
existe.
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Alegacion de D. Manuel Guerrero Jiménez,

Resumen de la alegacién

Propietario de solar en c/Calderén n°51,

En trAdmites de obtencién de licencia de obras para edificio de
oficinas y locales comerciales.

La parcela se encuentra en la U.E. 12/01, parcela 02 manzana
01A/62641.

Solicita se especifique, en breve plazo de tiempo, el estudio de
detalle que permita desarrollar el proyecto sobre la parcela, con los
ajustes pertinentes que establezca el plan.

Las parcelas incluidas en esta U.E. presentan valores ambientales,
y es su proteccion efectiva la que aconseja su gestién unitaria, asi
como la prioridad a otorgar al Estudio de Detalle, tal y como solicita
el alegante.

Granada, Mayo 2007
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En la respuesta a este Informe se sigue literalmente el escrito y se va dando respuesta

a las diferentes cuestiones planteadas.

Respecto a la DOCUMENTACION APORTADA

1. Se procedera a cumplimentar los analisis y las informaciones que se detallan
en el informe, que en muchos de los casos se encuentran ya en el documento,
si bien es cierto que no siempre de una manera explicita. Asi también la
clarificacion de los usos pormenorizados, la edificabilidad, las alturas, las zonas
de aplicacion de las ordenanzas, el sistema de espacios libres y criterios para
su disefo, las dotaciones y los equipamientos comunitarios, el plano de alturas

existentes, y la terminologia de la normativa urbanistica y de las ordenanzas.

Respecto al apartado ORDENANZAS Y ESTRATEGIAS

2. Enrelacion a las distintas bonificaciones:

- la bonificacidn para pasos transversales. Se toma en consideracion el INFORME.
Se cumplimentaran las especificaciones sefaladas para adecuarse en lo posible al
criterio mencionado, matizando estas intervenciones con criterios de minimos para
permitir la contigtidad positiva y puntual entre calle y patios interiores. El criterio
del P.E. estaba basado en la busqueda de una mayor porosidad circulatoria
peatonal y de una mayor imbricacion de lo publico y lo privado, que se pretendia
conseguir con la creacion de pasos transversales. Se respeta el criterio de Cultura
y el P.E. pasa de inducir dichos pasos a minimizarlos, como argumenta Cultura.

- la bonificacion por contigliidad de patios; defendemos la regulaciéon propuesta en
orden a: Primero, no impedir que algunos edificios puedan disponer su patio
contiguo a fachada, siguiendo algunos buenos ejemplos historicos que hacen
asomar, por encima del muro, un arbol a la calle y abren una brecha de luz a la
misma. Segundo, para producir huecos mayores que los que se originan desde
una optimizacién individual pero sin exigir un centrado a eje para todas las
parcelas, toda vez que se dan grandes diferencias entre ellas en cuanto a tamano,
anchura y profundidad y cada edificio ha de encontrar el compromiso entre su
oOptima configuracién individual y una conveniente contigliidad a las parcelas

adyacentes. No obstante, se incorpora al documento la exigencia, para las
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iniciativas que separen el patio del eje de manzana, de “justificar que se trata de un
elemento histérico tradicional y no se modifica la trama urbana”.

- la bonificacién para la disposicidn comun de escaleras. Se toma en consideracion
el INFORME, suprimiendo la bonificaciéon, aunque, no obstante en agregaciones
parcelarias excepcionales que vengan reguladas por el plan, parece légico
recomendar una ubicacion clara de las escaleras en relacion a la formalizacién
tipolégica mas adecuada en la nueva implantacién, y ésta parece también
conveniente que se relacione con el patio, aumentando la capacidad de
penetracion de luz en los interiores de las edificaciones.

- la bonificacién por regularizacion parcelaria. Se toma en consideracion el
INFORME, y se reservaran exclusivamente a las Unidades de Ejecucién que
tengan entre sus objetivos asegurar las condiciones de habitabilidad de viviendas
en situaciones de infravivienda motivada por una parcelacion irregular, en las que
se demuestre claramente su mejora con las adaptaciones parcelarias que se
justifiquen, teniendo en cuenta que cualquier proyecto de modificacion excepcional
del parcelario debera ser tramitada ante la Delegacion Provincial de Cultura.

- la bonificacién por unidad de ejecucién, nos parece que debiera ser mantenida. El
Informe de Cultura aconseja, incluso, evitar el recurso a Unidades de Ejecucion
siempre que sus objetivos puedan ser conseguidos desde otros instrumentos,
ordenanza, prescripciones de usos o alineaciones, catalogacion...Aceptando las
razones esgrimidas, solicitamos de la Delegaciéon de Cultura, alternativa o
simultaneamente, la consideracion positiva que cabe hacer de la delimitacién de
U.E., en consonancia con su incentivacion por la LOUA-arts.144 y 145,
especialmente, ap. a y d- lo que se considera pertinente en Santa Fé, en un casco
de débil iniciativa privada, una vez eliminado el abusivismo en la edificabilidad, y
con aun mas deébil propensién hacia una rentabilidad publica como externalidad de
la inversién privada.

- la bonificacién por usos de interés publico. Se toma en consideracion el
INFORME, velando por que los edificios catalogados sean los receptores
prioritarios de este tipo de usos. Se atiende a la idea de dar preferencia al encaje
de los equipamientos en edificios catalogados de importante nivel, a los cuales
llamamos “unidades de ejecucidn en edificios histéricos” (en atencion a los
articulos de la LOUA mencionados en el apartado anterior) y sélo en segundo
lugar, a su encaje en otras unidades de ejecucion que no contengan edificios

catalogados.
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- la bonificacién para la implantacién de pequefios comercios en planta baja. Se
toma en consideraciéon el INFORME. Se limita la bonificaciéon por uso comercial al

20% como maximo.

3. Enrelacién a las alturas. Se toma en consideracion el INFORME. Se elaborara
un plano de alturas maximas para todo el casco asi como de alturas
obligatorias donde la ordenanza flexible no deba ser aplicada por razones de

valor histérico.

4. En relacion a la ordenanza flexible. Se toma en consideraciéon el INFORME, se
profundizara en la redaccién de la Ordenanza, distinguiendo los edificios
catalogados de los no catalogados y distinguiendo zonas del conjunto histérico

con tratamiento diferencial.

5. En relaciéon al CATALOGO. Se toma en consideracion el INFORME, se
procedera a la ampliacion del patrimonio catalogado y se perfilaran los tipos de

intervenciones permitidas para cada nivel.

6. En relaciéon a la catalogacién de edificios susceptibles de quedar fuera de
ordenacion por exceso de edificabilidad, se reflejara en las disposiciones del
Plan que ningun edificio catalogado, mientras conserve los valores que le
otorgan esa condicion, sera considerado fuera de ordenacion o en ordenacion

disconforme.

7. En relacibn a los edificios catalogados fuera de ordenaciéon por posible
incremento de la edificabilidad, se reflejara en las disposiciones del P.E que
s6lo podran incrementar su edificabilidad si ello no supone alteracién alguna de

su valor histérico-patrimonial, lo que se especificara en el Catalogo.

8. En relacién a las alteraciones que pueda producir la Ordenanza en edificaciéon
antigua no catalogada, se seguira la estrategia aconsejada por el Informe de
ampliar el catalogo para tutelar valores que no deban ser afectados por los

cambios.
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9. En relacion a la claridad de aplicacion las Ordenanzas. Se toma en
consideracion el INFORME, equilibrando las decisiones que ha de tomar la
propuesta Comisién del Centro Histérico, pero creemos que es favorable para
la responsabilidad ciudadana y municipal que un Plan no contenga una
ordenanza rigida, sino un ordenanza que, dejando ciertas cuestiones de orden
muy claras, opte por la puesta en practica de una “manera de hacer las cosas”,
una ordenanza flexible, que se va afinando con los criterios sumados de la

Oficina de Plan, el Arquitecto Municipal y la Comision del Centro Histérico.

Respecto a las CONSIDERACIONES EN CUANTO A LAS NORMAS COMUNES DE
LA EDIFICACION

10. En relacién a los aticos se prescribe que los aticos computan a efectos de

edificabilidad y no deben rebasar la altura maxima.

11. En relacién a la altura maxima de cumbreras de cubierta se prescribe que se limita
la altura maxima de las cubiertas a 3.5 metros. Se ha de tener en cuenta que ya se

producia una limitacion de las pendientes al 30%.

12. En relacién a las cubiertas de zinc. Se toma en consideracion el INFORME vy se
suprime la autorizacion de cubiertas de zinc, aunque creemos que su uso, comun en
edificios de alto valor, podria ser utilizado excepcionalmente, de manera debidamente

justificada y sometiendo a Cultura su aprobacion.

13. En relacion a las modificaciones de texto sefaladas, se toma en consideracion el
INFORME, y se cumplimentara lo mencionado, si bien no se entiende bien la
referencia a la alineacién en fachadas con respecto a los huecos superiores:
entendemos que la referencia es a huecos comerciales de planta baja en cuyo caso es
procedente la advertencia, y, en este sentido, se incorpora a las determinaciones del

P.E. lo sugerido por el Informe.

14. En relacion a la prohibicién de rejas sobresalientes, no consideramos la reja
sobresaliente un rasgo caracteristico, excepto en aquellos edificios que las tengan
incluidas en catalogo, pero en cualquier caso no como un elemento reproducible en

edificacion nueva. Solicitamos la reconsideracion de esta advertencia que se nos hace
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en contra de su prohibiciéon por el Plan. Atiéndase ademas a la estrechez de las calles

de la cuadricula.

15. En relacién a las carpinterias. Se toma en consideraciéon el INFORME, en el caso
de la cuadricula fundacional y la cava, no pareciendo ello necesario en el anillo
exteriorasi en el anillo exterior, donde las caracteristicas tipolégicas de la edificacién
admiten otros tipos de carpinteria; asimismo se estudiara la conveniencia de extender
la carpinteria de madera a los huecos de patios interiores en edificaciones no

catalogadas.

16. En relacion a los Miradores. Se toma en consideracion el INFORME.

17. En relacién a la referencia al Cédigo Técnico de la Edificacidon y su apartado sobre
instalaciones exteriores del edificio. Se toma en consideracién el INFORME y se
adecuara la memoria del Plan al Cédigo Técnico en este aspecto y en otros en los que

confluyan ambas normativas.

Respecto a las CONSIDERACIONES RELACIONADAS CON LAS UNIDADES DE
EJECUCION Y AREAS DE ACTUACION

18. En relacién a las Unidades de Ejecucién en general:

- Se ha disminuido considerablemente el numero de U.E., aumentando el grado de
concrecion de las propuestas, y justificando la actuacion propuesta, para ello se
agruparan en categorias en base a sus objetivos principales.

- Se completaran con un estudio de viabilidad de las Unidades, tanto
pormenorizadamente, como en su globalidad y por categorias y fases temporales.

- Se procedera a la complecion de las fichas en cuanto a sus determinaciones de
alineacion, alturas, liberacion de patios interiores, aparcamientos subterraneos; asi
también se completaran las fichas en los demas aspectos senalados (edificabilidad,

ocupacion, desarrollo, etc).

19. En relacién a Unidades de Ejecucion particulares:
- No se entiende la negativa generalizada a las unidades que proponen

aperturas, pero, aun asi, se toma en consideracion el INFORME, en el sentido
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de que se justificaran mejor las aperturas de calles propuestas ya que en
opinion de los redactores del Plan no alteran la trama urbana (justificacion de
un grado elevado de sutileza en ellas, pasos solo en planta baja, interiores a
las edificaciones, etc) y otorgan una mayor accesibilidad peatonal al centro.

- Todas y cada una de las aperturas propuestas son consideradas
remodelaciones urbanas excepcionales y necesarias, que implican una mejora
de las relaciones entre el Conjunto Historico y el entorno territorial y urbano y
evitan, precisamente, los usos degradantes para el propio Conjunto, tal y como
reza el Art. 21.2 de la Ley 16/1985.

- Respecto a la UE 08/03 y a la de Puerta de Belén se atiende a las

observaciones que se apuntan en el Informe.

20. En relacién a la urbanizacion y remodelacion de espacios libres incluidos en el
seno de Unidades de ejecucion, se sujetaran como dice el Informe a directrices
generales pero su inclusién viene aconsejada por simultaneidad en la ejecucion y por

su imputacion econémica a cargo de las mejoras de la edificacion.

21. En relacién a la gestion de ciertas Unidades a través de fichas de Catalogo, plano
de alineaciones, definicion de uso en Plano de Calificacidén, considerando que va en
perjuicio de la produccién de interacciones positivas entre lo privado y lo publico, del
incremento de la externalidades positivas que irian acompanando a procesos abiertos
de cooperacion entre particulares y administracion y que supone una pérdida
importante de oportunidad de generacion de sinergias positivas que den lugar a
mejores soluciones, se toma en consideracion el INFORME, reestudiando las
Unidades y suprimiendo aquellas en las que los objetivos puedan ser logrados

mediante éstos otros procedimientos vinculantes o normativos.

Respecto a los ESPACIOS PUBLICOS

22. En relacién a los espacios publicos. Se toma en consideracion el INFORME. Se
formula la propuesta de someter a concurso de ideas la urbanizaciéon de los cinco
espacios publicos supuestos por las cinco plazas, del que habrian de generarse las
pautas a seguir sobre mobiliario urbano, sobre zonas de sombra y tipos de arbolado,
organizacién del pavimento, del aparcamiento de rotacion, servicios del subsuelo y
pavimentos. Sobre las calles, se contienen ya en el Plan precisiones suficientes tanto

sobre el subsuelo como sobre el suelo.
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Respecto a la ARQUEOLOGIA

23. En relacién a la Carta Arqueolégica. Se toma en consideracion el INFORME, se
estudiara y se tendra en cuenta su contenido en la fases siguientes de elaboracién del
P.E.

24. En lo referente al Nivel de Cautela Arqueoldgica de Conservacion Preferente. Se
toma en consideracion el INFORME, se subsanara el error en las Fichas de Catalogo,
incluyéndose en el apartado “Modalidad de la Intervencion” la cautela arqueoldgica
aplicable a cada uno de los casos individualizadamente, en todos los grados de

proteccién establecidos.

25. Por lo que respecta a las Areas de Actuacion 01 Puerta de Sevilla y 02 Puerta de
Loja, evidentemente se ha producido un desajuste entre el analisis arqueoldgico
realizado y las propuestas urbanisticas que se subsanara en la préxima revision del
Documento, tomandose en consideracion el INFORME. Aun asi, se completara
adecuadamente la informacion volcada en las fichas de las areas de actuacion, a fin
de que puedan ser evaluadas adecuadamente las posibles afecciones a los restos
arqueologicos existentes, relacionados con las cuatro puertas de la ciudad, las

murallas y la cava, conocidos o resultado de las investigaciones preceptivas.

26. En lo concerniente a la proteccién de las parcelas y edificios que lindan con las
puertas y el recinto amurallado, se toma en consideracion el INFORME,
incorporandose al Documento la informacion aportada por el plano 10 de la Carta

Arqueoldgica Municipal de Santa Fe.

27. En cuanto al Nivel de Cautela Arqueoldgica B, se modificara el texto del articulado,
en el sentido de sustituir el término ‘actividades arqueologicas de urgencia” por el de

‘actividades arqueoldgicas preventivas’.

28. En lo tocante a la “liberacién de cautelas arqueoldgicas”, se toma en consideracion
el INFORME y este apartado sera eliminado de la normativa. Salvo aquellos casos en
los que la planta sétano ocupe el 100% de la parcela, para los que si se contemplara

la exencion arqueoldgica, sera de aplicacion lo establecido para cada tipo de cautela
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de forma individualizada. Asi mismo se incorporara al Documento la informacion
aportada por la Carta Arqueoldgica de Santa Fe en lo referente al cartografiado de las

parcelas que presentan planta sétano.

29. Respecto al punto 7.4 “Normas de Procedimiento. Arqueologia”, en sus puntos 1,2
y 3, en lo concerniente a las “exenciones arqueolodgicas”, se toma en consideracion el

INFORME, revisandose lo expresado en los mismos, de acuerdo con éste.

Respecto al CATALOGO

30. En relacién a una catalogacién mas extensa en el Nivel Ambiental, se toma en
consideracion el INFORME. Se procedera a la inclusién en catalogo de todos aquellos
edificios que presentan las caracteristicas descritas en el INFORME, lo que supone un
aumento considerable del patrimonio arquitectdnico catalogado. Para ello ademas de
aumentar los edificios catalogados en el Nivel Ambiental, se ha procedido a establecer
una nueva categoria de Catalogo, “Nivel Ambiental de Serie”’, ya que un examen
pormenorizado del anillo exterior (que es en donde se encuentran la mayoria) refleja
que éstas edificaciones tienen su valor precisamente en la continuidad de sus alzados,
formando grupos de edificios de caracteristicas similares (disposicion de huecos,
altura de cornisa, tipo de alero, etc). Creemos que esta féormula es mas representativa
y las mas adecuada para definir los valores de cada uno de los edificios que, al
margen de esto, tiene una ficha individual con caracteristicas especificas de la
edificacion, ficha que, por su grado minimo de divergencia es necesariamente concisa,
y esta basada fundamentalmente en la deteccion, casa por casa, de los elementos a
destacar en la edificacion (existencia de alero tradicional, decoracion de fachada, etc)
y en la identificacion de sus elementos discordantes, es decir, aquellos que perjudican
la lectura de éstas series conformadoras de ambientes reflejo de la herencia urbana y
arquitecténica, pero también econdmica y social de la construccion del Conjunto

Historico.

31. En relacién a las Unidades de Ejecucién, los objetivos de recuperacién de la trama
original y la necesidad de coordinar fichas de catalogo y fichas de unidades, se toman
en consideracion las recomendaciones del INFORME. Sélo se matiza a este respecto
que no se ha seguido en el Plan una intencion de recuperacion de la trama original

sino la de preservar aquellas huellas fisicas que han resultado mas persistentes y
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congruentes con la particion en manzanas. Se trata de reconocer asi, el valor que
tienen las transformaciones conformes, como producto social y antropolégico de una
ciudad en continua y necesaria evolucion. También se procedera a afinar en las
intervenciones recomendadas o propuestas, las zonas de los edificios catalogados

incluidas o fuera de la catalogacion, en los términos descritos en el INFORME.

32. En relacion a los grados de intervencion (Puntos del 3 al 8 del INFORME, apartado
Catélogo). Se toma en consideracion el INFORME, se difiniran univocamente los
grados de intervencion por niveles de catalogacion, asi como las clases de obras para
que sean coincidentes, en todos los apartados del Plan donde aparezcan descritas. Se
afinaran y revisaran los grados de intervencién para adecuarlos a la catalogacion, en

cada uno de los niveles, en el sentido descrito en el INFORME.

33. En relacion a la ficha A-30. Se toma en consideracion el INFORME. Se procedra a
elevar de categoria Tipoldgica el edificio en cuestidn, y se consideraran las medidas
especiales de proteccién para la mencionada capilla con espadana del angulo del

Convento.

34. En relacién a la inclusion de un estudio de los valores patrimoniales de los

inmuebles del catalogo de proteccion, se toma en consideracion el INFORME.

35. En relacién a la consideracion de BIC a las cruces de término, segun la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol. Se toma en
consideracion el INFORME.

36. En relacién a los expresado para Catalogo por el Departamento de Planeamiento
de Proteccién del Patrimonio Histérico. Se toma en consideracion el INFORME segun

sigue:

- Se procurara redactar la relacion del patrimonio catalogado segun entrada de
calle y numero de puerta, en orden alfabético.

- Se procurara quede claro la normativa que le es de aplicacion al bien
catalogado.

- Es precisamente intencion del Plan definir con claridad los elementos de

interés a proteger de cada inmueble, asi como los elementos discordantes (no

10
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tanto degradantes), y las intervenciones permitidas, encaminado todo ello a la
conservacion, mejora y puesta en valor del bien, aun asi se procurara afinar
mas si cabe en esta linea.

- Respecto a la catalogacion del nivel ambiental ver apartado 23 del presente
escrito.

- En el nivel monumental, en la ficha de aquellos elementos que sean BIC, sera
reflejado en el apartado afecciones administrativas.

- Respecto a portadas, escudos y cruces, segun lo dicho en el apartado 28 del
presente escrito, reflejaran en su ficha su condicién de BIC.

- Se definira con mayor exhaustividad las caracteristicas de los inmuebles y
espacios que lo conforman, y se estableceran las Condiciones particulares de

intervencion o de conservacién tanto en el espacio como en el entorno.

Respecto al apartado PARCELAS.

37. En relacién a la modificacion del parcelario y a la no inclusion de la definiciéon de
parcela minima. Se toma en consideracion el INFORME. Se elimina la referencia a
parcela minima y se atiende a la justificacion excepcional de las modificaciones del
parcelario asi como a su sumision a informe de Cultura. Creemos que no se ha sabido
explicar por nuestra parte, o0 no se ha valorado suficientemente por los técnicos de
Cultura, lo que se razona en los nueve planos 1.8.1, a-e, 1.8.2,, a-b, 1.8.3. y 1.8.4. Es
esta una discusién que ya ha sido planteada en el punto 24 del presente documento
que sostiene que hay huellas fisica fuertes, por su persistencia temporal, su
congruencia métrica con la divisidbn en manzanas y su relacion a tipologias edilicias
notables y repetidas en las manzanas segun sus tamanos. No obstante, atendiendo a
la exigencia de Cultura, se anadiran en la Memoria, en el ap.3, Normas Comunes de la
Edificacion y la Urbanizacion y regimenes de intervencion, unas Normas de la
Parcelacion, en las que se proclamara el respeto esencial al parcelario y a sus
invariantes mas consistentes y se exigira la justificacién razonada y convincente, por
profesional capacitado, de cualquier modificacién del parcelario, que nunca debera
atentar contra “el principal valor histérico de Santa Fé...la resolucion de un hecho
cultural muy relevante: la instauracion y posterior desarrollo de un nucleo poblacional
de caracter rural, sobre una estructura espacial muy rigida y radicalmente opuesta en
cuanto a su funcionalidad”. Esta eventual y excepcional modificacion debera ser

aprobada por la Delegacion de Cultura.
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Respecto a las RUINAS Y OTROS

38. En relacién al Articulo 21 de la normativa del P.E. Se toma en consideracion el
INFORME. Se procedera a eliminar el punto a) y se regira segun el Art. 157, nimero 3,
letra B, apartado a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Art. 24 de
la LPHA, en el caso de edificios catalogados. Para el resto de casos se procedera
segun indica el INFORME.

39. En relacion al Articulo 23 de la normativa del P.E. Se toma en consideracion el

INFORME. Se eliminara los destinos provisionales de los Solares.

40. En relacién a la inclusién del Articulo 37 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico
de Andalucia. Se toma en consideracion el INFORME, incluyéndose dicho contenido

en la normativa del P.E.

Respecto a los ERRORES

41. Se han repasado los planos de propuesta para eliminar los errores que se han
podido detectar. Algunos son atribuibles al dilatado proceso temporal de elaboracion
del Plan. Otros a que el tratamiento digital se hace a partir de los planes catastrales y
los levantamientos cartograficos disponibles y, por tanto, recogen los errores de los
documentos de base. Seria de agradecer la comunicacién al Ayuntamiento de cuantos

errores puedan detectarse para su subsanacion.

Granada, Mayo 2007
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