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DETALLES INDICATIVOS PROPUESTOS PARA LAS DIRECTRICES GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
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CALLES SECUNDARIAS (> 10PIES)
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SECC'ON PAV'MENTO escala 1/20

AREA DE ARBOLES
JUNTA ABIERTA VEGETAL

PAVIMENTO. SIERRA ELVIRA 6 cm.

MORTERO 4 cm.

HUMUS. SOLERA H 200.20 cm.
MALLAZO EN CALLES EJES Y
REAL CADA 5M CON LA
SOLERA

T
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PLATABANDA ACERO

GALVANIZADO EN CALICATE |+

200 X 10 MM.
INCORPORAR EN ALCORQUE

RED DE GOTEO AUTOMATICO
CONECTADO A RED DE RIEGO.

Il

SECCION PAVIMENTO GENERICO escala 120
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PAVIMENTO 10 cm.
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MORTERO 4 cm.

SOLERA H 200.20 CM
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DIMENSION VARIABLE
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ARTIFICIAL COMPACTO 95%
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DIRECTRICES GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

3.2.2. Propuestas para la urbanizacion.

105 ]

- El Ayuntamiento concertara con las companias de servicios un Plan de Modernizacion de las diferentes redes, (abastecimiento de agua,

evacuacion de aguas pluviales y residuales, eliminacién de puntos inundables y de fuentes de humedad transmitida desde el subalveo, red
para tomas de bomberos, alumbrado publico, redes de telefonia y telecomunicaciones, de gas y calefaccion colectiva...).

- Este Plan, que supone un serio compromiso de modernizacion y saneamiento del centro histérico y garantia de la introduccion de nuevos

usos adecuados a su resonancia urbanistica mundial, podrd suponer un instrumento de captacién de fondos publicos e incentivador de
inversiones privadas que sitden la gestion urbanistica del mismo en una nueva perspectiva.

- Algunos aspectos que este plan deberia considerar son los siguientes:

Saneamiento

- Con referencia al saneamiento debiera atenderse a un sistema separativo o semiseparativo siguiendo las nuevas tendencias en la
gestion del agua. La recogida de aguas de lluvia de las calles verticales norte-sur se conducird desde los cuartos extremos en
conduccién subterranea de 30 cm. De didmetro hasta las calles horizontales. Se dispondran cuatro imbornales, extendidos a todo lo
ancho de la seccion transversal de la calle, en los extremos y en los cuartos extremos. El tubo de 30 cm. Serd perforado en el tercio
superior del perimetro para drenar y bajar el nivel fredtico y corregir humedades de las plantas bajas de las casas que dispondran
drenes conduciendo a este tubo, que discurrird con su eje a un metro de profundidad y por el centro de la calzada.

- La recogida de las aguas negras se hara desde otro tubo de 25 cm. de didmetro que discurrird encima del anterior con su eje
desplazado en planta 10 cm.

- El agua potable discurrird encima de los dos anteriores con su eje desplazado en planta 10 cm. En sentido opuesto al anterior.
Todos los tubos que discurren por el centro de la calle lo haradn bajo las losas centrales de los pavimentos. Los demas servicios

discurrirdn junto a las fachadas, bajo la franja de pavimento correspondiente. Todos los registros estaran perfectamente alineados y
centrados en las piezas del pavimento en las que se encajan.

Atencion al desaguie de pluviales. Se considera necesario un estudio finisimo de las rasantes en las calles.

Alumbrado publico

En referencia al alumbrado publico, se iluminardn cuidadosamente todos los edificios publicos y todos aquellos que tengan algun
nivel de proteccion, asi como aquellos elementos o espacios que posean una especial singularidad, como puertas, plazas, cruces
principales,...

Se dispondran puntos de luz adosados a todas las esquinas del casco en saliente diagonal respecto a las dos fachadas. Se eliminara

todo el cableado adosado a las fachadas y atravesando las calles bajo el pavimento junto a las fachadas.

La iluminacién podra implantarse con diferentes intensidades sobre las zonas y desde luego reconocer las calles, puertas, plazas,
pasos o esquinas singulares. Proponer alternativas y formas que den respuesta a estos objetivos.

La escala del centro historico rechaza la estrategia de repeticidn, luminica y de detalles en la urbanizacion (mobiliario,...). Se considera

mas apropiado el tratamiento diferenciado de los espacios y de las zonas singulares del casco historico.

Pavimentacion

Respecto a los pavimentos, las diferentes experiencias, hasta ahora inconexas, se unificardn en un proyecto de urbanizacion unitario
que serd redactado en paralelo al Plan de Modernizacion de los servicios. Este PECH sugiere los siguientes criterios para dichos
pavimentos.

Debido al tamafo y proporciones de las calles creemos que el disefio podria proponer una textura mas unitaria, pudiendo asf
destacar mejor las singularidades de la trama urbana (medidas, parcelacién, esquinas, plazas, puertas y portones,...).

Las franjas transversales deberan reconocer las calles laterales, la métrica original de las manzanas y, en algun caso el parcelario
original de la margen.

Otras elementos de urbanizacion

La superposicion de arquetas de los diferentes registros se deberd organizar de una manera ordenada y compatible con el despiece

del pavimento, analizando la posibilidad de una galeria compartida de instalaciones.

sistema colectivo de produccién de calor.

. Se estudiard la posibilidad de disponer conducciones colectivas de agua caliente en todas las calles de la cuadricula desde un

También se propone en este punto la convocatoria de un Concurso Publico sobre la urbanizacion de las cinco plazas de la cuadricula
central. Este concurso ha de dictaminar los disefios "Santa Fe" para las luminarias, los bancos, papeleras, jardineras, vegetacion, sefializacion
informativa y cartelerfa, toldos y ocupacién permitida en terrazas, ubicacion de plazas de parking de rotacion en una parte reducida de la

plaza o del viario contiguo, asi como la definicion precisa de los pavimentos.
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01. MITAD CENTRAL 02. EXTREMOS 03. EDIFICABILIDAD 04. MANZANAS DE LA
DE LAS MANZANAS DE LAS MANZANAS CANONICA MITAD CENTRAL

Normas especificas para la Zona 1. CUADRICULA

A. Bonificaciones de edificabilidad por la forma del edificio y organizacién de los patios en manzanas anchas:

174 L

Cuarto extr¢mo

A.1) Manzana de anchura 90 pies (25m)

]

—

llega al testero

Patios longitudinales. Se dispondrd de un bono de 0,2 m2/ m2 (siempre se refieren estos coeficientes a edificabilidad bruta) por la
colocacién de un patio dispuesto en el sentido longitudinal de la manzana y que atraviese la parcela en su totalidad.

Dicho patio, para que pueda optarse a la bonificaciéon, debera contener el eje central de la manzana o estar conectado a patios de las
parcelas contiguas que incluyen dicho eje. Se hace notar que siempre que el patio no contenga el eje central de la manzana debera
justificarse que se trata de afirmar un elemento histérico tradicional sin modificacion de la trama urbana.

Si esta longitud es
mayor de 2.78 mts y la parcela

\

%

Contigtidad de los patios. Se atribuird un 0,1 m2/ m2 a cada parcela que conecte su espacio libre con el de la parcela contigua siempre
que tal espacio sea mayor o igual de 15,20 m2 ( 14x14 pies) y que, sumado a los contiguos, produzca huecos de un tamafo que supere
‘/ant ; los 26,35 m2 (18x18 pies).

Si S es menor del
50% de Stotal de
parcela, Long. Max. 2.78 mts L

1,8 m2/m2
1,8 m2/m2

A.2) Manzana de anchura 135 pies (37 -38 m)

El coeficiente de edificabilidad bruto serd el candnico de 1,8 m2 / m2, experimentando bonificacion de 0,2 de la edificabilidad bruta por
Cuaro extremo Zona de la parcela cada 0,1 de disminuciéh dg [a ocupacic’?n maxima. o '

afectada por la Para acceder a tal bonificacion el espacio no ocupado por la edificacién ha de ser exento y concentrado en un solo patio y contener el
Normativa de eje central de la manzana.
Cuartos extremos La edificabilidad que se disponga en la segunda planta sobre la baja estard sujeta a las mismas condiciones que en las manzanas de 90y
40 pies sin que el volumen rebase una profundidad maxima de 40 pies (11,10 m) en la direccién perpendicular a la fachada.

(25 MTS) (11,13 MTS) (25 MTS) (11,13 MTS) (25 MTS) (11,13 MTS) (25 MTS) (11,13 MTS) (25 MTS) (11,13 MTS)
- La ocupacion maxima de parcela en las manzanas de 40 pies serd de 0,90 m2/m2
- La ocupacion maxima de parcela en las manzanas de 90 pies sera:
- Para las parcelas de profundidad 40 pies, 0.9 m2/m2
- Para las parcelas de profundidad 50 pies, 0.7 m2/m2
05. BONUS DE EDIFICABILIDAD EN MANZANAS DE 90 PIES - Para las intermedias el coeficiente se interpolara linealmente entre 0.7 y 0.9: por cada pie (0.278) que la profundidad exceda
de 40 pies el coeficiente de ocupacién de 0.9 se reducird en 0.02. Asi para una parcela de 47 pies, el coeficiente serd de
05.01. PATIOS LONGITUDINALES 05.02. CONTIGUIDAD CON PATIOS 0.9-0.02x7=0.76

EXISTENTES

- La ocupacion maxima de parcela en las manzanas de 135 pies serd como en las de 90 pies, es decir, variando linealmente entre 0.70
y 0.9, segun la profundidad de la parcela.

C. Edificabilidad.

- La edificabilidad de referencia serd de 1.8 m2/m2, excepto para las edificaciones catalogadas en las cuales la edificabilidad admisible

sera la historica.
ﬁ - La edificabilidad maxima, en caso de que se adquieran todos los bonus de edificabilidad, serd de 3 m2/m2 para las parcelas que den
T fachada a la Calle Real e Isabel y Calle Coldn, de 2.7 m2/m2 para las parcelas que den fachada a cualquiera de las cinco plazas y de 2.4
% EXCTENTE m2/m?2 para el resto de parcelas.

EXISTENTE

D. Altura
EXIST.
r¢ - La altura méaxima serd de baja mas dos para todas las parcelas excepto para las edificaciones catalogadas que mantienen su altura
EXISTENTE

EXISTENTE

original y para las parcelas que den fachada a las Calle Real e Isabel y Coldn, a las que se les permite una altura maxima de baja mas

EXIST.
tres.

& z - Cuando la consecucioén de la edificabilidad conlleve una planta tercera (B + 2), dando a calles de 10 pies, en la mitad central de las
| NO o0 manzanas, esta planta debera ser dispuesta con una profundidad perpendicular a la calle menor o igual a 15 pies (4,18 M) en las
t manzanas de 40 pies y menor o igual a 30 pies (8,36 m) en las de 90 pies.

A -En sentido paralelo a la calle podra discurrir a lo largo de toda la parcela si se retranquea de manera que el arranque de su cubierta

(1520 M2) no sea visto desde el eje interior de la manzana ni desde el pie de la fachada opuesta.
-Si se dispone en el plano de fachada no debera extenderse méas de 4,18 m.( 15 pies)

-Si rebasa dicha longitud en el plano de fachada la parcela debera disponer un hueco a la calle - mediando una pared- de

superficie minima 11,15 m2 y de longitud minima de contacto con la calle de 1 /3 de la que alcanza la planta tercera.

Min. 10 pies

Sl

=z
@)
Minimo 10 pies (2,783 mts)

Eje central de la manzana

E. Otras disposiciones referentes a huecos.

+0,2 m2/m2 + 0,2 m2/m2 +0,1 m2/m2 +0,1 m2/m2 - Para las manzanas de 135y 90 pies, la superficie minima de los patios aislados interiores sera de 11,15 m2 (12 pies x 12 pies = 3,34 x
3,34 m)
- Las anchuras minimas de huecos y aberturas serdn de 2,78 m ( 10 pies) en todas las manzanas y en los tramos transversales de los

de 90y 135 pies que, en cambio deberan disponer minimos de 3,34 m ( 12 pies) en los huecos dispuestos en el sentido longitudinal
06. PLANTAS TERCERAS EN MITAD CENTRAL DE MANZANAS. de la manzana

06.A. PROFUNDIDAD MAXIMA. 06.B. SI MIDE TODA LA 06.C. SIREMONTA EL 06.D. SIREMONTANDO EL
LONGITUD DE LA FACHADA. PLANO DE FACHADA. PLANO DE FACHADA

MIDE MAS DE 4,18 MTS.

- Para manzanas de anchura 135 pies (37-38m), la superficie libre ha de incluir necesariamente el eje de la manzana en aquellas
parcelas cuya profundidad sea mayor de 40 pies.

. Max. 30 pies ,
90 pies (8,36 mts) 40 pies

©
E 1} Il
g R B T
& P 0 = il il
7 3 7 3 2
i 3 i I il il €2 i i
i o o € 3
>
s ) 2 - =) 5 € PATIO PATIO
ax. 15 pies S D« > PROFUNDIDAD PROFUNDIDAD
(4,18 mts) 9 N ‘ MIN. 4.18 MTS ‘ MIN. 4.18 MTS

Longitud total
de la parcela

e |1 T =N |15

Seccién:Transversal Seccién Transversal Seccion Transversal

)

)

Q' . .

s /2 o oE 10 pIEs (2745 frs) | | PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE

g_) L EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.O.D.EF. 2.3.2.
APROB. PROVISIONAL ORDENANZA GRAFICA. Zona 1. CUADRICULA
Julio 2008 ESCALA 1/750

Equipo Redactor: JOSE LUIS GOMEZ ORDONEZ, Urbanista director; DAVID CABRERA MANZANO, Arquitecto; JUAN LUIS RIVAS NAVARRO, Arquitecto.
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** Consultar listado anexo a ordenanza

tercera ocupa una longitud
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la cuadricula central, serdn de B+1,

sefialado en este plano, siempre que
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AREAS DE ACTUACION CLASIFICACION DE UNIDADES DE EJECUCION POR ACTUACION PRIORITARIA
[AAOT] PUERTA DE SEVILLA
‘ ‘ |:_| EQ (Equipamientos y espacio publico)

‘ AA 02 PUERTA DE LOJA

‘ PUERTA DE JAEN (BELEN) :I RC (Residencia Colectiva)

‘ AA 04 PUERTA DE GRANADA

‘ AA 05 PLAZA PACHECO

CCR (Regeneracién urbana Calle-Comercio-Residencia)
‘ PLAZA GARCILASO ‘ 77777 SUNC Suelo Urbano No Consolidado

‘ ESQUINAS

‘ CUADRICULA

‘ CAVA

‘ ANILLO EXTERIOR

Zonas indicativas de intervencion publica

l:_l SRCS  (Saneamiento Residencial de Caracter Social)

DEFINICION DE LA ACTUACION PRIORITARIA

1.- ACTUACIONES DE EQUIPAMIENTO (EQ)
A través de estas actuaciones se pretenden procesos de instalacion en el Centro de equipamientos que favorezcan el mayor atractivo del uso residencial.
Estas operaciones reforzaran igualmente el cardcter de centralidad cultural de Santa Fe en la Comarca.
Las que incluyan algun elemento de catélogo, deberan poner en valor el propio edificio, presentando especial interés aquellas unidades de ejecucion que
pudieran instalarse en edificios cuya catalogacion fuera alta (monumental, notable y tipoldgica).

2.- ACTUACIONES DE VIVIENDA.
2.1.- RESIDENCIA COLECTIVA (RC)

Pretenden implantar opciones de oferta Privada o Privada-Publica de alojamiento para nuevos perfiles de habitantes ademas de los
actuales, como puede ser el del habitante de ocupaciéon temporal: investigadores, universitarios, asistentes a cursos.., asi como hoteles
adecuados al entorno, residencias para ancianos, estudiantes,...

2.2.- SANEAMIENTO RESIDENCIAL DE CARACTER SOCIAL (SRCS)

Areas en la que se han enquistado situaciones de abandono y deterioro de la edificacion.

La intervencion se considera prioritaria para favorecer la revitalizacion del conjunto en el que son focos de degradacién a todos los
niveles.

2.3.- REGENERACION URBANA CALLE-COMERCIO-RESIDENCIA (CCR)

Estas son Unidades de Ejecucion que buscan favorecer actuaciones que mejoren y revitalicen el ambiente urbano. Se llevard a cabo
mediante una accién conjunta de urbanizacion de la calle, uso terciario en relacion directa con el peatdn mediante el comercio o taller de
trabajo en planta baja y, por ultimo, la residencia.

CLASIFICACION DE MODOS DE INTERVENCION

RU. Reestructuracion Urbanistica
0 Edificacion (RU)
RE. Reestructuracion Edificatoria
[ ] Edificacion (RE)
[ Patios (RE)

ME. Mantenimiento extraordinario

R Edificacion catalogada (ME)

-------- Alineacién indicativa de
valor historico

DEFINICION DE LOS CRITERIOS DE INTERVENCION

MO. MANTENIMIENTO ORDINARIO.
Se entiende por mantenimiento ordinario la
realizacion de las obras de conservacion que resulten
necesarias.

ME. MANTENIMIENTO EXTRAORDINARIO.
Se entiende por mantenimiento extraordinario la
realizacion de obras de consolidacion y restauracion.

RE. REESTRUCTURACION EDIFICATORIA.
Se entiende por reestructuracion edificatoria la
realizacion de las obras de acondicionamiento,
reestructuracion y reconstruccion, incluyendo, en su
caso, las demoliciones parciales que sean necesarias.

RU. REESTRUCTURACION URBANISTICA.
Se entiende por reestructuracion urbanistica la
realizacion de obras de sustitucion, nueva planta 'y
ampliacion.

LAS UNIDADES DE EJECUCION SON PROPUESTAS INICIALES DE ORGANIZACION
DE LA EDIFICIACION, PREVIA AL ESTUDIO DE DETALLE DEFINITIVO, QUE SE HA

DE SOMETER AL ACUERDO CON LOS PROPIETARIOS Y/O PROMOTORES Y A LA
VERIFICACION DE ORDENANZAS QUE FINALMENTE LE SEAN APLICABLES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL CENTRO HISTORICO DE SANTA FE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA FE-S.O.D.EF. 2‘8‘

APROBACION PROVISIONAL UNIDADES DE EJECUCION
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