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NOTA PRELIMINAR:

El largo proceso que a lo largo de casi dos décadas ha seguido el
presente frabajo de investigacion es un reflejo de mi frayectoria profesional
como arquitecto al servicio del Ayuntamiento de Granada, como se desprende
su propio titulo: *Aprendiendo de las ruinas: tipo y urbanismo en la Granada del
siglo XVI".

Cuando inicié los cursos de doctorado en el ano 1993, prestaba mis
servicios en la Seccion de Ruinas, por lo que esta tesis empezd a plantearse
como un trabajo sobre patologias constructivas, mds cercano al Departamento
de Construcciones Arquitectonicas en el que el Programa de doctorado se

encuadraba.

Mas adelante, a partir de 1995, comencé a desempenar funciones en el
Servicio municipal de Rehabilitacion, y después en el de Licencias; y en 1996
también empecé a impartir docencia como profesor asociado en el
Departamento de Expresion Grafica Arquitectonica y en la Ingenieria, lo que
unido al prematuro fallecimiento de mi primer Director de tesis, el arquitecto D.

Eugenio Marqués Garcés, me impulsé a reorientar la fesis hacia un estudio
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tipoldgico-urbanistico, continudndola ya en el Departamento de Expresion
Grdfica bajo la direccion de los arquitectos D. Joaquin Casado de AmezUa

Vazquez y D. Angel Ferndndez Avidad.

Mi posterior adscripcion a la Subdireccion de Planeamiento de la
Delegacion municipal de Urbanismo, ha confirmado definitivamente el cardcter
urbanistico de este frabajo de investigacion, que a partir del estudio sobre la
tipologia de la casa granadina del siglo XVI, se plantea con la aspiracion
personal de satisfacer la frustracion que, como técnico municipal, he
experimentado al verme obligado a aplicar normativas que no son capaces de
conciliar el natural desarrollo de la ciudad histérica con la necesaria proteccion
de los caracteres que le dan valor patrimonial; aunque también he de confesar
la intima satisfaccion que he sentido al visitar felizmente rehabilitados algunos

edificios que anos atfrds habia visto sumidos en la ruina.

Esto es asi porque la mayor parte de los sucesivos PEPRI’s que afectan a
los distintos barrios del conjunto histérico de Granada se han limitado a aplicar a
los solares vacantes las mismas ordenanzas que en el resto de la ciudad,

confiando la conservacion del patrimonio edificado a una amplisima y rigida




catalogacion, sin detenerse a estudiar y valorar los caracteres que
verdaderamente cudlifican la ciudad histérica, que debian diferenciar los

elementos a conservar de agquéllos ofros que se pueden reproducir.

Por lo tanto, el objetivo de esta tesis consiste en estudiar y definir los
caracteres que dan valor al tfejido edificatorio de la ciudad histérica,
especificando los que deben conservarse y los que pueden reproducirse, y
detallando los pardmetros urbanisticos que deben aplicarse en este caso. Su

desarrollo va a ser el siguiente:

En el CAPITULO |, justificaremos la necesidad de la realizacién de un
estudio tipolégico en el momento actual del debate arquitectonico, asi como la
eleccion de las ruinas como materia de estudio, tal como se ha hecho desde la
Antfigledad, concretando a continuacion su dmbito espacio-temporal en la
Granada del siglo XVI, por las especiales caracteristicas de este lugar y
momento histérico debidas a las fransformaciones que se verificaban en la
ciudad, todo ello con el objetivo de facilitar un instrumento al planeamiento
urbanistico de la ciudad histérica, para terminar estableciendo el método de

trabagjo.




En el Capitulo 2 comenzaremos por determinar el concepto de tipo
arquitectonico, desde la Antigledad hasta nuestros dias, pasando por la
llustracion. Estudiaremos a confinuaciéon los distintfos métodos de investigacion
que se han seguido en la busqueda del fipo, tanto desde el punto de vista
historiografico y legislativo como desde la Optica del planeamiento urbanistico,
en Espana y en otros paises, dedicando el Capitulo 3 a una especial referencia

a la ciudad de Granada

Establecidas en la primera parte las bases tedricas del frabagjo,
abordaremos la parte prdctica del mismo, realizando en primer lugar, en el
Capitulo 4, el estudio de una muestra significativa de edificios, agrupados por
zonas homogéneas, de los que se analizardn una serie de caracteres
morfoldgicos, que se reunirdn para su procesamiento en una hoja de cdiculo. A
continuacion, en el Capitulo 5, se describirdn los fipos morfoldgicos detectados

para la Arquitectura doméstica del siglo XVI en Granada.

En el Capitulo 6 se plasmardn Ias conclusiones del trabajo, entre ellas la

descripcion de los tipos morfoldgicos de la casa granadina del siglo XVI y de los




caracteres que los conforman. Pero no nos quedaremos aqui: en cumplimiento
del objetivo propuesto (una aportacion al planeamiento urbanistico), se
elaborard, previo estudio y comparacion de las diversas alternativas, una
propuesta de ordenanza tipoldgica, con definicion de pardmetros urbanisticos,
aplicable para las intervenciones en los dmbitos espaciales detectados.
Quedan abiertas lineas de investigacion para realizar estudios similares en otras

fases histéricas del desarrollo de la ciudad.

En los Anexos, ademdas de la Bibliografia empleada, se incluirdn la
documentacion grafica, la planimetria de los edificios estudiados, vy las fichas de

los mismos incluidas en la hoja de cdlculo, asi como sus fablas resumen.













1.- JUSTIFICACION, OBJETIVOS Y METODOLOGIA:

1.1.- JUSTIFICACION:

1.1.1.- El miedo a la libertad.

Nos encontramos en un momento del debate arquitectdnico en el que,
especialmente en nuestro entorno inmediato, enfran en colision los criterios
conservacionistas a ultranza de la ciudad histérica con los partidarios de las
intervenciones con nueva arquitectura, discusion en la que todos participan,

pero frecuentemente sin la suficiente formacién arquitectonica.

No cabe duda de que estamos inmersos en la denominada “cultura de la
conservacion”, que surge como reaccion a las consecuencias que tuvo la
aplicacion indiscriminada de los postulados del Movimiento Moderno sobre

nuestras ciudades histéricas!. Reaccion que se plasmo, ya en los anos 60, en la

1 El Movimiento Moderno propiciaba el rechazo de la Historia: “Por consiguiente, es tarea de los
arquitectos actuar de acuerdo con los grandes hechos de la época y los mdximos objetivos de
la sociedad a la que pertenecen y realizar sus obras de acuerdo con ello. En consecuencia, se
niegan a incluir principios creativos de épocas anteriores y estructuras sociales pasadas en sus
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CARTA DE VENECIAZ2. En nuestro pais, estos nuevos criterios no toman carta de
naturaleza legal hasta los anos 80, con la legislacion de Patrimonio Historicos.
Pero el loable propdsito del legislador de extender la proteccion sobre el
patrimonio no sélo a los monumentos, sino fambién al “ambiente”4, al *marco”
en que el monumento se inserta, se ha excedido en la aplicaciéon prdctica de la
Ley, de forma que tal proteccioén se extiende a la totalidad de los inmuebles de
un conjuntfo histérico o del entorno de un monumento, como si cada uno de

ellos fuera en si mismo un monumento.

obras, y exigen, en cambio, una nueva concepcion de cada problema y una satisfaccion
creadora de todos los requisitos materiales y espirituales.” “El urbanismo no puede devenir
determinado por consideraciones estéticas, sino exclusivamente por exigencias funcionales”.
Congreso Preparatorio Internacional de Arquitectura Moderna. Declaracién Oficial. CIAM. 28 de
junio de 1928Reproducido por HEREU, MONTANER, OLIVERAS: “Textos de Arquitectura de la
Modernidad”. Nerea. Madrid, 1994. Pags. 267 vy ss.

2"l a nocidn de monumento histérico comprende la creacion arquitectdnica aislada asi como el
conjunto urbano o rural que da testimonio de una civilizacién particular, de una evolucién
significativa, o de un acontecimiento histérico” (art. 1°). “La conservacion y restauracién de
monumentos tiende a salvaguardar tanto la obra de arte como el testimonio histérico™ (art. 3°).
“La conservacidon de un monumento implica la de un marco a su escala” (art. 6°). “El
monumento es inseparable de la historia de que es testigo y del lugar en que estd ubicado” (art.
7°). Carta Internacional sobre la conservacion vy la restauracion de monumentos y de conjuntos
histérico-artisticos. Il Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Histdricos.
Venecia, 1964. Aprobada por ICOMOS en 1965.

3 Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espanol (en adelante, LPHE) vy legislacion
autondmica en la materia (en Andalucia, Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Histérico de Andalucia, en adelante, LPHA).

4 Senalado por el art. 21.3 de la LPHE como uno de los elementos a mantener en los Conjuntos
Histéricos.
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Esta reaccion ha llegado, en la defensa del “*ambiente™> de las ciudades
historicas, a extremos dificilmente justificables en nuestros dias, en que grupos
de opinidn de exigua representacion pero con voz amplificada por los medios
de comunicaciéon, que confunden el Modernismo con el Movimiento Moderno;
profesores universitarios que hablan de la mania posmoderna de intervenir con
nueva arquitectura en la ciudad historicas; cronistas oficiales que desprecian la
arquitectura moderna frente a la del siglo XIX; e incluso las instituciones
encargadas de la salvaguarda del patrimonio histérico, parecen preferir un

formalismo “folkldrico”’, vacio de contenidod, que “conduce Unicamente a una

5 Ya en los anos 70 del pasado siglo, ROSSI alertaba sobre los excesos en la defensa del
ambiente, cuando distinguia entre “la permanencia histérica en cuanto forma de un pasado
que experimentamos aun y la permanencia como elemento patolégico”, afadiendo que “esta
dltima forma estd constituida en gran parte y ampliamente por el ambiente, cuando el
ambiente es concebido como el permanecer de una funcién en si misma aislada en lo sucesivo
de la estructura, como anacronismo respecto de la evolucién técnica y social”. ROSSI, A.: "La
Arquitectura de la ciudad”. Gustavo Gili. Barcelona, 1971, pdg. 90.

¢ Asi se manifiesta BARRIOS ROZUA, J.M: “Guia de la Granada desaparecida”. Ed. Comares.
Granada, 1999. PAgs. 48 y 52.

7 "Porque hay muchos que por combatir el formalismo modernista no advierten que caen en
otro formalismo, el del folklore, o cualquiera de los estilos fradicionales”. ROGERS, ERNESTO
NATHAN, “El oficio del arquitecto”. Reproducido por HEREU, MONTANER, OLIVERAS, ob. cit., pdg.
324.

8 “Son formalistas las obras que emplean formas vaciadas de su substancia generatriz: la forma
por la forma o la forma desvirtuada; como esos escritos huecos, llenos de frases hechas o de
vocablos inapropiados”. ROGERS, ERNESTO NATHAN: ob. cit., pdg. 337.




arquitectura decadente que encanta al publico y a la prensa, pues les trae a la

memoria los ideales del siglo XIX enterrados sélo a medias.”?

Si la ciudad, en definitiva, es la suma de una serie de elementos en un
determinado entorno espacio-temporal, zqué le importa a la Alhambra la
proliferacion a sus pies de pequenas consfrucciones?; 3qué a Sierra Nevada las
nuevas aglomeraciones en sus faldas?; zquée a la torre de la Catedral la
aparicion de otras torres? El conservacionismo a ultranza parte de la
desconfianza en la capacidad de la ciudad para absorber y asimilar la
implantacion de nuevos edificios; del miedo a la aparicion de nuevas
arquitecturas; y de la ignorancia de que la ciudad histérica no es sino la
acumulacion sobre un determinado soporte fisico de una serie de arquitecturas
superpuestas a lo largo de la Historia, en un proceso vivo que no podemos

congelar. Parte, en definitiva, del miedo a la libertad.

En palabras de ALBERTO CAMPO BAEZA, "y sus descendientes en
Granada, se quedaron pasmados al contemplar un palacio renacentistq,

hecho con nuevos materiales, alzdndose sobre la llorada Alhambra. Los jueces,

? GIEDION, SIEGFRIED: "Espacio, tiempo y arquitectura”. Reproducido por HEREU, MONTANER,
OLIVERAS, ob. cit., pdg. 295.
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investidos de infulas nacionalistas, condenaron a Pedro Machuca por atreverse
a implantar el increible Palacio de Carlos V sobre el paraiso nazari de la
Alhambra...Pero nunca llegaron a saber aquellos jueces inicuos e ignorantes, ni
sus descendientes, que el tiempo, la Historia y la justicia, acabaron dandole la
razéon a Adriano, y a Herndn Ruiz, y a Machuca, y a los que, como ellos,
espléndidos arquitectos donde los haya, construian para la Historia. Construian y

construyen la misma Historia."10

1.1.2. Razones para un estudio tipologico:

Se hace necesario, pues, establecer las bases de este debate entre
tradicion y contemporaneidad, y definir las reglas de juego para intervenir en la
ciudad histérica, que nos permitan discernir lo que en ella es verdaderamente
valioso de lo accesorio; lo que se debe conservar de lo que se puede sustituir; 1o
que es posible mantener de lo irrecuperable. Y es para conseguir este objetivo,

gue no es ofro que reconstruir el proceso que lleva de la construccion a la

10 CAMPO BAEZA, A.. “La idea construida. La Arquitectura a la luz de las palabras”. Textos
dispersos. Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid. Madrid, 1996. P&g. 66.




arquitectura y de ésta a la ciudad para lo que vamos a realizar el estudio

tipoldgico objeto de este tfrabajo!!. Y ello por fres razones:

a) la primera, porque el tipo se plantea como el nexo entre arquitectura y
ciudad. Asi, MONEO, estudiando a Saverio Muratori, considera el fipo
arquitecténico como “la clave para entender la conexion existente entre los
elementos individuales y las formas globales de la ciudad. Los tipos son para él
los elementos generadores de la ciudad y mediante ellos se definiran las

distintas escalas que en ella se advierten12,

En la misma linea, CAMPOS VENUTTI considera que “el conocimiento de la
fipologia historica representa, ademas del elemento mads tipicamente
urbanistico de la Historia de la Arquitectura, el verdadero hilo conductor que
desde el centro historico permite pasar de la Arquitectura a la Urbanistica,
demostrando ademds la imposibilidad de cancelar la relacion entre las dos
disciplinas, y también la inconsistencia de cualquier supremacia de una sobre la

ofra... De hecho, el andlisis tipologico parte del conocimiento de los edificios

1" Ya ROSSI advertia que “las cuestiones fundamentales, como las tipologias, aun no han sido
objeto de un estudio sistemdtico serio en el campo de las ciencias urbanas”. ROSSI, A.: Ob. Cit.,
pdg. 63.

12 MONEO, RAFAEL: “On typology”. Oppositions, n° 13, 1978. Trad. Rafael Moneo.
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singulares, pero esto representa unicamente la primera etapa de un proceso
que afronta los tejidos edificados y después los organismos urbanos, hasta llegar
a los organismos territoriales: un proceso, por tanto, que une indisolublemente la

arquitectura con el urbanismo.”13

Por su parte, ROSSI4 precisa que “la arquitectura no representa sino un
aspecto de una realidad mds compleja, de una estructura particular, pero al
mismo tiempo, puesto que es el dato UJltimo verificable de esta realidad,
constituye el punto de vista mds concreto con que enfrentarse al problema”,
identificando la arquitectura de la ciudad con la forma, “porque ésta parece
resumir el caracter total de los hechos urbanos, incluyendo su origen”. Este autor
define la morfologia urbana como la descripcion de las formas de un hecho
urbano, anadiendo que, "ademds de los elementos catalogados, habia I'éme

de la cité; en otras palabras, habia la cualidad de los hechos urbanos.”

b) Pero hay otra razén, de tipo legal y urbanistico, para realizar un estudio
tipoldgico, obligado por la propia legislacion de Patrimonio Histérico: y es la

necesaria coordinacion entre el planeamiento urbanistico y la proteccion del

13 CAMPOS VENUTI, GIUSEPPE: Presentacion a la edicién castellana de CANIGGIA, GIANFRANCO:
“Tipologia de la edificacién. Estructura del espacio antropico”. Madrid 1995. Pag. 8.
14 ROSSI, ALDO: Ob. cit. Pag. 59 vy ss.




patrimonio. Una politica urbanistica de conservacion a ultranza puede producir,
en la practica efectos perversos. Asi, la utilizacion por el planeamiento de
técnicas urbanisticas (como la del aprovechamiento) con el fin de fomentar la
rehabilitacion puede traer como consecuencia la conservacion de lo que no
merece ser preservado. Los nuevos planes (por ejemplo, el PGOU de Granada
de 2001) sélo reconocen como aprovechamiento consolidado el existente
cuando se actia por rehabilitacion, concediendo en caso de actuar por
sustitucion el otorgado por el planeamiento. Este aprovechamiento, calculado
de acuerdo con la legislacion urbanistica en base a unos valores de altura y
ocupacion determinados de forma un tanto arbitraria, dard normalmente

valores inferiores a los existentes, pretendiendo asi fomentar la rehabilitacion.

Ahora bien, esta construccion tedrica presenta en la prdctica los

problemas siguientes:

— Un gran numero de los edificios existentes en la ciudad histérica (los
construidos durante el Ultimo siglo, con materiales y sistemas constructivos
frecuentemente pobres, sin especiales valores tipoldgicos ni arquitectdnicos,
y con regulares condiciones higiénicas), superan las condiciones de

ordenacion (altura y ocupacion) previstas por el Plan, y por tanto su
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superficie construida superard el aprovechamiento otorgado por el mismo.
En consecuencia, estos edificios son los que, por aplicacidén de los criterios
anteriores, se van a rehabilitar, buscando una mayor rentabilidad para el
propietario.

— Por el contrario, existen ofros edificios mds anfiguos, mejor construidos y
tipoldgicamente mds interesantes (por ejemplo casas-patio), que pueden
presentar condiciones de ordenacion inferiores a las senaladas por el Plan v,
por tanto, su edificabilidad serd menor que el aprovechamiento otorgado
por éste. Los propietarios de estos edificios resultan perjudicados respecto a
los anteriores, pues, por la proteccidon que el planeamiento impone a los
inmuebles, no podrdn materializar el exceso de aprovechamiento, y tal vez
les resulte mdas “rentable” dejar que el edificio se arruine, aunque luego
tengan que reconstruirlo, pues la posibilidad de actuar mediante obra nueva

resultard constructivamente mads facil.

Vemos, por tanto, que la aplicacion de esta técnica urbanistica con fines
distintfos a los suyos propios (que no son otros que la distribucion de cargas y
beneficios, que en la ciudad histdrica, en la que todo estd ya repartido, carece
de sentido) puede producir en la préctica efectos contrarios a los deseados, ya

que se van a rehabilitar edificios que no lo merecen, y en cambio pueden




perderse los que deberian conservarse. Y todo ello por calcularse el
aprovechamiento en base a valores arbitrarios, sin haber realizado previomente
un estudio de los distintos tipos edificatorios que han conformado histéricamente

la ciudad.

Pero es que ofros Planes mds especificos, como el Plan Especial del Area
Centro de Granada, tampoco avanza en este sentido, ya que su Normativa
sobre los aspectos fipoldgicos se limita a la composicion de fachadas, volviendo
al fratamiento puramente compositivo que lamentaba MONEO'™ y a los

aspectos superficiales y decimondnicos que denunciaba GARCIA BELLIDOS.

c) Una Ultima razén para justificar este estudio la encontramos en la
propia construccion de los edificios: sin llegar a caer en el “organicismo”,

término cuya aplicacion a la ciudad criticaba ROSSI'7, si podemos afirmar que

15 “Lo que hoy se llama investigacion tipoldgica se limita a la produccion de imdgenes o a la
restitucion de ftipologias tradicionales...La fipologia es asumida como un mecanismo de
composicion”. MONEO, RAFAEL, ob. cit., pag. 206.

16 GARCIA BELLIDO, JAVIER: “Nuevos enfoques sobre el deber de conservaciéon y la ruina
urbanistica”, Revista de Derecho Urbanistico, n® 89. Madrid, 1984

17 ROSSI, ALDO: Ob. cit., pdg. 84.
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la arquitectura residencial, las casas, que tienen una vida limitada'é, no son en si
mismas mdas que partes del todo que es la ciudad, cuya materialidad se podrd
reemplazar o sustituir, siempre que sepamos captar y respetar su espiritu, el

“alma” de la ciudad.

1.1.3.- ;Por qué las ruinas?

Por el propio transcurso del fiempo, gran parte de los edificios que vamos
a estudiar, van a estar, en mayor o menor medida, en estado de ruina. Las
ruinas han constituido, desde la Antigiedad, material de estudio y fuente de
informacioén para arquitectos, arquedlogos e historiadores. No sélo nos ensenan

codmo “eran” los edificios, sino que también la manera en que se han destruido

18 En este sentfido, resulta interesante la respuesta dada por el Decano del Colegio Oficial de
Arquitectos de Andalucia Oriental al Defensor del Pueblo Andaluz en el informe “En torno a la
conservacion y proteccion de inmuebles de interés arquitectdénico” (Sevilla, Febrero de 2000), en
el que se senala que “el valor de una obra de arquitectura no se puede medir sélo por sus
aspectos estilisticos u ornamentales, ni siquiera por su trazado, sino que hay otros factores como
su buena construccion o el buen uso de los materiales, que a través de la historia ha producido
una especie de seleccion natural que ha conservado aquellos edificios que han sido capaces
de sobrevivir al agua, al viento, a los terremotos y, en definitiva, al tiempo. Es pues una variante
de la buena arquitectura de la que merece perdurar por su solidez estructural y la racionalidad
en el oficio de construir”.




nos muestra la forma con la que fueron construidos. Y ademds, nos pueden
guiar en la tarea de proyectar y construir otros nuevos, ya que, desprovistas de
todo lo superfluo o accidental, reducidos a pura estructura, nos muestran la
“esencia” de los edificios que fueron. Como destaca GIULIO CARLO ARGAN al
referirse al pensamiento artistico del Renacimiento, “se procede al estudio de los
monumentos antiguos que, reducidos al estado de ruinas, dejan entrever solo su

esquema estructural...”1?

En este sentido se manifiesta CHUECA GOITIA, cuando escribe: “Quise
fambién, como los ninos, encontrar el mecanismo rompiendo con mis manos el
juguete, dandole vueltas por el haz, por el envés, pasando de la superficie a las
fripas, no contentdndome con contemplar portadas, escudos, fachadas,
capiteles y torreones, sino desentranando la armadura interna, el por qué de las

estructuras, la raiz comun de muchas disposiciones..."”. 20

También ROSSI destaca la importancia del fragmento, cuando indica que

“la cuestion del fragmento es importante en arquitectura, ya que quizd tan solo

19 ARGAN, GIULIO CARLO: “Tipologia” en “Enciclopedia Universale dell'arte”, Roma, Venecia,
1961, pag. 90.

20 CHUECA GOITIA, FERNANDO.: Prélogo a “Invariantes Castizos de la arquitectura espaiola”.
Seminarios y Ediciones. Madrid, 1971. P&g. 9.
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por medio de las destrucciones puedan explicarse absolutamente algunos
sucesos”2!; y de las ruinas, manifestando “Esa arquitectura andloga volvia a la
naturaleza: la disposicion de los ladrillos en el muro derruido, la seccion que el
fiempo revelaba en la ruina, el hierro en forma de viga, el agua del canal, todo
pertenecia a esa obra”. “Como al mirar una ruina, asi en la ciudad los contornos

de las cosas se difuminan y confunden’ .22

Mds recientemente, USTARROZ nos propone un estudio de las ruinas
cldsicas, que podemos aplicar analdgicamente a nuestro trabajo. Distingue este
autor la actitud del arquitecto ante las ruinas, creativa, de la del arquedlogo,
estrictamente catalogadora: “Para el arquitecto, las ruinas no son arqueologiaq,
sino experiencia presente, origen y fundamento de la mirada creadora”2..."Esta
es la huella del presente sin la cual las Ruinas serian solo arqueologia, pasado

inerte” .24

21 ROSSI, ALDO.: "Autobiografia cientifica” cit. Pag. 18.

22 Ob. cit., pag. 31.

23 USTARRO?Z, A.: “La leccién de las ruinas. Presencia del pensamiento griego y del pensamiento
romano en la arquitectura”. Prologo de RAFAEL MONEO. Fundacién Caja de Arquitectos.
Barcelona, 1997. P4ag. 21.

24 Ob. cit., pdg. 22.




Y es que las ruinas no solo representan los lazos con el pasado?s, al
transmitirnos “el saber de los antiguos2¢, sino que también suponen una
“invitacion al arte de construir'?’: “Usando asi lo que nos es conocido,
fransmitido por las ruinas, surge el proyecto nuevo”.28 Como en la pardbola
evangélica, “el grano de trigo seguird siendo un Unico grano, a no ser que
caiga dentro de la tierra y muera; sélo entonces producird fruto abundante.”
(Jn, 12, 24)

Distingue USTARROZ cuatro aspectos de las Ruinas2?:

- Suponen una sintesis del arte de construir.

- Constituyen una evocacion que facilita la relacion entre los mundos formales
del pasado y del presente.

- Son origen de hipotesis formales.

—- Y representan el entrecruzamiento del mundo formal y del mundo material,

mostrado desde el interior.

25 | azos con el pasado que, para MONEO, siguiendo a QUATREMERE DE QUINCY, nos permiten
establecer el tipo. Ob. cit., pdg. 193.

26 Ob. cit., pdg. 31.

27 Ob. cit., pag. 12.

28 Ob. cit., pag. 14.

29 Ob. cit., pag. 13.
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Podemos destacar, por tanto, los siguientes aspectos del frabajo
USTARROZ:

a. La consideracidbn de las Ruinas como  ‘“arquitecturas desnudas,
verdaderamente minimal”30, desprovistas de todo lo superfluo y reducidas por
tanto a la pura esencia del edificio: “Las Ruinas... muestran lo esencial” 31

b. Laintemporalidad de las ruinas, consideradas como partes que permanecen
de una arquitectura “viva"” que evoluciona en el tiempo: “Una obra de
arquitectura, apenas ha sido terminada, empieza una intensa vida hasta
acabar y volver al polvo ilusionado que la origind”..."Cuando el tiempo la
convierta en ruina, nos abrird su esencial interioridad”.32 “Las Ruinas nos hablan
en todo tiempo de un deseo de la arquitectura”...”Las variedades temporales...
indican una duracion y una capacidad de resistencia infinita™ .33

c. En este orden de cosas, la posibilidad de aproximacion al momento genético

de la arquitectura, en el que MONEO considera que aparece el tipo34: “sDonde

30 Ob. cit., pdag. 15.
31 Ob. cit., pdag. 28.
32 Ob. cit., pdg. 30.
33 Ob. cit., pdg. 23.
34 MONEOQ, R.: "On typology" cit., pdg. 193.




podriamos localizar la famosa caverna, las sombras de las ideas de la
arquitecturaq, sino en las Ruinas... .35

d. La capacidad de las Ruinas para mostrar la esencia de la arquitectura, su
idea o concepto: “La analogia, nacida del didlogo con las Ruinas, transforma a
éstas en conceptos; los conceptos, de nuevo en imdgenes construidas, de tal
modo que el concepto, la idea, s&e mantiene completa y reconocible’ .36

e. En consecuencia, la posibilidad de generalizacion que nos ofrecen las
Ruinas, que nos permiten superar su individualidad para, por analogia, llegar a
conclusiones generales: “Asi, las analogias nacidas de las Ruinas son a las ideas
arquitectonicas lo que las propias Ruinas son a los edificios que recuerdan”.3’

f. Por lo tanto, el valor diddctico de las Ruinas: “Reconstruir la arquitectura de
las Ruinas es justificar para siempre la invencion del arte de construir”.38

g. Y por Ultimo, la importancia del fragmento en arquitectura, ya destacada
por ROSSI¥?: “La intencion del que cita estd en transportar una idea desde el
medio arquitectonico donde se ha originado hasta ofro entorno que la cita

debe aclarar y con relacion al cudl puede tomar un nuevo y diferente

35 Ob. cit., pdg. 32.
3¢ Ob. cit., pdg. 32.
37 Ob. cit., pdag. 32.
38 Ob. cit., pag. 33.
39 ROSSI, A.: "Autobiografia cientifica”, cit., pdg. 18.
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significado”. “Cita que a veces se transforma en collage, con la inclusion del
fragmento real en la nueva obra”. “Los fragmentos =y es su mayor encanto- no
nos revelan una verdad absoluta, perfecta y sobrehumana, sino ftodo un mundo

de posibilidades en evolucion, abierta a diferentes tiempos y lugares.™ 40

Gran parte de los edificios objeto de nuestro estudio, por su propia
antigledad de mds de cuatro siglos, van a estar en mayor o menor medida en
estado de ruina. Esta situacion, antes que sumirnos en la melancolia por el
pasado o en el pesimismo por lo destruido, nos va a permitir, apreciando el valor
de su larga existencia, no sdlo como fueron construidos, sino cudles de sus
caracteres son los fundamentales, los que les han dado forma vy, a través de
ellos, a la ciudad. Caracteres que serdn por tanto los que haya que conservar o
restituir. Los muros, descarnados, carentes de revestimientos, nos mostrardn los
materiales, tal vez pobres, con que se construyeron; como se abrieron en ellos
los huecos; cudles son principales y cudles secundarios; qué partes originales y
qué ofras anadidos posteriores. Los alfarjes y forjados, afectados por
humedades y pudriciones, horadados por huecos, nos ensenardn los niveles
sobre los que se desarrollaban las circulaciones. Las cubiertas, abiertas al paso

de la lluvia y el viento, nos mostrardn no sélo la forma de construir las armaduras,

40 Ob. cit., pdg. 34.




sino que también nos instruirdn sobre las soluciones espaciales de las viviendas.
Columnas, jacenas y pilastras en los patios nos descubrirdn la permeabilidad
entre éstos y las galerias. Como dice FERRANTE FERRANTI siguiendo a LOUIS
KAHN, “todo edificio puede contar su historia, pero los hombres no la escuchan.
Se limitan a vivir en él. No obstante, cuando emerge su espiritu, el hombre si

escuchqg."4

Lo importante es que de todo ésto podremos extraer ensenanzas sobre
qué elementos hemos de conservar en estos edificios, necesariomente
afectados por patologias, y cudles podremos sustfituir, pero también
aprenderemos, cuando los inmuebles sean irrecuperables o actuemos sobre
solares vacantes, a proyectar y construir nuevos edificios, con nueva
arquitectura que evoque las caracteristicas formales y espaciales que
caracterizan a nuestra ciudad. Como profetizd ISAIAS, “reconstruirds viejas

ruinas, edificards sobre los antiguos cimientos” (Is, 58,12).

41 FERRANTI, F.: "“El espiritu de las ruinas”. Editorial Océano. Barcelona, 2006. Pag. 9.
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1.1.4. Ambito espacio-temporal: Granada en el siglo XVI.

La ciudad histérica es un ente complejo que ha ido desarrolldndose,
superponiéndose sobre si misma a lo largo de los siglos42. Excederia de los limites
de este trabajo pretender un estudio exhaustivo de todas las fases de este
desarrollo, debiendo centrarlo en un determinado periodo histérico. Para ello
hemos elegido el siglo XVI, época en la que, fras la conquista por los Reyes
Catdlicos (que representa el nacimiento del primer Estado moderno) comienza

a formarse la ciudad que conocemaos.

El desarrollo de |la ciudad de Granada se ha estudiado hasta ahora desde
un punto de vista historiografico, sin duda interesante, al que acudiremos en
primer lugar en nuestro trabajo, para abordar después el estudio desde nuestra

dptica arquitectdnico-urbanistica.

42 Como dice ELISA VALERO, "cada ciudad, cada paisgje es un mosaico que nos muestra las
huellas que a lo largo de los siglos han marcado las generaciones anteriores. Huellas de una
forma de vivir y de entender las relaciones entre los espacios publicos y privados, entre la gente
y las instituciones, huellas que se superponen cargando de matices su precepciéon como
organismo complejo y vivo". VALERO RAMOS, ELISA: “Ocio peligroso. Introduccion al proyecto
de arquitectura”. General de ediciones de arquitectura. Valencia, 2006. Pag. 27.




La primera descripcion que enconframos de la Granada cristiana, todavia
en 1494, es la de MUNZER%, que describe la ciudad de la forma siguiente44:
“Tiene la ciudad de Granada siete colinas y sus montes con los valles
correspondientes, todos los cuales estdn habitados. El lado de enfrente de la
Alhambra es, sin embargo, el mayor. La Alhambra, hacia el mediodia, tiene en
la falda del monte otra ciudad que llaman la Antequeruela, que hace unos
ochenta anos edificaron los profugos de Antequera que se refugiaron en Gra-
nada, después que aquella ciudad de los sarracenos fue conquistada por los
cristianos. La llanura tiene a su alrededor muchas montanas. Hacia el norte esta
el Albaicin, otra ciudad fuera de las murallas antiguas de la verdadera ciudad
de Granada.” Destaca, como vemos, la existencia de fres “ciudades” o nucleos

de poblacién: la ciudad propiamente dicha, la Alhambra y la Antequeruela.

También le llama la atencion la estrechez de las calles, excepto las
principales: “Tiene las calles tan estrechas y angostas, que las casas en su
mayoria se tocan por la parte alta, y por lo general un asno no puede dejar

paso a otro asno, como no sea en las calles mas famosas, que tienen de

43 MUNZER, JERONIMO: “Vigje por espaia y Portugal. Reino de Granada”. Asociacién Cultural
Hispano Alemana. Granada, 1981.
44 Ob. cit., pag. 30.
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anchura quizd cuatro o cinco codos, de manera que un caballo puede dejar
paso a otro™45; asi como el reducido tamano de las casas y la dicotomia entre el
exterior y el interior: “Las casas de los sarracenos son en su mayoria tan
reducidas —con pequenas habitaciones, sucias en el exterior, muy limpias

interiormente—, que apenas es creible.”

El vigjero alemdn se admira de la existencia de instalaciones de agua
potable y de evacuacion: “Casi todas tienen conducciones de agua y
cisternas. Las canerias y acueductos suelen ser dos: uno para el agua clara
potable; ofros para sacar las suciedades, estiércoles, etfc. Los sarracenos
entienden de esto a la perfeccion. Hay abiertos en todas las calles canales para
las aguas sucias, de manera que cada casa que no tiene caneria por las
dificultades del lugar, pueda arrojar durante la noche sus inmundicias en
aquellos canales. No abundan las cloacas, y, sin embargo, los hombres son

limpisimos. 46

Pero lo que mads nos interesa de esta descripcion es la referencia al

tamano y distribucién de las casas, en comparacién con las cristianas: “En tierra

45 Ob. cit., pdg. 30.
46 Ob. cit., pdg. 30y 33.




de cristianos, una casa ocupa mMmdAds espacio que cuatro o cinco casas de
sarracenos. Por dentro son tan intrincadas y revueltas, que las creerias nidos de
golondrinas. De aqui proviene que se diga que en Granada hay mads de cien mil
casas, como yo buenamente creo”#; y a las reformas urbanas en curso: “Son
muchos también los que en la fortaleza y sitios reales reconstruyen lo que estaba
en ruinas. Pues el rey de Granada, después que se dio cuenta de que no podia
resistir al cristianisimo rey de Espana, permitio que se derribasen muchos
edificios.”#® “El rey Femando ya ha mandado ampliar muchisimas calles y
consfruir mercados, derribando algunas casas. Ordend también demoler el
lugar donde habitaban unos veinte mil judios, y construir a sus expensas un
grande hospital y una catedral en honor de la bienaventurada Virgen Maria,
que vimos terminada casi hasta la techumbre y cobertura superior, y que serd la
sede episcopal. jOhl, qué magnificos y variados son los edificios mandados
construir a expensas del rey! También los nobles y los sarracenos ricos poseen en
Granada magnificas y famosas casas, con atrios, jardines, agua corriente y otras

C0sas."4?

47 Ob. cit., pag. 33.
48 Ob. cit., pag. 21y 22.
49 Ob. cit., pag. 33.
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De esta época de fransformacién de la ciudad, GOMEZ-MORENQS0
destaca la coexistencia de dos tendencias artisticas contrapuestas: la antigua
cultura castellana, representada por el gbtico, y el Renacimiento italiano, unidas
ambas al arte del pueblo vencido, la arquitectura morisca: “Tamana
singularidad de las obras morunas redunda en menoscabo de nuesfro arfe
cristiano, no obstante ceder en poco al de las mads ricas ciudades espanolas. Al
fiempo de la Reconquista luchaban dos confrapuestas tendencias: la antigua
cultura castellana y el Renacimiento de Italia, que nosotros fuimos los primeros
en imitar.” “A este tiempo, el pueblo vencido, no olvidando las artes de sus
mayores, hacia consfruir sus casas a la manera ardbiga, se restauraban
conforme @& ella los antiguos palacios, y muchas veces prestd sus galas a
edificios cristianos. Esta arquitectura derivada de la musulmana, pero con
mezcla de elementos extranos y genuinamente granadina, la apellidamos
morisca, con el nombre del pueblo que la ejercia. No se incluye aqui la riquisima
carpinteria mudéjar, tan profusamente empleada en nuestras consfrucciones
del siglo XVI; del arte arabigo proceden en verdad ambas, pero lo mudéjar nos
vino con los castellanos y entre ellos florecio antes de conquistarse Granada; por

ofra parte, mal podrian los moriscos ensenar una industria que, tal como Ila

50 GOMEZ-MORENO, MANUEL: “Guia de Granada”. Edicién facsimil. Universidad de Granada.
Instituto Gédmez-Moreno de la Fundacién Rodriguez-Acosta. Granada, 1982.




practicaron los cristianos, era desusada en los alcdzares granadinos desde
mediados del siglo XIV, aunque si pudieron influir en la manera de trazar el lazo y
jugar con los mocdrabes, que ellos poseian admirablemente.”> También resalta
GOMEZ-MORENO el crecimiento y brillo de la ciudad en ese momento histérico:
“Entre tanto la ciudad cristiana crecia y brillaba en aquella gloriosisima centuria:
los Reyes Catdlicos la habian colmado de honores y aun le confiaron sus ce-

nizas" .52

GALLEGO Y BURINS3, por su parte, destaca esta doble actividad en la
reforma de la civdad islkdmica, de elevacion de nuevos edificios vy
reconsfruccion o restauracion de los abandonados: “Conquistada por los
cristianos, y. a pesar de ser muchos los musulmanes que emigraron al Africa,
crecio su poblacion, agrupdndose los vencidos que en ella quedaron en los
antiguos nucleos de la Alcazaba y el Albaicin, mientras que los conquistadores
iniciaban la transformacion de la ciudad y su ampliacion por la llanura. En 1498
se disponia derribar miradores y celosias, ensanchar las calles y hacer plazas,

como las de Bibarrambla. Nueva, Principe, etc.; y, a la vez que se elevaban

51 Ob. cit., pdg. 6y 7.

52 Ob. cit., pdag. 20.

53 GALLEGO Y BURIN, ANTONIO. “Granada. Guia Artistica e Histérica de la ciudad” Edicion
actualizada por GALLEGO ROCA, FRANCISCO JAVIER. Ed. Don Quijote. Granada, 1982.
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nuevos edificios, se reconstruian" o se restauraban aquéllos que, abandonados
por sus propietarios al marchar al destierro o adquiridos a los reyes moros y
personajes de su corte por los Reyes Catolicos, habian cedido éstos a caballeros
distinguidos en la conquista. Asi, sobre la antigua ciudad iba surgiendo oftra,
cuyo tono renaciente sustituia al oriental de aquélla; frente a las murallas de la
Alcazaba y de la Alhambra comenzaban a dibujarse las siluetas de numerosas
construcciones castellanas y sobre los alminares de las mezquitas se asentaban

los campanarios de los templos cristianos. *54

GALLEGO Y BURIN nos describe el desarrollo extramuros de la ciudad,
cuyos limites especifica, y el ambiente a la vez musulmdn y cristiano: “A la vez
que se iban desarrollando estas actividades, la poblacion se extendia fuera de
sus viejas murallas, en direccion al campo, creciendo extramuros de la
musulmana, cuyos limites, al ser conquistada, venian a ser, por el NO., el
camino de San Antonio; por el O., el Convento de la Merced y puerta de Elvira
y, desde aqui. aproximadamente, una linea que corria por la calle de la Tingjilla
hacia el Boqueron, convento de la Encarnacion e Iglesia de San Justo, y
forciendo por la calle de las Escuelas y plaza de la Trinidad, paralelamente a la

Pescaderia, y continuando por la Puerta Real, Acera del Casino y Campillo,

54 Ob. cit., pdg. 51.




subia al Cuarto Real de Santo Domingo y puerta del Pescado, para enlazar con
la de los Molinos, que conducia a la Alhambra, cuyo recinto quedaba unido, en
direccion contraria, al del Albaicin. Fuera de tales limites generales, lo demds de
Granada es posterior a la Reconquista, dando idea de esa disposicion y del
crecimiento de la ciudad, hasta 1590, la «Plataforman, de Ambrosio de Vico,
frazada en aquella fecha, siendo una de las primeras ampliaciones realizadas la
del barrio de San Ldzaro, poblado por disposicion de los Reyes Catolicos y en el
cual se construyeron cuarteles para una guarnicion vigilante de los moriscos. Asi
fue surgiendo, en el s. XVI, una Granada nueva, en la que aparecian mezclados
el recuerdo de lo musulmdn y el brote inicial de lo renaciente y unidas las artes
de vencedores y vencidos, en esa fusion admirable y originalisima del arte
morisco. Es la de entfonces, la ciudad del Albaicin y de los Axares; de las casas y
de los cdrmenes albaicineros; de las Iglesias —mitad moras, mitad cristianas—
de San Cristobal, San Nicolas, San José, San Luis, San Cecilio, la Merced. San
Miguel y Santa Ana... y a la vez la gran ciudad renacentista de la Real Capilla y
de la Catedral; de los grandiosos monasterios de San Jeronimo y la Cartuja vieja,
Santo Domingo y Santa Isabel; de las severas Iglesias de San Juan de los Reyes y
San Matias; de los palacios de Carlos V, Abrantes, Curia, Ferndndez de
Cordoba, los Tiros, Castril y Chancilleria, y de las grandes instituciones, como el

Hospital Real, la Lonja, los Miradores..., edificios alzados en amplias plazas o en
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nuevas calles, que animaban, con su monumentalidad y sus ruidos, pilares como
el de la plaza Nueva o el del Toro y que matizaban de italianismo jardines de
recortfado boje empenachados por altos y verdes cipreses, que dominaban con
su senoria a los frutales humildes y policromos de las huertas y de los cdrmenes

musulmanes.'s5

Destaca GALLEGO Y BURIN, por Ultimo, la gran actividad cultural y artistica
de la época, que reuniria en Granada a lo mds selecto de los intelectuales y
arfistas europeos: “"Granada desarrolla en aquellos dias una actividad espiritual
inusitada. Las obras de la Capilla Real son el centro de atraccion del nucleo mas
selecto de artistas extranjeros que entonces trabaja en Espana —los Florentin,
Fancelli, Vigarny, etc.— y de los mas famosos espanoles —Bartolomé el rejero,
Orddnez, Berruguete, Machuca...— y cuando Carlos V traslada aqui su Corte y
en la Alhambra fija su residencia, Granada atrae hasta ella gentes de todo el
mundo al pensar en hacerla el Emperador asiento de su Corte y pantedn de su
dinastia, elevando el gran Palacio que lleva su nombre, en medio de los jardines
de la Alhambra, donde Andrea Navagiero y Juan Boscdn fraguan Ila
intfroduccién de las formas italianas en la Literatura espanola a la sombra de

piedras imperiales alzadas junto a la gracia vencida del Alcdzar moro. que

55 Ob. cit., pdg. 52 y 53.




opone, al oro de ellas, la blanca espuma de su triste fracaso que. a pesar de él,
sigue dando tono, por espacio de muchos anos, a palacios y casas de la

ciudad en los que late el recuerdo de lo musulmdn bajo las formas de Castilla.™s6

El “Libro de la medida de las casas y mezquitas y tiendas de las Yglesias
de Granada y de sus habizes de ellas y su dotazion por los Senores Reyes
Catélicos”, reproducido por MARIA DEL CARMEN VILLANUEVA RICOS57 con el fin
de “revelar el aspecto urbano de la ciudad musulmana en sus postrimerias”2s,
destaca también el “aspecto desolador” que debia presentar Granada en
algunos de sus barrios: “En el presente libro se nos habla con frecuencia de
mezquitas y rabilas derribadas amén de casas en el mismo estado o vueltas a

reedificar”.

Se describen en este documento las ampliaciones de viviendas mediante
la incorporacion de la colindante, o la construccion de una nueva sobre la
union de los solares de varias casas; y las consecuentes innovaciones en la

distribucion interior: “Los ocupantes de los inmuebles, ya fueran casas o edificios

56 Ob. cit., pdg. 53.

57 VILLANUEVA RICO, MARIA DEL CARMEN: “Casas, mezquitas y tiendas de los habices de las
Iglesias de Granada”. Instituto Hispano-Arabe de Cultura. Madrid, 1966.

58 Ob. cit., pdag. 2.
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de oftra indole: tiendas, olies, rabilas, etc., demolian los edificios acensuados en
ocasiones, y los unian a la propia vivienda como ampliacion de la" misma, o
bien edificaban otra nueva casa de mayor capacidad, mediante la unién de
los solares de varias casas”.% También se destaca, en cuanto a la composicion
de fachadas, la escasez o ausencia de ventanas: Ventanas solo se mencionan?
en una camara alta que da a la calle, y un ajimez, en un oli, pero es sabido que
la casa darabe presenta pocos o ningun hueco al exterior”¢; y por lo que se
refiere a la morfologia urbana, la abundancia de calles sin salida y la escasez de
espacios publicos: “Se citan gran numero de calles sin salida, caracteristica de
las ciudades musulmanas medievales donde no es preciso que la calle
conduzca a algun sitio, ya que no se ha frazado la calle previamente y a sus
lados se han ido levantando las casas como en las poblaciones medievales
cristianas, sino que la calle ha nacido como consecuencia de Ila union
consecutiva de casas y asi, las calles formadas son tortuosas, se entrecruzan e
incluso no tienen salida. La calle para el musuimdan no es lugar de
esparcimiento, sino solo de transito, por eso no precisa embellecerla, si bien las
casas ricas estdn pintadas, y enjalbegadas las pobres. Unicamente algunas

plazas dan lugar a sitios de reunidon, porque en ellas se improvisa en

5 Ob. cit., pdg. 3.
¢ QOb. cit., pdg. 6.




determinados dias un pequeno mercado. Tal era el caso de la plaza de
Bibalbonut, que estaba sombreada por arboles para proteger la gente en ella

congregada de los ardores del sol”¢!.

Pero lo mds interesante para nuestro trabajo es la descripcion que hace
de los tipos de casa existentes en la época, distinguiendo entre el cristiano vy el
morisco. El primero lo describe asi:"La casa constaba de dos plantas: La planta
baja nos presenta en primer lugar un zagudn, amplio para lo usual en la casa
islamica andaluza; a sus lados no se abren los palacios acostumbrados, ni frente
a él estd el pequeno patio, corazén de la casa darabe. Por el contrario, al lado
del zaguan estd la caballeriza, y, salvo dos habitaciones, toda esta planta estd
dedicada a dependencias propias para usos serviles: dos corrales y una
bodega, lo que nos hace suponer que el palacio y la cadmara contiguos a los
corrales fueran habitaciones reservadas para la-servidumbre. En el piso alto se
encontraban los aposentos particulares del dueno-de la casa y un estaban 2.
Otro detalle que separa este tipo de casa del de las musulmanas, es la
ausencia de necesaria, habitacion para los servicios higienicos, generalmente

emplazada junto al portal, segun se atestigua por los restos de viviendas de los

61 Ob. cit., pdg. 7. Esta autora recoge aqui la concepcién de la ciudad islédmica definida por
CHUECA GOITIA, FERNANDOQO: “Breve historia del urbanismo”. Alianza Editorial. Madrid, 2000. P&g.
76.
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barrios excavados en la Alhambra, y que ha persistido en la casa granadinag,

sobre todo en la de tipo modesto, hasta el siglo XIX".

De la casa de tipo morisco dice: “El centro de esta casa lo ocupaba un
patio de regulares dimensiones que, como correspondia a una casa
acomodada, tenia soleria de ladrillo, Al patio daba acceso un portal, pequeno
si lo comparamos con el de la casa anteriormente descrita del beneficiado de
San Lorenzo, ya que el portal de éste media nueve varas, mientras el que nos
ocupa era dos tercios menor, solo media tres varas. Este portal lleva anejo un
establo.

Situada a uno de los lados del patio se menciona la cocina. No es .habitual
en la casa drabe la existencia de una pieza destinada exclusivamente a usos
culinarios. Normalmente la comida se preparaba en hornillos portdtiles o
anafres, susceptibles de ser instalados incluso en un patio, con la comodidad
consiguiente para la salida de humos y olor de los guisos, sin contar con que la
confeccion o coccion de las comidas se podia encomendar a los hornos
publicos o a establecimientos dedicados a este menester, como los que

abundaban en la calle Mesones, a la cual daban el nombre.

Frente a la entrada de la casa y abierta al patio se hallaba una gran sala,

vivienda de verano.

|




El piso alto se componia de una habitacion principal, extendida encima del
portal y la cocina, mads ofra cdmara que se alzaba sobre la sala baja de frente
al portal. Completaban el cuadrado del palio dos corredores con sus barandas.
La necesaria estaba en esta casa en el piso alto, al terminar la escalera.

Sobre la sala principal del piso alto se encuentra la azotea, descubierta, cosa
no muy comun en las casas granadinas, debido al clima en exceso duro
durante el invierno, en el que no suelen faltar las nevadas; y asi, frente a la casa
con azotea, tan corriente en la Andalucia Baja, o normal en Granada es la
casa con torre, habitacidon con oficios de mirador por la abundancia de huecos,
e incluso sin paredes y cubierta sdlo por un tejado sostenido por soportes, o
abierta en tres de sus costados y cerrada Unicamente por el lado del norte.
Contiguo a esta vivienda estaba el oli o almacén, con entfrada independiente y

piso alto cuyo acceso se realizaba por la casa adyacente.” ¢2

En resumen, el tipo de casa granadina lo describe asi: *Vistos estos dos
fipos de casa, en cierto modo excepcionales, podemos decir que, en general,
el tipo corriente de casa granadina presentaba dos pisos, muy raramente tres, y
esto a partir de la conquistal. El acceso a ella tenia lugar por un portal a cuyos

lados solian abrirse dos habitaciones de la modalidad conocida por palacio

62 Ob. cit., pdg. 3y ss.
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salas alargadas preferidas como habitaciones de verano por su mayor frescura
al hallarse en piso bagjo. Este portal, abierto directa e indiscretamente ai palio,
era una imposicion de los conquistadores con objeto de facilitar la vigilancia del
pueblo sometido. El portal se abrio, pues, en el medio de la habitacidn principal
de la planta baja, que quedd dividida por ello en las dichas tres estancias:
portal y habitaciones laterales.

Hemos dicho que el portal conduce directamente al patio, centro de la casa
drabe, sin embargo, excepcionalmente, una pequena habitacion puede
separar el portal del patio. Este, comunmente pequeno, era rectangular, rara
vez cuadrado vy solia estar sombreado por un arbol: granado, parra o higuera.
Sus lados los ocupan unas estancias, de las cuales, la del frente, o sea la del
lado mayor y opuesto al portal, es de tipo palacio y se dedica al reposo,
mientras que las que se abren a los lados menores suelen estar destinadas a.
servicios determinados: cocina, comedor, despensa, etc.

El piso alto muchas veces no ocupa toda la extension de la planta baja, sino
solo una parte de la misma, y puede estar formado por una sola habitacion
grande, construida sobre el espacio ocupado por él portal, mads el de las dos
piezas laterales a él. Pero lo normal es que el piso alto esté construido sobre
toda la planta baja y compuesto de tres, o a lo sumo cuafro aposentos,

cdmaras, de forma rectangular para facilitar la cubierta de aguas, que

|




preferentemente son vivienda de invierno. Esta planta abre al patio un corredor
que no suele extenderse mds que por uno de los lados del mismo, o si acaso por

dos."63

Resulta interesante la configuracion juridica de las casas, tan lejana de la
concepcion “romana” del derecho de propiedad, y que tan profundas
consecuencias ha tenido en la formalizacién de la ciudad histérica: “Si la casa
no tiene limitada la propiedad por medianeria horizontal se hace constar su
derecho a edificaciones ulteriores con la expresion "y el aire era suyo". En

ocasiones una planta alta se continua sobre el piso bajo de la casa contigua.é4

Por Ultimo, VILLANUEVA RICO se refiere a las dependencias accesorias de
las casas: “Las casas con corral son pocas y probablemente de tipo cristiano.
Mencion de sotano sdlo aparece una vez. Igualmente se habla de una casa

grande con otfra pequena aneja a ella y utilizada exclusivamente para servicios

63 Ob. cit., pdg. 4y 5.

64 Ob. cit., pdg. 5. Sobre los aspectos juridicos de los engalabernos y casas a caballo, puede
verse LOPEZ FRIAS, MARIA JESUS: “La superposicién de inmuebles: Estudio juridico de las casas
empotradas o engalabernos y de las casas a caballo”. Revista Critica de Derecho Inmobiliario.
N° 650. Madrid, Enero-febrero 1999. Pdg. 87 y ss. “Una nueva reflexion sobre la singularidad
juridica de algunas propiedades inmobiliarias: especial referencia a los adarves, engalabernos y
cobertizos. Cuestiones actuales y proyeccidon de futuro”. Revista Critica de Derecho Inmobiliario.
N° 733. Madrid, Septiembre-octubre 2012. PAg. 2567 vy ss.
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de la primera. También debe de fratarse de casa edificada por los
conquistadores, por el hecho de que tiene ftres pisos, caballeriza y patio,
habilitado como corral.

Es curioso que algunas casas presentan puerta falsa, ademds de la principal, o
dos puertas principales o una principal y dos secundarias.

No es corriente que en las casas se haga mencion de la despensa, sin embargo
se senala una vivienda con la despensa en el piso bajo, bastante grande y
abierta al patio. Esta despensa ocupa el hueco de la escalera, lugar habitual
del algibe y en este caso aprovechado para instalar la despensa como sitio

fresco.”é5

Ofro importante tfrabagjo, éste sobre el Albaicin en el siglo XVI, es el de
BERNARD VINCENT¢, que analiza este barrio desde un punto de vista socio-
econdmico, pero que también contiene descripciones del marco fisico y
urbano, acudiendo en primer lugar a los testimonios de los contempordneos,
que resume asi: “El Albaicin es una estrecha red de callejuelas con casas

pequenas y muy proximas unas a ofras y cuyos habitantes, musulmanes en su

65 Ob. cit., pdg. é.

66 VINCENT, BERNARD: “El Albaicin de Granada en el siglo XVI (1527-1587)". Publicado en
“Andalucia en la Edad Moderna: Economia y sociedad”. Excma. Diputacion Provincial.
Granada, 1985.




mayoria, son extraordinariamente numerosos.”¢’ Pero nos interesa mas la lectura
que hace del plano de Ambrosio de Vico, destacando los dos ejes principales
(que errdneamente orienta de N a S) de San Juan de los Reyes y Cuesta de la
Alhacaba. Del resto de senala que “mdads que calles son callejones”¢, a menudo

sin salida; resalta también la escasez de zonas abiertas y de jardines.

En cuanto a la casa morisca, la describe asi¢?: “La casa morisca es de
dimensiones generalmente modestas. Tiene dos pisos. Abagjo, la puerta de
enfrada se encuentra en el centro del edificio y da al patio. A un lado y otro del
patio y en la zona opuesta a la entrada estdn las habitaciones mas frescas de la
casa llamadas palacios. Al lado de la puerta se encuentran los servicios
domeésticos. En el piso superior, varias habitaciones o cdamaras cubren un
espacio igual o inferior al de la entrada y los palacios. Las cadmaras dan al patio.
A partir de este modelo, hay una serie de variantes que corresponden a las
extensiones. De todas formas, salvo excepcion, tanto las piezas como los patios
son de pequenas dimensiones: los calculos demuestran que los mds importantes
no tienen mas de quince a veinte metros cuadrados y que muchas casas no

tienen una superficie superior a tfreinta y cinco o cuarenta metros cuadrados.

67 Ob. cit., pag. 124.
68 Ob. cit., pag. 129.
¢ Ob. cit., pdags. 129-130.
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Ademds, tanto los libros de habices como el documento de 157170 emplean a

menudo el diminutivo de casilla o incluso de camarilla.”

Pero del Albaicin del Ultimo cuarto del siglo, tfras la expulsion de los
moriscos, afirma: “El Albaicin, a mediados de 1571, es solo desolacion...Mas de
la mitad (de las casas) son declaradas inhabitables, porque estan destruidas
fotal o parcialmente”’!, para concluir que “el Albaicin que podemos ver se
formd a partir de finales del siglo XVI. Se convirtio en la colina de los carmenes
por excelencia, se agrandaron las casas, aparecieron jardines, podria decirse
que por necesidad...El Albaicin moro fue destruido en los anos 1570, el Albaicin

cristiano nace sobre bases totalmente diferentes.”72

También en la obra de LOPEZ GUIMAN73 se destaca que “el gran
desarrollo artistico, politico y social que experimenta Granada en el siglo XVI, la

reconstruccion o adaptacion de la ciudad musulmana a cristiana, la dotacion

70 Se refiere a una inspeccidon de las casas del Albaicin durante el ano 1571, hecha bajo los
auspicios del Consejo de Poblacién con el fin de aplicar las decisiones reales relativas a la
poblacién. Archivo de la Chancilleria de Granada, cabina 209, libro 77.

71 Ob. cit., pdg. 146.

72 Ob. cit., pdg. 153

73 LOPEZ GUIMAN, RAFAEL: “Tradicién y clasicismo en la Granada del XVI. Arquitectura civil y
urbanismo”. Diputacién Provincial. Granada, 1987.




de obras y edificios al servicio del nuevo poder y doctrina, hacen del periodo
uno de los mds interesantes en nuestra practica constructiva por la peculiaridad
de sus métodos y formas”74, coexistiendo en este dmbito tres estilos (gotico,
renacimiento y mudéjar). Los Reyes Catdlicos “trataran de abolir en Granada
todo tipo de resabio drabe y convertir la nueva ciudad en un habitat mas de
Castilla™’5 y de “"dotar la ciudad con un programa de construcciones que, Si
bien no rompe el entramado urbano nazari, si van a calificar por sus
proporciones y diseno formal el contexto.”7¢ Senala las diferencias entre el arte
mudéjar, importado de Castilla, y el morisco, desarrollado en Granada, entre
ofras las relativas a cuestiones de mdodulo: “Los hdbitats intimistas del Albayzin no
fienen nada que ver con las construcciones mudeéjares del barrio de Axares en

la ciudad baja, aunque las técnicas, como dijimos, sean las mismas."7”

La imagen de Granada en el siglo XVI la describe LOPEZ GUZMAN a partir
de su situacion geogrdfica, que “hace plastica una imagen compuesta por tres
nucleos: dos elevados (Alhambra y Albayzin-San Cristobal), que a veces se

definen como ciudades independientes, y en tercer lugar la ciudad baja. Esto,

74 Ob. cit., pag. 13.
75 Ob. cit., pdag. 14.
76 Ob. cit., pdag. 15.
77 Ob. cit., pag. 23.
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Virgen de Granada.
Coleccion Mateu.
(Anénimo, c. 1500)

mas el ingrediente de los rios (Darro y Genil), conforman las piezas, en abstracto,
del puzzle ciudadano.”’8 Descripcidon que se apoya en la primera imagen que
tenemos de Granada, la de la “Virgen de Granada” de la Coleccion Mateu:
“Nosotros nos conformamos con la estructuracion urbana presentada. Se divide
en dos colinas (Albayzin y Sabika) mds la ciudad baja como interseccion de
ambas. Destacan los palacios de la Alhambra, y en un plano mds inmediato un
puente (posiblemente sobre el Genil). En definitiva, esta vista imaginaria de
Granada nos muestra esos elementos propios de la ciudad que serdn
constantes a lo largo del XVI: tres ndcleos urbanos, con potenciacion visual del
conjunto de la Sabika, y la presencia del agua’’?; asi como en las distintas

descripciones de viajeros de la época.

Si para los Reyes Catdlicos Granada supone “el simbolo de la unidad
espanola’so, si quisieron “castellanizar Granada’8!, para Carlos V, tras su vigje a
Granada en 1526, “la cuestion consistia en la europeizacion (universalizacion)

de la ciudad"éz,

78 Ob. cit., pdg. 40.
79 Ob. cit., pdg. 42.
80 Ob. cit., pdg. 45.
81 Ob. cit., pdg. 47.
82 Ob. cit., pdg. 47.
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La imagen de Granada hacia 1563-1565 la describe LOPEZ GUZMAN
analizando las tres vistas de Granada del “Civitatis Orbis Terrarum” de
Hoefnagle, en las que se vuelven a apreciar cuatro nicleos (Granada, Albaicin,
Alhambra y Antequeruela), y en las que se destacan la Catedral, el Palacio de

Carlos V y otras construcciones cristianas.83

Granada desde el Camino de Guadix,
del “Civitatis Orbis Terrarum” de Jorge
Hoefnagle. 1564.

83 Ob. cit., pdg. 47 y ss. Comparando estas vistas con imdgenes actuales desde los mismos
puntos de vista, y abstrayendo los ensanches recientes, podemos apreciar que la imagen de la
ciudad histérica se mantiene en sus rasgos fundamentales: el relieve, el trazado y los
monumentos. La trama residencial se ha sustituido, pero el "alma” de la ciudad permanece.

Vista actual de Granada desde el mismo
punto.
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Plataforma de Ambrosio de Vico. 1596-1613

La Ultima parte del siglo se traduce en la formalizacion de la imagen de
Granada a través de las actuaciones del arzobispo Pedro de Castro, a partir de
los hallazgos de las reliquias en la Torre Turpiana (1588) y Valparaiso (1595): “La
fransformacion de Granada en ciudad conftrarreformista con unos centros
rituales de indudable prestigio era, en Ultima instancia, la meta de la politica de
Castro."84 Esta imagen de finales de siglo se manifiesta en la “Plataforma” de
Ambrosio de Vico, de 1596: “Las condiciones del proyecto se fijaron en 1596,

aunque no se imprimiria hasta 1613. La aparicion de una figura que engloba el
fotal de la urbe es consecuencia de un cambio de dptica en la significacion de
ciudad. La definicion imperial se basaba en intervenciones puntuales,
significativas y de prestigio. La religiosidad populista barroca adquiere cardacter
de intervencion a gran escala, que remodele la traza general de la ciudad. Esta
ciudad contrarreformista, conventual, sacra, queda perfectamente establecida
en el grabado del antuerpiano, donde las parroquias aparecen como
elementos primarios para la definicion de la estructura urbana; los conventos
como organismos institucionalizadores de la religiosidad...; los Hospitales como
lugares donde se practica la caridad cristiana (aunque de forma marginal reali-
cen un servicio asistencial); los colegios, elementos de perpetuacion cultural de

los que el clero no era ajeno, incluso en la Universidad; y por dltimo, las puertas

84 Ob. cit., pdg. 54.
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de la ciudad, Unica concesion al elemento meramente civil...En conclusion, la
politica del arzobispo Castro consiguio, un siglo después de su conquista, la

conformacion de una imagen visual de Granada.”85

La profesora VINES MILLET también destaca los aspectos fundamentales
de la Granada del siglo XVI: el intento de modificar la estructura urbana
heredada de los drabes y la acusada tendencia a habitar en la zona baja de la
ciudad "que acabard por desbordar el corddn de murallas en un ininterrumpido

camino hacia la vega."8é

Esta politica de los Reyes Catdlicos de “castellanizar y cristianizar8’ para
dar una nueva configuraciéon urbana a la ciudad, que se manifiesta en la
ereccion de parroquias y la clausura de los cementerios musulmanes, marca dos
lineas importantes: la reclusion de la poblacion morisca en zonas deferminadas,
y el cardcter militarizado y defensivo que se da a ciertos sectores de la ciudadss,

Y junto a esto, la puesta en marcha de la infraestructura necesaria para la

85 Ob. cit., pdgs. 55y 57.

86 VINES MILLET, CRISTINA: “Historia urbana de Granada”. CEMCI. Granada, 1999. P&g. 66.
87 Ob. cit., pag. 72.

88 Ob. cit., pag. 73.
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ciudad en construccion, pero todo ello manteniendo una politica de “minima

intervencion” en la estructura musulmana.8?

Por el contrario, bajo el reinado de Carlos V “Granada se lanza a disenar
su fisonomia futura”, con el objetivo de “restar a la ciudad su marcado tono
oriental"?, mediante el ensanche de calles, alineaciones, desaparicion de
aleros, saledizos y ajimeces, y el ensanche y ordenacion de espacios abiertos.?!
Para esta autora, este primer momento de la evolucion urbana de Granada

tiene su fin en 1570 con la expulsidon de los moriscos.?2

Para ACALE SANCHEZ, “el periodo comprendido desde la llegada de los
Reyes Catolicos hasta mediados del s. XVI es un momento de cambio y
fransformacion por el transito politico que sufre la ciudad. La nueva presencia
cristiana implica la modificacion de de todo lo anterior, de la ciudad y su forma
de vivirla, de la sociedad y sus costumbres, todo ello acompasado por la
apropiacion simbdlica del espacio urbano y Ila implantacion de ritos

institucionales y festivos que acabaran por modificar el acontecer de la ciudad

8 Ob. cit., pdg. 83.

90 Ob. cit., pdg. 84.

91 Ob. cit., pdgs. 85-86.
92 Ob. cit., pdg. 102.




musulmana.”? De la misma forma, para ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL “para los
representantes del nuevo gobierno politico y espiritual de la ciudad, el objetivo
de cambiar usos y costumbres de la vida urbana isldmica fue, desde el primer
momento, una preocupacion primordial. En consecuencia, se dispuso la
modificacion de elementos del caserio y de la trama viaria; se ordend el
ensanche de calles y plazas, el derribo de cobertizos y ajimeces, se prohibié el
uso de los banos publicos y se llevd a cabo una nueva ordenacion del espacio

publico en lugares estratégicos como la Plaza Nueva o la de Bib-Rambla.”%4

Pero es necesario que de estos hermosos textos historicos distingamos
aquellos aspectos que nos interesan para nuestro estudio, los que justifican la
eleccion de este periodo historico y al mismo fiempo nos sirven de base para

realizar nuestro trabagjo.

En primer lugar, todos los autores coinciden en mostrar, en este siglo, una

ciudad en transformacion, que partiendo de una ciudad tipicamente isldmica,

93 ACALE SANCHEZ, F. “Plazas y paseos de Granada: de la remodelacién cristiana de loes
espacios musulmanes a los proyectos de jardines en el ochocientos.” Universidad de Granada.
Editorial Atrio. Granada, 2005. Pag. 21.

94 ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, A.: “Historia urbana de Granada”. Diputaciéon de Granada.
Granada, 2007. Pag. 23.
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compacta, de calles estrechas y sinuosas, se va convirtiendo en una civdad
cristiana, occidental, mediante la apertura de calles y espacios publicos y la
implantacion de grandes edificios: iglesias, hospitales, conventos, etc.
Transformacién que provoca la concentracion en la Granada del siglo XVI de
los mejores artistas del Renacimiento, sobre todo a partir de la estancia del

Emperador Carlos V en 152695,

95 Seria interesante imaginar cémo seria Granada en la actualidad si Felipe Il no hubiera
frasladado la capital de Espana a Madrid.




Esta metamorfosis se manifiesta en la imagen de la ciudad, que desde |os
cuatro nucleos principales -la Alhambra, el Albaicin, la Antequeruela vy la
Medina o ciudad baja- se va extendiendo exframuros de la ciudad isldmica, y
qgue también se produce dentro de esos nucleos, mediante la aparicion de
nuevos espacios publicos y de grandes edificios institucionales que, como la
Catedral, marcardn definitivamente la vision lejana de la ciudad; y también
mediante la apertura de nuevas calles como la calle San Jeronimo, de la que
FERNANDO ACALE afirma que “su apertura responde al proyecto ineludible de
conectar la Catedral con el Monasterio, convirtiéendose en eje ritual de la
Granada Renacentista, en el que se iran asentando desde la segunda mitad del
siglo XVI numerosas ordenes contrarreformistas’?¢, convirtiéndose asi en soporte
de “emergencias arquitecténicas” frente a la “arquitectura silente” del caserio

medieval.

A una escala mads reducida, el tejido residencial de la ciudad, la

arquitectura doméstica?’, también se va transformando, mediante la unién de

96 ACALE SANCHEZ, F.: “Plazas y paseos...” cit., pag. 36.

97 Para JOSE POLICARPO RUIZ CABRERA “toda esta trayectoria histérica brillante tendrd una gran
repercusion sobre la arquitectura granadina en general y, légicamente también, en la
arquitectura doméstica en particular.” RUIZ CABRERA, J.C. “Desarrollo de la Arquitectura en
Granada” en "“Arquitectura doméstica en la Granada Moderna”. Rafael Lépez Guzmdn
(coordinacién cientifica). Fundacion Albaicin. Granada, 2009. Pag. 84.
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parcelas y las ampliaciones, en suma, a fravés del proceso tipolégico que va
desde la casa morisca?® a la cristiana, a partir ambas del tipo originario de la

casa-patio.?”?

Merece la pena detenernos un momento en las diferentes concepciones
de la vida que tenian musulmanes y cristianos, que se manifiestan en todos sus
aspectos, y también, coOmo no, en la ciudad y en la arquitectura, y que, en este

preciso periodo histérico, se enfrentan en la ciudad de Granada.

Asi, la configuracion isikdmica de las calles, distinguiendo las principales, de
trdnsito, de las que dan acceso a las viviendas, en forma arborescente, choca
radicalmente con la concepcion occidental, de origen romano, en base a un
trazado mds o menos hipoddmico. Como senala CHUECA GOITIA: “Ya hemos
dicho también que la ciudad occidental, sea cldsica, medieval o moderna, se

organiza de fuera a dentro, desde la calle, espacio colectivo, hacia el interior

98 Sobre la tfipologia de la casa morisca, y sus diferencias con la casa nazari, vid. GARCIA
GRANADOS, J.A. "Vivienda y vida cotidiana en Granada (s. XVI). Entre la tradicion y la ruptura”,
en "De la edad media al siglo XVI. Jornadas Histéricas del Alto Guadalquivir”. Vicente Salvatierra
Cuenca y Pedro Galera Andreu, editores. Universidad de Jaén. Jaén, 2000. PAg. 97 v ss.

92 Como sefala LOPEZ GUZMAN, “ambas, la casa cristiana y la morisca, tienen un origen comin
en la casa romana, pero una evolucién diferente que llevaria a la confluencia geogrdéfica en la
Granada del siglo XVI." Ob. cit., pdg. 69.




de la casa, espacio doméstico. Pero siempre es la calle lo predominante desde
el punto de vista morfogenético. En cambio, en la ciudad isldmica todo se
constituye de denfro a fuera, perdiendo, todo valor estructural el espacio
colectivo, es decir, la calle. Por eso no ha de extranarnos la falta de sentido que
tienen las «oseudocallesy de las ciudades isldmicas si queremos entenderlas con
un enfoque occidentalista. Carecen de sentido si aplicamos las nociones
nuestras a una realidad que parte de unos supuestos totalmente diferentes. En
cambio, si tratamos de comprender estos supuestos, 10s que dieron origen a este
tipo de ciudad, todo nos resultard mads claro y descubriremos el sentido que
antes no acertabamos a desentranar.

En el dédalo de callejuelas de las ciudades musulmanas advertimos en seguida
un hecho sorprendente: la enorme cantidad de callejones sin salida, de
«adarvesy en el sentido etimoldgico del darb drabe. El adarve, en este aspecto,
es algo asi como la negacion de la calle, la negacion del valor estructural de la
calle en la formacion de la ciudad. La calle formativa es la que conduce de un
lado a otro, siendo pieza esencial de ese espacio publico condicionante. El
adarve no tiene salida, no tiene continuacion, no sirve un interés publico, sino un
interés privado, el del conjunto de casas en cuyo interior penetra para darles

enfrada. Es, por tanto, una calle privada que de hecho se cerraba de noche,
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aislando y protegiendo una pequena comunidad de vecinos. Decir calle

privada parece y es una confradiccion en los términos. 100

Este contraste entre la forma de la ciudad cristiana y musulmana tiene su
origen en su propia concepcion juridica. Para TORRES BALBAS, “el derecho,
inseparable de la religion en la sociedad isldmica, no preveia organizacion
alguna urbana o municipal como la que tuvieron las ciudades romanas y la
incipiente que surgio en las cristianas a partir de los siglos XI-XIl...a falta de
instituciones municipales, todo lo referente al aspecto urbano y a las
edificaciones regiase por la tradicion y la ciudad se renovaba por voluntad
individual apenas limitada.”’07 VAN STAEVEL'92 nos da la clave al explicar el
distinto estatuto juridico que, en el derecho musulman, tienen las calles abiertas,
de paso, de las zonas centrales de las ciudades, conceptuadas como bienes
comunitarios de propiedad colectiva; y las calles de acceso a las viviendas, que
forman una red arborescente, cada vez mds estrechas, hasta llegar a

convertirse en adarves o callejones sin salida, que constituyen una copropiedad

100 CHUECA GOTIA, F.: “Breve Historia del Urbanismo” cit., pdg. 76.

101 TORRES BALBAS, LEOPOLDO: “Ciudades Hispanomusulmanas”. Tomo |. Ministerio de Asuntos
Exteriores. Direccién General de Relaciones Culturales. Instituto Hispano Arabe. Madrid. Pag. 71.
102 VAN STAEVEL, JEAN PIERRE: “Casa, calle y vecindad en la documentacion juridica”. En “Casas
y palacios de Al-Andalus. Siglos Xl y XIlI". Julio Navarro Palazén, editor. El Legado Andalusi-
Lunwerg editores. Granada-Barcelona, 1995.




de los vecinos que tienen su acceso por él. El aspecto “laberintico” que la
ciudad islédmica ofrece a los ojos occidentales procede, segun VAN STAEVEL, de
la propia concepcion juridica, que establece la “preeminencia del espacio
doméstico sobre la calle103, que posibilita la apropiacion privada de parte de

ésta, siempre que se permita el paso por ella.

La misma arquitectura doméstica de la ciudad musulmana presenta
peculiaridades juridicas que la diferencian de la occidental. Asi, los muros
separadores de propiedades nunca son dobles, existiendo la obligatoriedad de
permitir el apoyo de vigas de la propiedad vecina. Otro aspecto diferenciador
es el de la “indiscrecion visual”104, que influye, con el objetivo de evitar vistas
indeseadas del interior de las casas, en las aperturas de puertas y ventanas, en

el establecimiento de fiendas o en el levantamiento de plantas. 105

103 Ob. cit., pdg. 57.

104 Ob. cit., pdg. 59.

105 Sobre estas formas singulares de propiedad, vid. LOPEZ FRIAS, MARIA JESUS y OLMEDO ROJAS,
ENRIQUE: “Adarves, cobertizos, engalabernos, casas de paso y ofras formas singulares de
propiedad en las ciudades histéricas”. Comunicacién presentada al Congreso Internacional de
Patrimonio y expresion grdfica celebrado en Granada el 20 de noviembre de 2009. Editorial
Universidad de Granada (edicién en CD-ROM). ISBN 13:978-84-338-5116-1. Mayo de 2010.
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Cobertizo en el Albaicin.

También aparecen en la ciudad hispano-musulmana los cobertizos,
también llamados cabalgavias, que son la prolongacion de una propiedad
particular a nivel de planta alta, por encima de la via puUblica, hasta unirse con
la propiedad vecina al otro lado de la calle. Suponen un vuelo privado sobre un
suelo publico. Pudieron tener su origen en la prolongacién de los ajimeces o
voladizos de dos propiedades vecinas hasta poner en contacto las mismas.
TORRES BALBAS sefiala que “respondian a lo apretado del caserio dentro de la
cerca. Falto de espacio para acrecentarse, prolongaban sus pisos altos sobre la
calle, unas veces por el vuelo de las fachadas, apeado en tornapuntas o
jabalcones, y ofras por su prolongacion hasta la fachada frontera —sobrado-
con lo que la calle quedaba parcialmente cubierta.”106 Al referirse a esta figura,
este autor destaca nuevamente el contraste entre las concepciones romana e
islkdmica de la propiedad: “El derecho romano prohibia todo vuelo o saliente
avanzado sobre la via publica. En el Islam la propiedad del inmueble construido

se extendia virtualmente a su alrededor.”107

106 TORRES BALB/E‘\S, LEOPOLDO: Ob. cit., pdg. 389.
107 TORRES BALBAS, LEOPOLDO, ob. cit., pdg, 399.
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En su afdn por convertir la ciudad de Granada en una ciudad
castellanal®s, los Reyes Catdlicos publicaron en julio de 1503 la “Carta para que
el corregidor de Granada haga derribar los cobertizos que estan en las calles”,
senalando que “nos es fecha relacion que en esa dicha ciudad ay munchos
cobertizos que ocupan las calles della, y que algunos dellos son muy peligrosos y
que para el noblecimiento de la dicha ciudad conviene que los dichos

cobertizos se derruequen.”10?

También encontramos “casas de paso”, que constituyen el supuesto
contrario al anterior, ya que suponen la existencia de un derecho de paso, en
principio publico, a través de una propiedad privada, para conectar dos calles
a las que da fachada el inmueble. Se podian cerrar por la noche, lo que parece
razonable por cuestiones de seguridad. Se pude configurar juridicamente como
una servidumbre de paso indeterminada, o para fincas concretas (las que estén
mas proximas). Los engalabernos o casas a caballo son una de las

singularidades mdas frecuentes en las ciudades histéricas de origen hispano-

108 | OPEZ GUZMAN, RAFAEL: “Tradicién y clasicismo en la Granada del XVI. Arquitectura civil y
urbanismo”. Diputacién Provincial. Granada, 1987. Pag. 14.

109 Archivo Histérico Municipal de Granada. Libro Primero de Provisiones del Archivo de esta
M.N.C que contiene reales cedulas, pragmdticas y privilegios de S.M. concedidas a Granada
desde el afo 1490 hasta el 1544. Fol. 27 r. Reproducido por LOPEZ GUZMAN, RAFAEL, ob. cit.,
pAg. 764.
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musulman. Consisten en la superposicion de inmuebles. Mds exactamente, las
casas a caballo se dan cuando una casa con acceso por una calle superior
apoya sobre ofra con acceso por calle inferior, mientras que el engalaberno es

la superposicion de dos inmuebles colindantes. 110

El siglo XVI constituye, en definitiva, un periodo histérico Unico,
excepcional, en el desarrollo de nuestra ciudad, escenario de un choque de
culturas que ha dado origen a la ciudad que conocemos, que merece este

estudio tipoldgico que realizamos cinco siglos después!!!,

110 Sobre los aspectos juridicos de estas situaciones vid. LOPEZ FRIAS, MARIA JESUS: “Una nueva
reflexion sobre la singularidad juridica de algunas propiedades inmobiliarias: especial referencia
a los adarves, engalabernos y cobertizos. Cuestiones actuales y proyeccién de futuro”. Revista
Critica de Derecho Inmobiliario. N° 733. Madrid, Septiembre-octubre 2012. Pag. 2567 v ss.

1M Andlogicamente, puede verse el estudio realizado por PEDRO GALERA ANDREU de casas
similares en Jaén: GALERA ANDREU, PEDRO ANTONIO: "Arquitectura de los siglos XVII y XVIIl en
Jaén". Caja general de Ahorros y Monte de Piedad de Granada. Seminario de Estudios.
Granada, 1977.




1.2. OBJETIVO: UNA APORTACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA CIUDAD
HISTORICA.

Si al comienzo habldbamos del “miedo a la libertad”, también podemos
hablar del “"miedo a la arquitectura™. es cierfto que frecuentemente las
actuaciones de obra nueva en los conjuntos histéricos, forzadas en ocasiones
por la excesivamente rigida Normativa urbanistica, no son todo lo afortunadas
que seria de desear o caen en un fdcil formalismo folklérico. En ofras ocasiones,
edificios de buena arquitectura pero que se desvian de la homogeneidad que
caracteriza a las ciudades historicas, reciben una frontal oposicion por parte de
la opinidn publica. Estas circunstancias provocan frecuentemente que por las
Administraciones encargadas de velar por el Patrimonio Historico se prefiera y se
fomente la conservacion de la edificacion existente. Creemos que existe una
“tercera via" entre la sustitucion ordenancistica y la conservacion a ultranza, via

que puede ser la restitucion ftipoldgica que preconizaba CAPITEL'2 o la

12 CAPITEL, ANTON: “El tapiz de Penélope: apuntes sobre las ideas de restauracion e
intervencién arquitecténica”. Arquitectura. N° 244, Madrid, septiembre-octubre 1983. P&g. 31.
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sustitucion analégica de MONESTIROLITS, para la que hemos de fijar unas

minimas reglas!4.

Desde nuestra posicion, al servicio de la Administracion publica, sentimos
la “nostalgia de la norma™ de la que hablaba MONEQ!!5, de una norma que
legalmente debe existir, pero que sea lo suficientemente flexible para que,
respetando la justa distribucion de cargas y beneficios que impone la legislacion
urbanistica, se consiga una nueva arquitectura, en los casos en que sea posible
su implantaciéon, que conserve los caracteres que han conformado la ciudad
histérica, y al mismo fiempo sean expresion de la arquitectura actual. Norma
qgue también debe fijar los elementos y los caracteres que merecen conservarse

en la edificacion existente, o que deban recuperarse de los edificios ruinosos.

113 MONESTIROLI, ANTONIO: “La arquitectura de la realidad”. Ediciones del Serbal. Barcelona,
1993. Pag. 210 vy ss.

114 Como senala GALLEGO ROCA, “enfre los dos criterios anteriores se encuentra lo que
podriamos denominar como tendencia al compromiso: o sea la tendencia a proponer un tipo
de reconstruccidon que, teniendo en cuenta las dimensiones preexistentes, los colores y los
volumenes plantease el proyecto con formas nuevas, o mds bien sin repetir las antiguas,
reproduciendo la fisonomia del ambiente antiguo, evocando una arquitectura nueva que
rememora la desaparecida.” GALLEGO ROCA, J.. “Varsovia, memoria y restauraciéon
arquitectdnica.” Editorial Universidad de Granada. Granada, 2007. Pag. 20.

115 MONEO, RAFAEL: Prélogo al “Compendio de lecciones de arquitectura” de J.N.L. DURAND.
Xarait, Madrid, 1981. Pag. XII.




El planeamiento urbanistico de la ciudad histérica, si no se redacta con
base en un estudio tipoldgico, no constituye mds que un “corsé” limitador de las
actuaciones. El urbanismo no puede ser negativo, como instfrumento de
prohibicion de hacer, sino positivo, impulsor de actuaciones. Por otra parte, la
actual legislacion urbanistica obliga a la aplicacion de técnicas como la del
aprovechamiento que, como mecanismos que son de distribucidn de cargas y
beneficios, tienen mal encaje en la ciudad consolidada en la que todo estd ya
repartido. El mismo concepto de aprovechamiento supone una sobrevaloracion
de la superficie construida frente al espacio libre, que en el urbanismo moderno
resulta puramente residual, no aprovechable, frente al concepto tradicional de
espacio libre habitable, como vertebrador de la edificacion''é, Si ademdads el
cdlculo de este aprovechamiento no se hace basdndose en los caracteres
tipoldgicos que han conformado el desarrollo de la ciudad, se pueden producir

resulfados conftrarios a los deseados de recuperacion del patrimonio edificado.

116 Como afirma ROSSI, “Cuentan que en ofro tiempo, en Sevilla, quienes deseaban construir una
casa no decian al arquitecto o al simple albahil mds que las dimensiones que debia tener el
patio, y preguntaban después cudntas habitaciones podian disponerse a su alrededor.” ROSSI,
ALDO: "Autobiografia cientifica”. Gustavo Gili. Barcelona, 1998 (reedicién de la edicion original
de 1981).
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El estudio tipoldgico, ademds, no seria mds que un mero ejercicio de
erudicion historiogrdfica si Unicamente se aplicara a la conservacion de lo
existente. Evidentemente, necesitamos estudiar el patrimonio para conservarlo,
pero donde la tipologia halla su verdadera razén de ser es en la aplicacion a
proyectos nuevos, detectando los caracteres que han configurado
histéricamente la arquitectura y la ciudad y materializéindolos en las nuevas
consfrucciones. El estudio fipoldgico no debe ser igual para los edificios
singulares, los monumentos, los nodos que estructuran la ciudad, que tienen un
cardcter de permanencia, para los que el estudio tendrd una finalidad de
inventario o catalogacion, mientras que para la frama residencial, mads
dindmica y renovable por su propia naturaleza, el tipo adquiere el cardcter de

estudio de lo existente para aplicarlo a lo nuevo.

La normativa urbanistica, en definitiva, no puede ser un freno, sino que al
contrario, debe ser un impulso para el desarrollo de la ciudad, de la misma
forma que la proteccion del pafrimonio histérico no puede reducirse a la

pretension de “congelar” la ciudad existente, que no es mdas que una fase de su




desarrollo alo largo de la historia, sino que debe propiciar su evolucion y mejora,

conservando los caracteres que le otorgan su personalidad.!l’

Este es el objetivo de este trabajo: aportar una linea de investigacion al
planeamiento urbanistico (que normalmente, por su propia mecdnica
administrativa y procedimental, no puede abordar con profundidad este tipo
de estudios) y que deberd completarse con ofras investigaciones que abarquen

ofras etapas del desarrollo de la ciudad.

1.3.- METODOLOGIA:

Para conseguir este objetivo, siguiendo el camino que lleva del fipo

arquitectonico a la ciudad histérica, se propone la siguiente metodologia:

117 Como senala VALERO RAMOS, “la imagen de un lugar, tomada en un instante, se manifiesta
como congelacién de un momento histérico determinado. Asi nos la ofrece la cartografia, la
fotografia, el cine, la literatura o la retina del viajero, pero al pensar en nuestras ciudades no se
puede prescindir del factor tiempo. La ciudad es en el tiempo y estd sometida a infinidad de
partes que intervienen en el constante cambio de su imagen. No puede ser de ofra forma
cuando se entiende como contenedor de las actividades humanas, y la pretension de
paralizarla, o de embalsamarla, implicaria su muerte.” VLAERO RAMOS, E.: “Ocio peligroso” cit.,
pdg. 27.
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Recinto amurallado de Granada.

Lopez Lopez, M. Oficina Técnica
de Arqueologia Municipal.
Ayuntamiento de Granada.

En primer lugar, en el Capitulo 2 se establecerdn los conceptos previos
que nos permitirdn realizar nuestro frabagjo, sobre coémo se ha estudiado el
concepto de tipo alo largo de la historia, tanto desde un punto de vista tedrico
como en la legislacion y el planeamiento, para concretar en el Capitulo 3 el
tratamiento que han hecho del fipo las sucesivas figuras de planeamiento

vigentes en Granada.

Para abordar la parte practica del trabajo se ha delimitado como dmbito
espacial del estudio el recinto amurallado de la ciudad en el momento de la
reconquista, excluyendo infencionadamente los desarrollos extramuros del siglo
XVI, que ya responden a frazados regulares de corte occidental, para
centrarnos asi en las peculiaridades de la implantacion de los fipos detectados

sobre una ordenacion viaria y parcelaria de origen musulman.

Dentro de este dmbito, para sistematizar el estudio, se han definido una
serie de dareas homogéneas, basadas en los sucesivos desarrollos de la ciudad, y
también en sus caracteristicas fisicas y topogrdficas, haciendo coincidir sus

limites con vias principales. Estas dreas homogéneas son las siguientes:




El Albaicin, como zona mds antigua de la ciudad, situado en la parte mds
alta de la colina y extendido por las laderas de la Alcazaba Cadima y del
Zenete, se caracteriza por su topografia accidentada y por su parcelario
iregular.

El Barrio de San Pedro o de los Axares, entre la muralla de San Juan de los
Reyes y el rio Darro, en su margen derecha, presenta una topografia mdas
plana vy, al ser un desarrollo mds reciente, un trazado viario y una
parcelacidon mas uniforme.

El barrio de La Churra-Gomérez, que se extiende por la margen izquierda
del Darro desde la Puerta de los Tableros o Puente del Cadi hasta la
cuesta del Gomérez, se caracteriza por su abrupta topografia y su
orientacion Norte.

El Realejo-Antequeruela, en el que se situaba la Juderia en época
musulmana, presenta dos sectores, el primero, el mdas bajo y llano, y el
segundo, el mds alto, en ladera.

El barrio de San Matias se distingue del anterior por haberse preservado en
el tiempo su trazado viario y su parcelario, tal vez, paraddjicamente, por
las expectativas que generd el proyecto de apertura de la prolongacion

de la Gran Via de los planes urbanisticos de 1951 y 1973.

@ 1.-JUSTIFICACION, OBJETIVOS Y METODOLOGIA



— Por Ultimo, la Medina, ya en la zona mds llana de la ciudad, que a pesar
de las tfransformaciones mantiene numerosos vestigios del trazado viario y
de la parcelacion de la época musulmana y de |las primeras actuaciones
cristianas.

— Se incluye un Unico edificio extramuros de la ciudad, la Casa o Palacio de
la MUsica, por su importancia como anexo al Monasterio de San
Jerénimo.

Denfro de cada una de ellas se han localizado sobre el plano catastral las
casas que a lo largo de sucesivas visitas de campo se han detectado como
pertenecientes al dmbito temporal del estudio (el siglo XVI), aunque con un
criterio amplio, ya que las caracteristicas formales y constructivas de las
edificaciones de esta época se han mantenido durante los siglos siguientes. Por
ofra parte, a cada casa se le ha asignado, por sus caracteristicas morfoldgicas,
un “tipo” formal, fomando como referencia los descritos en los Capitulos 1y 3,
fundamentalmente los senalados en los P.E. Albaicin y Centro, de enfre los
siguientes:

— Casa-patio morisca.
— Casa-patio cristiana.
— Corrala.

— Casa palaciega.




Al mismo fiempo se le asigna un numero, de forma que cada casa queda

identificada por la secuencia drea homogénea-tipo de referencia-nimero. Para

cada casa se realizard una ficha, en que se reflejardn los siguientes datos:
— DATOS IDENTIFICATIVOS:

o Referencia catastral.

o Situacion (calle y nUmero.

o Denominacion especifica (cuando la fenga)
— DATOS INFORMATIVOS:

o Fechay técnico de la Ultima infervencion conocida.
— DATOS URBANISTICOS:

o

Planeamiento aplicable.
Calificacion.
Nivel y ficha de proteccion.

Edificabilidad y altura asignadas.

Por otra parte, a partir de las visitas efectuadas y de la documentacion

grdfica y fotogrdfica de que se dispone, se ha realizado un croquis a escala en

planta, alzado y seccién, en el que se esquematizan los principales aspectos

tipoldgicos de cada inmueble (zagudn, patio, escalera, lineas de carga, crujias,
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direccion de los alfarjes, altura, composicion de fachada), que se reproducen
en cada ficha, en la que también se incluyen fotografias. También se refleja un
esquema de situacion en la ciudad y de la parcela dentro de la manzana,
siempre con el norte hacia la parte superior, con objeto de comparar de forma

homogénea la orientacion de los distintos edificios.

A partir de las visitas efectuadas “in situ” y de los croquis realizados, se
indican en cada ficha una serie de pardmetros morfoldgicos de cada inmueble,

sistematizados de |la forma siguiente:

— PARAMETROS VOLUMETRICOS: Relativos a los aspectos dimensionales de la
parcela y la edificacion:
o Frente de parcela
o Fondo de parcela
o Superficie de parcela
o Fondo del patio
o Ancho del patio
o Superficie del patio
o Superficie ocupada por la edificacién (en % respecto de la de

parcelq)




o Superficie construida
o Edificabilidad en m2c/m2 de parcela
o Altura en n® de plantas
o Alfura totalenm
o Existencia de torredn
PARAMETROS ESPACIALES, referentes a la forma en que se distribuyen los
distinfos elementos de la edificacion:
o Situacion del zagudn
o Situacion del patio
o NUmero y situacion de galerias del patio
o Situacién de la escalera
o Orientacion
PARAMETROS FORMALES, concernientes a los aspectos decorativos vy
constructivos:
o Fachada:
= Portada
» Balcdn
= Rejas
= Alero

o Patio:
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= Columnas

= Japatas

» Balaustradas
o Escalera:

= Tramos

» Bdveda

= Desembarco

Todos estos datos se tabulardn en una hoja de cdlculo, diferenciandolos
para cada drea homogénea y para cada fipo de referencia, de forma que se
puedan extraer pardmetros medios para cada drea vy tipo. Por Ultimo, se incluye
en cada ficha una breve descripcion de cada inmueble, reflejdndose también
las referencias bibliograficas. Las fichas y las hojas-resumen se incluirdn en los

ANexos.

Por otra parte, estudiaremos sobre los planos parcelarios las manzanas en
las que se detecten agrupaciones de casas, diferenciando grdficamente la
superficie edificada y la superficie liore de cada parcela. Podremos deducir asi
los caracteres morfolégicos de las edificaciones que se han implantado en ellas,

y los pardmetros numéricos y formales que puedan resultar Utiles para el




planeamiento urbanistico (ocupacion, altura, edificabilidad, tamano vy situacion
de patios, disposicion de zagudn y escalera...), que se describirdn en los
Capitulos 4 y 5, en los que también se comparardn para una serie de parcelas
los pardmetros urbanisticos otorgados por las sucesivas figuras de planeamiento.
Por Ultimo, en el Capitulo 6 se incluirdn las conclusiones, con los caracteres

tipoldgicos detectados, terminando con la propuesta de Ordenanza tipoldgica.
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2.- CONCEPTOS PREVIOS

2.1. EL CONCEPTO DETIPO

2.1.1. Origen del concepto: Quatremeére de Quincy.

Una vez que hemos definido vy justificado el dmbito, el objeto y la metodologia
de este trabajo, se hace necesario establecer los conceptos previos. Y para ello
hemos de comenzar por definir el concepto de tipo'18, que surge a finales del
siglo XVIII con QUATREMERE DE QUINCY, quien comienza por distinguir el “tipo”
del "modelo”: “El modelo, entendido en la ejecucion practica del arte, es un
objeto que puede ser repetido tal cual es; el tipo, por el contrario, es un objeto
desde el que cada artista puede concebir obras de arte que pueden no tener

parecido entre ellas. Todo es preciso y dado en el modelo; todo es mds o menos

118 E| concepto de tipo arquitecténico como modelo que imitar surge ya desde el mito de la
“cabana primitiva”, “un mito mucho mds antiguo que la llustracion: el de la cabana primigenia,
el primer edificio, en la que se encontrarian ya sintetizadas las reglas naturales de la
Arquitectura.” CALATRAVA ESCOBAR, JUAN.A.: “Arquitectura y naturaleza. El mito de la cabana
primitiva en la teoria arquitectdnica de la llustracién.” Gazeta de Antropologia, 1991, 8, articulo

09, pdg. 1. http://hdl.handle.net/10481/13663.
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vago en el tipo.”? Para QUATREMERE, el tipo viene a ser el “germen
preexistente”, el “principio elemental” de todas las cosas; y el tipo en
arquitectura debe ser la tarea de descubrir sus origenes y causas primitivas.
Aplica la palabra tipo en arquitectura a *“ciertas formas generales vy
caracteristicas de la construccion que las recibe”'20; pero ademds relaciona
cada “tipo” de edificio con los usos a que se destina y con la fisonomia que se

le da.

En suma, para QUATREMERE DE QUINCY “el tipo permite establecer los lazos con
el pasado”, identificando la arquitectura con la forma, en base a la razén y al
uso, y distinguiendo, por tanto, el tipo del modelo (entendido éste “como
repeticion mecdnica de un objeto”): “El tipo manifestaba la permanencia en el
objeto, simple y Unico, de aquellas caracteristicas que lo conectaban con el

pasado” .12

119 QUATREMERE DE QUINCY: Voz “Tipo” en el el “Dictionnaire historique de I'architecture”, Paris,
1832, pdag. 629.

120 Ob. Cit., pdg. 630.

12 MONEQ, R.: "On typology”. Oppositions, n® 13, 1978. Trad. Rafael Moneo. PAgs. 193-194.
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J.N.L. DURAND:
“Combinaciones horizontales de
columnas, pilastras, muros, puertas y
cruceros”,1809

2.1.2. El siglo XIX: Durand y la Academia.

En el siglo XIX, la idea de tipo se aplica en sentido inverso: los manuales y
tratados ofrecen “modelos” o “ejemplos”; y la importancia adquirida por los
“programas” fransfiere la atencion de la teoria al campo de la composicion,
“mecanismo capaz de resolver la relacion entre forma y programa, o forma y

funcion”122,

Asi, para J.N.L. DURAND “la arquitectura es el arte de componer y de realizar
todos los edificios publicos y privados™123, debiendo hacerlos “de la manera mds
conveniente para su destino”; y “para que un edificio sea conveniente es
preciso que sea sdlido, salubre y comodo™1?4, enlazando asi con la “firmitas,

utilitas, venustas” vitruviana.

Con base en este criterio, clasifica los edificios en puUblicos y privados,

admitiendo la existencia de multitud de variedades dentro de cada clase de

122 Ob. cit., pag. 194.

123 DURAND, J.N.L.: “Précis de lecons d'Architecture données & I'Ecole Polytechnique”. Paris,
1802-1805. Ed. Revisada Paris, 1817-1819. Reproducido por HEREU, MONTANER, OLIVERAS cit.,
pdg. 23.

124 Ob. Cit., pdg. 25.
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edificio!25. A partir de aqui, considerando que "“la composicion del conjunto de
los edificios” no es mds que “el resultado de la union de sus partes”; y que éstas
no son mds que “un compuesto de los elementos primarios”, propone un
método de aprendizaje de la arquitectura basado en la composicion;
estudiando en primer lugar los elementos de los edificios, en relacion con los
distintos materiales y con sus distintas formas y proporciones; y en segundo lugar
las combinaciones de estos elementos enfre si para formar las diversas partes de

los edificios.

En definitiva, para DURAND, los criterios son comodidad y economia, y la
tarea del arquitecto consiste en combinar los elementos constructivos, dando
lugar a objetos mdas complejos, que mediante la composicion se acoplardn
hasta convertirse en edificios concretos. DURAND ofrece un repertorio de
modelos de partes de edificios, que alcanzan la unidad mediante el uso de la
reticula y de los ejes. "De esta forma, con DURAND Ila conexion entre tipo y

forma desaparecia™?6, reduciendo el concepto de tipo al uso del edificiol?.

125 Ob. Cit., pd&g. 27.

126 MONEQ, R.: Ob. cit., pdg. 195.

127 Criterio que sigue NIKOLAUS PEVSNER en su “Historia de las tipologias arquitectdnicas”,
Editorial Gustavo Gili, Barcelona, 1979.

2. CONCEPTOS PREVIOS




DURAND ofrece, en definitiva, un método, un instrumento para la

composicion.128

2.1.3. El Movimiento Moderno:

Ya en el siglo XX, el MOVIMIENTO MODERNO rechaza el concepto de tipo, tal
como se entendia en los siglos anteriores, al identificar el tipo con la inmovilidad,

desde un triple punto de vista:

Por la importancia que adquiere el espacio figurativo frente al uso o al tipo: es
el caso de MIES VAN DER ROHE.

128 En el Prélogo al “Compendio de lecciones de arquitectura” de J.N.L. DURAND (Madrid, 1981),
MONEO critica a quienes, victimas de la “nostalgia de la norma”, pretenden hoy dia “codificar
sus principios y ofrecer un método de proyecto tal como DURAND hizo". Concluye MONEO
advirtiendo que "DURAND contaba todavia con los restos del naufragio, con los elementos de la
arquitectura cldsica. Las circunstancias son hoy bien diversas, y la admiracion que todavia la
obra de DURAND produce no debe llevar, en mi opinidn, a la simple emulacién mimética” (pdag
Xlll). No pretendemos con este trabajo imitar a DURAND ofreciendo un "método”, pero si seguir
su ejemplo, ya que también podemos contar con los “restos del naufragio” de la arquitectura
del siglo XVI.
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Por la entrada en el campo de la arquitectura de los sistemas de produccion en
serie, convirtiendo asi el tipo en prototipo (contradiciendo paraddjicamente el

concepto de la arquitectura como hecho singular y Unico).

Por la aceptacion del funcionalismo como relacion de causa a efecto entre

funcién y forma.

El Movimiento Moderno también rechaza la Historia, y asi, la Declaracion
Oficial del Congreso Internacional de Arquitectura Moderna proclamaba: “Por
consiguiente, es tarea de los arquitectos actuar de acuerdo con los grandes
hechos de la época y los maximos objetivos de la sociedad a la que
pertenecen y realizar sus obras de acuerdo con ello. En consecuencia, se
niegan a incluir principios creativos de eépocas anteriores y estructuras sociales
pasadas en sus obras, y exigen, en cambio, una nueva concepcion de cada
problema y una satisfaccion creadora de todos los requisitos materiales y
espirituales.” “El urbanismo no puede devenir determinado por consideraciones

estéticas, sino exclusivamente por exigencias funcionales”.12?

129 Congreso Preparatorio Internacional de Arquitectura Moderna. Declaracién Oficial. CIAM.
1928. Reproducido por HEREU, MONTANER, OLIVERAS: "Textos de Arquitectura de la
Modernidad”. Nerea. Madrid, 1994. P&g. 267 vy ss.
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Casa Domino, Le Corbusier, 1914.

Sin embargo, este rechazo del concepto de tipo y de la Historia es sélo
aparente: asi, los cinco puntos propuestos para una nueva arquitectura por LE
CORBUSIER en “Vers une architecture”’30 no son mds que los caracteres
tipoldgicos de una nueva arquitectura, que contindan vigentes en nuestros dias,
y que, mal aplicados, han dado lugar a buena parte de los problemas que
indiscriminada de estos principios, pensados para edificios exentos en altura, a
parcelas entre medianeras en tramas de calles estrechas, unida a ofros
aspectos mds formales como el uso de cubiertas planas o de ventanas
horizontales, ha roto en buena medida con la imagen de nuestros cascos
histéricos. Pero la mayor ruptura que provoca la arquitectura moderna en
nuestros conjuntos historicos deriva del sistema constructivo: en la arquitectura
tradicional, los edificios se construyen basados en crujias horizontales entre
planos de carga verticales, que se van escalonando sobre el terreno natural;
mientras que en la arquitectura moderna se construye basdndose en planos
horizontales que se extienden apoydndose sobre una trama indiferenciada de
pilares, que ignoran, gracias a la técnica constructiva, el terreno (de la misma

forma que la reticula de DURAND se imponia al lugar concreto).

130 Le Corbusier, “Vers une architecture”. Edicion en espaiol: “Hacia una Arquitectura”.
Barcelonaq, 1998, Ediciones Apostrofe.
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También es cierto que los arquitectos del Movimiento Moderno no ignoran
del todo la Historia: asi, MIES VAN DER ROHE propone casas con patio, muros de

carga o porticos cldsicos!s3!,

2.1.4. Los autores italianos de la segunda mitad del siglo XX:

En los anos 60 del pasado siglo, aparece la necesidad de explicar la
confinuidad formal y estructural de la ciudad antigua. Se ve la ciudad como
una “estructura formal”, como “el natural resultado de la accién del tiempo
aplicada sobre ciertas estructuras formales”.132 Es en Italia donde empieza a

aplicarse el concepto de tipo arquitectdnico a la ciudad histdrica.Asi, para

131 Sobre la influencia de la historia en la arquitectura del Movimiento moderno, puede verse
entre otros LINAZASORO, J.I.: “El proyecto cldsico en arquitectura”. Gustavo Gili. Barcelona, 1981;
DIAZ-Y. RECASENS, G.: “Recurrencia y herencia del patio en el movimiento moderno”. Consejeria
de Obras PUblicas y Transportes-Universidad de Sevilla. Sevilla, 1992; USTARROZ, A.: “La leccion de
las ruinas. Presencia del pensamiento griego y del pensamiento romano en la arquitectura”, cit,;
y FERRANTI, F.: “El espiritu de las ruinas”, cit.

132 MONEQ, R.: "On typology”. Oppositions, n° 13, 1978. Trad. Rafael Moneo. Pdg. 201.
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MURATORI, los tipos son los elementos generadores de |la ciudad, subrayando las

relaciones entre los elementos y el todo.

GIULIO CARLO ARGAN identifica el concepto de ftipologia con *“un
principio de clasificacion de los hechos artisticos segun ciertas anoas”133,
poniendo el énfasis en “la ambigUedad o indeterminacion del tipo”, que explica
también “su génesis, su modo de formarse. Obviamente, éste no se forma a
priori son siempre deducido de una serie de ejemplares...El nacimiento del tipo
estd pues condicionado por el hecho de que ya existe una serie de edificios
que tienen entre si una evidente analogia funcional y formal.”134 En suma, para
ARGAN *“el tipo suponia una cierta abstraccion inherente a la forma y al uso que
se daba a los edificios”, "aquella forma bdsica mediante la cual toda una serie
de edificios se nos haria aparente como una realidad inteligible”!35, La
identificacion del tipo es deducida de la realidad a posteriori (discrepando de

QUATREMERE DE QUINCY para quien el tipo es un concepto a priori) Distingue

133 ARGAN, G.C.: "Tipologia” en QUARONI, L: “Proyectar un edificio”. Xarait, Madrid, 1980, pdg.
88.

134 Ob. cit., pdg. 89.

135 MONEQ, R.: ob. cit, pdg. 202.
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ARGAN “el momento de la tipologia”, en el que se establecen los lazos con el

pasado, del *“momento de la determinacion formal13¢,

De forma parecida, AYMONINO identifica la tipologia con "el estudio de
las posibles asociaciones de los elementos para establecer una clasificacion por
tipos de los organismos arquitectonicos”137; tratando de la arquitectura civil de
los siglos XVII-XIX, identifica algunos de los caracteres de la tipologia de

edificios, como son:

— Launicidad del tema.
— La indiferencia respecto al entorno, es decir, respecto a una concreta
localizacion urbana.

— Laindependencia respecto a la normativa municipal de edificacion.

13¢. ARGAN, G.C.: "Sobre el concepto de tipologia arquitectdnica” en “Proyecto y destino”,
E.T.S.A.B., Barcelona, 1974. P&g. 43.

137 AYMONINO, C.: “La formacién de un moderno concepto de tipologia de edificios”, E.T.S.AB.,
Barcelona, 1974, pd&g. 9.

2. CONCEPTOS PREVIOS




Pero en ofro frabajo posterioris8, AYMONINO relaciona la tipologia
edificatoria con la morfologia urbana; y asi, enfatiza la permanencia de las
dimensiones de la parcela en la evolucidon de la ciudad, hasta el punto de
afirmar que “lo que determina el tipo constructivo es la parcela”!3?. También
senala que “la forma de la ciudad es un dato relativamente constante!40
aunque se produzcan transformaciones en su interior: “Esta secuencia de
manifestaciones distintas en el interior de una estructura urbana relativamente
constante, convierte en candnica la forma de la ciudad, tanto en la
permanencia de trazados y limites como en sus embellecimientos publicos y
privados, tfransmitiéndola asi hasta la época contempordnea”41. Y en cuanto al
tipo constructivo, destaca que “permanece en su estructura especifica, si bien
con soluciones urbanas formalmente diferentes”.42 De |as viviendas senala que
“constituyen siempre la cantidad por excelencia de la implantacion urbana”; y
de la tipologia residencial afirma que es “uno de los principales factores de la

permanencia morfoldogica de una estructura urbana y al mismo tiempo, y

138 AYMONINO, C.: “El estudio de los fendmenos urbanos”, en HEREU, MONTANER, OLIVERAS, cit.,
pAg. 410y ss.

139 Ob. cit., pdag. 410.

1490 Ob. cit., pdag. 411.

141 Ob. cit., pdg. 412.

142 Ob. cit., pdg. 412.
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precisamente en virtud de la constancia tipoldgica, uno de los principales
factores que sirven para caracterizar, en su relacion con la morfologia urbana,
las diferencias entre una ciudad y otra o entre las distintas partes de una misma

ciudad".14

De esta fipologia residencial desarrolla dos apreciaciones:

— Su estabilidad, debida a su relativa simplicidad de planta, de dimensiones
de fachada, de parcela y de altura. El tipo constructivo se adapta asi a la
solucién urbana particular y a la funcidn urbana.

— La relaciéon entre tipo constructivo y forma urbana varia segun los fines

que la sociedad se propone.

Concluye AYMONINO preguntdndose: “sPuede aun descubrirse la
relacion tipologia-morfologia en la estructura urbana de una ciudad que haya
experimentado las fransformaciones debidas a la actual expansion de sectores

socioecondmicos anteriormente inexistentes2”.144 Y se responde afimando que

143 Ob. cit., pag. 412.
144 Ob. cit., pag. 417.
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se frata de ‘“investigar las razones de los fendbmenos” y de *“orientar tal

investigacion a la actuacion futura.”145

Destaca, por Ultimo, AYMONINO los nuevos papeles que en las
modificaciones de la esfructura urbana que dan lugar a la ciudad
contempordnea desempenan la calle (como ‘sistema de los recorridos
urbanos”); la manzana (“forma tipologica candnica de la subdivision

horizontal”); y la parcela (como “cantidad edificable™).146

Pero son los estudios de ROSSI los que constituyen el intento mds completo
y sistemdtico de entender la ciudad en su globalidad: en palabras de MONEO
“oara ROSSI la Iégica de la forma arquitectonica reside en una definicion del
fipo basada en una yuxtaposicion de memoria y razon...El tipo detenta y
conserva la razon de ser de la forma...El tipo puede ser calificado de indiferente
frente a la posible adscripcion a funciones especificas...L.a ciudad es, para
ROSSI, el testigo mudo, el lugar en el que el tiempo quedd congelado...La

ciudad es una sola, aquélla en la que estan presentes todos los tipos™147.

145 Ob. cit., pdag. 418.
146 Ob. cit., pag. 421.
147 MONEQ, R.: “On typology” cit., pdg. 204.
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Aldo Rossi'48 estudia la ciudad a través de su forma, que se resume en su
arquitectura, “porque ésta parece resumir el cardcter total de los hechos
urbanos, incluyendo su origen”4? (pdg. 61), anadiendo que “ademds de los
elementos catalogados, habia I'édme de la cité; en otras palabras, habia la
cualidad de los hechos urbanos”. Destaca que “las cuestiones fundamentales,
como las tipologias, aun no han sido objeto de un estudio sistemdtico serio en el
campo de las ciencias urbanas”. “En la base de las clasificaciones existentes
hay demasiadas hipdtesis no verificadas, y por lo tanto necesariamente son

generalizaciones carentes de sentido’ 190,

ROSSI considera la arquitectura como “una parte misma de esa condicion
(humana)” 15, Siguiendo a CAMILO SITTE, afirma que los modelos serdn siempre
“la calle concreta, la plaza concreta” (pdg. 66) pero sin perder de vista que “el

fodo es mas importante que cada una de las partes”. Y siguiendo a DURAND,

148 ROSSI, A.: "La Arquitectura de la ciudad”. Gustavo Gili, Barcelona, 1971.
149 Ob. Cit., pdag. 61.
150 Ob. Cit., p&g. 63.
151 Ob. Cit., p&g. 65.
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considera los edificios como “monumentos y partes del todo que es la

ciudad".152

Piensa en el concepto de tipo “como en algo permanente y complejo, un
enunciado légico que se antepone a la forma y la constituye”153, Cita a
QUATREMERE DE QUINCY: “El modelo entendido segin la ejecucion prdctica del
arte es un objeto que tiene que repetirse tal cual es; el tipo es, por el contrario,
un objeto segun el cual nadie puede concebir obras que no se asemejen en
absoluto entre ellos”. ROSSI distingue, por tanto, el tipo del modelo que imitar, y
lo identifica con “la idea de un elemento que fiene un papel propio en la
construccion de la forma, y que es una constante”. “El tipo es la idea misma de

la arquitectura; lo que estd mds cerca de su esencia”154,

EfectUa ROSSI a continuacion una “critica al funcionalismo ingenuo”,
rechazando esta concepcidon segun la cual “las funciones asumen la forma y

constituyen univocamente el hecho urbano y la arquitectura™135,

152 Ob. Cit., pdag. 66.
153 Ob. Cit., pdag. é7.
154 Ob. Cit., pags. 68-69.
155 Ob. Cit., pdg. 70.
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Siguiendo a TRICART, destaca la importancia de las escalas (de calle, de
barrio, de ciudad), asi como de la parcela y de la calle. De POETE destaca
asimismo la persistencia del plano: “En la composicion urbana, todo debe
expresar con la mayor extension posible la vida misma de aquel organismo
colectivo que es la ciudad. En la base de este urbanismo esta la persistencia del

plano™ss,

Del pensamiento ilustrado del siglo XVIII destaca tres puntos:

— Los fratadistas intentan establecer principios de arquitectura que puedan
ser desarrollados sobre bases 16gicas.

— Cada elemento viene siempre concebido como parte de un sistema, vy
este sistema es la ciudad.

— Distinguen siempre la forma (aspecto Ultimo de la estructura) del

momento analitico de ésta.

Continua analizando los estudios de MILIZIA, que clasifica los edificios, en

primer lugar, en publicos y privados; en segundo lugar, segun la situacion en la

156 Ob. Cit., pdg. 79.
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ciudad; y finalmente, por la forma y distribucion: “MILIZIA precisa cualquier
edificio tipo dentro de una idea general y lo caracteriza mediante una funcion”,
entendida “mads bien como fin del edificio que como funcidn en sentido
propio”. “La funcion a que se referia mds arriba es entendida aqui como

relacion y no como esquema de organizacion1%7,

En resumen, ROSSI sostiene que “la ciudad es algo que permanece a
fravés de sus fransformaciones; y las funciones no son mds que momentos en la

realidad de su estructura”18,

ROSSI no acepta la aplicacion del término “orgdnico” a la ciudad; pero si
destaca la permanencia —o persistencia- de ciertos elementos de la ciudad (los

monumentos, 10s trazados y el plano) frente a la evolucion general de la ciudad.

Distingue entre “la permanencia histérica en cuanto forma de un pasado
que experimentamos aun y la permanencia como elemento patologico”!¥,

anadiendo que ‘“esta dJltima forma esta constituida en gran parte y

157 Ob. Cit., pdg. 81.
158 Ob. Cit., pdg. 84.
159 Ob. cit., pdg. 90.
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ampliamente por el ambientelé0, cuando el ambiente es concebido como el
permanecer de una funcion en si misma aislada en lo sucesivo de la estructura,

como anacronismo respecto de la evolucion técnica y social”.

En definitiva, para ROSSI prevalece la forma sobre la funcién, cuando
afirma que “nosotros continuamos disfrutando de los elementos cuya funcion ya
se ha perdido desde hace tiempo; el valor de estos hechos reside Uunicamente

en su forma".16!

El propio ROSSI propone un tipo de lectura de la ciudad que se concreta

en los siguientes puntos:

— Consideracion de la ciudad como una arquitectura, en la que se
destacan varios componentes, principalmente |a residencia y los

elementos primarios.

160 Citado por los arts. 21.3 de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol y
31.1.f de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, como uno de
los elementos a proteger y conservar en los conjuntos histéricos.

161 Ob. cit., pag. 91.
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— Estudio de la residencia en su evolucion o justamente con el drea sobre la
cual se encuentra: el drea-residenciq.'4?
— Cardcter permanente de los elementos primarios, entre los que destacan

los monumentos.

En otra obra mds reciente!s3, comienza ROSSI refiriéndose a las formas
antiguas: “La descripcion y el levantamiento de las formas antiguas permitia una
continuidad que de ofra manera no se habria dado, y dejaba un resquicio para
la transformacion cuando la vida quedaba detenida en formas precisas’64,
para continuar destacando la importancia del dimensionado: “Por esa razon es
muy importante el dimensionado de una mesa O una casa, pPero no para
resolver asi una funcion determinada, como creian los funcionalistas, sino para
resolver muchas”.'65 “Cuentan que en ofro tiempo, en Sevilla, quienes deseaban

construir una casa no decian al arquitecto o al simple albanil mas que las

162 E| “Area residencial” se incluye en el art. 20.2 de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio
Histérico Espanol como uno de los elementos a recuperar en los conjuntos histéricos.

163 ROSSI, A.: Autobiografia cientifica. Gustavo Gili, Barcelona, 1998 (reedicion de la edicidn
original de 1981).

164 Ob. cit., pdg. 10.

165 Ob. cit., pdg. 14.
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dimensiones que debia tener el patio, y preguntaban después cudntas

habitaciones podian disponerse a su alrededor.”16¢

Destaca nuevamente |la importancia del plano, cuando ve “en esa trama
de recorridos y dimensiones el alma o esqueleto de la arquitectura. El plano se
convertia en algo fisico, como ocurre al recorrer Ostia o cualquier ofra ciudad
en la que sus trazas sean visibles”.1¢7 Ahade que “la cuestion del fragmento es
importante en arquitectura, ya que quizd tan solo por medio de las

destrucciones puedan explicarse absolutamente algunos sucesos’™.168

Se refiere a las ciudades andaluzas como “el paradigma de una
arquitectura que se transforma en el tiempo, que puede reconocerse a la vez
en espacios inmensos y en delicados detalles, que conforma la ciudad”. “Esta
arquitectura recobrada forma parte de nuestra historia civil; las invenciones
gratuitas desaparecen, forma y funcion se identifican ahora en el objeto, el

cual, pertenezca al campo o a la ciudad, no es sino una relacion de cosas.”16?

166 Ob. cit., p&g. 18.
167 Ob. cit., pdag. 16.
168 Ob. cit., pag. 18.
169 Ob. cit., pdg. 28.
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Sigue refiriéndose a las ruinas cuando dice: “Esa arquitectura andloga
volvia a la naturaleza: la disposicion de los ladrillos en el muro derruido, la
seccion que el tiempo revelaba en la ruina, el hierro en forma de viga, el agua
del canal, todo pertenecia a esa obra”. *Como al mirar una ruina, asi en la

ciudad los contornos de las cosas se difuminan y confunden”.170

Sobre los edificios publicos afima: “Mercados, catedrales, edificios
publicos, exhiben la complejidad de la historia de la ciudad y del hombre”.171 Y
sobre la casa, dice que “al margen de sus dimensiones, no existe ofra relacion
entre la villa y una casita”.172 “La casita no es una reduccion dimensional, sino,
en este sentido, lo contrario de una villa. La villa presupone la existencia de
interiores que, por pequenos que sean, son infinitos, como laberintos y jardines, v,
también, la existencia de un lugar. Esas casitas, en cambio, no tienen lugar,
porque éste es interior, o bien se identifican con quienes las habitan por un

periodo de tiempo que, aunque corto, es incalculable.”173

170 Ob. cit., pdg. 31.
171 Ob. cit., pag. 38.
172 Ob. cit., pdg. 44.
173 Ob. cit., pdg. 54.
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Refiriéndose a la construccidon de los edificios, afirma: “Creo que un orden
es quténtico solo si puede admitir cualquier cambio prdctico y todos los errores
de la debilidad humana”.”74 Mds adelante senala que “la arquitectura debe
tener pocas caracteristicas, sdlo aquéllas que sirvan a la fantasia o a la

accion."175

Sobre el lugar, dice: “Siempre he afirmado que los lugares son mas fuertes
que las personas, el escenario mds que el acontecimiento. Esta es la base
tedrica no solo de mi arquitectura, sino de la arquitectura en general; en
esencia, una posibilidad de vida."17¢ “Creo que lugar y tiempo son la primera
condicion de la arquitectura, y, por tanto, la que presenta mayores

dificultades.”77

Vuelve a tratar brevemente la cuestion funcional: *No quiero plantear de

nuevo cuestiones relativas a la funcion: es evidente que todas las cosas deban

174 Ob. cit., pdag. 50.
175 Ob. cit., pd&g. 57.
176 Ob. cit., pdg. 63.
177 Ob. cit., pdg. 66.
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responder a una funcion, pero no pueden agotarse en ella, porque las

funciones cambian con el tiempo."178

Sobre la tipologia, afirma: “Esta libertad que exhibe la tipologia una vez
definida como forma, siempre me ha fascinado...Tantos otros lugares, tan
apasionantes, en los que la mds precisa actividad se desarrolla en la envoltura

mas inesperada”. 179

Sobre el catdlogo, en fin, senala que “los antiguos, por el contrario,
consideraban en el catdlogo cuestiones de cualidad...Pero es siempre al lugar —
y, por tanto, a la luz, al tiempo, a la imaginacion- entendido como lo que
modifica y, en Ultimo término, conforma la arquitectura, a lo que recurren los
fratadistas”. “He aqui, por tanto, la razéon del andlisis de los edificios: porque
representan siempre una ocasion concreta, alejada de la ratio inicial, sin la cual

no puede darse cambio alguno.’180

178 Ob. cit., pag. 90.
179 Ob. cit., pdg. 90.
180 Ob. cit., pdg. 93y 94.
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En esta obra, por tanto, confinda ROSSI considerando la forma como el
elemento permanente de la arquitectura, mientras que la funcion —entendida
como uso- seria variable en el tiempo. Pero da ahora mayor importancia a las
dimensiones —-entendidas mds bien como proporciones, como pardmetros

relativos-, al lugar y al plano.

CANIGGIA y MAFFEI'®!, por su parte, diferencian la consideracion
positivista del fipo, derivado estadisticamente “a posteriori” (que es la que
nosotros vamos a tratar de determinar) de su definicibn como concepto o
sintesis “a priori” (concepciéon tal vez mdas ajustada a su significacion originarial).
Asi, se refieren al tipo de edificacion como término “usado en el pasado, y
fodavia hoy, para designar una cierta reagrupacion de edificios con alguna
caracteristica, o una serie de caracteristicas, en comun”.'82 Pero también
senalan que “fipo es, pues, el concepto del objeto realizado: como tal, por
fanto, no es concepto de parte del objeto, no es esquema funcional-distributivo,
no es estructura, no es una fachada, y basta. Es fodo eso a la vez... Tipo es el

conjunto global de todas las definiciones que concurren simultdneamente para

181 CANIGGIA, G.F. y MAFFEI, G.L.: "Tipologia de la edificacién. Estructura del espacio antrépico”.
Celeste Ediciones. Madrid, 1995.
182 Ob. cit., pdg. 28.
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formar un objeto, orgdnicamente integradas; es proyeccion total, primero
conceptual, cuando nace, y luego logica, cuando la examinamos, del objeto

existente”.183

El tipo seria asi “"esquema abstracto, distributivo o funcional-formal”,
mientras que el edificio seria “un objeto realmente existente, construido”, al que
identifica con el término "modelo”; y el tipo “parece posible sélo como
valoracion a posteriori y analitica del edificio-modelo”; defendiendo a
continuacion “la definicion muratoriana del tipo de edificacion como sintesis a

priori” de todos los rasgos del edificio.!84

El proceso tipologico seria la sucesion (o transformacion) del tipo, bien a lo
largo del tiempo en una misma drea cultural (cambios diacronicos) o en
distintas dreas culturales en el mismo marco temporal (cambios diatdopicos.185
Concepto éste similar al que MONEO denomina “serie tipologica™.18¢ El edificio
construido seria asi la realizacion del tipo como concepto en un espacio y un

tiempo determinados.

183 Ob. cit., pdg. 31.
184 Ob. cit., pdg. 9.
185 Ob. cit., pdg. 33.
186 MONEQ, R.: “On typology”. Oppositions, n° 13, 1978. Trad. Rafael Moneo. P&gs. 191-192.
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187 CANIGGIA y MAFFEI: "“Tipologia...” cit., pdg. 8.
188 Ob. cit., pags. 18-19.
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Tipos en hilera

De este proceso, pueden servir a nuestra investigacion las dos primeras
fases, siendo las restantes mds propias de la planificacion urbanistica y la
ordenacioén del ferritorio, respectivamente. Asi, el método de trabagjo podria

estructurarse de la forma siguiente:

a. Lectura de las estructuras de edificacion:

Consistente, segun CANIGGIA y MAFFEI, en “conocer los componentes de
un conjunto estfructurado por el hombre™18?, analizando, en planta y alzado, 1os

siguientes caracteres:

— Ancho de fachada, que tendrd un cierto valor para el que denomina
“tipo de base”, por contraposicion al “tipo especializado” o monumento,
“que sobresale de la edificacion de base™170, y multiplos de ese valor para
los tipos que se obtienen por la “ley de duplicaciones sucesivas”.'?! De

esta manera podremos leer la modularidad de las fachadas.172

189 Ob. cit., pdg. 34-35.

190 Ob. cit., pdg. 67 y 71.

191 Es el paso de un tipo al siguiente, precedido de la transformacién del tipo por cambio de uso,
de unifamiliar a plurifamiliar. Ob. cit., pdg. 49.

192 Ob. cit., pdg. 62.
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— Altura en nUmero de plantas.

— Uso, por planta y dentro de cada planta. Estd relacionado con la
existencia de una o varias viviendas.

— NUmero de huecos por planta en fachada, indicativo del nimero de
habitaciones.

— Espacio libre (al que denomina “drea de pertenencia”) y espacio
edificado (“drea construida”)1?3. De aqui podemos deducir Ila
modularidad en planta, la profundidad.174

— Posicién de la escalera.

— Esquema estructural.

b. Lectura de los tejidos urbanos!?s:

En este punto, CANIGGIA y MAFFEI definen el tipo de aglomeracion como
“sistema de autorregulacion historica”, “organismo que cambia en el espacio y

en el tiempo™; y el tejido urbano como “concepto de la coexistencia de varios

193 Ob. cit., pdg. 63.

194 Ob. cit., pdg. 63.

195 CANIGGIA y MAFFEI utilizan aqui la terminologia “organicista” que rechaza ROSSI para el
estudio de la ciudad. “La arquitectura de la ciudad” cit., pdg. 86.
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Ejemplos de tejidos

edificios” como sintesis a priori'?é. Tejido base seria el trayecto edificado en sus

margenes con tipos-base!?7.

El trayecto se define como “estructura apropiada para permitir el acceso
a un lugar”198, que considera que podria existir antes que el edificio’?”. Asi, el
frayecto matriz2%0 seria anterior a la propia edificaciéon; los trayectos de
implantacion?0! se disponen en paralelo a los anteriores, 0 en pasos abiertos en
el continuo de la edificacion; y los frayectos de union?02 se abren entre los
trayectos de implantacion. El trayecto de reestructuracion, por Ultimo, se

superpone al tejido de edificacion anterior203,

La parcela se configura asi como el modulo de la aglomeracion?04, y la

banda de pertenencia como el conjunto de parcelas edificadas servidas por un

196 Ob. cit., pdg. 80.

197 Ob. cit., pdg. 90.

198 Ob. cit., pdg. 84.

199 Hipotesis que podria no ser vdlida para la ciudad islkémica. CHUECA GOITIA, F.: “Breve Historia
del Urbanismo”.

200 Ob. cit., pdg. 87.

201 Ob. cit., pag. 89.

202 Ob. cit., pag. 90.

203 Ob. cit., pag. 91.

204 Ob. cit., pag. 84.
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frayecto205, con profundidad constante dentro de un determinado dmbito
temporal. La parcela edificada?0é comprende el drea construida y el darea de

pertenencia.

La manzana, de ancho normalmente dos veces la banda de
pertenencia, es el “mddulo mds visible y por tanto mds ampliamente usado, de
la aglomeracion urbana”. Pero advierten CANIGGIA y MAFFEI que “el mdodulo
de la génesis y del desarrollo de la aglomeracion es el trayecto edificado y no la

manzanag 207,

GAZIOLA destaca, en ofro orden de cosas, la relacion entre los tipos
arquitectonicos y la logica constructiva: “A determinados implantamientos
estructurales corresponden  determinadas  soluciones morfologicas...Esta
interdependencia constituye a lo largo de los siglos una garantia para la
permanencia del tipo clasico y para la relacion armonica entre los diversos
componentes de la arquitectura...Las principales técnicas constructivas se han

conservado en el tiempo sustancialmente invariables hasta la revolucion

205 Ob. cit., pag. 86.
206 Ob. cit., pag. 84.
207 Ob. cit., pag. 90.
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industrial”.208  “Toda Ila historiografia positivista hace depender la forma
arquitectonica casi Unicamente de los materiales empleados, de Ias
instalaciones usadas, de los méetodos de construccion, de las soluciones
estructurales y del tipo."20? GAZZOLA busca asi a través de esta relacion la

recuperacion en la arquitectura moderna del tipo arquitectdnico y urbano.

Para MONESTIROLI219, el andlisis del tipo residencial se realiza desde dos
puntos de vista: el interior a la residencia (relacion entre sus partes) y el externo
(relacion entre ésta y el lugar que le es propio), afirmando que “la relacion entre
las partes de la vivienda estd estrechamente ligada a la relacion de la vivienda

con el lugar”.2!

Distingue MONESTIROLI dos tipos edificatorios en la ciudad preindustrial: en
una primera fase, la casa unifamiliar, que responde a dos formas
fundamentales: la casa con patio y la casa en bloque. De la casa con patio,

destaca que “éste es el lugar propio de la casa, es su forma y decoracion lo

208 GAZZOLA, LUIGI: "Architettura e tipologia”. Officina Edizioni. Roma, 1987. P&g. 44.

209 Ob. cit., pag. 49.

210 MONESTIROLI, ANTONIO: “La arquitectura de la realidad”. C.O.A.C. Ediciones del Serbal.
Barcelona, 1993.

211 Ob. cit., pag. 56.
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que se identifica con la idea misma de casa; el modo en que los diferentes
ambientes se distribuyen en torno a éste es, a fin de cuentas, secundario.”212
Sigue diciendo que “el sentido de este tipo edificatorio es el mds antiguo y
profundo que se puede hallar en la historia de la arquitectura: estd en el acto
originario de recintar un lugar”, como “definicion de una parte del suelo con un
criterio formal, para poder reconocerlo y distinguirlo del ambiente natural que lo

rodeaq."213

MONESTIROLI sitta el origen de este tipo edificatorio en la “domus”
romana, constituida “a partir de dos lugares centrales (atfrio y peristilo)
colocados sobre un Unico eje de simetria y cerrada al exterior, sin ninguna
relacion con la ciudad"2'4, por confraposicion con la ciudad medieval, en la
que aparece ‘“la construccion de la calle como lugar a que da frente la
residencia”... “el tipo ya no se consfruye totalmente sobre el patio interior sino a

partir de dos elementos: el patio interior y el alzado a la calle.”?15 Por lo tanto, la

212 Ob. cit., pdg. 56. MONESTIROLI coincide aqui con la anécdota citada de ROSSI sobre el patio
en Sevilla ("Autobiografia...” cit., pdg. 18).

213 Ob. cit., pdg. 57.

214 Ob. cit., pdg. 57.

215 Ob. cit., pdg. 58.
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diferencia fundamental entre la ciudad romana y la ciudad medieval consiste

en la relacidon de la casa con la calle 216

Destaca que “el patio no tiene ninguna funcion que lo haga insustituible,
es su forma arquitectdnica la que lo define como elemento principal”?17, dando

asi preeminencia a la forma frente a la funcién.

Concluye MONESTIROLI el estudio de la casa-patio destacando la
continuidad de este tipo arquitectonico a lo largo de la historia, aunque sus
formas y dimensiones cambien, pero manteniendo siempre “el significado
originario de construir, el concepto de delimitacion de un lugar, de construccion

formal del mismo para su diferenciacion y reconocimiento”.218

El segundo fipo fundamental analizado por MONESTIROLI es la que
denomina casa en bloque, “que basa su organizacion en un principio opuesto

al tipo con patio: su relacion con la calle predomina sobre su relacion con el

216 De forma parecida, anadimos nosotros, a la diferente relacion que existe entre casa y calle
en la ciudad islédmica vy la ciudad cristiana.

217 Ob. cit., pdg. 58.

218 Ob. cit., pdg. 59. Sobre la pervivencia del patio puede verse también DIAZ-Y. RECASENS, G.:
“Recurrencia y herencia del patio en el movimiento moderno”, cit.
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terreno™.21? SitUa sus origenes en las “tabernae” de la ciudad romana, y destaca

sus caracteres propios:

— El vinculo de este tipo a los factores externos (la forma de la parcela, la
organizacion urbana de los sistemas productivos y el sistema técnico)
como factores condicionantes de la forma de la casa.

— Las profundas transformaciones de la relacidon entre residencia y ciudad
realizadas con la integracion entre casa y calle, propia de la ciudad

medieval en Europa.

Asi, la calle se configura como “lugar del trafico y el tfrabajo” mientras que
“la casa es una estructura técnica construida sobre ella"?20, (de forma
radicalmente distinta, como hemos visto, a la configuracidon de la ciudad
islkdmica). Las calles se jerarquizan segun la légica de la diversidad funcional de
la ciudad, mientras que las parcelas presentan una regularidad en forma y

dimensiones, respondiendo a su relacion con la calle.22!

219 Ob. cit., pdg. 59.
220 Ob. cit., pdag. 64.
221 Ob. cit., pdg. 65.
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Cardcter propio de este tipo es la relativa indiferencia funcional de cada
ambiente. En cuanto al sistema constructivo, destaca que la construccidon de

este tipo se asume principalmente como hecho técnico.222

Como resumen, MONESTIROLI afirma que en la ciudad medieval europea
“la construccion de las dreas residenciales de la ciudad coincide con la
construccion de la calle.” "Podemos considerar estas dos experiencias, el tipo
con patio y el tipo en bloque, como las dos experiencias limite de la

construccion de las dreas residenciales de la ciudad en la historia™ 223

Entre la casa y la ciudad surge un elemento infermedio: la manzana, que
MONESTIROLI define como “la parte mads pequena de la ciudad definida por el
frazado viario™ 224 El andlisis de las manzanas lo hace a partir de dos factores: los
internos (los caracteres de los edificios que las componen) y los externos (la

forma del frazado viario).

222 Ob. cit., pdg. 66.
223 Ob. cit., pag. 67.
224 Ob. cit., pags. 67-68.
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En la ciudad cldsica, cada manzana se delimita en base a una
agregacion de tipos, de forma que la relacion entre el desarrollo del trazado vy el
sistema de agregacion de los tipos edificatorios es la que establece la forma

general de las dreas residenciales de la ciudad.

Distingue MONESTIROLI tres tipos de manzanas urbanas:225

— Las manzanas en hilera, formadas por tipos edificatorios (en bloque o con
patio) agregadas en hilera.

— Las manzanas en bloque, formadas por tipos edificatorios (en bloque o
con patio) que ocupan completamente el drea de la manzana. Por o
tanto, coinciden el tipo edificatorio y la manzana.

— Las manzanas con patio, en las que los edificios se agregan formando un

unico patio interior en la propia manzana.

Destaca el hecho de que lo que define el fipo de manzana es
exclusivamente el sistema de agregacion de los tipos edificatorios. No obstante,

la ciudad antfigua ha construido las manzanas normalmente a fravés de un

225 Ob. Cit., pdg. 69.
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Unico ftipo edificatorio. Como resume MONESTIROLI, “la casa construye la
manzana y las manzanas construyen la ciudad. Una légica lineal que por
agregaciones sucesivas va de la tipologia edificatoria a la morfologia lineal. 224

El cardcter formal de la manzana estd determinado por el tipo edificatorio.

Por otra parte, en la ciudad cldsica las manzanas no tienen otro papel
que agregar las residencias en un sistema diferenciado de los lugares publicos;
mientras que en la ciudad medieval, las manzanas residenciales definen

también los espacios publicos.

Como resumen, podemos destacar los aspectos principales de los
estudios de MONESTIROLI sobre el fipo:

— En primer lugar, el estudio del tipo residencial desde un doble punto de
vista: el interno, como relacion enfre sus partes, y el externo, como

relacion entre aquéllas y el entorno.

26 Ob. Cit., p&g. 9.
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— A partir de aqui, estudia los distintos tipos analizando su relaciéon con la
calle, distinguiendo dos fundamentales: la casa con patio, cerrada al
exterior, y la casa en bloque, relacionada con la calle.

— Finaliza estudiando la agregacion de los tipos en manzanas, y la

agregacion de éstas da lugar a la ciudad.

De este andilisis, podemos extraer una interesante conclusion personal, y
es la similitud de la ciudad cldsica greco-romana con la ciudad isldmica en
cuanto a la relacidén casa-calle, por contraposicion con la ciudad medieval
cristiana. Asi, en las ciudades occidentales, la ciudad responde a un “plan”, a
un trazado previo mds o menos regular, en el que primero aparece la calle (el
“trayecto” de CANIGGIA, nota); después, la manzana, como porcion
delimitada por aquellas; y por Ultimo, las parcelas individuales, como loteo de

estas Ultimas.

Por el confrario, en la ciudad islédmica, que no responde a un plan
preconcebido, primero surge la ocupacion del territorio por los edificios, por las
casas (y, por tanto, aparecen las parcelas), que se agrupan entre si dando lugar

a manzanas, Y que necesitan acceso a través de calles, abiertas o cerradas,
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publicas o privadas; de manera que en la ciudad isldmica calle y manzana
nacen al mismo tfiempo, imbricadas entre si, como consecuencia de la

implantacion de casas y parcelas?27,

Asi, en el primer caso, observamos siempre una cierta regularidad en Ias
dimensiones de las parcelas, que se traduce también en una uniformidad de las
manzanas, en cuanto son agregaciones de aquellas; mientras que en el
segundo caso, al nacer cada casa de forma independiente, se da lugar a
parcelaciones y manzanas sensiblemente irregulares, unido a que la red viaria

no estd pensada para él fransito sino exclusivamente para el acceso.

Esta circunstancia es algo que deberemos tener en cuenta a la hora de
aplicar los métodos italianos, basados en modelos de fundacién “romana”, a

nuestras ciudades de raiz isldmica.

227 Como hemos visto en el Capitulo 1, citando a CHUECA GOITIA, “en la ciudad isldmica todo se
constituye de denfro a fuera, perdiendo, todo valor estructural el espacio colectivo, es decir, la
calle”. CHUECA GOITIA, FERNANDO: "“Breve historia del urbanismo”. Alianza Editorial. Madrid,
2000. P&g. 76.
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2.1.5. El concepto de tipo en Espana:

En nuestro pais, es RAFAEL MONEO?228 quien mejor ha estudiado el
concepto de tipo arquitecténico, que empieza por destacar la paradoja que
supone el doble concepto de la obra de arquitectura -como fendmeno Unico
que no puede reproducirse, y también como perteneciente a una clase de
objetos reproducibles-, definiendo a continuacion el tipo como *“aquel
concepto que describe un grupo de objetos caracterizados por tener la misma
estructura formal”?2?, basando el concepto de tipo en “la posibilidad de
agrupar los objetos sirviendose de aquellas similitudes estructurales que le son
inherentes”. El diseno seria, por tanto, el manejo de los elementos de una
tipologia (de una estructura formal) “en la situacion concreta y precisa que
caracteriza a la obra singular, Unica”. Frente a una reduccién del tipo a una
“mera y simple abstraccion geométrica”, destaca que “el tipo, entendido como
estructura formal, estq, por el contrario, ligado intimamente con la realidad, con
una amplisima gama de intereses que va de la actividad social a la

construccion”230,

228 MONEQO, R.: "On typology” cit.
229 Ob. Cit., pag. 190.
230 Ob. Cit., pag. 191.
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Infroduce a continuacion el concepto de serie tipoldgica, formada por
“elementos con una cierta continuidad entre si”, que se desprende “de la
relacion que es preciso establecer entre los elementos y el todo”, definiendo asi
“una nueva estructura formal bien precisa, el tipo madre que da sentido a la
continuidad de la serie”. Frente a la consideracion del tipo como un mecanismo
rigido, destaca la idea de cambio y transformacion: “Los fipos se fransforman,
dando lugar a la aparicion de ofros, cuando los elementos sustanciales de su
estructura formal cambian231, El tipo se comprende entonces como “cuadro o

marco en el que la transformacion y el cambio se llevan a cabo™.

Siguiendo a ROGERS, afirma que “el proceso de diseno comenzaba
cuando el arquitecto identificaba el tipo que iba a resolver el problema
implicito en el contexto en que se iba a desarrollar su trabgjo”232. Y de
COLQUHOUN, por ultimo, destaca que “la idea de tipo es la que hace posible la
comunicacion enfre arquitectura y sociedad”?33, asi como la dimension

ideoldgica del tipo.

21 Ob. Cit., pags. 191-192.
232 Ob. Cit., pag. 203.
283 Ob. Cit., pag. 204.
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MONEO se lamenta del mal uso que mds recientemente, en los anos 70,
se hace del fipo: “lo que hoy se llama investigacion tipoldgica se limita a la
produccion de imdagenes o a la restitucion de tipologias tradicionales...La
fipologia es asumida como un mecanismo de composicion”234, Continua
destacando que “para VENTURI, el tipo se ha reducido a la imagen, o mejor, el
fipo es la imagen...La estructura formal del tipo ha desaparecido”235, También

en la arquitectura de ROSSI “la unidad de la estructura formal se desvanece 236,

Continua MONEO diciendo que “los tipos son las apariencias verdaderas
de la realidad” y que “la fragmentacion parece acompanar al tipo” para
concluir que “la obra de arquitectura no puede ser considerada como un
hecho Unico y aislado, singular e irrepetible, una vez que sabemos cuanto estd
condicionada por el mundo que la rodea y por su historia. Su vida se propaga y
se hace presente en ofras obras en virtud de la especifica condicion de la

arquitectura, al implicar ésta una cadena de hechos solidarios a los cuales

234 Ob. Cit., pdg. 206. Resulta sorprendente que, mds de 20 anos después, figuras de proteccidn
del patrimonio histérico contengan normativas tipoldgicas referidas sélo a la composicion de
fachadas: asi, el PEPRI del Area Centro de Granada.

235 Ob. Cit., pag. 207.

236 Ob. Cit., pag. 208.
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describe una misma estructura formal. Si las obras de arquitectura permiten
reconocer en ellas tanto su unitariedad como caracteristicas comunes con
ofras, el concepto de tipo tiene valor, aunque las viejas definiciones deban ser
modificadas para acomodarse a una nueva idea de tipo que pueda englobar
el presente; en el que, a pesar de las apariencias, cabe observar sutiles
mecanismos de relaciones, para los que, una vez mds, tan solo cabe una

interpretacion tipoldgica”237,

En resumen, para MONEO el tipo es la estructura formal del objeto
arquitectonico, que representa los lazos con el pasado, y al mismo tiempo tiene
la suficiente flexibilidad para dotar a la obra de arquitectura, en cada concreta

circunstancia de lugar y fiempo, de un cardcter singular y Unico.

2.1.3. Reflexiones personales sobre el concepto de tipo:

Como conclusiones generales sobre el concepto de ftipo, podemos

destacar las siguientes:

27 Ob. Cit., pég. 209.
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— El fipo es la estructura formal del objeto arquitecténico. Como tal,
engloba espacio, estructura, forma y construccion.

— El fipo es un concepto existente “a priori”, pero que puede ser deducido
“a posteriori”.

— El tipo es independiente de la envoltura formal, de la epidermis del
edificio: dos edificios pertenecientes al mismo tipo pueden ser
externamente diferentes, mientras que dos edificios tipoldgicamente
distintfos pueden ser similares en apariencia externaz3s,

— El fipo es independiente del uso a que se destine (aunque en su origen
responda a un uso determinado), y puede adaptarse a usos diferentes: un
monasterio puede destinarse a hotel, una casa a oficinas...

— El fipo puede evolucionar en el tiempo y en el espacio: puede adaptarse
a distintos usos, técnicas constructivas y formas, manteniendo su esencia.
Nace de una determinada técnica constructiva, pero puede reproducirse

con ofras técnicas diferentes.

238 Por ejemplo, si pensamos en el tipo arquitectdnico de una plaza de toros, pensaremos en una
forma circular; sin embargo, existe un fipo de plaza de toros cuadrada, como la de Las Virfudes
(Ciudad Redal), restaurada por el Arquitecto Miguel Olmedo Benitez.
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— El fipo es unitario, es global; pero puede analizarse en sus elementos
constitutivos, y puede sintetizarse a partir de ellos.

— Eltipo depende la relaciéon de la edificacion (espacio interior) con la calle
(espacio exterior) y con la ciudad. Tiene un aspecto exirinseco, de
relacion con su entorno (la calle y la ciudad), como parte de un conjunto
superior, cComo una pieza de un rompecabezas, que se manifiesta en la
imagen de la ciudad; y un aspecto intrinseco, de relacion entre sus
distintas partes, entre los espacios abiertos y cerrados, que se manifiesta
en su forma interior.

— El tipo no debe confundirse con el modelo; pero sus caracteres pueden
ser el germen del proyecto nuevo.

— El tipo residencial, el tipo de viviendaq, es lo que da forma a la ciudad, a la
forma urbana; mientras que los monumentos, los edificios singulares, son
los hitos que focalizan su desarrollo.

— También podemos hablar de “escalas” o “niveles” en la percepcion del

tipo arquitectonico23?:

23 Siguiendo el método propuesto por KEVIN LYNCH para la lectura de la imagen urbana en “La
imagen de la ciudad”, Ediciones Infinito, Buenos Aires, 1966; por RUDOLF ARNHEIM para la forma
arquitecténica en “La forma visual de la arquitectura”, Gustavo Gili, Barcelona, 1978; y por
JOAQUIN CASADO DE AMEZUA VAZQUEZ para la intervencién en la ciudad construida: “La

Casa en c/ Santiago, 14. S. XXI
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a. Un primer nivel, de escala “macro”, seria el volumétrico, percibido por un
observador que desde un punto de vista lejano contempla desde el exterior

el edificio integrado en el conjunto urbano, de la manera en que podemos

ver el Albaicin desde la Alhambra.

El Albaicin desde la Alhambra; en
b. El segundo nivel, de escala media, seria el espacial, relativo a la percepcion el circulo, c/ Carnero, 4

por el observador que recorre los espacios interiores del edificio y percibe la

relacion entre sus dependencias, y entre éstas y el exterior.

c. El dltimo nivel, de escala “micro”, seria el nivel formal, caracterizado por el

detalle constructivo o de acabado: zapatas, molduras, solerias...serian

ejemplos de este nivel de percepcion del fipo arquitecténico desde un punto  Galeria, patio y escalera de ¢/
Carnero, 4

de vista cercano.

unidad temdtica. Aproximacion a un modelo de intervencién en la ciudad construida.” Editorial
Universidad de Granada. Granada. 2006. Detalle de zapata en ¢/ Carnero, 4
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2.2. ELTIPO EN LA LEGISLACION:

El tipo arquitectonico y su relacion con la ciudad histdérica se fratan en la
legislacion, tanto en la de proteccion del pafrimonio histérico como en la

urbanistica240, de una forma bastante genérica.

Asi, la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Historico Espanol, define
en su art. 15.3 el Conjunfo histérico como “la agrupacion de bienes inmuebles
que forman una unidad de asentamiento, continua o dispersa, condicionada
por una estructura fisica representativa de la evolucion de una comunidad
humana por ser testimonio de su cultura o constituir un valor de uso y disfrute
para la colectividad. Asimismo es conjunto historico cualquier nucleo

individualizado de inmuebles comprendidos en una unidad superior de

240 Excede del dmbito de este trabajo el andlisis de la relacién del tipo arquitecténico con el
cumplimiento de la Normativa técnica de la edificacion, que se ha estudiado en OLMEDO
ROJAS, ENRIQUE: “Proyectar para la encrucijada del pasado y el presente. 3Son compatibles la
conservacion del Patrimonio y el cumplimiento de Normativa2"”. Capitulo publicado dentro del
libro “Trabajar en un conjunto histérico. IV Jornada sobre los riesgos laborales, la prevencion y la
seguridad”. Editorial Universidad de Granada. 2007. P&gs. 147 a 162.
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poblacion que reuna esas mismas caracteristicas y pueda ser claramente
delimitado.” Por ofra parte, el apartado 1 del art. 20 determina la obligaciéon
para el municipio en que se encuentre un conjunto histérico de redactar un
Plan especial de proteccion del drea afectada por la declaracion. El apartado
2 del mismo artficulo indica que dicho Plan “contemplard las posibles dreas de
rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del drea residencial”.
También deberd contener “los criterios relativos a la conservacion de fachadas

y cubiertas e instalaciones sobre las mismas”. 241

El apartado 1 del art. 21 exige la catalogacion de los elementos unitarios
que conforman el conjunto; y el apartado 2 permite las remodelaciones
urbanas sélo de forma excepcional. El apartado 3, por Ultimo, senala que “la
conservacion de los conjuntos historicos declarados bienes de interés cultural
comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica, asi como
de las caracteristicas generales de su ambiente. Se considerardn excepcionales

las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y solo podrdn realizarse

241 Sobre el tratamiento de los conjuntos histéricos en la Ley de Patrimonio Histérico Espanol de
1985 puede verse LOPEZ JAEN, JUAN: “Los centros histéricos espanoles entre la realidad y la
legalidad.” Urbanismo-COAM. N° 9. Enero 1990. PAg. 14y ss.
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en la medida en que contribuya a la conservacion general de cardcter del

conjunto. En todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes™.

En nuestra comunidad autbnoma, la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del
Patrimonio Historico de Andalucia define, en el apartado 2 del art. 26, los
Conjuntos Histéricos como “las agrupaciones de construcciones urbanas o
rurales junto con los accidentes geograficos que las conforman, relevantes por
su interés historico, arqueoldgico, paleontoldgico, artistico, etnologico, industrial,
cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades
susceptibles de clara delimitacion”. El art. 29.1 exige la catalogacion de los
elementos patrimoniales en los planes urbanisticos; y el art. 30.1 y el 31
determinan el contenido de los Planes que afecten al dmbito de los conjuntos
historicos. En concreto, entre otfras determinaciones, deben contener Ias

siguientes:

— Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura
territorial y urbana.
— La catalogacion exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles

edificados como espacios libres interiores o exteriores u oftras
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estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para
cada elemento se fijard un nivel adecuado de proteccion.

— Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas
generales del ambiente, con una normativa de control de la
contaminacion visual o perceptfiva. El mantenimiento de las
alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos
elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el
entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

— La regulacion de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de  inmuebles se  consideran  excepcionales,
supeditdndose a la conservacion general del cardcter del bien

protegido.

En definitiva, la legislacion de pafrimonio histérico (que como hemos visto
en el epigrafe anterior recoge conceptos como el “drea residencial” o el
“ambiente” tomados de los autores italianos de la segunda mitad del siglo XX)

considera los conjuntos histéricos como el resultado de la superposicion sobre un
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determinado soporte fisico de una serie de inmuebiles, pero valordndolos como
“perfectos”, de forma que esa superposicion debe “congelarse” en su forma
actual, prohibiendo o limitando las remodelaciones urbanas, la modificacion de

las alineaciones y rasantes y del parcelario, o la sustitucidon de inmuebles.

Por el contrario, la legislacion urbanistica, que en nuestra comunidad
auténoma estd constituida por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, es una legislacion dindmica vy
transformadora (aunque en la exposicion de motivos se hable de “una Ley que
apuesta por la mejora de la ciudad existente”). Asi, el apartado A.b del art. 9
indica que los Planes generales de Ordenacion Urbanistica deberdn asegurar
“la adecuada conservacion, proteccion y mejora del centro histdrico, asi como
su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio”; y el apartado B

que deberdn “mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las

edificabilidades y las densidades preexistentes en la ciudad consolidada, salvo

en zonas que provengan de procesos inadecuados de desarrollo urbano™.

Por otfra parte, el art. 10.2.A.e incluye dentro de la ordenacion
pormenorizada preceptiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica

la “definicion de los restantes elementos o espacios que requieran especial
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proteccion por su valor urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural, natural o
paisajistico, que no hayan de tener el caracter de estructural”. Asimismo, el art.
14.1.b incluye entre las finalidades de los Planes Especiales la de “conservar,
proteger y mejorar el medio urbano y, con cardacter especial, el patrimonio
portador o expresivo de valores urbanisticos, arquitectonicos, historicos o

culturales”.

Por Ultimo, el art. 16 regula los Catdlogos, indicando en su apartado 1 que
“tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento relativas a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio
urbanistico, arquitectdnico, histérico, cultural, natural o paisqgjistico. A dichos
efectos, los Catdlogos contendran la relacion detallada y la identificacion
precisa de los bienes o espacios que, por su valor, hayan de ser objeto de una

especial proteccion”.

Sin embargo, hasta la Seccion V del Capitulo Il del Titulo Il, que se refiere a
las dreas de reparto y el aprovechamiento, no encontramos referencias a las
tipologias, y sélo en este contexto. En concreto, el art. 59.2 define el
aprovechamiento objetivo como “la superficie edificable permitida por el

planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno
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dado, medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcién del valor
de repercusion correspondiente al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al
mismo”; el art. 60.1 senala que los Planes generales de Ordenacion urbanistica
“determinardn, mediante coeficientes unitarios del uso caracteristico y, en su
caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio correspondiente a cada drea
de reparto que delimiten”; y el art. 61.1 indica que los Planes generales de
Ordenacioén Urbanistica “estableceran justificadamente un coeficiente que
exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia edificatoria en relacion con
los demas”. Es decir, que toda referencia a las tipologias se hace asociandola
de alguna manera al uso y a la valoracion econdmica, en el marco de nuevos

desarrollos urbanos. 242

Por ofra parte, la Ley, en su afdn de mantener la proporcidon entre
dotaciones y aprovechamiento, exige que toda innovacion de planeamiento
que incremente el aprovechamiento contenga las determinaciones necesarias
para mantener dicha proporcion, o que, en el suelo urbano consolidado de las

ciudades histéricas, resulta muchas veces de imposible cumplimiento cuando se

242 Aunqgue referido a legislaciéon ya no vigente (TRLS de 1992), resulta interesante el trabajo de
BRUSILOVSKY FILER, BERTA y FRANCHINI, TERESA sobre "El aprovechamiento tipo. Aspectos
generales y especificos de los cascos histéricos”. Revista de Derecho Urbanistico. N° 145,
Octubre-diciembre de 1995. P&gs. 127 y ss.
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trata de cambiar el uso asignado por el planeamiento a una dotacién que ha
quedado vacia por traslado, en zonas urbanas que frecuentemente estdn ya
sobreequipadas. En la imagen adjunta, que representa el dmbito de este
trabajo, se han grafiado las dotaciones con una frama azul; como puede
observarse, dentro de este dmbito existen numerosas parcelas de

equipamientos.243

La Ley urbanistica, por tanto, no estd pensada para la civudad
consolidada, ni mucho menos para los conjuntos histéricos; y la Ley patrimonial,
por su parte, se limita a “congelarla” en su forma actual, con sus alineaciones,
rasantes, parcelas y edificios; por lo que cualquier actuacion sobre los conjuntos
histéricos resulta de dificil ejecucion. De forma que el planificador de la ciudad
histérica, no sabiendo qué camino tomar, se limita a aplicar las determinaciones
del planeamiento urbanistico general, complementdndolas con una amplisima

catalogacioén para obligar asi a la conservacion del patrimonio construido.

243 En este sentido, el Anteproyecto de Ley de Rehabilitacién, regeneracion y renovacién
urbanas que se estd preparando por el Ministerio de Fomento contiene algunas excepciones a
los deberes de entrega de suelo para dotaciones y servicios o de rescate de plusvalias
urbanisticas.
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En palabras de MANUEL J. MARTIN HERNANDEZ, “parece que en el futuro,
y al menos en el mundo occidental, viviremos en ciudades ya construidas, por lo
que la tarea estard dirigida, mds que a la produccion de una nueva realidad, a
la transformacion de lo ya existente, interviniendo de mdltiples maneras sobre
aquella. Su evidencia deberia poderse traducir en el planeamiento especifico,
pero eso ya no es tan facil, porque choca frontalmente con los fines mismos de
foda ordenacidon urbanistica moderna tendente al crecimiento y al
sometimiento, de un modo mds o menos claro, a las leyes del mercado 244, Tall
vez seria el momento de plantear una Ley especifica para los conjuntos
histéricos, que conciliara su necesario desarrollo urbano con sus caracteristicas

que deban ser conservadas.

244 MARTIN HERNANDEZ, MANUEL J.: “La intervencién en el patrimonio y el planeamiento”, en “La
reconstruccién de los centros urbanos. La experiencia europea sobre la rehabilitacién de la
ciudad histérica”. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Las Palmas de Gran Canaria,
2002. Pag. 217.
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2.3.TIPO Y PLANEAMIENTO:

Vamos a analizar ahora el tratamiento que ha hecho el planeamiento
urbanistico del fipo arquitectéonico, tanto fuera como dentro de nuestras

fronteras.

2.3.1. Antecedentes en ltadlia:

El moderno concepto de tipo arquitectdnico, que como hemos visto se
desarrolla principalmente en Italia a comienzos de los anos 70 del pasado siglo,
se aplica inmediatamente al planeamiento urbano en las ciudades histéricas de
aquel pais. Como indica PAOLA FALINI, “el rasgo comun de las nuevas politicas
es la necesidad de garantizar, a través del instrumento de plan, unas
fransformaciones de tipo cualitativo del pafrimonio existente245, Este proceso se

sigue en lItalia a partir del clima critico de finales de la década, en el que se

245 FALINI, PAOLA: “Proteccién, reforma y renovacion urbana en Italia”. URBANISMO —-COAM, n° 9,
Enero 1990. PAg. 25.
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Bolonia-estudio tipolégico de manzanas

inicia la reconquista de la ciudad antigua por parte de los municipios y de sus
habitantes, proceso que condujo al cambio radical de las prdacticas de

planificaciéon urbana.

Destaca FALINI la presencia de dos lineas principales en este proceso:

La linea de la conservacion integral de la civdad: Esta linea se ha
manifestado principalmente, a finales de la década de los 60 del pasado siglo,
en las experiencias de Bolonia (que analizaremos a continuacion) y Como, vy se

basa en dos operaciones:

El realce de todas las permanencias de la estructura urbana premoderna,
Y
— La determinacion de las reglas fipoldgicas que han conducido a su

construccion histérica.
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En esta linea, cualquier programa de intervencion “debe estar siempre
dirigido a la conservacion de las permanencias historicas, restituyéndolas a su
estado de integridad mediante técnicas de restauracion”?4. En este sentido,
recalca FALINI la necesidad de plantear la clasificacion tipoldgica de manera

especifica para cada centro urbano.

En el caso de Bolonia?4’, el método seguido ha partido de la
documentacion cartogrdfica histérica como base para la historia edilicia de la
aglomeracioén urbana, que define por dimensiones y cualidad arquitectdnica un
conjunto  urbano homogéneo, histéricamente determinable. Esta
documentacidon se completa con representaciones en planta y alzado y
tridimensionales, con planos catastrales y fotografias histéricas. A partir de aqui,

se ha realizado el levantamiento de alzados de tramos de calle, compuestos

por series de unidades tipoldgicas modulares, detectando asi la homogeneidad

formal v tipoldgica de las unidades edilicias. También se han realizado modelos

tridimensionales a escala. Se ha detectado la estructura de la ciudad historica

en sus distintas etapas de desarrollo, mediante la definicion de los espacios libres

246 Ob. Cit., pag. 27.
247 CERVELLATI, P.L.; SCANNAVINI, R, y DE ANGELIS, C.: “La nuova cultura delle cittd”. Edizioni
scientifiche e techniche Mondadori. Milano, 1977. P&gs. 62 vy ss.
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y zonas verdes, patios, viario (calles y plazas), canales y muros y puertas,
senalando los “sventramenti”, realineaciones y calles de nueva apertura. En
cuanto a la edificacion, se ha analizado su antigledad, y se ha realizado un
catdlogo con categorias de intervencion; pero también se han clasificado los
inmuebles con arreglo a sus caracteristicas fipoldgicas y fransformaciones
sucesivas, detectando las sustituciones edilicias. Se ha analizado también la

parcelacion, estudiando sus modulos y agrupaciones.

Pero también las experiencias desarrolladas dentro de esta primera linea
han puesto de manifiesto las limitaciones de esta estrategia, que FALLINI

concreta en dos puntos248:

— Paralos edificios que han sufrido transformaciones continuas en el tiempo,
y no necesitan ya unicamente intervenciones de mantenimiento, la

reconstruccion fipoldgica no parece ya suficiente.

248 "Proteccion..."cit., pdg. 31.
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— Cuando estadn amenazadas de destruccion, no ya las tipologias, sino los
elementos constructivos historicos, resulta clara la necesidad de extender

la necesidad de conservacion a estos elementos.

Esta necesidad es la que dio lugar en Roma al “Manual para la
recuperacion”. En este sentido, PAOLO MARCONI justifica la necesidad de este
manual en la disociacion que ha existido, desde el siglo XIX hasta mediados del
XX, entre las “formas” de la arquitectura y la manera de construirlas, afirmando
que “en este clima de separacion entre un conocimiento ineficaz del pasado y
un conocimiento tendencioso del futuro...los arquitectos actuaban convencidos
de que todo lo que fuera proyectado derribando lo antiguo, por lo mismo era

bueno y progresista” 247,

En este clima se comienza a elaborar a partir de 1980-1981 el *“Manual de
Rehabilitacion” sobre materiales constructivos premodernos, utilizando como

base el estudio de algunos edificios de la ciudad de Roma, reconociendo “la

2499 MARCON, P.: "Estudio de historia aplicada a un manual de rehabilitacion en el Ayuntamiento
de Roma", en “Monumentos y proyecto: Jornadas sobre criterios de intervencién en el
patrimonio arquitecténico”. Ministerio de Cultura. Instituto de conservaciéon y restauracién de
bienes culturales. PAg. 53.
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voluntad de constituir un repertorio para una, como dirian los franceses,
‘Restauration a [l'identique’ o dando la pauta cuando el objeto idéntico
también ha desaparecido, supliendo asi la obsolescencia del material con el
conocimiento de las técnicas premodernas”.250 MARCONI llega incluso @
defender la utilizacion de materiales tradicionales, como la madera, incluso
desde el punto de vista de su comportamiento ante movimientos sismicos, la

humedad o el fuego.

La linea de las modificaciones: Diferencia FALINI esta tendencia de la
anterior en la importancia que se da a la disposicion morfoldgica de la ciudad,
aceptando los tejidos existentes en su heterogeneidad y estratificacion historica.
Como destaca FALINI, “no se admite la idea del centro historico como
estructura homogénea e intangible, como monumento-documento integral que
debe someterse exclusivamente a restauracion o reparacion, sino que se
reivindica la necesidad de valorarlo como articulacion de partes historica y
morfoldgicamente distintas, con la diversificacion de los problemas puestos de

relieve por el andlisis urbano, comprendidos los de la posibilidad de

25 QOb. cit., pag. 53.
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transformacion y los de las formas de nuevos proyectos mas pertinentes.”25! Esta
estrategia retorna a la dimension fisica de la ciudad, y al proyecto como
instrumento principal, utilizando técnicas de continuidad fipoldgica, de remision

a la estratificacion histérica del contexto.

Dentro de esta linea distingue FALINI a su vez dos grupos de experiencias

fundamentales:

Un primer grupo, que arrancando del cardcter morfoldgico consolidado
de la ciudad “aporta la hipotesis de la terminacion y de la reconstruccion
arquitectonica de la ciudad como intervencion indispensable para restituir o
realizar tales condiciones en el interior de los tejidos existentes'252, se ha

manifestado por ejemplo en las intervenciones de AYMONINO y PANELLA253,

El segundo grupo se diferencia del anterior, segun FALINI, “por el interés

prestado a los aspectos que definen lo urbano principalmente como ‘marco de

251 FALINI, ob. cit., pdg. 33.

252 Ob. Cit., pag. 33.

25 Ob. Cit., pdg. 35. Obsérvese la similitud con la propuesta de CAMPO BAEZA para el Concurso
para la ubicacién del Guernica de diciembre de 1981. EL CROQUIS, n° 3, Julio-octubre 1982.
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vida'...Aqui el plan se mide principalmente por las necesidades de
habitabilidad, de posibilidad de reconocimiento, y de cohesion del tejido
urbano y, por lo tanto, somete a examen no solo los aspectos morfoldgicos-

perceptivos, sino también los morfologicos-funcionales”.254

Concluye FALINI destacando en ambas lineas de actuacion “la
necesidad de promover estrategias unitarias capaces de recomponer los
procesos de intervencion sobre la ciudad construida, de un lado superando las
fracturas que todavia se manifiestan entre la formacion del plan y su gestion
gjecutiva, y del ofro, enlazando las diversas instancias sobre la ciudad existente
dentro de un sistema de coherencias integrales.”255 En esta linea, en los planes
italianos de finales de los anos 80 del pasado siglo “se ha ido mas alld de la
dimension exclusivamente de relleno de los lugares no conformados de la
ciudad existente, para considerar por primera vez el proyecto unitario del
espacio libre en todas sus distintas articulaciones”. “Asi pues, el plan es un
instrumento que no se limita exclusivamente a fijar su propia disciplina de

actuacion, sino que tiende a estimular el propio proceso de actuacion

254 FALINI, ob. Cit., pdgs. 35-36.
255 Ob. Cit., pdg. 37.
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mediante el planteamiento de distintas politicas, disposiciones normativas y

ejemplos de proyectos'25,

En los planes mds recientes que se estdn desarrollando en distintas
ciudades de Italia, destaca FALINI que se ha pasado, respecto de los planes de
los anos 70 y 80 del pasado siglo, “de una concepcion de centro histdrico
infernamente homogéneo, indivisible y de cualidad predefinida, al centro
historico como palimpsesto, no siempre circunscribible y no solamente a
‘mantener’ sino a reconstituir, restituir o redefinir en su particion de subsistemas
desiguales; de una idea de cualidad urbanistica determinada por la adicion de
intervenciones edificatorias controladas Unicamente mediante la disciplina
fipologica, a una cualidad determinable por la integracion entre las diversas
dimensiones de la intervencion proyectual; de una idea de tiempo de la ciudad
historica, substancialmente lineal y previsible, a una atencion hacia los tiempos
variables de sus diferentes partes, en relacion con sus especificas modalidades

de transformacion.”257

25 Ob. cit., pdg. 42.

257 FALINI, P.: “Las nuevas formas del proyecto de “lo existente” en ltalia” (trad. Juan Ramirez
Guedes) en “La reconstruccidén de los centros urbanos. La experiencia europea sobre la
rehabilitacién de la ciudad histérica”. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Las Palmas
de Gran Canaria, 2002. Pdag. 94.
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Entre estos planes se encuentra el de Roma de 2000, del que CAMPOS
VENUTTI destaca también “la gran innovacion disciplinar introducida con el Plan
de Roma, que pasa de la conservacion de los Centros Historicos —limitada a
cuanto se ha construido antes de la revolucion industrial, en Roma menos de
1.000 hectdreas-, a la nueva conservacion articulada de la Ciudad Histdrica;
cerca de 7.000 hectareas, que incluyen los barrios de los siglos XIX y XX, hasta los
mas recientes, considerando también alguno de éstos, de modo distinto, dignos

de valores historicos."258

Como conclusidon personal sobre el proceso de planeamiento de las

ciudades historicas italianas, podemos destacar los siguientes aspectos:

La linea de la conservacion, cuyo ejemplo mas emblemdtico puede ser el
expresado en Bolonia, responde a cascos histéricos en general bien
conservados, que responden a trazados mds o menos regulares, que han dado
lugar a una parcelacion y una edificacion relativamente homogénea. No

debemos extrapolar este proceso, por tanto, a nuestro caso de Granada, en el

258 CAMPOS VENUTTI, G.: “El nuevo Plan de Roma vy las alternativas del urbanismo italiano”.
Ciudades 7 (2002-2003). Pag. 89
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que el origen y la superposicion del desarrollo urbano han dado lugar a una
parcelaciéon y edificacion mucho mds rica y variada. Si podemos, sin embargo,
aplicar con las matizaciones procedentes la metodologia analitica aplicada,
concretada en los trabajos de CANIGGIA y MAFFEL.

La aplicacion extrema de esta linea, manifestada en el “Manual” de
Roma, creo que es sumamente interesante para la restauracion y rehabilitacion
de edificios que todavia sean, de alguna forma, recuperables, que en ese
sentfido podria dar lugar a una linea de investigacion para edificios granadinos.
Pero en nuestro caso, lo que se pretende es elaborar normas para proyectos

nuevos, para edificios irecuperables o solares vacantes.

La linea de las modificaciones, interesante sin duda para grandes
operaciones sobre vacios urbanos, se aproxima mas al objetivo de este trabajo.
No obstante, debemos evitar el peligro de aplicar modelos tipoldgicos
importados, que acaban cayendo en un vacio “formalismo”, ya prevenido por

ROSSI en su “Autobiografia cientifica”2%, Peligro que creemos que se estd

2% Véanse como ejemplo las imagenes de la pdgina 136 de las propuestas de AYMONINO-
PANELLA para Roma y de CAMPO BAEZA para Guernica.
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evitando con los Ultimos planes, al extenderse ya a zonas mds amplias de la

ciudad histdrica.

2.3.2. Aplicaciones en Espana:

Un primer ejemplo de aplicacion del planeamiento a la proteccion de los
conjuntos histéricos lo constituye el Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Recinto universitario y zona histérico-artistica de Salamanca,
aprobado en 1984, que contiene, en el capitulo dedicado a la edificacion, tres

clasificaciones tipoldgicas:

Una clasificacion tipolégica estructural, con objeto de “alcanzar un
conocimiento de las caracteristicas de la edificacion, en lo referente a sistema
constructivo y organizacion espacial en planta, orientado a constatar las

oportunidades de rehabilitacion de las distintas tipologias edificatorias”2¢0,

2600 AAVV.: “Salamanca: Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Recinto universitario y
zona histérico-artistica”. Instituto del Territorio y Urbanismo — MOPU. Ayuntamiento de Salamanca.
Salamanca, 1987. Pag. 114.
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estudiando la adecuacion de cada edificio a su funcidn actual. Tomando

ejemplos significativos de cada fipologia de parcela, se han detectado varios |

tipos, segun el ancho y fondo de las mismas, su posicion relativa dentro de la |

manzana, y su tamano. Dentro de cada una de ellas, se han analizado: el

numero de huecos por planta en fachada; la altura; la existencia de patio; la

disposicion de la escalera; el uso, uni o plurifamiliar; los servicios sanitarios vy
cocinas; la distribucidon en planta; el sistema constructivo de fachada y cubierta.

En cada caso, se han estudiado las posibilidades de rehabilitacion.

Ademds de esta primera clasificacion, realizada sobre la base de las
distintas tipologias de parcela, se ha establecido un segundo criterio de
seleccion, segun las caracteristicas especificas de la edificacion, “con objeto
de obtener una mayor comprension del tratamiento de las tipologias parcelarias
segun las distintas tradiciones constructivas de cada periodo historico.”26! Dentro
de esta clasificacion, destacan las casas-patio, “constituidas por soluciones
arquitectonicas resueltas en torno a un espacio comun de ventilacion,
iluminacion y vistas, en que normalmente se centralizan los accesos™.2¢2 La

organizacion funcional de estos edificios “gira en torno a un patio generalmente

261 Ob. Cit., pag. 118.
262 Ob. Cit., pag. 118.
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PEPRI Salamanca-Aplicacion de la
clasificacion tipolégica estructural a
una manzana especifica, con
propuesta de rehabilitacion.

centrado respecto a la parcela que sirve como iluminacion a la zona central del
edificio 'y al cual estd intimamente ligado el nucleo vertical de
comunicacion...En planta baja las esquinas del patio se sustentan
invariablemente sobre columnas cilindricas de piedra que le dan un aspecto
muy caracteristico. Este patio central generalmente es de dimensiones
medianas oscilando entre 3 y 6 metros”.2¢3 Esta clasificacion fipoldgica
estructural se ha aplicado a una manzana especifica, concretando

graficamente la propuesta de rehabilitacion.

Por Ultimo, se ha efectuado una clasificacion formal de la edificacién,
teniendo en cuenta exclusivamente su aspecto externo. Las distintas tipologias
detectadas se caracterizan a partir de una serie de indicadores (solido capaz;
estructuracion de fachada; material de fachada; apertura de huecos;
tratamiento de balcones; aleros; y elementos ornamentales), que se han
concretado en un repertorio grdafico. No obstante, el estudio concluye
afirmando que “la clasificacion adolece, sin embargo, de los defectos implicitos
en cualquier intento de simplificacion de la realidad...No debe ser juzgada

desde un éptica de historiador... La clasificacion se basa en las distintas formas

263 Ob. Cit., pag. 118.
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de hacer arquitectura en cada época, sin excesiva preocupacion en su
fechado, reconociendo de antemano que ciertos estilos sobreviven a la época

que fueron creados”.2¢4

En cuanto al Catdlogo, se recogia este documento como novedad de la
Ley del Suelo, afirmado que “el entendimiento de la ciudad desde el punto de
vista monumentalista es en gran medida la causa de su actual deterioro. Esta
concepcion estd produciendo la desaparicion de la trama y de la edificacion
anfigua, creando grandes espacios libres ajenos al cardcter de la ciudad
historica, aislando los monumentos de los edificios civiles, y forzando Ila
especializacion de usos”.2¢5 Asi, “el principal objetivo de la catalogacion es la
defensa de la ciudad antigua, considerada en su conjunto”.266 La defensa del
cardacter del conjunto se persigue a través del mantenimiento de la frama
original y de la edificacion. La catalogacion de cada edificio se hace en base a
la calidad urbana del conjunto que configura o al que pertenece, y en cuanto

a la propia calidad infrinseca del mismo. Asi, se han definido cuatro niveles de

264 Ob. Cit., pag. 122.
265 Ob. Cit., pag. 139.
266 Ob. Cit., pag. 140.
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proteccion, definiendo los distintos tipos de obra permitidos para cada uno de

ellos.

Por otra parte, el planeamiento urbanistico de la ciudad histérica en
Andalucia se encuadra, a partir de mediados de los anos 80 del pasado siglo,
en un programa basado en ciertos principios de actuacion. Rufina FERNANDEZ
RUIZ destaca que “la necesidad de planeamiento especifico, cuyo dmbito de
ordenacion es el centro histdrico, estd motivada por la naturaleza de los
problemas y de las soluciones que éstos requieren, que son de escala
arquitectonica, de proyecto en muchos casos, y con la complejidad de la
gestion en dreas urbanas consolidadas.”26’ El planeamiento urbanistico se
configura asi como “el unico instrumento capaz de plantearse la globalidad de
los problemas urbanos que afectan a una parte, mas o menos significativa, de

la ciudad actual como es el centro historico.”2¢8

Estos planes son de proteccion, segun la legislacion de Patrimonio

Histérico, y por tanto, segun FERNANDEZ RUIZ, “serdn complementados con un

267 FERNANDEZ RUIZ, R.: “Un programa de planeamiento de centros histéricos.” URBANISMO —
COAM, n° 9, Enero 1990. P&g.55.
268 Ob. cit., pag. 56.
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documento de Catdlogo, con criterios de valoracion muy justificados —en la
calidad arquitectonica, fipologias, estado de conservacion, etc.- que permitird
la adopcion de medidas de intervencion individuales para cada elemento
protegido.”2¢? Por ofra parte, sus Normativas procurardn “equiparar Ias
condiciones de rentabilidad de la conservacion frente a la renovacion,
frenando asi los procedimientos anormales y especulativos de sustitucion
inmobiliaria, innecesarios cuando la vida natural de un edificio no haya
concluido”.270 Ademads, “deberdn ser planes innovadores en la definicion de
normas de composicion arquitecténica para edificios de nueva planta, con la
flosofia de intervencidbn que antes se ha expuesto -regulacidon de las
condiciones de parcelacion, ocupacioén, alturas, elementos de coherencia

formal, etc.”?”!

Una aplicacion concreta de este Programa de planeamiento es el Plan
especial de Conservacion y Reforma Interior de Antequera, con el que, segun
sus redactores, LUIS MACHUCA y CARLOS VERDU, “no se pretende conservar el

centro histdrico hibernado, mas bien al contrario. Se pretende fomentar una

269 Ob. cit., pdg. 56.
270 Ob. cit., pdg. 56.
271 Ob. cit., pdg. 56.
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arquitectura que en el futuro pueda tener, cuando menos, el mismo valor que la
preexistente.”272 Se queria significar “la proteccion de lo que, verdaderamente,
debiera salvarse y que las sustituciones tuvieran, como minimo, la misma calidad
de lo existente o, al menos, no se notasen demasiado.”?’3 Con la pretensidon de
conservar la estructura urbana y el cardcter existente en el casco histérico, se
han pormenorizado las ordenanzas por calles, teniendo presente el cardcter de
las calles y sus edificios. Como afirman los redactores, “las ciudades tiene un
determinado cardcter que se construye con la historia de éstas desde sus
origenes”.2’4 En algunos casos, las Ordenanzas se plasman de forma grafica por

calles.

En cuanto al Catdlogo, se ha pretendido objetivar la valoracion de los
conjuntos, espacios y edificios, mediante la aplicacion de una serie de criterios,
como son el cardcter histdrico, arquitectonico, urbano, fisico (estado de
conservacion), funcional, arqueoldgico y cultural, paisajistico, y los efectos
econdmicos. Para cada nivel de profeccion, se han definido los tipos de obras

permitidas.

272 MACHUCA SANTA-CRUZ, L. y VERDU BELMONTE, C.: “Plan Especial de conservacion y reforma
interior de Antequera.” URBANISMO —COAM, n° 9, Enero 1990. P&g.57.

273 Ob. cit., pag. 58.

274 Ob. cit., pag. 58.
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Otro ejemplo es el “Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Mejora
Urbana y Catdlogo del Centro Histérico de Baeza”, redactado bajo el principio
bdsico de “considerar la ciudad histérica como resultado de un proceso que
hay que conocer en todas sus implicaciones culturales, de esfructura urbana,
de estilo, sociales y econdmicas”?’5 y aprobado en 1990, que contiene un
andlisis tipoldgico realizado a partir de la estructura de los edificios, distribucion
en planta y altura, asi como de huecos en fachada.?7¢ Este estudio ha
detectado distintas fipologias, ordenadas cronoldgicamente, en las que se han
analizado el volumen, la planta (forma y dimensiones), la distribucion, la

cubiertq, la fachada y la situacion de la escalera.

Una conclusion interesante de este estudio reside en la deteccidn de “la
disfuncionalidad existente entre las necesidades reales de las familias del casco

y la dimension y el estado de conservacion de las tipologias arquitectonicas

275 BRUSILOVSKY, B.L. y MARTINEZ, PIEDAD: “Plan Especial de Protecciéon y Reforma Interior de
Baeza". URBANISMO —COAM, n° 9, Enero 1990. P&g. 67.

276 AA.VV.: "Baeza: Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Mejora urbana. Catdlogo del
Centro histérico.” Junta de Andalucia. Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Direccion
General de Urbanismo. Ayuntamiento de Baeza. Sevilla, 1991. PAg. 44.

@ 2. CONCEPTOS PREVIOS
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urbana



PEPRI de Baeza-ejemplo de Ordenanza
grdfica.

historicas”, y como consecuencia, del hecho de que “la renovacion de estas

tipologias se produce a través de ofras que son inadecuadas.”277

Pero la consecuencia mds destacada es que el marco tedrico resultado
de esta investigacion sobre las fipologias historicas fue determinante para la
redaccion de las Ordenanzas grdficas, realizadas “para facilitar la renovacion
en los espacios catalogados como conjuntos menores.”?’8 Los elementos
bdsicos que da la ordenacion se refieren al volumen y altura, a la distribucion y
forma de los huecos y a los materiales de fachada, con el objetivo de
“preservar las caracteristicas del conjunto.”?7? El redactor del proyecto de nueva

planta “"deberd respetar unas pautas de diseno, volumen y discrecion. 280

Este Plan confiene en su Normativa una definicion de “tipologia de la
edificacion” como “la organizacion y distribucion de los espacios interiores y
exteriores, adecuados a usos y funciones concretas, que se presentan en

esquemas tipicos repetidos, segun las épocas, clases sociales, usos y cardcter

277 “Plan Especial...” cit., pdg. 67.
278 “Plan Especial...” cit., pdg. 70.
279 “Baeza...” cit., pdg. 96.
280 “Baeza...” cit., pdg. 96.
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de las edificaciones”28!, asi como de la “envolvente externa” y “estructura
interna”. Esta Normativa intfroduce la figura del “edificio guia o pauta” para la
sustitucion en los dmbitos afectados por las Ordenanzas grdaficas. En resumen, el
estudio tipoldgico del Plan Especial de Baeza presenta la particularidad de
aplicar los tipos arquitectonicos a la sustitucidon de edificios, mediante la

utilizacion de Ordenanzas graficas por manzanas.

281 Art. 3.9.1. "Baeza...” cit., pag. 125.
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ANALISIS TIPOLOGICO DE LA CIUDAD DE SANTA FE. ANGEL FDEZ. AVIDAD 1.985

b
L

P.E. de Santa Fe-Andlisis de la Tipologia
edilicia asociada a la morfologia de
cada manzana.

Denfro de nuestra region destaca la propuesta del Plan Especial de Santa
Fe (Granada)282, que por afectar a una ciudad fundada por los Reyes Catdlicos
en 1491 segun un trazado regular, permite la aplicacion del método propuesto
por CANIGGI y MAFFEI?83 descrito en el epigrafe 2.4.1 precedente, para

proponer una Ordenanza tipoldgica.

La propuesta parte del andlisis de cuatro elementos:

1.- Estructura del Territorio, Morfologia Urbana vy Tipologia Edilicia, que son
las fres escalas que enlazan el hecho arquitectdnico con el hecho urbanistico
enunciadas de la mayor a la menor.

2.- Catdlogo de los inmuebles de interés arquitectonico.

3.- Adecuacion estructural de cada inmueble.

4.- Estado de habitabilidad.

282 FERNANDEZ AVIDAD, A.: “Metodologia para la redaccién de Planes Especiales de Proteccién.
La ciudad histérica de Santa Fe de Granada”. Actas del VII Congreso Internacional de
Rehabilitacién del Patrimonio Arquitecténico y Edificacion. Centro Internacional para la
conservacion del Patrimonio. Yaiza (Lanzarote), 2004.

283 CANIGGIA, G.F. y MAFFEI, G.L.: "Tipologia de la edificacién. Estructura del espacio antréopico”,
cit.
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Asi, “definido el emplazamiento, se trata ahora de comprender el trazado
de la ciudad, esto es: el mosaico estdtico de la cuadricula de manzanas y la red
dindmica de la malla viaria™, lo que se hace a fravés del estudio del sistema de
medidas de crujias, parcelas y manzanas: “la Morfologia Urbana compuesta por
el tejido planificado responde a este primer trazado de la ciudad. Es donde
podemos comprobar el sistema de medidas descrifo y donde se aprecia la

imagen de la ciudad planificada. Es el origen, el prototipo, y el ensayo general”.

A partir de aqui, “definimos la Tipologia Edilicia como la sintesis del modo
de ocupacion de la parcela catastral. De su andlisis podemos obtener las
permanencias de los modos de ocupacion de la parcela a lo largo de la historia
y por consiguiente de aqui podemos deducir ciertas reglas arquitectonicas.
Estas reglas, al verificarse en un gran numero de casos, adquieren cierto rango
universal permitiendonos enunciar una Ordenanza; la cual al aplicarse, entra en
concordancia con el sistema urbanistico existente produciendo auténticas

soluciones innovadoras conservando al mismo tiempo la referencia original”.

2. CONCEPTOS PREVIOS
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P.E. de Santa Fe: Ordenanzas



En ofras regiones espanolas podemos encontrar ofros ejemplos de
planeamiento de cenfros historicos. Asi, el Plan Especial de Proteccion y
Reforma interior de Potes hay que inscribirlo, segin sus autores, “dentro de la
dindmica rehabilitadora que surge en Espana como réplica al destrozo
sistematico de las ciudades y pueblos, asicomo de su arquitectura, que se venia

realizando como consecuencia de la década desarrollista 1960-1970."284

Los estudios previos para la redaccion de este Plan incluian un andlisis de
la fipologia de las edificaciones. Las caracteristicas de este conjunto, de
peguenas dimensiones, permitieron, en la fase de informacién urbanistica, la
utilizacion de una cartografia ejecutada con un alto nivel de precision, y un
profundo conocimiento del nucleo. Este método permite “un planteamiento
mas concreto y arquitectonico del urbanismo de detalle285, y se concreta en
un andlisis de todas y cada una de las manzanas del nucleo, asi como de las
unidades arquitectonicas que las integran. En este punto, se analizd la estructura
parcelaria sobre los dos aspectos de mayor interés en todo proceso urbanistico:

la forma y la propiedad.

284 AGUILERA, J.; DEHESA, J. DE LA, y PEREZ-MEDINA, D.: “Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior de Potes”. URBANISMO —COAM, n°® 9, Enero 1990. P&g. 72.
285 Ob. Cit., pdg. 75.
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Dentro de la documentaciéon del Plan, se incluyeron alzados, tanto del
estado actual de todos los edificios del casco antiguo, como de las propuestas
derivadas del propio PERI: “Tal vez éste sea el punto mds laborioso y voluntarista
del Plan, al incidir de forma grafica en las futuras intervenciones arquitectonicas
como un complemento grafico de primer orden en la arida aplicacion de las

ordenanzas escritas'.286

Por otra parte, dentro de las ordenanzas se distinguen:

— La de renovacion y obra nueva, “dirigida a intentar recuperar la imagen
unitaria del casco antiguo de Potes en las nuevas obras que se
gjecuten"?8’, utilizando las Ordenanzas grdficas (propuestas de alzados
antes citadas) con dos premisas bdsicas:

— Larecuperacion de la relacion parcela-edificacion, y

— La busqueda de la homogeneidad volumétrica y material que permita

conseguir una unidad dentro de la diversidad del ndcleo.

286 Ob. Cit., pag. 78.
287 Ob. Cit., pdg. 78.
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Estudio de las tipologfas residenciales implantadas en el Casco, Cabe apreciar la persist
como sistema de ventilacior

1

Plan Especial Centro Histérico de
Toledo. Estudio de tipologia y reglas
estructurales para mantenimiento del
patio

— La ordenanza de conservacion, dirigida a los elementos que deben ser

protegidos.

En sinfesis, se frata de una figura de planeamiento de gran precision,
gracias a las pequenas dimensiones del ndcleo, que permite definir con detalle

las condiciones de intervencion en cada parcela.

En planes como el de Toledo de 1998, también se sigue afrontando el
estudio de las intervenciones en el casco residencial “a partir de un detallado
andlisis del estado de la edificacion y de un estudio fipoldgico que permite
adecuar las propuestas a las preexistencias en cada caso, y siguiendo las

‘ensenanzas’ que ofrecen las soluciones tradicionales."288

288 BUSQUETS, J.: “Rehabilitacion urbana. Evolucidon de su contenido tedrico e influencia en la
prdctica urbanistica reciente. Algunos ejemplos” en “La reconstruccion de los centros urbanos.
La experiencia europea sobre la rehabilitacién de la ciudad histérica”. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria. Las Palmas de Gran Canaria, 2002. P&g. 45.
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En otras regiones espanolas se han redactado también planes especiales

de proteccion como el PEPRI de Santa Maria de Guia (Gran Canaria)28?, —;7:"- ;I—[

elaborado entre 1992 y 1997 y aprobado definitivamente en 2000, en el que a ] e

partir de un amplio diagnodstico, donde se puso especial interés en el estudio de

PEPRI Santa Maria de Guia-Andlisis

la arquitectura tradicional, se establecieron otras zonas diferenciadas, ademads tipolégico

del centro histérico, proponiéndose regulaciones especificas para cada una de

ellas. Para el Centro Historico se establecié una Ordenanza de Proteccion, en la
que se incluye el Catdlogo de edificios protegidos, y una Ordenanza de
Renovacion de la edificacion en la que se incluyen normas especificas caso a

caso. Ademds, se completa el tejido del nucleo centfral con nuevas dreas

residenciales que aporten mds poblacion al centro tradicional.

PEPRI Santa Maria de Guia-Areas
de Ordenanza

289 CASARIEGO, J. y GUERRA, E.: “Proteccién y rehabilitacion urbana en Canarias” en “La
reconstruccién de los centros urbanos. La experiencia europea sobre la rehabilitacién de la
ciudad histérica”. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Las Palmas de Gran Canaria,
2002. Pag. 157 vy ss.
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En planes mas recientes como el PGOU de Segovia de 2007, se aborda el
centro histérico dentro del conjunto de la ciudad a partir del andlisis de sus
tejidos, de los que en Segovia se mantiene la huella: “Los tejidos urbanos
muestran todas estas condiciones. El recinto amurallado, de génesis medieval,
evidencian una adaptacion a las pendientes, con una clara organizacion en

torno a los itinerarios entre el acueducto y el alcdzar por las diferentes laderas,

mientras que el arrabal de San Lorenzo, originado en el mismo momento,

PGOU de Segovia-Estudio de tejidos , . . .
urbanos muestra una estructura mas cercana a la de un nucleo rural independiente,

aunque alterado por las actuaciones viarias de la via Roma.”?%0 Por ofra parte,
" el modelo ferritorial propuesto define un tejido urbano continuo y cohesionado,
denso y variado en tipologias y usos, vertebrando la ciudad desde el recinto
amurallado, donde se preservan los valles del Eresma y el Clamores como limites
nitidos desde los que emergen la catedral y el alcdzar, hasta la nueva estacion

% ferroviaria de alta velocidad.

En cuanto a las dreas patrimoniales, “la propuesta de regulacion de la

edificacion se basa en un exhaustivo andlisis de los valores historico-artisticos de

PGOU de Segovia- normas de . .. .. . - . o
proteccién y catdlogo de edificios, /0 edificacion, de sus condiciones de habitabilidad segun criterios actuales de

espacios libres y elementos

290 EZQUIAGA DOMINGUEZ, J.M.: “Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia, 2007”. Urban,
13. 2008. Pags. 68 vy ss.
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confort, y de las posibilidades de mejorar el espacio urbano y la calidad
residencial mediante acciones puntuales de reordenacion de volumenes”. 2?1 En
los dmbitos de intervencidon en entornos de dreas histéricas valiosas el Plan
establece una ordenacion detallada completa, asegurando de esta forma una

ordenacidn coherente.

El fratamiento de las Areas Histdricas se remite al futuro Plan Especial, que
serd Unico para todos los recintos, si bien se establece una ordenacion de
cardacter transitorio. La Proteccidon de la edificacion se desglosa en dos
ordenanzas, la primera de las cuales (1- Proteccidon de la edificacion) se destina
a la regulacion de los edificios catalogados (mds de ochocientos), mientras que
la segunda (2- Recintos histéricos) aborda la regulacion de los edificios que, sin
contar con valores relevantes, contribuyen a la conformacion de los tejidos

historicos.

En cuanto a las diferentes escalas de intervencion del Plan, su director
afirma que “un modelo territorial no se limita a un esquema, representa la

valoracion de la geografia, las infraestructuras, las formas de ocupacion del

291 EZQUIAGA DOMINGUEZ, J.M. cit., pag. 76.
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ferritorio y los tejidos urbanos, junfo con las previsiones de las diferentes
administraciones y agentes privados que inciden en este espacio. El juego de los
diferentes actores territoriales propicia una compartimentacion y sectorizacion
del territorio, en términos fisicos y de competencias, que suele dificultar la
coherencia entre las distintas actuaciones. El papel del Plan General debe ser el
de contribuir a esta coherencia, tanto para la eficiencia en el uso de los

recursos publicos como para la sostenibilidad ambiental y social del territorio.”292

Por lo que se refiere al patrimonio histérico, “el Plan opta por enriquecer la
informacion grdafica sobre los valores de cada elemento y establecer un formato
de ficha mas sencillo: la ficha es una consecuencia del plano, y no al revés. De
este modo, la comprobacion de la coherencia de las protecciones entre
edificaciones colindantes es mucho mas sencilla, y también se facilita la
resolucion del problema de la individualizacion del grado de proteccion de los
diferentes cuerpos edificados denfro de una misma parcela catastral, mas
complejo en un sistema convencional. Las modificaciones en las legislaciones

urbanistica y patrimonial durante el periodo de tramitacion llevan a volver a un

292 EZQUIAGA DOMINGUEZ, J.M. cit., pag. 81.
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modelo de Plan Especial con tramitacion separada, integrando la ordenacion

definida como régimen transitorio hasta la aprobacion de éste 293

2.3.3. Observaciones personales sobre la aplicacién del tipo arquitecténico al

planeamiento:

Podemos decir que el tipo arquitectéonico es a la ciudad lo que los
elementos consfructivos son a los edificios: asi, de la misma forma que las
piedras deterioradas se pueden susfituir, lo que caracteriza al fipo
arquitectonico es precisamente su posibilidad de sustitucion sin afectar a la
esencia de la ciudad. Unicamente los monumentos son insustituibles; pero no

podemos otorgar la cualidad de monumento a toda la ciudad historica.

En este sentido, debemos distinguir dos conceptos de catalogacion

dentro del planeamiento urbanistico:

293 EZQUIAGA DOMINGUEZ, J.M. cit., pdag. 85.
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a. La catalogacion de lo excepcional, de aqguello que por su valor, rareza,
antigledad o calidad constructiva no puede ser reproducido y merece ser
conservado: estariomos ante lo que la Legislacion de Patrimonio Histérico
define como “monumentos”.

b. La catalogacion “fipoldégica” de aquellos elementos que le confieren
cardcter al “ambiente” de la ciudad y que participan de ciertas
caracteristicas “fipoldgicas™: Esta seria la catalogacion “urbanistica”, pero
que, por su propio cardcter tipoldgico, deberia aplicarse a elementos
“reproducibles”, en cuanto gozan de caracteres comunes inherentes al tipo.
No tiene sentido, por tanto, pretender, tal como hacen las figuras de
planeamiento, la conservacidon a ultranza de estos elementos, que en
muchos casos, por su escasa calidad constructiva, no pueden conservarse, y
si su cafalogacion (o inventario) a efectos del estudio documental de sus

caracteres tipoldgicos de cara a su restitucion.

En otro orden de cosas, el planeamiento no puede llegar a definir con
precision, en un numero mds o menos amplio pero siempre limitado de
calificaciones u ordenaciones pormenorizadas, la infinita variedad de

sifuaciones que se dan en una ciudad histérica, en la que como hemos visto se
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superponen sobre un determinado territorio toda una serie de sucesivos

desarrollos a lo largo de |a Historia.

Resulta curioso, en este sentido, que planes generales como el de
Granada de 2001 (y en desarrollo del mismo, el Plan Especial Centro de 2002)
califiquen con el mismo uso pormenorizado (residencial plurifamiliar en manzana
cerrada) buena parte del Albaicin, la practica totalidad del conjunto histérico, y
zonas de ensanche tan recientes como el Camino de Ronda, con diferencias
historicas y fipoldgicas tan evidentes, cayendo en los mismos vicios que la tan
criticada zonificacion del urbanismo desarrollista de los anos 60 y 70 del pasado

siglo.294

Este problema se agrava cuando existe descoordinacion entre el

planeamiento general y las determinaciones que le son propias (como el

294 Paradéjicamente, PEDRO SALMERON ESCOBAR, redactor de los primeros documentos del
Plan Especial Centro de 2002, que recoge dentro de su dmbito las calificaciones del PGOU-2001,
al analizar las fipologias edificatorias del Plan Comarcal de 1973, expresaba que “es
improcedente metodoldégicamente aplicar a las tramas antiguas unas reglas numéricas que
voluntaristamente se hacen similares a las existentes, porque ello determina procesos de
sustitucion automdtica.” “Las tipologias que propone el Plan” en “Sobre el planeamiento en la
comarca de Granada”. Arguitectura Andalucia Oriental. Marzo 1980.
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aprovechamiento urbanistico), y el planeamiento especial de la ciudad

historica y sus determinaciones (altura y ocupacion).295

Es preciso, por tanto, llegar a una definicion parcela por parcela, o al
menos por manzana, de las condiciones de la edificacion, asi como a una
determinacién de los pardmetros urbanisticos (ocupacion de parcela, altura y
edificabilidad), basado en las condiciones de ordenacion derivadas del fipo
arquitectonico predominante. Pero al mismo tiempo, es necesario vincular las
determinaciones del planeamiento de los conjuntos histéricos con los de las
ciudades en que se enclavan, como se observa en los Ultimos planes, tanto

europeos como espanoles.

Como decia FRANCISCO DALMAU?¢ “las ciudades nacen, se forman y
perecen”; pero no compartimos su idea de que “los mapas topogrdficos son los

epitafios de las ciudades”: antes al contrario, creemos que los planos historicos

295 Sobre la coordinacién (o mds bien descoordinacién) entre la legislaciéon de proteccién del
patrimonio y la urbanistica, vid. LOPEZ FRIAS, M.J. “Las vicisitudes de los propietarios de inmuebles
situados en un conjunto histérico: el deber de conservacion y sus limites.” Revista Critica de
Derecho Inmobiliario. N° 669. Enero-felbrero 2002. PAgs. 53 v ss.

296 “Instancia de Francisco Dalmau en la que expone su plan de realizacién de un plano de
Granada y solicita una ayuda de costa”. Reproducida por CALATRAVA, JUAN y RUIZ MORALES,
MARIO: “Los planos de Granada. 1500-1909." Diputacién de Granada. Granada, 2005. Pag. 144,
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son “radiografias” de una fase del desarrollo de la ciudad; o, parafraseando el
principio de LAVOISIER, “las ciudades no se crean ni se desfruyen; tan sdélo se

fransforman”.

Veremos a contfinuacion, en el Capitulo siguiente, como se han aplicado

estos métodos en el planeamiento de la ciudad de Granada.
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3. TIPO Y URBANISMO EN GRANADA

Nos interesa estudiar en este punto cémo ha fratado el planeamiento
urbanistico, en la ciudad de Granada y desde un puntfo de vista metodoldgico,

los tipos arquitectonicos.

3.1. ANTECEDENTES: LAS ORDENANZAS.

Como hemos visto anteriormente, en la ciudad musulmana no existia
propiamente una reglamentacion urbanistica. Como senala ANGUITA
CANTERO, en la época medieval se otorgaba escasa consideracion al espacio
de calle?. Este autor analiza las caracteristicas de la ciudad musulmana, de
calles irregulares, estrechas e incluso cerradas, destacando que en Granada, a
partir del siglo Xlll, y como consecuencia del aumento poblacional, se fue
produciendo un proceso de ocupacion de la via publica, bien mediante el
adelantamiento de las lineas de fachada de los edificios, o bien mediante la

invasion aérea del espacio de la calle. Caracteristicas de la estructura urbana

297 ANGUITA CANTERO, R.: “La ciudad construida: control municipal y reglamentacién edificatoria
en la Granada del siglo XIX". Diputacion Provincial de Granada, 1997. Pags. 25 vy ss.
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que, ademds de dificultar la articulacion entre las diversas partes de la ciudad,

provocaban problemas de higiene, seguridad, y ornato publicos.

No debe extranar, por tanto, que para los nuevos regidores cristianos de la
ciudad a comienzos del siglo XVI fuera objetivo preferente la intervencion
urbanistica sobre la ciudad musulmana, con el fin de modificar la frama de la
ciudad. Infervencion que se desarrollaria, en primer lugar, mediante la
eliminacion de los voladizos, para lo que se dictarian las Cartas reales de 7 de
julio de 1501 y 29 de junio de 1503%8, que hacen referencia al derribo de
balcones y gjimeces’, y la relativa a cobertizos® dada en Madrid a 20 de julio de
1503.29

La escasa efectividad de estas actuaciones, limitadas a las zonas
centfrales de la ciudad, impulsé al Cabildo de Granada a plantearse una
segunda infervencion sobre la misma trama de la ciudad, consistente en la
redefinicion del frazado de la calle, y que se hard coincidir con la reedificacion
de las casas. Las primeras experiencias de realineacion de la trama urbana, que

tendrdn lugar en los ensanches de espacios de gran significado funcional como

298 Recogidas por LOPEZ GUZMAN, R. : “Tradicién y clasicismo...” cit., pags. 762-765.
299 |bid., pAgs. 764y 765.
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son las Plazas de Bibrrambla y del Hattabin, origen de la actual Plaza Nueva,
fueron autorizadas por cartas dadas por la Reina Juana en Valladolid en julio de
151330,

La dispersion de la normativa contenida en las “Cartas” reales dio lugar a
que el Cabildo acometiera su recopilacion en las “Ordenanzas que los muy
ilustres y muy magnificos senores de Granada mandaron guardar para la buena
gobernacion de su Republica”, impresas en 1552, que como destaca ANGUITA
CANTERO “se convierten en el primer codigo normativo local que se publica en

la nueva ciudad cristiang’o1.

De ellas, las relativas a la regulacion de la edificacion son las “*Ordenanzas
de edificios, de casas, y Albanires, y labores”, confirmadas por el emperador

Carlos en Toledo el 9 de noviembre de 153832, Su principal objetivo, de cardacter

300 |bid., pAg. 765-767.

301 ANGUITA CANTERO: “La ciudad construida...” cit., pag. 31.

302 Reimpresas en 1670, y reproducidas por ANGUITA CANTERO, ob. cit., pdgs. 195 vy ss., quien
destaca que “su trascendencia queda reflejada en el hecho de que regirdn, durante todo el
Antiguo Régimen, la actividad edificatoria y el control que de ella realizard el Concejo de la
ciudad, perviviendo hasta la caida del Ayuntamiento perpetuo en el siglo XIX. Habrd que
esperar, por tanto, a los primeros reglamentos del Ayuntamiento constitucional de Granada
para volver a encontrar, tres siglos después, un nuevo codigo regulador de la ciudad”. (Ob. cit.,

pdag. 31).
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urbanistico, consiste en la mejora de la trama urbana mediante “un programa
de realineacion de calles que, al contrario de las primeras intervenciones
centradas en espacios de gran significacion, habrd de pretender el ensanche
homogéneo de todas las calles de la ciudad a través del refrancamientoss de
todos los frentes de fachada en la proporcidn de un asta de ladrillo™4, Para
garantizar la eficacia de esta disposicion, se establece la obligaciéon negativa
para los propietarios de no iniciar obras de construccion sin previa inspeccion de
las mismas a fin de establecer, con cierta flexibiidad, la nueva linea de
fachada:

“Item, que ninguna persona labre pared que salga a las calles, o placas de esta
Ciudad sin que la ayan visto las personas que la Ciudad diputare para ello, y
que se metan con la pared de como antes estaua, una asta™ de ladrillo en su
casa, © mas, © menos lo que pareciere a las personas que la Ciudad huuiere

nombrado para ello..."30s

Contienen estas Ordenanzas un antecedente de los sistemas de

distribucion de cargas y beneficios, cuando se establece:

303 Debe querer decir “retranqueo” o “retfranqueamiento”.
304 Ob. cit., pdg. 32.
305 Reproducida por ANGUITA CANTERO, ob. cit., pdg. 196.
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Cobertizo en el Albaicin.

“Item, que las personas que la Ciudad diputare para ver cualquier labor de las
susodichas, si les pareciere para enderecar las dichas calles, 0 por otro respeto,
que se deua meter mas a la una parte de la pared que a la otra, que lo puedan
mandar, y que en qualquier cosa que mandaren meter mas de la dicha una
asta de ladrillo en toda la obra, © al respeto auida consideracion, a lo que se
metiere en cada parte de la pared, que todo lo que se metiere demas, sea
apreciado por los Alarifes, y lo que tassaren que vale, se reparta entre los vezinos
que reciben beneficio, y sila Ciudad deuiere pagar parte de ello, se pague a la

persona que assi se metiere."s¢

Las mismas Ordenanzas tratan de evitar el “fraude de las Ordenancas”
ideado por muchos propietarios para eludir el retranqueo mediante la
conservacion de los muros de arranque de la antigua edificacion y el
levantamiento de la obra nueva a partir de ellos, estableciendo que “ninguna
persona pueda labrar pared que salga a la calle, auiendola derribado hasta el
primer suelo®, © hasta las dos dichas tapias™ altas de tierra sin meterse conforme

a la Ordenanca, que es una hasta de ladrillo..."” 307

306 bid., pag. 196.
37 Ibid., pag. 197.
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Otra Ordenanza completaba las antes mencionadas Cartas reales
referidas a la eliminacion de voladizos, prohibiendo ahora expresamente su
construccion: “Otrosi, que ninguna persona saque aximez, ni portal, ni pasadizo,
ni ofra cosa semejante fuera del haz de su propia pared, en las calles O placas
de esta ciudad..."s, En este senfido, la “Ordenanza para que no se puedan
bolar a la calle rejas, y balcones, confimada”, de 14 de octubre de 1622,
completaba la anterior al determinar una altura minima, estableciendo que
“ninguna persona de qualquier calidad, y condicion que seq, no sea osado de
mandar poner, ni pongan en las salas, ni entresuelos, ni portales de sus casas,
rejas, ni balcones de hierro, ni ofra cosa que salgan de la haz de la pared, en
poca, ni en mucha cantfidad, y las que se pusieren han de estar altas de el suelo
fres varas®, € no menos; y si se pusieren mas baxas, han de estar embevidas en la

misma pared..."3?

Estas Ordenanzas permanecieron vigentes durante mds de dos siglos,
hasta la instauracion de la dinastia borbdénica ya en el siglo XVII, y mas
concretamente hasta el periodo ilustrado de la segunda mitad del siglo,

“momento durante el cual una nueva manera de concebir la ciudad y la

308 |bid., pag. 197.
39 |bid., pag. 199.
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intervencion sobre su espacio comienza a difundirse por la nacion, para que

empiecen a plantearse verdaderas soluciones a los problemas que arrastraba la

estructura urbana de las ciudades, como ocurria en Granada.sio

Esta nueva actitud ante el estudio de la ciudad cristaliza con la formacion

del plano topogrdfico de Dalmau en 1796, pero durante este siglo se vuelve a

acudir a los expedientes de alineaciones de casas, heredados de las

Ordenanzas de 1538, y a los Autos sobre prohibicion y derribo de balcones de

Plano topogrdfico de Francisco Dalmau- madera y guardapolvos de 1790 y 1791311, debiendo esperar al siglo XIX para

1796. tener un verdadero cuerpo reglamentario urbano.

3.2. EL SIGLO XIX. LAS REFORMAS URBANAS

En efecto, serd el Reglamento de Ornato publico de 21 de abril de 1847,
el Bando de Buen Gobierno de 1853, y las Reales Ordenes de 10 de junio de
1854, 30 de noviembre de 1857, 9 de febrero de 1863 y 12 de marzo de 1878312,

“Granada: vista tomada desde encima de la 310 ANGUITA CANTERO, R. “La ciudad consiruida...” cit., pag. 39.
Plaza de Toros”. Alfred Guesdom, 1855. 311 Ob. Cit., pag. 49.

312 Reproducidas por ANGUITA CANTERO... cit., pdgs. 199y ss.

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI @




los que configuren un cuerpo normativo para la edificaciéon, estableciendo la
necesidad de obtencion de Licencia y el control por parte de los
Ayuntamientos, pero limitdndose en definitiva a los aspectos exteriores de la

edificacion.

En realidad, el conjunto histérico de Granada no ha experimentado
grandes fransformaciones, salvo las operaciones napolednicas en el borde Sur
de los Paseos del Salén y de la Bomba y la apertura de espacios publicos
consecuencia de la desamortizacion, hasta finales del siglo XIX, con la cubricion
del Darro, la urbanizacion del espacio que hoy conocemos como Avenida de la
Constitucion para conectar con la Estacion de Ferrocarrilss, y la apertura de la
Gran Via®4, ya a principios del XX315, que para ISAC MARTINEZ DE  CARVAJAL

313 GAMIZ GORDO, al comentar la “Vista tomada desde encima de la Plaza de Toros” de
Guesdon, destaca que ‘“curiosamente, frente a ofras ciudades europeas retratadas por
Guesdon en donde las protagonistas eran las chimeneas de las primeras industrias, los hitos
paisajisticos que aparecen en algunos primeros planos de ciudades espanolas son los escenarios
festivos por excelencia, las Plazas de toros.” GAMIZ GORDO, A.: “Paisajes urbanos vistos desde
globo. Dibujos de Guesdon sobre fotos de Clifford hacia 1853-55." EGA, n° 9, 2004, pag. 116.

314 En palabras de JUSTE OCANA, JULIO, “las tres empresas anunciadas son programas solidarios
que tienen como objetivo abordar globalmente la ciudad, fijar definitivamente la orientacién de
ésta y demostrar cdmo un organismo medieval es susceptible de homologacidn en los niveles
de la urbanistica moderna”. "Granada: Historia y planeamiento”, en Arquitectura Andalucia
Oriental, marzo 1980, pdg. 24.
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Proyecto de Reforma de la zona baja de
la Manigua. 1949

Calle Angel Ganivet

“puede considerarse la empresa urbanistica mas importante que tuvo lugar en
la ciudad durante muchas décadas.”ss Segun este autor, “la arquitectura que
se construye en la Gran Via ofrece un repertorio variado de opciones estilisticas

superpuestas a lo que bdsicamente es un mismo tipo constructivo” 317

3.3. EL SIGLO XX:

3.3.1. Los planes de 1951y 1973

Hasta mediados del siglo XX no se producen nuevas reformas, como es la
Reforma de la Manigua, emprendida en 1949 por el Alcalde D. Antonio Gallego

y Burin, con proyecto del Arquitecto D. Miguel Olmedo Collantes, que permitié

315 Sobre la apertura de esta calle, puede verse MARTIN RODRIGUEZ, MANUEL: “La Gran Via de
Granada. Cambio econdmico y reforma interior urbana en la Espaia de la Restauracion”. Caja
General de Ahorros y Monte de Piedad de Granada. Granada, 1986.

316 ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, “Historia urbana de Granada” cit., pdag. 79.

317 Ob. Cit., pdg. 87.
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la apertura de la calle Angel Ganivet y la realineaciéon del principio de la calle

Reyes Catdlicosss.

La primera figura de planeamiento que puede considerarse como tal, que
a su vez es la primera que plantea transformaciones de envergadura en el
conjunto histérico, es el "“Plan de Alineaciones”3. formulado por el

|
|
\
Ayuntamiento de Granada en 195130, Este Plan contiene 16 Ordenanzas de
zonax!, de las que la [-Histérico-Artistica (Conservacion de caracter); la |- \

\

Historico-Artistica (Carmenes); lll-intensiva alta (Casco antiguo); IV-Intensiva baja {(/
(casco antfiguo) y V-Comercial (Casco antiguo) afectaban a la ciudad historica, oty \ Fas™
|
318 Para ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, “Gallego concibe un programa fundamentado en los ‘
principios de la critica formulada por Ganivet contra el reformismo urbano, pero tratando al ‘
mismo tiempo de encontrar el camino de la modernizacién de una ciudad que sigue teniendo L
graves problemas sin resolver.” "Historia urbana de Granada” cit., pdg. 116. ]
319 Redactado por el Arquitecto D. Miguel Olmedo Collantes.
320 En nuestra ciudad, los sucesivos planes urbanisticos se van adelantando a las Proyecto de Ordenacién Urbana
correspondientes Leyes, de forma que los Planes siempre estdn pendientes de adaptacion: asi, de la ciudad-Zonificacion-Enero
Plan de 1951-Ley del suelo de 1956; Plan de 1973-Texto refundido de la Ley del suelo de 1976; 1951.

Plan de 1985-Ley 8/90 y TRLS de 1992; Plan 2000-LOUA de 2002.

321 JUSTE OCANA sefala que “La sectorializacion se efectia por tipos de edificacién y no por
usos...el urbanista divide la ciudad en 16 sectores y, a través de unas Ordenanzas, indica
condiciones de uso, volimenes, rasantes y proteccion episodios histdrico-artisticos. Parece una
zonificacidn mds pensada para especular, es decir, para situar el negocio inmobiliario mds
favorable por volimenes permitidos, alturas plantas, etc., que para formalizar responsablemente
el marco vital de 250.000 habitantes.” "Granada: Historia y planeamiento” cit.,, pdg. 34.
Podriamos anadir que lo mismo que hace el planeamiento contempordneo.
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1949.

PLAZA COMERCIAL

Plan de Alineaciones 1951-
Ordenanza grdfica

estableciendo para cada una de ellas, ademds de las condiciones de volumen
y UsO, unas condiciones de composicion, que en algunos casos incluian alzados

de regulacion fija.

Por otra parte, proponia una serie de operaciones de reforma urbana,
como la conclusidon de la llamada “Gran Via Liberal” uniendo las calles Postigo
Veluttiy Mdlaga, y sobre todo la prolongacion de la Gran Via sobre el barrio de
San Matias, con sus exiremos en las plazas de Isabel la Catdlica, aiun no
edificada, y en la del Campillo, y prolongada luego a través del barrio de San
Antén hasta enlazar con Solarillo de Gracia. Segun ACALE SANCHEZ, “la nueva
calle propuesta, denominada Alvaro de Bazdn, proponia la destruccidn de
buena parte del barrio de San Matias"322. En palabras de JULIO JUSTE, “la
prolongacion de la Gran Via sobre el barrio de San Matias prevée, por lo demads,
un rigido esquema de actuacion divorciado de la realidad histdrica sobre la
que se impone y destruye, y, ocasionalmente, solo se vincula a ella tan sdlo en

algun que otro episodio”323,

322 ACALE SANCHEZ, FERNANDO, “Plazas y paseos...” cit., pdg. 481.
323JUSTE, JULIO: “La reforma de Granada de Gallego y Burin (1938-1951). Antonio Ubago, editor.
Granada, 1979. Pag. 178.
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Sin embargo, al margen de la idoneidad de estas actuaciones, que
deben situarse en su contexto histérico, si debe decirse a favor de este Plan es
que respondia a un modelo claro de ciudad ordenada y planificada; prueba
de ello es su larga vigencia de mas de 20 anos, y que algunos de los ensanches
previstos por él son hoy algunos de los barrios mas agradables de vivir de nuestra
ciudad, como pueden ser los nuevos barrios alrededor de la Plaza de Gran
Capitdn o de la Plaza de Gracia, ambos con Ordenanza de zona Vll-Intensiva

alta (ensanche).

En 1973 se aprueba el Plan General de Ordenacion Urbana de la
Comarca de Granada, que dirigido por el arquitecto Galbriel Riesco Ferndndez
incluye la ciudad de Granada y los 20 municipios colindantes. Distingue dos
dmbitos diferenciados: por una parte, las zonas de crecimiento, sometidas a una
ordenacion mds precisa a fravés del planeamiento parcial; y por otra, el centfro
urbano, en el que se asumen las alineaciones contempladas en el Plan de
1951 324

324 |SAC MARTINEZ DE CARVAJAL, “Historia urbana...” cit., pdg. 127.
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En este sentido, el nuevo Plan recoge el frazado de la prolongacion de la
Gran Via a través del barrio de San Matias, que no llegaria a materializarse mds
gue en sus extremos, en las plazas de Isabel la Catdlica y del Campillo, pero que
si provoco el aislamiento del barrio tras los nuevos edificios de gran altura del
final de la Gran Via y de la calle Ganivet, y el abandono del mismo por la
expectativa de la apertura de la nueva calle; expectativa que,
paraddjicamente, ha contribuido a la conservacion de la frama original del

barrio.

En cuanto a tipologias, el Plan define en sus Normas de edificacion los
siguientes “tipos bdsicos de edificacion” (N.2.3.1):

a) Edificacion en manzana cerrada densa (MD).-Es aquella que ocupa toda
la parcela. disponiendo de patios interiores en parcela con fines de
iluminacion y ventilacion.

b) Edificacidon en manzana cerrada con patio de manzana (MM).-Es aquella
que ocupando todo el frente en la alineacion de la calle fiene su
fachada posterior paralela a esta alineacion y retfranqueada en toda su

longitud respecto del testero de la parcela.
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c)

g

Edificacion de doble crujia (DC).-Es aquella que ocupando el frente en la
alineacion de la calle tiene su fachada posterior paralela a esta
alineacién con una profundidad mdaxima equivalente a dos crujics.
Edificacion en bloques exentos (BQ).-Es aquella constituida por cuerpos
de edificaciéon, generalmente en planta rectangular, alineados o no con
las vias publicas, cuyos paramentos o fachadas estdn retranqueadas
respecto de los linderos interiores de la parcela.

Edificacion mixta (MS).-Se define como una combinacion de los fipos a) o
b) en planta baja o primera, con el d) en las plantas superiores.
Edificacion aislada (AS).-Se define como edificacion baja exenta en el
interior de la parcela o adosada a un lindero, fipica para la vivienda
unifamiliar (Chalets).

Edificacion industrial (IN).-Se define como edificacion baja exenta del tipo

de nave usual en las instalaciones industriales.

h) Tipos no especificados.-Otros tipos de edificacidon que por su cardcter

especial no encajen en los anteriormente definidos.
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Para cada tipo, el Plan establece las condiciones de posicidon de la

edificacion denfro de la parcela, para definir en las Normas siguientes las
restantes condiciones:

— de parcela minima (N.2.3.2, en funcion del ancho de la calle).

— de ocupacioéon de parcela (N.2.3.3); de altura (N.2.3.4, también en funcion
del ancho de calle).

— de volumen edificable (N.2.3.5, siendo para las manzanas comprendidas
dentro de alineaciones oficiales, el definido por el fondo de edificacion y
la altura permitida).

— de uso (N.2.3.6, distinguiéndose por tanto entre uso vy fipologia).

— higiénicas (N.2.3.7).

— vy estéticas (N.2.3.8, distinguiéndose tres tipos de composicion, de los que

los dos primeros afectan a elementos urbanos o conjuntos de interés

histérico-artistico y se someten por tanto a condiciones especiales).
Plan Comarcal-T.M. de Granada-

Estructura urbana propuesta Por Ultimo, en el Capitulo Il (Norma N.3.4) se asignan a cada una de las
zonas en que el plano de zonificacion divide la ciudad los tipos de edificacion,
las condiciones de volumen y los usos posibles. Dentro del conjunto histérico, las

Zonas y subzonas son las siguientes:
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1.

2.

HISTORICO-ARTISTICA

— Subzona 1a (de cardcter, baja)

— Subzona 1b (de cardcter, alta)

— Subzona 1 ¢ (Cdrmenes, intensiva)

— Subzona 1d (Cdarmenes, extensival)

INTENSIVA
— Subzona 2a ( de proteccion)
— Subzona 2b (alta)
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Las condiciones se definen para cada zona y subzona en el cuadro

siguiente:
NI-41.— N34 —NORMAS DE ZONAS
Divisidn en zo- N34 —En los pllrm de Mlﬂddn del Piun General se delimitan Jos perimetros de laa distintas zonas én que se divide el Término Municipal,
nos y Los ap! idos en cada zona, tanto sl se trata de la redacclén de un Plan Parclal, como en el caso de simples proyect
porticulores de  de edlﬂuc.lﬁn sobre parcelas en suelo urbano (solares), o en suelo rdstico, se ajustard a las regulaclones establecidas en cundro que se Incluye
eoda una, contlnuaclén, estando referidos & las NORMAS DE PLANEAMIENTO ¥ EDIFICACION (N2-1 ¥ N2-3) conslgnadiss en &l Capltulo IL. |
ZONA - APROVECHAMIENTOS MAXIMOS PERMITIDOS .
8 CONDICIONES DE VOLUMEN Usos g i
TIPO DE | PARCELA | SUPERFI- | ALTURA |VOLUMEN L
3 g DENOMINACION EDIFICA- | MINIMA | CIE OCU- (m3/mz) "'}‘glm]“ l'[’ég'-'sf:i"; Pt%?uo]o k gc
£a cion | ma) | PADA (1) | renms) | @) sse)  [(Categorls sse 2 8¢
]
38 N23.1) | N23.2) | (N23.3) | (N23.4) | (N23.5) (N2-3.8) | [N23.8) (N2:3.8) 8 ¢
AS-CU [3)-AL-AD-SA (3, 4,
1| HisTORICO-ARTISTICA MD B0 EO% 4{Ge_19) [E1] lay2s | 1ay2a ?1}525;]31‘09 (1. 2, 4 5)}CT 1o ¢
] - :[a:mm 1a e RS-CURL-ADSA (2, 3, 4, 5)
& cardicter, ES (3)1-CO (1, 2, 4, 5)CT (1,
% _ s viwiotn MDMM | 100 W |sem| @ foyos [ ey | B
(de cardcter, altal RE-CU-AL-AD-GA (3, 4, 5}-ES
< - , 4, §)-
Z 0| kmamea, inesion) | - SR T e | weomzancrinzy
@ — Subzons 44 . TU (BIRLADSA (3, 4,
& [Carmenes, extensiva) AS 2500 10% 3G 3 13) 1ay 2a 1a ?11-52 g:;-l-DU (1, 2, 4, S}HCT 26
i .
a
> INTENSIVA Todos, excepto SA (1FAG
% 2| Subrons 2a MM 100 (K] TG &) 13 28 fay2a 552. 4, 5HOPCT (4, 5,6y | 1° 2
[de
@ — &h:hu 2 T{G= #) Todas, excepto HC (1, 2, 4,
=] [Alta) MM-MS [5)| 100 (3) |mésATICO| (3 28 tay2a || S51CT (45 yVA 3
g
@ |3 | ENSANCHE ACTUAL 80 (6) 300 0% | 3G ) 101 (1 1ay2a -
@ - Esmﬂ‘n 300 Todos, excepto AC (1, 2, 4,
s 5) DP-CT [4, 5] y VA (2,3, 5)
— Subzona 3b 4
(Blogues ablertos) BO-MS 500 50% &[G+ &) (3) s iay 2a

Este Plan, redactado a inicios de la década de 1970, asume como
principio de ordenacion los tipos de edificacion, que como hemos visto estaban
en pleno debate doctrinal en esa época. Sin embargo, los define desde un
punto de vista genérico en cuanto a posicidon del edificio en la parcelq, sin tener

en cuenta las peculiaridades de la ciudad histérica, para la que Unicamente se
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definen unas condiciones de composicidon de fachada, lo que constituye una
de las razones por la que este Plan fue muy criticado. Asi, PEDRO SALMERON
ESCOBAR senalaba: “Aclaremos entonces definitivamente que el Plan General
viene ante todo a resolver un tema de ordenanzas (alturas, aprovechamientos,
volumenes, etc.), y no a resolver problemas urbanisticos, aunque fuese
anunciado como un bien para la ciudad lo que resolvia eran las necesidades
de un capital inmobiliario mds modernizado que exigia ciertas precisiones y un
mayor reparto de los beneficios.” "Por asimilacion y coherencia las nuevas dreas
de planes parciales van calificadas y dotadas de las mismas tipologias que el

casco existente."ss

Por su parte, BERTOS GARCIA, CASADO DE AMEZUA y OLIVERAS
CONTRERAS, comparando las tipologias propuestas por los Planes de 1951 y
1973, destacaban de la zona centro o casco antiguo que “este dmbito de la
ciudad quedd calificado como suelo urbano, Unico en el que se podian
conceder directamente licencias de edificacion sin sin el trdmite previo de
redactar un plan parcial; lo que unido a la tardanza en la redaccion de los

planes parciales para el suelo de reserva urbana calificado en el Plan, origind a

325 SALMERON ESCOBAR, P.: “Las tipologias que propone el Plan” en “Sobre el planeamiento en
la comarca de Granada.” Arquitectura Andalucia Oriental. Marzo de 1980. Pdg. 88.
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nuestro entender una tension de la demanda de nuevas construcciones
circunscrita al dambito del casco.” "“Su huella sobre la ciudad se ha
caracterizado por la concrecion de una fuerte presion de renovacion urbana
sobre el casco que ha materializado hasta sus Jltimas consecuencias las faltas
de prevision contenidas en el plan del 51, incluso provocando la desaparicion
de las tipologias tradicionales de vivienda..."s, concluyendo con la necesidad
de redaccion del Plan Especial para el casco histérico, que iniciada en 1978 no
se concluyd, como veremos mas adelante, hasta 2002, con independencia de
los Planes especiales redactados para el Albaicin y el Barrio de San Matias, que

analizaremos mds adelante.

Ofro aspecto muy criticado del Plan general de 19773 fue la red arterial
propuesta. Como indica ANGEL ISAC, “la pretendida cohesién estructural del
territorio ordenado por el plan, tanto del casco historico como de las zonas de
expansion y el espacio comarcal, se confiaba a una red arterial

sobredimensionada, a la que estaba subordinado todo el sistema urbano

326 BERTOS GARCIA, F., CASADO DE AMEZUA VAZQUEZ, J. y OLIVERAS CONTRERAS, S.: *Algunos
aspectos cuantitativos” en “Sobre el planeamiento en la comarca de Granada.” Arqguitectura
Andalucia Oriental. Marzo de 1980. PAg. 50. Tensidén que, adecuadamente canalizada a través
de la rehabilitacién de los edificios existentes o de su sustitucidon tipoldgica, hubiera ayudado a
la revitalizacidon del centro histérico.
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sugerido por el plan.”s7 Sin embargo, la experiencia actual nos demuestra que
tal vez no estuviera tan sobredimensionada, sino que Unicamente tuviera un
trazado demasiado rigido, como podemos deducir de la comparacion con la
“Estructura de articulacion territorial” del POTAUG de 1998.

En este sentido, el mismo autor reconoce a continuacion que “a pesar de
los muchos aspectos negativos que encerraba el plan de 1973, su escala
regional apuntaba correctamente hacia el dmbito fisico de la ordenacion
territorial requerido para poder controlar los fendmenos urbanos que se
producen en estrecha vinculacion entre la ciudad de Granada y el drea

constituida por los municipios de la vega mads proximos.'32

327 ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, A.: “Historia urbana...” cit., pég. 127. POTAUG-1 993'5:"0.‘13*0.'0: de articulacién
328 Ob. cit., pag. 128. erritoria
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UBAICIN (Sranada)
N e

Plan Albaicin

3.3.2. Los primeros Planes de proteccion: Albaicin y San Matias:

El Plan Albaicin, redactado en desarrollo del Plan Comarcal de 1973 por
los Arquitectos Juan Lopez Jaén y Adriana Bisquert Sanfiago, ademdas de
plantear modificaciones en el sistema viario y un sistema de nuevos espacios
libres, afectaba directamente la identificacion Albaicin-Carmen que se hacia
en cuanto a zonificacidon en el Plan Comarcal: “La identificacion Albaicin-
Carmen si bien a efectos literarios y folkloricos es una imagen afortunada, a
efectos urbanisticos necesita una serie de matizaciones. Ya apuntamos al
principio como esta identificacion se habia convertido en premisa de
planeamiento tanto en el Plan de 1951 como en el de 1973, lo que
necesariamente llevaba a la destruccion del barrio...el Carmen, si bien es
elemento caracteristico del barrio no puede convertirse en sindnimo de

arquitectura albaicinera a menos de cambiar la fisonomia del barrio.”s

El estudio tipoldgico contenido en este primer Plan Albaicin parte de la
consideracion de los factores determinantes de la frama urbana, como es la

topografia accidentada, que confiere al conjunto un cardcter urbano mds

329 GARCIA GRANADOS, J.A.: “Planeamiento en el casco histérico” en “Sobre el planeamiento
en la comarca de Granada.” Arguitectura Andalucia Oriental. Marzo de 1980. Pag. 58.

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI




autbnomo. Por lo que se refiere a la configuracion de la frama residencial, se
pone el énfasis en la sobrevaloracion del espacio privado, de manera que “la
calle actuaria como corredor, espacio reservado especialmente como paso a
las viviendas”, en las que aparece “una sucesion de diafragmas previos a la
estancia realmente abrigada”, constatdndose “la existencia casi constante en
los edificios de un patio conectado a la entrada y sobre el que se macla el
desarrollo de la vivienda, lo convierte en el elemento primordial de la conexion
de esfera privado-publica.” Se destaca que “en la primitiva ordenacion arabe

la escala que se utiliza para la instalacion residencial es muy pequena.’sso

El estudio se detfiene en las fransformaciones de la frama primifiva,
derivadas, por una parte, del hecho de que las viviendas pensadas para una
sola familia pasaran a compartirse por varias; y por otra, por la aparicion de “las
instalaciones residenciales posteriores a la reconquista, faciimente advertibles
por su mayor escala, construyen el patio (también mucho mas grande que el

drabe) para estructurar con claridad la ventilacion y el acceso a las viviendas

330 SALMERON ESCOBAR, P.: “Tipologias arquitecténicas” en “El Plan Albaicin”, Arquitectura, n°
202. COAM, Madrid, 1976. PAg. 25y ss.
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TIPOLOGIA 1: Carmen Sefiorial (antiguo o moderno, grandes dimensiones)

TIPOLOGIA 2: Carmen

Plan Albaicin-estudio de tipologias 1y 2.



TIPOLOGIAS
Viviend unifamiliar con seceso indepan-
dionts y pequeio patio da luces

Plan Albaicin-Estudio de tipologias 3, 4y 5.

del edificio”, apareciendo “un cuerpo de doble crujia, con fachada pensada,

simétrica, compuesta en suma” .31

El estudio pone especial énfasis en las diferentes relaciones entre espacio
publico y espacio privado que se dan en la ordenacion drabe y en la cristiana.
Sin embargo, el propio estudio se plantea el interrogante de “si la operacion
realizada al preparar estas tipologias, aun acudiendo a senalar unos recorridos,
supone un nivel de concrecion al que se reviste una trama urbana que no
deriva tan claramente de las configuraciones espaciales inmediatas a nuestra

culturg."332

La clasificacion fipoldgica realizada se ha basado mdas bien en criterios
funcionales, relativos fundamentalmente al uso (uni o plurifamiliar) y a los
recorridos de acceso, asi como en los elementos constructivos (pilares, zapatas,
etc.), sin analizar pormenorizadamente otros caracteres tipoldgicos, como

volumen, espacios, efc.

331 Ob. cit., pag. 27.
332 Ob. cit., pdg. 28.
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En cuanto al Catdlogo, se comienza por destacar la importancia de la
trama, que ‘“tiene como caracteristica peculiar mds acusada su extremada
complejidad. Es uno de los elementos esenciales del barrio, y es necesaria su
conservacion para que no perdamos su actual configuracion.” Se subraya
también la importancia de los elementos singularizados, "y entre ellos, quizads los
mads son los cobertizos y las conexiones peatonales a través de patios (las

llamadas casas de paso), todos ellos en peligro de desaparicion.sss

En el Catdlogo de los elementos que sustenta la trama y que la forman,
ademds de los 150 edificios de arquitectura domeéstica, los 26 de arquitectura
no doméstica y los 16 Monumentos histérico-artisticos de cardcter nacional, se
estudid “aquella arquitectura (o elementos) llamada ‘popular’, de tan
interesantes caracteristicas (fundamentales a conservar), y que es la que por su
riqueza de formas y soluciones mas define la morfologia de los elementos del
conjunto.” También se analizaron en la documentacion grafica las “numerosas y
no claras inclusiones mutuas en sus zonas limitrofes y medianeras, en los que
generalmente suelen existir, 1os conocidos en Granada como ‘engalabernos’,

creados por las transformaciones y variaciones de propiedad por ellos

333 CASTILLO HIGUERAS, J.M.: “Catalogacion”, en “El Plan Albaicin”, Arquitectura, n® 202. COAM,
Madrid, 1976. Pag. 37 v ss.
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Plan Especial de Reforma Interior
del Barrio de San Matias-Catdlogo

sufridas.”+ Por Ultimo, ofra serie de ordenanzas tendian a garantizar la
supervivencia de los patios como elemento bdsico de la arquitectura

albaicinera.

Por ofra parte, en el barrio de San Matias la fuerte oposicidn ciudadana y
de distintos colectivos a la operacion urbanistica de prolongacion de la Gran
Via, prevista ya desde el Plan de 1951335, dio fruto con la convocatoria por parte
del Ayuntamiento de un Concurso de ideas para la redaccion de un Plan
Especial de Reforma Interior del Barrio de San Matias, que, adjudicado al equipo
formado por el Arquitecto Andrés Rebuelta Carrere y el Ingeniero Manuel
Velasco Maillo, fue aprobado definitivamente por Orden de la Direccion
General de Accion Territorial y Urbanismo de 8 de mayo de 1979 (BOE de 21 de
julio de 1979)33¢,

Se frataba de un Plan Especial, mds proteccionista, que contenia un
amplio catdlogo de edificios de interés, y senalaba que “la disposicion de las

alineaciones en su conformacion actual constituye un elemento fundamental

334 Ob. cit., pag. 38 y 40.

335 Cfr. JUSTE, JULIO, “La reforma...” cit., pdg. 171.

336 Plan Especial de Reforma Interior del Barrio de San Matias. Editado por la Delegacién en
Granada del COAAOQO. Noviembre de 1980.
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en la composicion de la estructura urbana que se pretende conservar, se ha
juzgado imprescindible mantener casi en su totalidad las alineaciones actuales
del barrio, modificando, por consiguiente, el plan de alineaciones vigente'3%,
teniendo por tanto como consecuencia principal el abandono definitivo de la

apertura de la calle.

Contenia una serie de Ordenanzas, de las cuales la 1, “Conservacion”, ~

resultaba de aplicacion “en todos los edificios que por su interés historico,

artistico o ambiental deban ser conservados”, con dos grados: A
- En el 1° "“Conservacion total”, se incluyen los edificios declarados de |
interés histérico-arfistico 'y aquéllos que debido a sus valores
arquitectonicos, culturales o ambientales, merezcan ser objeto de
conservacion integral (29 edificios). En estos inmuebles sdlo se permiten

obras de restauracidon o cambio de uso.

— Y en el grado 2° “Conservacion parcial” se incluyen los edificios que

spag, T B
Zern )| 1]

poseen algun elemento morfologico de interés, sin que sea justificable la

Plan Especial San Matias- Ordenanzas

337 Plan especial...cit., pdg. 8 y 9. Esta disposicidén anticipa la que pocos anos después recogeria
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, que en su art. 23.1 establece que
“en todo caso, se mantendrdn las alineaciones urbanas existentes” en los Conjuntos Histéricos
declarados Bien de Interés Cultural, como el de Granada, declarada ciudad histérica en 1929.
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conservacion integral del conjunto (24 edificios), permitiéndose la obra
nueva con restauracion o reconstrucciéon parcial, “manteniéndose el o los
elementos que han sido causa de su calificacion dentro de esta

ordenanza, convenientemente restaurados.”

La Ordenanza 2 “Edificaciéon nueva en tejido tradicional” correspondia “al
conjunto de edificaciones comprendidas en la trama urbana tradicional
caracteristica de San Matias y que no han sido incluidas dentro de la
Ordenanza 19 por no presentar el grado de interés suficiente para ello”,
comprendiendo fres grados:

— Grado 1°, “Conservacion de composicion de fachada”, corresponde a la
edificacion de tipologia arquitectonica ambientada en la actualidad con
la estructura urbana de San Matias. Generalmente es la arquitectura
anterior a la primera guerra mundial, predominando las construcciones
decimonodnicas de fachada modulada, que “es la que confiere el
cardcter actual a los ambientes urbanos del barrio y aunque de poco
valor arquitectonico considerada individualmente presenta un interés
urbanistico alto al ser considerada en conjunto™. Para los edificios incluidos

en su dmbito, se permite la sustitucidn de la edificacidn, manteniendo la
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composicion de fachada, con el volumen correspondiente a la altura
preexistente y a una ocupacion de parcela del 90 %.

- Grado 2° ‘“Edificaciobn nueva en ambiente tradicional”, recoge la
edificacion no ambientada con el cardcter del barrio; la edificacion
tradicional de poco valor o en estado y/o ruinoso que haga inviable su
conservacion o restauracion; los solares existentes y la edificacion
reciente. Para cada una de las parcelas incluidas en su dmbito se senalan
las alturas permitidas, siendo el volumen construido el resultante de
multiplicar dicha altura por la ocupacion del 90 %. También se senalan las
condiciones estéticas de las fachadas en cuanto a proporcion de huecos

y materiales.

— En el grado 3° “Edificacion en conjunto urbano de nueva creacion” se . ,
Plan Especial San Matias-Estructura urbana

incluyen las plazas de nueva apertura (sobre la calle Navas y entre

Plazuela de Tovar y Convento de las Descalzas), para las que se definen

unas condiciones unitarias de altura y composicion.

Por Ultimo, la Ordenanza 3, “Edificacion nueva en ambiente urbano

moderno” comprende dos grados:
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— E grado 1°, para la calle Angel Ganivet, en la que se mantienen las
condiciones vigentes.

— Y el grado 2°, para la calle Reyes Catdlicos y Plaza de Isabel la Catdlica,
para las que también se mantienen Ias condiciones vigentes, excepto en

lo relativo a altura, que seria de 5 plantas.

Este Plan ofrece novedades en el fratamiento de la arquitectura,
definiendo con precision las condiciones de intervencion sobre cada parcela, y
diferenciando también “el edificio historico-artistico de cardcter singular de la
rica variedad de arquitectura doméstica, que se considera un conjunto
homogéneo, a partir del cual se define el estilo del barrio”s®; y también en la
recuperacion de los espacios centrales para la vida ciudadana, la integracion
del barrio en el centro de Granada, la conservacion de la tframa vy el esfilo, la
solucion de los problemas de trafico y la mejora de la calidad de la edificacion

y de la imagen del barrio.

338 GARCIA GRANADOS, J.A.: “Planeamiento en el casco histérico” cit., pag. 67.
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3.4. EL PLANEAMIENTO CONTEMPORANEO:

3.4.1. EI PGOU de 1985.

El Plan San Matias, no obstante, no llegd a aplicarse, ya que casi al mismo
tiempo de su aprobacion, con el advenimiento de los Ayuntamientos
democrdticos, se comenzd la redaccion del nuevo Plan General Municipal de
Ordenaciéon Urbana, dirigido por el Arquitecto municipal Francisco Peha
Ferndndez y aprobado por Resolucion del Consejero de Politica Territorial de la

Junta de Andalucia de 24 de enero de 198533,

Este Plan dedica gran parte del Capitulo tercero (Estrategia general del
Plan) de la Memoria a la mejora de la ciudad actual, que se define como uno
de los objetivos centrales del Plan, poniendo el énfasis en el entendimiento de la

ciudad histérica como espacio donde se materializan valores historicos y valores

3% Editado por el ayuntamiento de Granada. Granada, 1987.

3.TIPO Y URBANISMO EN GRANADA




estéticos, como organismo que se desarrolla histéricamente, y con valores de

funcionalidad.

Contiene un extenso Catdlogo, que amplia las fronteras cronolégicas de
lo que hay que conservar hasta nuestro siglo, superando la falsa oposicion
monumental-no monumental, de manera que ese patrimonio de mds de 2.000
edificios no debe ser considerado de manera aislada sino formando conjuntos,
que serian los siguientes:

— Barrio de la Duguesa.

— Barrio de la Magdalena.

— Barrio de San Anton.

— Barrio de la Virgen.

— Barrio de la Universidad-Catedral.

— San Matias.

— Readlejo-Paseo de la Bomba-Antequeruela.
— San Lazaro-Cartuja.

— Albaicin.

—  Alhambra.
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Dentro de las propuestas, la Memoria del Plan define, de manera un tanto
esquematica, tres tipologias bdsicas de vivienda, que son:

— Manzana cerrada (de cardcter intensivo o extensivo; compacta o con
patio de manzana), que senala como caracteristica de la ciudad
consolidada a partir del siglo XVIIl, y que conforma la mayor parte del
centro de la ciudad.

— Blogues aislados, con o sin patios interiores.

— Agrupacion de viviendas unifamiliares (de cardcter intensivo para
viviendas en hilera y de cardcter extensivo para viviendas aisladas o
pareadas), determinada como caracteristica de los asentamientos mas

antiguos de la ciudad.

La Normativa del Plan recoge estas mismas tipologias al asignar usos
pormenorizados, siendo los residenciales los siguientes:
— Manzana cerrada extensiva (distinguiendo Albaicin/Realejo del resto de la
ciudad).
— Manzana cerrada intensiva (distinguiendo Casco antfiguo y resto de la
ciudad).

— Agrupacioén de bloques aislados.
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fravés

Agrupacion intensiva de viva de vivienda unifamiliar.
Agrupacion extensiva de vivienda unifamiliar.

Residencial singular.

A cada uso pormenorizado le asigna una edificabilidad en m2/m2, y a

de las Ordenanzas se definen las condiciones de ordenacion,

determindndose las alturas en el plano correspondiente. Sin embargo, esta

asignacion se matiza en la Normativa de la forma siguiente:

Por una parte, estableciendo que en el Suelo urbano sometido a
conservacion (Casco Anfiguo, Albaicin y Realejo) los edificios existentes
solo se podrdn sustituir por otros de caracteristicas fipoldgicas similares a
las originariacs o a las tradicionales predominantes en la zonag,
concretamente en lo que se refiere al uso de la planta baja vy tipo;
parcelario; alineaciones; altura de la edificaciéon; y nUmero de huecos por
planta.

Y por ofra, por la extensa catalogacion, que se incluye en la
documentacion grdfica en el mismo plano de Clasificacion y calificacion
del suelo, y que queda afectada por el Titulo IV de la Normativa (Normas
especificas de proteccion), donde se definen los distintos niveles y grados

de proteccion, las condiciones de uso, edificabilidad, aprovechamiento y
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parcelacion, y los tipos de obra permitidos para cada nivel y grado de

proteccion.

En resumen, el Plan General de 1985, que tuvo sus resultados mdas
favorables “en el capitulo de la creacion de equipamientos y dotaciones, tan
escasos en la ciudad en 1979. Instalaciones deportivas, parques y jardines,
fueron las realizaciones mas importantes, con especial incidencia en los barrios
periféricos”, inspird su filosofia “en en la doctrina y en las experiencias
internacionales de proteccion de centros histéricos” ... incorporando “por
primera vez en el planeamiento urbano de la ciudad una normativa de
proteccion del patrimonio arquitectonico vinculada a un extenso catdlogo de
edificios, comtemplando al mismo tiempo la redaccion de planes especiales
para distintos barrios de la ciudad, con el objetivo de crear unos instrumentos
mas eficaces para la recuperacion y rehabilitacion del complejo y heterogéneo

centro historico de Granadaq. 34

340 ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, A.: “Historia urbana...” cit., pag. 131.
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PEPRI Alhambra-Alijares-Estado previo y
propuesta de ordenacion

3.4.2. Los P.E.P.R.l.: Alhambra, Albaicin y San Matias:

La entrada en vigor de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio
Histérico Espanol obligaba, por aplicacién del art. 20.1, a la redaccién de Planes
Especiales para los Conjuntos histdricos. Siendo Granada Ciudad histérica por
Real Orden de 5 de diciembre de 1929, se inicid por el Ayuntamiento Ia
tramitacion de estos Planes Especiales de proteccion (ya previstos por el propio
PGOU de 1985), comenzando por el Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior de la Alhambra y Alijares. Dirigido por el arquitecto José Segui Pérez, fue

aprobado en 1989.

Este Plan, que surge con el objetivo de incluir dentro de la delimitacion del
Monumento la zona de los Alijares, ante Ila promocidon de una nueva
urbanizacions34, resolvid otros problemas como eran el del acceso rodado y
aparcamiento de los visitantes del conjunto monumental. Por ofra parte,

contiene una completa informacion, y un amplio Catdlogo, con dos niveles de

341 |ISAC MARTINEZ DE CARVAJAL, A.: “Historia urbana...” cit., pag. 138.
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protecciéon (proteccion integral-Monumentos, y proteccion arquitectoénica), que

tiene consideracion de Ordenanzas42,

Sin embargo, a pesar de haber obtenido el Premio Nacional de Urbanismo
convocado por el Instituto del Territorio y Urbanismo del Ministerio de Obras
PUblicas y Urbanismo en su edicion de 1987, el fratamiento que se hace por el
Plan de los bordes de contacto de la ciudad con el monumento (barrios de la
Churra-Gomérez y Antequeruela) es bastante deficiente desde un punto de
vista de la técnica urbanistica, debido en parte a la mala calidad de la base
cartografica, pero también porque, al carecer el Plan de un estudio fipoldgico
previo, se aplican a los inmuebles no catalogados las mismas calificaciones del
PGOU-85 (Manzana cerrada extensiva, y Agrupaciones extensiva e intensiva de
vivienda unifamiliar), con algunas matizaciones en la edificabilidad, en la altura
y en las condiciones estéticas, pero no en cuanto a ocupacion de parcela (la
exigencia de una ocupacidon maxima de parcela del 60 % o del 80 % en las

numerosas parcelas con superficie muy inferior a la minima imposibilita la

342 SEGUI PEREZ, J.: “Plan Especial de proteccién y reforma interior de la Alhambra y Alijares”.
Consejerias de Obras PUblicas y Transportes y de Cultura de la Junta de Andalucia. Excmo.
Ayuntamiento de Granada. Patronato de la Alhambra. Geometria Monografias. Granada, 1986.
Publicado en el BOP de Granada n® 133 de 12 de junio de 1992.
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materializacién de un minimo programa edificatorio de vivienda) ni en cuanto a
medicion de alturas (en parcelas con acusado desnivel, incluyéndose
Unicamente para las Agrupaciones intensiva y extensiva de vivienda unifamiliar

unas Normas de edificacion en ladera bastante genéricas).

Tampoco considera el Plan la relacion con los edificios catalogados con
el nivel de proteccidn arquitectonica, para los que su propia proteccion tiene
consideracion de Ordenanza, limitdndose a permitir para ellos, de forma muy
imprecisa, “obras de adecuacion de la edificacion existente a los pardmetros
de la Ordenanza especifica de la zona en la que se encuentra enclavada”, 1o
qgue también causa indefinicion en los casos de errores de catalogacion (por
ejemplo, solares ya inedificados a la entrada en vigor del Plan especial que sin
embargo aparecen catalogados), en demoliciones por ruina o cuando sea

posible la ampliacion.

En cuanto al Catdlogo, parece demasiado reducida la dicotomia entre
Proteccion Integral y Proteccion arquitectonica para la diversidad de la
edificacion que se da en su dmbito. También se da cierta indefinicion normativa
para las obras permitidas en los edificios con el nivel de proteccion

arguitectonica, para los que se indica que “se permiten obras de adecuacién y
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mejora de las condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior,
manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y todos los

elementos arquitectdnicos de sus fachadas.”

En 1990 fue aprobado el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Albaicin,3# que incluye enfre sus “estudios complementarios” un capitulo
dedicado a los que denomina “tipos funcionales”, indicando que “el estudio de
los tipos de la edificacion tiene que ver con las precisiones que contiene la
Normativa del Plan en relacion con la actuaciones tanto de nueva planta como
de intervencion en la existente en la medida en que aporta una informacion
esencial para el reconocimiento de las caracteristicas de los existentes en el
Albayzin 'y de los que por tanto deben ser acogidos y protegidos

prioritariamente”.

En nuestro dmbito temporal, distingue dos tipos funcionales, la casa-patio
de tradicion drabe-morisca y la casa-patio de tradicion cristiana, estudidndolos

en base a los siguientes caracteres:

343 RODRIGUEZ-GIMENO, S., director: Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Albaicin.
Aprobado definitivamente el 28 de diciembre de 1990. BOP de Granada de 13 de febrero de
1991.
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— Organizacion y funcionamiento:

Frente.
Acceso.
Patio.
Escaleras.
Estancias.

Instalaciones y servicios comunes.

T — Estructura:

PEPRI Albaicin-esquemas de
estructura y escalera _

Cimentacion.
Muros-Pilastras-columnas.
Forjados o alfarjes.
Cubierta.

— Caracteristicas exteriores:

Cubierta.

Fabrica.
Huecos-puertas-ventanas.
Frentes comerciales.
Complementos metdlicos.

Portadas, galerias, torredn, mirador, escalinatas, pavimentos.

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI




- Acabados.
— Caracteristicas interiores:

Acceso.

Escaleras.

— Patio.

Estancias.

Estos tipos se recogen en la Normativa como fipos reglados para las
denominadas “intervenciones de nueva planta con infegracion”, definiendo en
su documentacion grdfica las condiciones de ordenacion de cada parcela
(alineaciones exteriores e interiores y alturas), tanto para las edificaciones
existentes (catalogadas o no) como para los solares vacantes. Por ofra parte,
recoge los usos pormenorizados del PGOU-85 (vigente en el momento de su
aprobacion) a efectos de compatibilidad de usos; pero por el contrario, las
edificabilidades de derecho actuales son las otorgadas por el vigente PGOU de
2001, lo que provoca discrepancias enfre éstas y las efectivamente

materializables segun las condiciones de ordenacion del PEPRI.
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Por otra parte, no existe una correlacidon clara entre la ordenacion
~ establecida para los solares vacantes v los tipos de edificacion propuestos, ni se
~ define el tipo especifico que debe aplicarse en cada caso. Por ofra parte, al
tener cardcter vinculante la ordenacion definida en la documentacion grdfica,

gue normalmente coincide sustancialmente con la existente, en algunos casos

resulta dificil recuperar la ordenacién del tipo de edificaciéon original, cuando

PEPRI Albaicin-1990-Alineaciones y
ordenacién

ésta ha sido transformada con anterioridad a la elaboracidon de la base

cartografica del Plan.

En cuanto a Catdlogo, el PEPRI recoge los niveles de proteccion del

PGOU-85, en funcidon del cardcter de la edificacion:

— Edificacion monumental: Nivel 1 de proteccion total.

— Edificacion tradicional: Nivel 2 de proteccion integral.

— Edificacion singular: Nivel 3 de proteccion estructural.
— Edificacion ambiental: Nivel 4 de proteccion fipoldgica.

Dentro de cada uno de ellos, se distinguen a su vez varios grados de
proteccion, especificndose tanto los elementos de interés que los definen (que
se determinan para cada inmueble en las correspondientes fichas de catdlogo)

como las obras permitidas para cada nivel y grado.

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI




En cuanto al barrio de San Matias, el PGOU de 1985 proponia una serie de
actuaciones, como eran la apertura de nuevas plazas entre las calles Torillo de
San Matias y Jazmin (U.A. 110), y entre Horno de San Matias y Laurel de San
Matias (U.A. 109). Ahora bien, cuando el Ayuntamiento acometid la ejecucion
de estas actuaciones, ya habia entrado en vigor la Ley 1/1991 de 3 de julio de
Patrimonio Histérico de Andalucia, que establece en su articulo 32 que la
ordenacion urbanistica de los conjuntos histéricos, podrd llevarse a cabo
mediante Planes Especiales de Proteccion y Reforma interior; entendiéndose por
la Consejeria de Cultura que para la ejecucion de dichas actuaciones habria
de redactarse tal figura de planeamiento, como las ya aprobadas para la

Alhambra y Alijares en 1986, y para el Albaicin en 1990.

A estos efectos, el 30 de diciembre de 1992 se suscribid un Convenio entre
el Ayuntamiento de Granada y la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia en el que se establecidé el compromiso de redactar un Avance de
Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico y de someterlo a informacion
pUblica, fijdndose directrices para el mismo. Posteriormente, por Resolucion de

la Direccidon General de Bienes Culturales de 12 de Febrero de 1993, se incoa el
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Delimitaciéon de conjunto histérico y
ambitos de PEPRIS-PGOU 2000



P.E. A.A.P. San Matias-Intervenciones
pUblicas y privadas.

expediente de declaracion del conjunto histérico, aprobdndose su delimitacion
por Decreto 83/93, ampliada por Decreto 186/2003, de 24 de junio (BOJA num.
141 Sevilla, 24 de julio 2003).

En desarrollo del Avance del Plan Especial del Conjunto Histérico, se
redactd el Plan Especial del Area de Actuacién Preferente de San Matias3#4, que
fue aprobado el 24 de Junio de 1994. La Normativa (incluida la definicion de
tipos) y la representacion grdfica de la ordenacion propuesta era
practicamente idéntica a la del P.E.P.R.I. Albaicin, si bien la particularidad de
este Plan, de dmbito mds reducido, reside en la existencia de un gran nUmero
de inmuebles de ftitularidad publica, que constituyen el germen de sus

actuaciones y el motor para la iniciativa privada.

Asi, a las instalaciones de oficinas municipales entonces existentes en
edificios rehabilitados, como el propio Ayuntamiento y las Areas municipales de

Urbanismo y Medio Ambiente, se han sumado después la sede de los Consejos

344Tanto el Avance de Plan Especial de Proteccién del Centro como el Plan Especial del Area de
Actuacién Preferente de San Matias fueron dirigidos por los Arquitectos Pedro y Federico
Salmerdn Escobar.
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Escolar y Consultivo de Andalucia, y posteriormente la sede del Colegio de

Arquitectos Técnicos y Aparejadores.

Por ofra parte, la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, que también
tiene su sede en el corazdn del barrio, ha realizado también varias promociones
de viviendas, que se suman a las promovidas por la iniciativa privada. Asimismo,
la existencia de solares de propiedad municipal también ha posibilitado la

apertura de espacios publicos que han permeabilizado la densa tframa urbana.

Al mismo tiempo, el hecho de fratarse de un Plan de dmbito reducido
permitid© un gran nivel de definicion en las condiciones detalladas por la
documentacion grdfica y escrita, lo que unido a los factores anteriores
confribuyé a una gran dinamizacion en la actividad del barrio durante su

vigencia del Plan.

El grafico adjunto refleja el repunte que se produce en el nUmero de
Licencias concedidas en el dmbito del Plan especial San Matias a partir de su

aprobacion (1994), destacando también la elevada proporcion de la iniciativa
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publica, repunte que también se produce después de la aprobacidn del Plan

especial Centro (2002)34.

3.4.3. EI PGOU de 2001.

El Plan General de Ordenacion Urbana, dirigido por el Arquitecto Ricardo
bajo Molina y aprobado definitivamente por Resolucion de Consejeria de Obras
PuUblicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 9 de febrero de 2001 (BOJA
n° 27 de 6 de marzo de 2001)34¢ dejaba vigentes las determinaciones de los
Planes Especiales de Proteccion vigentes en el momento de su enfrada en vigor
(Alhambra, Albaicin y San Matias, D.T. 19, a excepcion de las relafivas a

aprovechamiento tipo y edificabilidad, que serian las senaladas por el PGOU.

En este sentido, el PGOU de 2001, en funcidon de los objetivos que
persigue, distingue una serie de calificaciones residenciales en suelo urbano, de

las que afectan a los dmbitos de los PEPRIS las siguientes:

345 Datos obtenidos de OLMEDO ROJAS, E. “San Matias: Planeamiento y rehabilitacién en el
barrio”. Alzada. N° 88. Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos técnicos de Granada.
Granada, junio-julio 2007. P&g. 44 v ss.

346 Editado por el Ayuntamiento de Granada - Delegacién de Planificacion Urbanistica y Obras
Municipales. Granada, 2001.
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— Residencial unifamiliar en manzana cerrada.

— Residencial unifamiliar en manzana cerrada.

— Residencial unifamiliar aislada.

— Residencial plurifamiliar en manzana cerrada.

— Residencial plurifamiliar en blogque abierto (sélo en algunas zonas del P.E.
Centro).

— Residencial plurifamiliar en patio de manzana.

— Residencial singular.

El PGOU no se detiene a analizar los tipos arquitectdnicos propios del
conjuntfo histérico ni su correlacion con las distintas calificaciones, sino que se
limita a remitir a los Planes Especiales de proteccion que en el momento de su
aprobacion se encontraban vigentes (Alhambra, Albaicin y San Matias) o en
tramitacion (Cenftro), para la definicion de las condiciones de ordenacion
(alineaciones, ocupacion y altura), pero especificando que prevalecen las

disposiciones relativas a edificabilidad del PGOU. 3+

347 Como, por otra parte, no puede ser de otro modo de acuerdo con la legislacion urbanistica
vigente, ya que los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para el suelo urbano
consolidado, junto con la definicidén de los elementos que requieran especial proteccidén por su
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PGOU-2001-Calificacién y ordenacion
fisica.

Se especifica en la Normativa para las distintas calificaciones que en los
supuestos de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y
acondicionamiento de la edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad
maxima serd la existente correspondiente al edificio original, excluyendo los

remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.

Debe indicarse en este sentido que el PGOU asigna la misma calificacion
(Residencial plurifamiliar en manzana cerrada) a zonas tan distintas
tipolégicamente como la préctica totalidad del Area Centro, las zonas de
contacto de los Planes Albaicin y Alhambra con el Cenftro, y zonas de ensanche
como el Camino de Ronda, provocdndose asi los consiguientes y logicos
desajustes entre la edificabilidad asignada por el PGOU y las condiciones de

ordenacion impuestas por los Planes Especiales de Proteccion.

En cuanto al catdlogo, el PGOU 2001 distingue cuatro niveles de

proteccion, senalando para cada uno de ellos las intervenciones permitidas:

valor arquitecténico, forman parte de la ordenacién pormenorizada preceptiva de los Planes
Generales de Ordenacion urbanistica, segun lo sefalado por el art. 10.2 de la LOUA. Los Planes
Especiales sdlo pueden modificar la ordenacién pormenorizada potestativa (art. 14.3).
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— Nivel 1; Proteccidon monumental.

— Nivel 2: Proteccion integral.
— Nivel 3: Proteccidon estructural.
— Nivel 4: Proteccidon ambiental.

Mantiene la vigencia de los Catdlogos de los Planes Especiales vigentes
en el momento de su aprobacion (Alhambra, Albaicin y San Matias) e incorpora
el del Plan Especial del Area Centro, que se encontraba entonces en
tramitacion. Por lo tanto, sélo recoge como Catdlogo propio el de los inmuebles

no incluidos en el Conjunto Historico.

En suma, se trata de un Plan mds tendente a poner suelo urbanizable en el
mercado (Campus de la Salud, suelos entre la Circunvalacion y La Chana) y a
resolver algunas situaciones concretas del suelo urbano (estacion de autobuses
de Alsina-Graells, Piscina Neptuno, Estadio de Los Cdrmenes) que a solucionar
los problemas del Conjunto Histérico, para lo que delega en los Planes
Especiales de proteccién. Como indica ANGEL ISAC, “a diferencia del plan
general de 1985, que representd un cambio radical en todos los aspectos de la

ordenacién urbana de la ciudad, el nuevo plan resulta menos innovador y mds
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atento a corregir algunas de las rigideces de la gestion urbanistica anterior...Por
lo que se refiere a la proteccion del Patrimonio Historico, el plan se ha limitado
bdsicamente a incorporar las determinaciones del planeamiento especial
vigente, junto con aquellas otras avanzadas por el Plan Especial del Area
Centro, antes de su aprobacion definitiva en 2002. Para fomentar Ia
rehabilitacion del patrimonio, el plan propone dos lineas de actuacion que
pueden resultar eficaces si tenemos en cuenta los buenos resultados que se han
obtenido en ofras ciudades: la concesion de mayores aprovechamientos
urbanisticos en operaciones de conservacion, y la aplicacion de beneficios
fiscales en actuaciones sobre edificios catalogados.”348 Sin embargo, Las dos
lineas de actuaciéon a las que alude el autor, que se incluyen en la memoria del
Plan, no han llegado a tener efectividad, pues la primera se ha limitado al
reconocimiento de la superficie construida existente en las actuaciones de
rehabilitacion, y la segunda no ha tenido su reflejo en las Ordenanzas fiscales

correspondientes.

348 |SAC MARTINEZ DE CARVAJAL, A.: “Historia Urbana de Granada” cit., pag 145.
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3.4.4. El Plan Especial de Proteccion y Catdlogo del Area Centro.

El Plan Especial de Proteccion y Catdlogo del Area Centro, dirigido por los
arquitectos Pedro Salmerén Escobar (hasta la aprobaciéon provisional) vy
Federico Salmerdén Escobar, y aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno
municipal de 26 de julio de 20023+, contenia en su documento de Preavance
(marzo de 1999) un interesante aunque breve estudio tipoldgico, en el que se
analizaban dos tipos de casas, la casa-patio, con dos subtipos (casa-patio
senorial y casa-patio doméstica) y el inmueble de renta, estudiando, a partir de
una serie de ejemplos, no sélo sus aspectos funcionales y espaciales (zagudn,
patio, escalera...), sino también los formales (composicion de fachada), e
incluso una serie de pardmetros numéricos (dimensiones y superficie de parcela
y patio, altura, edificabilidad, ocupaciéon de parcela...), comparando los

resultados de forma grdfica.

Sin embargo, en el documento definitivamente aprobado, el Plan
Especial Centro se limita a recoger para su dmbito las mismas calificaciones del

PGOU 2001, con sus correspondientes pardmetros de altura, ocupacidén de

349 Publicado en el BOP de Granada n® 186 de 14 de agosto de 2002.
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¢ parcela y edificabilidad mdxima, introduciendo en sus Normas urbanisticas
algunas matizaciones:

— En cuanto a las alturas permitidas, modifica para numerosas parcelas la
altura  reguladora definida por el PGOU para las manzanas
correspondientes, permitiendo en caso de reduccion de la altura una
ocupacion de parcela de hasta el 100 %.

— Para las calificaciones Residencial unifamiliar en manzana cerrada vy
Residencial plurifamiliar en manzana cerrada permite, para las parcelas
con fondo inferior a 7 m, una ocupacidon de parcela de hasta el 100 %, y
la edificabilidad correspondiente a esta ocupacion y a la altura senalada.

— Para los edificios catalogados, especifica que en caso de demolicion o
vaciado (incluso conservando la fachada), la edificabilidad a materializar

serd la correspondiente a las condiciones de ordenacion de la

calificacion correspondiente .35

P.E. Centro-Catdlogo.

3% E| vaciado, o reestructuracién total, estd prohibido para los edificios catalogados en
cualquier nivel, segun el Acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Especial Centro. Sin
embargo, para los casos en que, por las circunstancias que sean, efectivamente se produzca
este vaciado de edificios catalogados, se ha interpretado tanto por el Ayuntamiento de
Granada como por la Delegacién provincial de Cultura, que se permita la reconstruccion
estricta del volumen preexistente.
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Por ofra parte, el Plan Especial Cenfro contiene un Catdlogo de

Plan Especial del Area Centro de Granada

inmuebles, con cuatro niveles de proteccion, definiéndose para cada uno de T

ellos las obras permitidas:

— Nivel BIC: Edificios monumentales.

— Nivel A: Edificios de interés arquitectonico, con dos subniveles, Al vy
A2.
— Nivel B: Edificios de interés en el conjunto urbano.

En las fichas de catdlogo de cada inmueble se especifican los elementos

de inferés, las actuaciones permitidas y las tipologias edificatorias e historicas a

las que se adscribe. También incluye el Plan especial un Catdlogo de espacios

3A
urbanos, de jardines y arbolado y de mobiliario urbano. ===

Por Ultimo, el Plan Especial Centfro contfiene dentro de su Normativa una —
serie de Ordenanzas compositivas, que afectan a la composicion de fachadas Tﬁﬁ
para los edificios de nueva planta que se proyecten dentro de los dmbitos -
senalados para su aplicacion, reguldndose para cada una de ellas, entre otros N
pardmetros, la proporcidn y dimensiones de los huecos y la relacidn hueco- P.E. Centro-Estudio de composicidn de

fachadas
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macizo. También se incluyen, aunque sin cardcter normativo, un Anexo con
estudios de composicion de fachadas, en aplicacion de los pardmetros

indicadosss.

La entrada en vigor del Plan Especial Centro, coincidente con una etapa
de bonanza econdmica, ha permitido que la ejecuciéon de sus determinaciones
haya provocado una notable dinamizaciéon del centro histérico de Granada, en
la que implantacion de las actividades comerciales y hoteleras que permite su
Normativa, combinada con las mejoras de la urbanizacion ejecutadas por el
Ayuntamiento, han coadyuvado también al incremento de la actividad

residencial en la zona.

351 Compdrese este estudio de composicidn de fachadas con la Ordenanza grdfica del Plan de
Alineaciones de 1951, epigrafe 3.3.1.

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI @




3.4.5. Ultimos Planes Especiales de Proteccién en tramitacién: El Plan Especial
Albaicin-Sacromonte y el Plan Especial de proteccion y Catdlogo del Sector
Alhambra.

La prolongada vigencia de los primeros Planes de proteccion (desde 1986
para el de la Alhambra y Alijares, y desde 1990 para el del Albaicin), durante la
que se han producido numerosos cambios legislativos, ha hecho necesaria su

revision, prevista ya por el PGOU,.

En el caso del Plan Especial Albaicin, ademds, la Disposicion Adicional
Primera del PGOU senalaba que su revision deberia tframitarse simultdneamente
con el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Sacromonte, por lo que
el Ayuntamiento encargd su redaccion en 2005. Tras una larga tramitacion, el
Plan Especial Albaicin-Sacromonte, dirigido por el arquitecto Santfiago
Rodriguez-Gimeno, fue aprobado inicialmente en noviembre de 2008, y espera
para su aprobacion provisional el previo informe favorable de la Consejeria de

Cultura.

Contiene este Plan un Anexo a la Normativa dedicado a los tipos de la

edificacion, en el que, “en relacion con las obras que se pueden plantear sobre
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-TAMARO DE PARCELAS

solares sin edificar o por sustitucion de la edificacion (no catalogada) con
conservacion de parcelacion, tipologia edilicia e integracion de fachadas”, se
distinguen los siguientes tipos edificatorios bdsicos, entre los que se incluyen,

como novedad respecto del Plan vigente, las cuevas:

a. Casa patio:

al. Casa patio de tradicion drabe-morisca.
PEPRI Albaicin-Sacromonte 2013: a2. Casa patio de tradicion cristiana o castellana.
Estudio de parcelas a3. Casa patio colectiva.

b. Vivienda colectiva:
bl. Del siglo XVIII-XIX.

p2. Tipos eclécticos del siglo XX.
c. El Carmen.

d. Vivienda unifamiliar.

dl. Unifamiliar entre medianeras.
d2. Unifamiliar con diversas fachadas.
d3. Unifamiliar con jardin menor.
d4. Unifamiliar en terraza.
= e : d>. Vivienda doméstica popular.
PEPRI Albaicin-Sacromonte 2013: L
Estudio de alturas €. Las cuevas
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Se analizan, para cada uno de ellos, la relacion con el espacio exterior
(acceso, zagudn y fachada); la organizaciéon y funcionalidad (patios, escalera,
estancias); el sistema estructural; los acabados, carpinteria y cerrgjeria; las
infraestructuras; y el jardin-huerto, cuando exista. El andlisis se hace de forma
bastante similar al Plan vigente. La novedad se produce en la representacion
grafica, muy bien elaborada, que se hace de cada uno de los fipos; y en la
referencia especifica que se hace en las fichas de catdlogo al estudio de

caracteristicas tipologicas y adaptacion al modelo.

En cuanto a la definicion grdfica de las condiciones de ordenacion,
mantiene bdsicamente la representacion del Plan vigente, detallando parcela
por parcela la alineaciones interiores y exteriores y las alturas, si bien mejora la
distincion entre las existentes y las propuestas, asi como la diferenciacion entre
las alturas sobre rasante inferior y superior, en parcelas que dan a dos calles con

rasante diferente.

Ahora bien, permanecen los problemas apuntados para el Plan vigente

relativos a las posibles discrepancias entre la edificabilidad de derecho
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PEPRI Albaicin-Sacromonte 2012: ficha de
catdlogo con referencia tipolégica

otorgada por el PGOU (aprovechamiento subjetivo) y la efectivamente
materializable segin las condiciones definidas por el Plan Especial
(aprovechamiento objetivo); asi como a la falta de correlacion entre la
ordenacion definida para los solares vacantes y los tipos propuestos por el Plan;

problemas que deberdn resolverse para la aprobacion definitiva.

Por lo que se refiere al Catdlogo, los niveles de proteccion que se

plantean son los siguientes:

— Nivel M: Monumental
— Nivel I Integral
— Nivel E: Estructural

— Nivel A+: Ambiental singular
— Nivel A: Ambiental.

Al margen de la conveniencia por razones de operatividad de unificar los
niveles de proteccion, en denominacion y niUmero, con los de las ofras figuras
de planeamiento vigentes en la ciudad, se incluyen como novedad en este
Plan los niveles de proteccidn para hdbitat de cuevas, asi como la
incorporacion de otros Catdlogos, unificndose la inclusion de cada inmueble

dentro de ellos mediante un “Registro-llave’:
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—_

Protecciéon del Patrimonio inmueble.
Proteccion del Patrimonio de jardines.
Protecciéon del Patrimonio etnoldgico.

Proteccidon del Patrimonio industrial.

o M~ 0D

Proteccion del Patrimonio arqueoldgico.

es el Plan Especial de Proteccion y Catdlogo del Sector Alhambra, que dirigido
por el arquitecto Juan Carlos Garcia de los Reyes ha sido promovido por el

Patronato de la Alhambra y Generalife, encontrandose en la actualidad en fase

de informe y aprobacion por el érgano consultivo de dicho organismo. P.E. Alhambra-Tipologias de la edificacién

El nuevo Plan incluye dentro del bloque 5 “Estudios para el conocimiento

de la estructura urbana” de su Memoria general un apartado E dedicado a la

morfologia urbana vy las tipologias de la edificacion, en el que se relacionan las

distintas calificaciones (Residencial unifamiliar, Residencial plurifamiliar y

Edificacion singular) con las tipologias y subtipos, segun el cuadro siguiente:

P.E. Alhambra-Subtipo Casa patio
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CALIFICACIONES

RESIDENCIAL UNIFAMILAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

EDIFICACION SINGULAR

TIPOLOGIAS

UNIFAMILIAR AISLADA
UNIFAMILAR AISLADA:CARMEN
UNIFAMILAR EN MANZANA CERRADA

CUEVA

PLURIFAMILIAR COLECTIVO

EDIFICACION SINGULAR RELIGIOSA
EDIFICACION SINGULAR HOTELERA
EDIFICACION SINGULAR CULTURAL
EDIFICACION SINGULAR INSTITUCIONAL

SUBTIPOS

1- Entre medianeras

2- Con varias fachadas

3- Con jardin delantero o menor
4- Casa patio

1- Habitat cueva
2- Casa cueva

1- Una fachada con patio

2- Una fachada sin patio

3- Varias fachadas con patio
4- Varias fachadas sin patio
5- Casa Patio Colectiva

Las tipologias de la edificacion se representan en la documentacion

grdfica, describiéndose también las caracteristicas de cada una de ellas.

La ordenacion pormenorizada la define el Plan Especial mediante la

asignacion de las distintas calificaciones (las del PGOU mdas la residencial en

cueva y en casa cueva), y la definicion de las condiciones de ordenacion
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(alineaciones interiores y exteriores y alturas, diferenciando las existentes de las

modificadas).

Se especifica en la Normativa que el aprovechamiento subjetivo es el
otorgado por el PGOU, mientras que el objetivo es el definido por el Plan
Especial, lo que puede provocar discrepancias, como ya se habia indicado
para el Plan Albaicin-Sacromonte, que sin embargo no se pueden imputar a los

Planes sino a la legislacion urbanistica a la que estan subordinados.

En cuanto al Catdlogo, se distinguen los siguientes niveles de proteccion:

— Nivel TA
— Nivel 1B
— Nivel 2
— Nivel 3
— Nivel 4

P.E. Alhambra-Ordenacion fisica y
alineaciones

BIC (Monumentos vy sitios historicos)
Asimilable a nivel monumental
Valor singular

Valor fipoloégico

Valor genérico

P.E. Alhambra-Usos y calificacién del suelo

También se incluyen Ias herdldicas, los jardines, el Patrimonio Arqueoldgico

y el Patrimonio Etnoldgico, asi como los entornos de proteccion de los BIC vy los

elementos descatalogados.
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Las fichas de Catdlogo contienen la descripcion de los elementos a
conservar, las intervenciones permitidas y los usos y obras recomendados,
incluyendo ademds un apartado especifico de organizacion tipoldgica. En los
Casos en que un mismo inmueble pueda estar afectado por distintos Catdlogos
(por ejemplo, inmuebles, herdldica y jardines), estdn sistematizadas de forma

que se incorporan tantas fichas como elementos estén incluidos en los distintos

] catdlogos.
P.E. Alhambra-Catdalogo y afecciones del

Patrimonio Cultural.

CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

En resumen, a falta de un andlisis mas profundo, el nuevo Plan de la

Alhambra parce un documento técnicamente correcto, con las reservas que se

han expuesto respecto de las discrepancias enfre aprovechamiento objetivo y

subjetivo.

P.E. Alhambra-Ficha de Catdlogo
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3.5. CONCLUSIONES SOBRE TIPO Y URBANISMO EN GRANADA

De la aplicacion del fipo arquitecténico a las disfintas figuras de

planeamiento podemos deducir dos grandes tendencias:

La primera, representada por algunos de los ejemplos italianos, y aplicada
también en algunos de los espanoles mds recientes, consistente en una
aplicacion del tipo a la redlizacion de nueva arquitectura mediante una
propuesta grdfica, bien mediante “fichas de proyecto” o mediante la

determinacién de alineaciones y volUmenes.

La segunda tendencia se materializa en la aportacion de “repertorios”
formales, bien de elementos constructivos, como en el “Manual” de Roma o |os
Planes de Salomanca y Baeza, o bien de tipos completos, como en el primer
Plan Albaicin y fambién el Plan de Baeza. Esta tendencia se caracteriza por su

apuesta por una catalogacion conservacionista.

Una linea intermedia seria la representada por los Plan Albaicin de 1990 y
2008, por el Plan San Matias y por el nuevo Plan de la Alhambra, en el que el

repertorio de tipos propuesto en la Normativa se acompana de una precisa
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definicion grafica de alineaciones y alturas vinculantes, si bien se le puede
criticar el hecho de que no exista una correlacidon entre las determinaciones

normativas y graficas.

Ahora bien, de lo que carecen todas las figuras de planeamiento
consultadas es de una correlacion clara entre el estudio fipoldgico, que se
realiza en la fase de informacion del planeamiento (aunque después se incluya
en la Normativa), y los pardmetros urbanisticos de ocupacion de parcela, altura
y edificabilidad que como hemos visto forman parte de la ordenacion
pormenorizada y se determinan normativamente. El Plan Centro de Granada
contenia una propuesta en este sentido en el documento de Preavance, pero
que en el texto definiivo ha quedado reducida a un repertorio formal-

compositivo de fachadas.

Ademds, nos encontramos con el problema derivado de que la
legislacion urbanistica oforga al Plan General la facultad de asignar el
aprovechamiento subjetivo, o que puede entra en conflicto con el objetivo

definido por las condiciones de ordenacion de los Planes Especiales.
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Este es precisamente, como se ha senalado anteriormente, el objetivo de

este frabajo de investigacion, que desarrollaremos a continuacion.
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4.- ANALISIS MORFOLOGICO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS POR ZONAS

HOMOGENEAS

Establecidos, en la Parte | de este trabagjo, el dmbito, el objetivo, el
método vy los conceptos previos para su realizacion, y estudiado el tratamiento
qgue ha hecho el planeamiento urbanistico del concepto de fipo, tanto en
Granada como en otras ciudades, se va abordar ahora, en esta Parte |l, el

estudio practico de los tipos arquitectdnicos en el dmbito analizado.

Para ello, se ha seleccionado del total de casas visitadas una muestra
representativa de 43 casas, distribuidas enfre las distintas zonas homogéneas
definidas en el Capitulo 1, que se relacionan en el Anexo 8.1 y se resumen en la

tabla siguiente:




ZONA NUMERO

ALBAICIN 11
SAN PEDRO-GOMEREZ 10
REALEJO 8
SAN MATIAS 7
MEDINA-EXTRAMUROS 7

Denfro de cada una de las zonas, se van a andlizar los pardmetros
volumétricos de las distintas casas estudiadas, con objeto de definir las

caracteristicas singulares de cada tipo con las diferencias que se den en cada

Zona.

Debe tenerse en cuenta que, para homogeneizar el estudio, en el andlisis
de cada casa se ha considerado la parcela ocupada por la edificacion

original, excluyendo las partes dedicadas a jardines o construcciones auxiliares,

o las resultantes de agregaciones.

Por ofra parte, el andlisis efectuado se refiere principalmente a los

pardmetros morfolégicos-dimensionales, dejando un papel secundario a los
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aspectos espaciales (de relacion entre los distintos elementos) y formales

(constructivos y decorativos), segun los criterios que siguen, por este orden:

PRIMER CRITERIO: por superficie y dimensiones de la parcela:
detectando los intervalos de superficies y dimensiones (fachada vy
fondo) de las parcelas en los que se puedan agrupar las distintas
casas estudiadas, diferencidndolas previamente por zonas
homogéneas. En los casos en que se aprecien posibles
agregaciones o segregaciones de las parcelas, se aplicardn las

dimensiones de la parcela original.

SEGUNDO CRITERIO: Por superficie y dimensiones del patio:
determinando los intervalos de superficies y dimensiones (ancho vy
fondo) del patio en los que se puedan incluir las distintas casas,

diferenciando asimismo por zonas homogéneas.

TERCER CRITERIO: Cuando existan dudas en la adscripcion a un tipo
determinado, se anadlizardn los  caracteres  espaciales,

fundamentalmente la secuencia zagudn-patio-escalera.




— CUARTO CRITERIO: Si aun no queda clara la adscripcidon a un tipo, se
acudird a los caracteres formales (columnas, zapatas, aleros,

rejas...)



4.1. ALBAICIN:

En el dmbito total de estudio, se da una gran variedad en la superficie de
las parcelas analizadas (desde 80 a mdas de 1000 m2). Si estudiamos las parcelas
por zonas, el Albaicin ofrece las parcelas relativamente mdas pequenas (enfre 80
y 400 m2, con un promedio de 190,63 m2). De las parcelas estudiadas, esta zona
contiene la mds pequena, con 80 m2 (en el borde S de la zona), otras ocho con
superficies inferiores a 200 m2, y sélo dos con superficie mayor de 300 m2 (la
mayor, con mads de 400 m2, en el borde NO). Se resumen en la tabla y grdfico

adjuntos:




DIMENSIONES DE PARCELA-ALBAICIN

Series3 SUPERFICIE
B Series2 FONDO

I Seriesl FACHADA

100,00 200,00 300,00 400,00 500,00

REFERENCIA PARCELA

ZONA CASA FACHADA FONDO SUP. 1
ALB 03 10,23 23,18 189,75 -
ALB 07 14,76 12,41 176,78 -
ALB 08 13,08 10,50 135,76 -
ALB 11.1 12,36 16,04 180,13 1
ALB 12 11,84 11,99 198,00 o1
ALB 15.1 10,57 13,40 125,83 N
ALB 16.1 10,63 14,55 157,16 .
ALB 17.1 1970 15,62 301,09 '
08

ALB 23.1 19,04 25,17 408,45
07

ALB 27 8,39 11,37 80,00
03

ALB 34.1 10,15 13,22 144,00

PROMEDIO ALBAICIN (PARCS. ORIGINALES) 12.80 15,22 190,63

Por lo que se refiere a la proporcion fachada/fondo de las distintas
parcelas, la longitud de fachada se mantiene en general entre los 8 y 1os 14 m
(a excepcidon de las dos parcelas mayores, que presentan 19 m de fachada). El
fondo oscila entre 11 y 16 m, salvo dos parcelas que fienen 23 y 25 m. El grafico

adjunto representa esta proporcion.
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25,00

’
2000 ¢ Podemos clasificar las parcelas de esta zona de la forma siguiente:
;v;“""‘*«\_h\_
o 1500
2 ’ 14 o
. GRUPO :UPERFICT zACHAD<A N %
. 1 100,00 1000 1 9,09%
’ 2 100,00 200,00 10,00 1500 8 72,73%
3 200,00 300,00 1500 20,00 1 9,09%
500 1000 1500 2000 2500 3000 4 300,00 400,00 20,00 1 2.09%
11 100,00%
FACHADA
El grafico adjunto representa la proporciéon de los distintos grupos en el
GRUPOS DE PARCELAS-ALBAICIN total de la muestra, resultando mayoritario el grupo de parcelas con superficie

Hl m2 m3 md

entre 100 y 200 m2 y longitud de fachada entre 10y 15 m.

En cuanto a las dimensiones de los patios, son en esta zona bastante
homogéneas, pues salvo el mas grande, que tiene 79 m2 (correspondiente a la
parcela mayor, de 408 m2), y el mds pequeno, de 6 m2, los restantes se agrupan

enfre 10 y 14 m2 (cinco parcelas) y entre 18 y 27 m2 (cuatro), como se aprecia

en la tabla y grafico adjuntos:
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REFERENCIA PATIO
ZONA CASA ANCHO FONDO  SUP.

ALB 03 2,96 5,39 13,83
ALB 07 2,62 3,69 10,33
ALB 08 2,52 4,78 12,05
ALB 11.2 4,43 3,40 14,33
ALB 12 2,50 2,50 6,25
ALB 15.1 5,00 5,78 27,48
ALB 16.1 3,46 591 20,61
ALB 17.1 5,03 3,69 18,56
ALB 23.1 7,90 10,00 79,00
ALB 27 3,56 3,04 10,82
ALB 34.1 3,41 6.49 22,75

PROMEDIO ALB 3,94 4,97 21,46

Los patios se pueden clasificar de la forma que se indica en la tabla

y grafico siguientes, resultando mayoritarios los patios con superficie entre

10y 30 m2 y dimensiones entre 2,50 y 10 m:

DIMENSIONES DE PATIO-ALBAICIN

sup.
/ = FONDO

/ = ANCHO

/ —— Lineal {ANCHO}

—— lineal {FONDO}

20,00 40,00 60,00 80,00 100,00




GRUPOS DE PATIOS-
ALBAICIN

Nl N2 m3 m4

341
Wi
231
171
16l
151
12
112
08
07
03

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD-ALBAICIN

OCUP.
[ EDIF.EX.

—lineal {OCUP)

1,00 2,00 3,00 4,00

CRUPO SUPERFICIE DIMENSIONES N° %
> <= > <=
- 10,00 250 1 9.09%
10,00 1500 250 500 5 45.45%
3 1500 30,00 500 1000 4 3636%
30,00 100,00 10,00 1 9.09%
11_100,00%

En cuanto a la ocupacién de parcela y la edificabilidad, los valores

obtenidos para la muestra de casas del albaicin son los siguientes:

ZONA CASA EDIF.EX. OCUP.

ALB 03 1,69 57,48%
ALB 07 2,46 94.16%
ALB 08 2,06 91.13%
ALB  11.2 2,26 92,04%
ALB 12 3.29 96,84%
ALB  15.1 2,11 78.16%
ALB  16.1 2,39 86.89%
ALB  17.1 1.91 93.84%
ALB  23.1 2,03 80.66%
ALB 27 2,45 86,47%
ALB  34.1 1,68 84,20%
PROMEDIO 2,21 85,62%
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Se observa que la ocupacion de parcela es bastante homogénea y
elevada (ocho casas estdn por encima del 80 %, de las que cinco incluso
por encima del 90). La edificabilidad estd mds repartida, con cinco casas
entre 2,00 y 2,40 m2/m2, dos entre 2,40 y 3,20 y una con valores
superiores). Por Ultimo, las alturas se reparten entre dos plantas (cuatro

casas) y tres plantas (seis casas). La tabla y grdficos siguientes resumen la

situacion:
GRUPO OCUPACION N° % EDIFICABILIDAD N° T ALTURA N° o
> <= > <= Plantas m

1 60,00% 1 92.09% 200 3 27.27% 1 0 0,00%
2 60,00% 80,00% 2 18,18% 2,00 240 5  36,36% 2 5,50-7,00 4 36.36%
3 80,00% 90,00% 3 27.27% 2,40 320 2 18,18% 3 8,50-10,00 6 54,55%
4 90,00% S5  4545% 3,20 1 18.18% 4 10,00 1 9.09%

11 100,00% 11 100,00% 11 100,00%

4 EDIFICABILIDAD-
OCUPACION-ALBAICIN 9% ALBAICIN ALTURA-ALBAICIN

%

9,090%




Vamos a adscribir cada casa al grupo correspondiente para cada
uno de los pardmetros, con objeto de atribuir a cada una de ellas una

serie de paradmetros, que se definirdn en el Capitulo siguiente:

REFERENCIA
ZONA CASA
L
ALB
L
ALB 11.2

L
ALB

PARCELA PATIO OCUP. EDIF. ALTURA TIPO FORMAL TIPO MORFOLOGICO

w
N

2

>
—
—
=N

w

CPM

o
~N
N
N
w
(@)
]
(@)

>
w
(@)
]
=

CASA PATIO OCUPACION ALTA

CASA PATIO OCUPACION MEDIA

CASA PATIO COLECTIVA

CASA PATIO OCUPACION MEDIA
CPM

0
=

16.1

4 3
(a8 08 | 2 2 4 2 2 [ cm
EELRIIBET = =
A 151 | 2 B8 2 2 2 | cm
| 2 s e 2 D] com |

(@]
o
<

En la tabla siguiente se comparan graficamente las casas de los

distintos tipos:
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DESCRIPCION DE LOS TIPOS PROPUESTOS:

PAGES, 1 CENICEROS, 28

S.JUAN REYES, 113
GUATIMOCIN, 3

PL.CRISTO AZUCENAS,2 | REAL DE CARTUJA, 8

|
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4.2. SAN PEDRO-GOMEREZ

Las parcelas estudiadas en la zona de San Pedro-Gomérez tienen
superficies entre 120 y 500 m2 (promedio 300 m2), de las que tres presentan
superficies superiores a 395 m2 (correspondientes a casas palaciegas en la
Carrera de Darro). De las restantes, cuatro ofrecen superficies entre 185 y 281
m2, y sélo una tiene superficie menor de 150 m2. La tabla y grdfico adjuntos

resumen las dimensiones de las parcelas de esta zona:

DIMENSIONES DE PARCELA-SAN PEDRO PARCELA

TIPO ZONA CASA FACHADA  FONDO SUP.
\ COR2  SPE 01 7,58 34,83 395,00
\ PAL  SPE 02 25,71 20,91 501,84
" CPC  SPE 03 22,31 23,24 456,00
\ — CPC2  SPE 05 17,86 15,82 281,25
- L dadns CPC  SPE 07 6,46 18,76 120,00
\ — Lineal (FACHADA) CPC SPE 08 6,30 18,96 186,00
e — LnedFoNDO) CPC _ SPE 10 12,43 14,96 185,95
\ —Lineal(SUP) CPC__ SPE 14 14,76 16,77 263,00
Y PAL  SPE 15.1 17,16 17,10 304,93
PAL  GOM 04 17,46 20,14 318,50

100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00

PROMEDIO SPE (PARCS.ORIGINALES) 14,80 20,15 301,25




La longitud de fachada oscila entre los 6-7 m para las parcelas mds
pequenas y los 22-25 para las mds grandes, quedando las restantes entre los 12-
17 m. Los fondos de parcela, en esta zona de manzanas relativamente
regulares, estan entre los 15 y los 20 m. En el grdfico adjunto se representa la
relacion entre fachada y fondo de las distintas parcelas estudiadas. Destaca
como caso singular la denominada Casa de los Migueletes (Benalua, 11,
SPE.02), una parcela de las mds grandes, que con una superficie de 395 m2
presenta una fachada de las mds pequenas, con 7,58 m, y el fondo mayor, de

casi 35 m.

La superficie de los patios estd comprendida enfre los 17-20 m2 para los
cuafro mas pequenos, y los casi 74 m2 del mds grande. De los restantes, dos
tienen entre 26-28 m2, otros dos 36-38 m2, y los dos Ultimos 37 y 46 m2. La tabla y
el grafico que se insertan a continuacion resumen las dimensiones de los patios

de esta zona.

FONDO

40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

»

10,00 20,00

FACHADA

30,00



04

151

14

10

08

07

05

03

02

01

DIMENSIONES DE PATIO-SAN PEDRO-GOMEREZ

2000

4000 6000 80,00

SUP.
= FONDO
. ANCHO
—— Lineal (ANCHO)
——Lineal (FONDO)
——Lineal (SUP.)

FONDO

9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

*
*
e =
* e
h 4
*
5,00 10,00 15,00
ANCHO

REFERENCIA PATIO

IONA CASA ANCHO FONDO SUP.
SPE 01 6,04 5,98 36,12
SPE 02 11,68 3,86 46,73
SPE 03 5,38 5,24 27,83
SPE 05 4,17 5,00 20,85
SPE 07 3,40 576 19,58
SPE 08 5,39 6,95 37,46
SPE 10 3,67 5,39 19,78
SPE 14 4,85 5,37 26,04
SPE 15.1 8,93 8,27 73,85

GOM 04 4,69 3,72 17,75

PROMEDIO SPE 5,82 5,55 32,60

Las dimensiones de los patios de esta zona estdn en la casi totalidad de

los casos entfre los 3 y los 6 m, fanto de anchura como de fondo, salvo en los dos

mdas grandes: en el caso de Carrera de Darro, 11 (SPE.02), que presenta una

anchura de 11,68 m y un fondo de sélo 3,86 m, podria deberse a que la mitad

del patio fue ocupada por edificacion; y en el caso de Cuesta de la Victoria, 11

(SPE.15.1) por tratarse de un patio practicamente cuadrado, de mds de 8 m de
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lado, que corresponderia a una casa palaciega primero y colectiva después. El

grdfico adjunto refleja las proporciones de los patios de esta zona.

parcela, edificabilidad y altura) de las casas de esta zona, se reflejan en la tabla

y grdaficos siguientes:

En cuanto a los pardmetros puramente volumétricos (ocupacion de

CASA EDIF.EX. OCUP. N°PL. ALTURA
SPE 01 1.79 78,65% 3 11,41
SPE 02 3,66 87.21% 3 13,18
SPE 03 2,87 91.05% 3 9.01
SPE 05 3,39 92.59% 3 11,58
SPE 07 2,65 83.68% 3 9.16
SPE 08 2,46 79.86% 3 8.94
SPE 10 1,83 89.36% 2 587
SPE 14 2,44 90.10% 3 10,04
SPE 15.1 1.91 75,78% 2 6,84
GOM 04 2,06 86,84% 3 11,56
PROMEDIO SPE 2,51 85,51% 3 9,76

04

14
10
08
07
05
03
02
01

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD-SAN PEDRO-
GOMEREZ

OCUP.
[ EDIF.EX.
— Lineal (EDIF.EX.)
—— Lineal (OCUP.)

1,00 2,00 3,00 4,00

14

12

10

ALTURA-SAN PEDRO-GOMEREZ

I NePL.

. ALTURA

——Lineal (N® PL.)
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Tanto la ocupacion de parcela, que oscila en esta zona entre el 75 y el 92
%, como la altura, que salvo en dos casas que presentan dos, es de tres plantas,
son bastante homogéneas. La edificabilidad, en cambio, es inferior a 2 m2/m2
para fres de las casas estudiadas en esta zona, estd entre 2 y 2,40 m2/m2 para
otras tfres, entre 2,40 y 3,20 m2/m2 sélo una, y las dos Ultimas ofrecen un valor

superior a 3,20 m2/m2.

Los pardmetros dimensionales de las casas de esta zona se pueden

clasificar en los grupos que se reflejan en la tabla siguiente:

PARCELA PATIO PARAMETROS VOLUMETRICOS
DIMENSION
GRUPO SUPERFICIE FACHADA SUPERFICIE MIN. OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA
No
> <= > <= > <= > <= > <= > <= PL m
L 125,00 10,00 20,00 4,00 60,00% 2,00 1
2 125,00 200,00 10,00 15,00 20,00 30,00 4,00 6,00  60,00% 80,00% 2,00 2,40 2 5,50-7,00
8,50-
8 200,00 300,00 15,00 20,00 30,00 40,00 6,00 8,00 80,00% 90,00% 2,40 320 3 10,00
) 300,00 500,00 20,00 40,00 100,00 8,00 90,00% 3,20 4




REFERENCIA

PARCELA PATIO OCUP. EDIF. ALTURA TIPO FORMAL TIPO MORFOLOGICO
ZONA CASA

_ CASA PATIO OCUPACION ALTA

CASA PATIO OCUPACION MEDIA

Coom o4 |

En la tabla siguiente se representan y comparan graficamente Ias plantas

de las casas de de los distintos tipos:

|
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SPE.07-08

BENALUA, 11 LAFRA, 6y 8 CALLEJON GLORIA,? | CUESTA VICTORIA, 9

=

L, oL Wy
. -11-[ pﬂ-‘_ﬂi ' [ —

CAR ARRO,'I'I CARNERO, 4 CTA.VICTORIA, 11 SANTA ANA, 6

ST OTERS

BN

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI :I@




4.3. REALEJO

En la zona homogénea del Realejo, las superficies de las parcelas
estudiadas oscilan entre 200 m2 y mds de 500, por lo que la superficie media en
esta zona es mas elevada (352,35 m2). Las dos parcelas de mds de 500 m2
corresponden a edificios del tfipo corrala, y ofras tres de mds de 300 m?2
contienen casas palaciegas, mientras que sélo hay en la muestra dos parcelas

enfre 200 y 300 m2. Se resumen a confinuacion los pardmetros de esta zona:

REFERENCIA PARCELA

ZONA CASA FACHADA FONDO  SUP.
REA 01 17,08 2534 31521
REA 02 16,02 20,46 374,00
REA 03 18,84 28,72 518,00
REA 04 13,03 2821 514,73
REA 06 18,20 1580 294,00
REA 07 14,36 1984 370,26
REA 08 14,23 17,06 231,60
REA 10 19,80 11,94 201,03

PROMEDIO REALEJO 16,45 20,92 352,35

DIMENSIONES DE PARCELA-REALEIO

SUP.
= FONDO
m FACHADA
—— Lineal {FACHADA)
—— Lineal {FONDQ)
—— Lineal {SUP.)

100,00

20000 300,00 400,00 500,00

600,00




FONDO

35,00

30,00

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

>

5,00

10,00 1500

FACHADA

20,00

25,00

La proporcion fachada-fondo es en esta zona relativamente homogénea,
ya que la longitud de fachada oscila entre los 14 y los 18 m (sélo la casa REA.10,
de calle Palacios y Plaza del Aguaq, situada en esquina, fiene una fachada
cercana a los 20 m), y el fondo entre 15y 20 m (sélo la casa de calle Palacios
tiene un fondo inferior, de 12 m, y las dos corralas de calle Santiago, 5 (REA.03) y
9 (REA.04) y la casa palaciega de calle Ballesteros, 4 (REA.01) tienen fondos
mayores, de 28 m las dos primeras y 25 la tercera, como se observa en el grafico

adjunto.

Los patios presentan unas superficies y dimensiones proporcionales a las
de las parcelas correspondientes, de forma que estdn entre 15y 20 m2 para las
mas pequenas, con dimension minima entre 3 y 4 m; entre 20 y 35 m2, con
dimensiones de 5 a é m, para las intermedias; y de 35 hasta 60 m2 para las mds
grandes (entre las que se incluyen las corralas), con dimensiones minimas de 5 a
6 my mdaximas de 10 a 15 m, como se refleja en la tabla y en los graficos que se

adjuntan:




REFERENCIA PATIO DIMENSIONES DE PATIO-REALEJO 1600
ZONA CASA  ANCHO FONDO  SUP. " 14,00
REA o1 4,96 536 2686 . 12,00
REA 02 6,18 609 37,20 10,00
07 0
REA 03 442 1026 4594 o 2 &
REA 04 06 I FONDO E T
4,80 1522 59,29 —ii 600 i
REA 0é 430 540 2322 " ol icHO) - ’
REA 07 6,00 580 3513 03 —— tineal (FONDO)] -
REA 08 3,35 4,60 15,31 02 —lineal (SUP.) !
REA 10
Sl 848 L2 o 100 200 300 400
ANCHO
PROMEDIO REA 4,8] 7'03 32,28 20,00 40,00 60,00 80,00

La ocupacién de parcela estd en esta zona entre el 83 y el 93 %; y la
edificabilidad existente entre 2,10 y 2,80 m2/m2, Unicamente superada en una
de las corralas (la de calle Santiago, 5, REA.03), con casi 3,60 m2/m2, como
consecuencia de ser la Unica que presenta cuatro plantas de altura, que en el

resto de los casos es de dos o tres plantas.

©




ZONA CASA EDIF.EX. OCUP. N°PL. ALTURA
QACUPACIONYY EDIFICABILIDAD-REALEIO ALTURA-REALEJO
9 REA 01 2,48 91,48% 2 8,53
10 REA 02 2,11 85.51% 3 10,91
0 | 10 REA 03 358  91,13% 4 9,01
07 8 REA 04 2,69 86,78% 3 9,45
OCUP. ] = 0 PL. REA 06 2,58 83,60% 3 10,00
FEDIF.EX I ALTURA REA 07 2,75 90,51% 2 9,11
— lineal {DCUP.) 4 — Lineal (e PL) REA 08 0 46 93.39% 5 7 64
2 REA 10 2,83 92,40% 3 8,57
100 200 300 400 01 0 03 04 06 07 08 10 PROMEDIO REA 2,68  89,35% 3 9,15

Los pardmetros dimensionales de las casas de la zona del Realejo se

resumen en la tabla siguiente:

PARCELA PATIO PARAMETROS VOLUMETRICOS
DIMENSION
GRUPO SUPERFICIE FACHADA/FONDO SUPERFICIE MIN. OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA
NO
> <= > <= > <= > <= > <= > <= PL m
1 200,00 12,00 15,00 3,00 60,00% 200 1
2 200,00 300,00 12,00 15,00 15,00 25,00 3,00 500 60,00% 80,00% 2,00 2,40 2 7,5-9,00
3 300,00 400,00 15,00 20,00 25,00 35,00 5,00 6,00 80,00% 90,00% 2,40 320 3 8,50-2,00
4 400,00 500,00 20,00 35,00 60,00 6,00 90,00% 3,20 4 9,00
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Las distintas casas de esta zona se pueden agrupar, atendiendo a sus

pardmetros dimensionales, de la forma siguiente:

REFERENCIA

PARCELA PATIO OCUP. EDIF. ALTURA TIPO FORMAL TIPO MORFOLOGICO
ZONA CASA

m PAL

4 4 4 4 4 CASA PATIO COLECTIVA
4 « I
.!_I!. CPC

En la tabla siguiente se representan y comparan grdficamente las plantas

de las casas de cada tipo de esta zona:
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BALLESTEROS, 4 BALLESTEROS, ¢ VARELA Y ROSARIO, 7 | PALACIOS Y PL. AGUA

SANTIAGO, 5
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4.4. SAN MATIAS

En la zona de San Matias, las parcelas estudiadas son, al igual que en el
Albaicin, de tamano relativamente mas pequeno (entre 185 y 425 m2, con un
promedio de 257 m2). La parcela mds grande soporta una edificacion de tipo
palaciego, mientras que las restantes fienen una superficie entre 185 y 270 m2.

La tabla y grafico siguientes resumen los datos numéricos de esta zona:

REFERENCIA PARCELA

ZONA CASA FACHADA FONDO SUP.

SMA 01 12,88 19.94 270,54
SMA 02 19,01 22,37 424,99
SMA 03 18,52 12,22 263,00
SMA 04 25,09 12,98 241,16
SMA 05 10,40 17,53 181,00
SMA 06 9.41 16,94 185,85
SMA 07 11,49 16,73 232,28
PROMEDIO SMA 15,26 16,96 256,97

07

06

05

04

03

02

01

DIMENSIONES PARCELA-SAN MATIAS

SUP,
I FONDO
I FACHADA
+——Lineal (FACHADA)
——Lineal (FONDO)
+——Lineal (SUP.)

100,00

200,00 300,00 400,00 500,00




FONDO

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

500 1000 1500 20,00

FACHADA

2500 30,00 3500

Las dimensiones de fachada oscilan entre los 9-12 m para las parcelas
mas pequenas, y los 18-19 m de las mdas grandes. Solo una parcela (la SMA.04,
de cale Laurel de San Matias, 6) fiene una longitud de fachada mayor, de 28 m.
Los fondos de parcela estdn entre los 12 y los 19 m, salvo una (la SMA.02, de
Escudo del Carmen, 3), que tiene 22 m de fondo. El grdfico adjunto representa

la proporcion fachada-fondo de las parcelas de esta zona.

Las superficies de los patios estdn entre los 6 y 15 m2 de los mds pequenos,
y los 24-30 m2 para los restantes, salvo los 44 m2 de la parcela mds grande de
Escudo del Carmen, 3. Sus dimensiones oscilan enfre los 4 y 6 m, salvo el patio
mas pequeno (el de calle Laurel de San Matias, 9, SMA.05, correspondiente a la
parcela mas pequena), que tiene unas dimensiones inferiores a 3 m, y el mas
grande, con dimension mayor de 8 m, correspondiente al patio y parcela mds
grande. La tabla y los grdficos que se insertan a continuacion representan estas

dimensiones:




REFERENCIA PATIO
ZIONA CASA ANCHO FONDO SUP.
SMA 01 4,00 6,51 26,48
SMA 02 5,65 8.08 44,44
SMA 03 6,10 4,84 29,39
SMA 04 5,80 4,32 23,96
SMA 05 2,50 2,60 6,52
SMA 06 5,85 4,73 27,35
SMA 07 4,17 3.56 14,78
PROMEDIO 4,87 4,95 24,70

07

06

05

04

03

02

01

DIMENSIONES DE PATIO-SAN MATIAS

SUP.
= FONDO
mm ANCHO
—— Lineal (ANCHO)
—— Lineal (FONDO)
— Lineal (SUP.)

10,00

2000 30,00 40,00 50,00

edificabilidad enfre 2,20 y 3,38 m2/m2; mientras que la altura es practicamente

constante, de 3 plantas, con una Unica casa (la SMA-07 de Navas, 1) de 4

La ocupacion de parcela estd en esta zona enfre el 85y el 93 %, y la

plantas. Estos pardmetros se reflejan en las tablas y grdficos siguientes:

FONDO

*

*4

2,00

4,00
ANCHO

6,00

8,00



ALTURAS-SAN MATIAS

00 02 03 04 05 06 07

HN2PL

BALTURA

1,00

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD-SAN MATIAS REFERENCIA CASA  EDIF.EX. OCUP. N°PL. ALTURA
SMA 01 3,16 9021% 3
J SMA 02 2,69  89,54% 3
| SMA 03 232 84,18% 3
l o SMA 04 220 8569% 3 11,98
| I EDIF.EX.
| T SMA 05 290  9227% 3 10,34
\ — Lineal(oCUP) SMA 06 239 8528% 3 8,75
SMA 07 338 93,64% 4 11,68
e PROMEDIO 272 8869% 3

Los pardmetros dimensionales de las casas de esta zona se pueden

agrupar de la forma que se refleja en la tabla siguiente:

PARCELA PATIO PARAMETROS VOLUMETRICOS
GRUPO SUPERFICIE FACHADA/FONDO SUPERFICIE DIMENSION MIN. OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA
> <= > <= > <= > <= > <= > <= N° PL m
1 200,00 10,00 10,00 3,00 60,00% 2,00 1
2 200,00 300,00 10,00 15,00 10,00 15,00 3.00 500 60,00% 80,00% 2,00 2,40 2
3 300,00 400,00 15,00 20,00 15,00 30,00 5,00 6,00 80,00% 90,00% 2,40 320 3 9-12
4 400,00 500,00 20,00 25,00 30,00 50,00 6,00 90,00% 3,20 4 >12
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Atendiendo a estos grupos, las distintas piezas arquitectonicas analizadas

se pueden agrupar de la forma siguiente:

REFERENCIA

PARCELA PATIO OCUP. EDIF. ALTURA TIPO FORMAL TIPO MORFOLOGICO
ZONA CASA

oo |2 DISISIEINSN  crc | CAsAPATIO GCUPAGION WEDIA
oo | 4 4 L s s | o [N CASAPAOGOIGIVAL ]
oo | 2 I - B o

on o5 | 1 14 Wl s | cm | casaeAmoocupaconaima |
“own o |1 WSS 5 L5 | crc | casapatioocupacion mepia ]
i o | 2 2 4 4 4 | crc | casaeamoocuraconaa |

En la tabla siguiente se representan y compran grdficamente las piezas

arquitecténicas adscritas a los distintos grupos:
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4.5. MEDINA-EXTRAMUROS:

En esta zona es en la que se dan las parcelas de mayor tamano, tanto en

superficie como en longitud de fachada, con superficies incluso mayores de

1.000 m2 (media de 525 m2) y fachadas de hasta 29 m (25 m en promedio),

debido a la existencia en esta zona de grandes casas palaciegas, como la

casa-palacio de los Vargas (Horno de Marina, 9, MED-04) o la casa-palacio de

la MuUsica (Rector Léopez ArgUeta, 5, EXT-01), como se observa en la tabla y

grdfico siguientes:

PARCELA
IONA TIPO

CASA FACHADA FONDO  SUP.
EXT PAL 01 2904 31,94 932,00
MED CPC 02 12,38 18,96 254,22
MED CPC 03 1789 10,04 166,60
MED PAL 04 2500 4472  1.167,30
MED CPC 06 1493 24,52 417,27
MED PAL 07 1418 2098 295,72
MED CPM 11 25,61 28,50 444,14
PROMEDIO-MED 19,86 25,67 525,32

11

07

06

04

03

02

01

DIMENSIONES DE PARCELA-MEDINA-EXTRAMUROS

SUP.
. FONDO
. FACHADA
——Lineal (FACHADA)
——Lineal (FONDO)
——Lineal (SUP.)

500,00 1.000,00  1.500,00

FONDO

50,00
45,00
40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

'S

W

F Y
v

10,00

20,00

FACHADA

30,00

40,00
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Los patios correspondientes a estas casas palaciegas son también de

grandes dimensiones (62 y 100 m2 de superficie, y 8

10 m de

lado

respectivamente), oscilando el resto entfre los 13 m2 de superficie y 3-4 m de

lado de los dos mds pequenos (MED-03, Castillejos, 8 y MED-06, San Jerénimo,

12), los 21-24 m2 y 4-5 m de los intermedios (MED-11, casas moriscas de calle

Santa Paula y MED-02, Horno de Marina, 9) y los 31 m2 y 5-6 m de calle Cristo de

San Agustin, 4 (MED-07), como se aprecia en la tabla y graficos siguientes:

FONDO

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

*

L 3
*

5,00

10,00

ANCHO

15,00

DIMENSIONES DE PATIO-MEDINA-EXTRAMURQS

SUP.
= FONDO
04 I ANCHO
—— Lineal (ANCHO)
—— Lineal (FONDOQ)
02 —— Lineal (SUP.)

20,00 4000 60,00 80,00 100,00 120,00

PATIO

ZONA CASA ANCHO FONDO SUP.
EXT 01 9.88 10,01 100,04
MED 02 5,33 4,52 24,21
MED 03 4,86 2,62 13,36
MED 04 7.75 7.99 62,46
MED 06 3.56 3.89 13,87
MED 07 5,51 5,79 31,75
MED 11 5,62 3.82 21,51

PROMEDIO 6,07 5,52 38,17

]
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La ocupacion de parcela en esta zona estd entre el 89 y el 95 %;
Unicamente dos casas presentan valores inferiores (la de Cristo de San Agustin,
MED-07, con un 83 %, y la casa-palacio de los Vargas, de Horno de Marina, 9,
MED-04, que por tener jardin posterior es solo del 62 %). La edificabilidad es en
esta zona bastante baja, entre 2 y 2,85 m2/m2, con la excepcion de la casa-
palacio de los Vargas, que por las razones indicadas es sélo de 1,20 m2/m2. El
numero de plantas es de 3 plantas en todas las piezas estudiadas, con una

altura entre 9 y 13 m, como se observa en la tabla y graficos siguientes:

ZONA CASA EDIF.EX. OCUP. N° PL. ALTURA OCUPACION Y EDIFICABILIDAD-MEDINA-EXTRAMUROS
EXT 01 2,12 89.27% 3 1282 .

MED 02 2,49 90,48% 3 1025 )

MED 03 2,61 9198% 3 9,66 . .
MED 04 1,20 68,04% 3 13,67 y e
MED 06 2,84 93,88% 3 11,01 ) eeors
MED 07 2,00 83,28% 3 10,69 - — Lineal (OCUP)
MED 11 2,85 9516% 3 )

PROMEDIO 2,30  87,44% 3 11,35 S

ALTURA-MEDINA-EXTRAMUROS

01

02

03

04

06

07

- e PL
I ALTURA

——Lineal (N2 PL.)




En la tabla siguiente se establecen los rangos de los distintos pardmetros

dimensionales de esta zona:

PARCELA PATIO PARAMETROS VOLUMETRICOS
GRUPO SUPERFICIE FACHADA/FONDO SUPERFICIE DIMENSION MIN. OCUPACION  EDIFICABILIDAD ALTURA
> <= > <= > <= > <= > <= > <= N° PL m
1 200,00 10,00 15,00 4,00 60,00% 2,00 1
e 200,00 300,00 10,00 20,00 15,00 25,00 4,00 5,00 60,00% 80,00% 2,00 2,40 2
3 300,00 500,00 20,00 25,00 25,00 35,00 5,00 6,00 80,00% 90,00% 2,40 3,20 3 9-13
4 500,00 1.200,00 25,00 35,00 100,00 6,00 10,00 90,00% 3,20 4
Y en la siguiente se clasifican por grupos las distintas piezas

arquitectonicas:




REFERENCIA
ZONA CASA
XT 01

PARCELA PATIO OCUP. EDIF. ALTURA TIPO FORMAL TIPO MORFOLOGICO

| 4 4 3 3 3 | ea | casapamocoieciva |
| 2 2 T3 3 3 | cPC | CASAPATIO OCUPACION MEDIA |
| 1+ 1 4 [7s s | cec | casapanoocurAcioNALiA |
| 4 4 2 13 | em | casapanocoucnva |
| s 1+ 4 3 3 | cec |
2 433 | _crm |

CASA PATIO OCUPACION ALTA
CASA PATIO OCUPACION MEDIA
CASA PATIO OCUPACION ALTA

MED 07

Que se representan grafica y comparativamente en la siguiente:

HE
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5.- TIPOS MORFOLOGICOS DE LA ARQUITECTURA DOMESTICA DEL SIGLO XVI EN
GRANADA

Del andlisis efectuado por zonas homogéneas de las distintas piezas
arquitectonicas estudiadas, se deducen tres tipos morfolégicos fundamentales,
gue se han denominado casa-patio de ocupacion media, casa patio de
ocupacioén alta y casa-patio colectiva, con variaciones dimensionales a su vez
por zonas (Albaicin-San Matias, por una parte, y San Pedro-Gomérez-Realejo-

Medina-Extramuros, por otra).

Estos tipos, que se definen a continuacion, se pueden agrupar en realidad
en dos, que serian la casa-patio de ocupacion media-alta, mayoritaria en fodas
las zonas, con parcelas de tamanos diversos que presentan dos subtipos en
cuanto a dimensiones del patio y por tanto ocupacion de parcela; y la casa-
patio colectiva, que se diferencia por el mayor tamano de la parcela y del
patio. En lo que coinciden todos los tipos estudiados es, por una parte, en que
se trata de edificaciones adosadas y alineadas a calle, y por otra, en la

existencia de patio.
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5.1. CASA-PATIO DE OCUPACION MEDIA.

El primer fipo detectado en nuestro estudio es el que se ha denominado

casa-patio de ocupacidon media, que es el mds abundante denfro de las

unidades arquitectonicas estudiadas en las zonas homogéneas San Pedro- J
Gomérez y San Matias, aproximdndose su nUmero a las del tipo casa-patio de T
ocupacion alta en las restantes zonas. \

—— p———
Om 1m 2m 3m 4m 5m {l

Se trata de unidades arquitectdénicas alineadas a calle, entre medianeras,

que presentan los pardmetros morfoldgico-dimensionales siguientes:

PARCELA:

Superficie entre 200 y 300 m2, siendo inferior a 200 m2 en la zona del

Albaicin y pudiendo llegar a 400 m2 en la del Realejo.

Frente de fachada entre 10 y 15 m, aunque puede tener valores

inferiores en el Albaicin, y de hasta 20 m en San Pedro-Gomérez,

Realejo y Medina-Extramuros.

SPE-14-Cuesta de la Victoria, 9 -
Planta - Tipo CP-OM




SPE-14 - Cuesta de la Victoria, 9 -
Alzado - Tipo CP-OM

Superficie enfre un minimo de 15 m2 (que puede ser incluso inferior
en la zona Homogénea del Albaicin, o ser de 20 m2 en la de San
Pedro-Gomérez) y un mdximo de 30 m2 (que puede llegar hasta los
35 m2 en Realejo y Medina-Extramuros, y hasta los 40 m2 en San

Pedro Gomeérez).

Dimensién minima de entre 4 m (que puede ser de 3 en la zona del
Realejo y de 5 en las del Albaicin y San Matias) y é m (que puede

llegar a 8 m en San Pedro-Gomérez y a 10 m en el Albaicin.

PARAMETROS URBANISTICOS:

Ocupacion de parcela entre el 60 y el 90 % (aungue en las zonas
Albaicin, San Matias y Medina-Extramuros se sitUa entre el 80 y el 90
%).

Edificabilidad enfre 2 m2/m2 y 3,20 m2/m2 (en la zona del Realegjo
entfre 2,40 y 3,20 m2/m?2)




Altura entre 2 y 3 plantas y entre 5,50 y 10 m (7,50 a 9 en el Realejo, 9

a 12 en San Matias y 9 a 13 en Medina-Extramuros).

En el cuadro siguiente se resumen los pardmetros de este tipo por zonas:

S.PEDRO-
PARAMETRO m ALBAICIN GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
[SUPERFICIE  [<200m2 _ |125-300m2 __ |200-400 m2 _ [175-300m2 _|200-300m2 |
PARCELA | SUPERFICIE 200 m2 125-300 m2 200-400 m2 175-300 m2 200-300 m2
LONGITUD FACHADA _[<15m ____ [1020m _____ [1220m ____ |1015m __ |1020m |
ST SUPERFICIE mmmmm

DIMENSION MIiNIMA m__m_
OCUPACION % 80-90 % 60-90 % 60-90 % 80-90 % 80-90 %

EDIFICABILIDAD
m2/m2 2-3,20 m2/m2 2-3,20 m2/m2 2,40-3,20 m2/m2 2-3,20 m2/m2 2-3,20 m2/m2

NUMERO DE PLANTAS 2 3 pI

W lssoi0m lssorom 7509w H_E_

Se trata, por tanto, de piezas arquitectdnicas construidas sobre parcelas
de tamano medio, alineadas a la via publica y entre medianeras, dotadas de
un patio de medianas dimensiones, cuya superficie supone estd la mayor parte
de los casos entre el 10y el 20 % de la de la parcela (es decir, que la superficie
edificada ocupa entre el 80 y el 90 % de la parcela). La edificabilidad esta enfre

2y 3,20 m2/m2, y la altura entre 2 y 3 plantas.
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SPE-14 - Cuesta de la Victoria, 9
Detalle del patio - Tipo CP-OM

El patio, que constituye el verdadero centro de estas casas, como pieza
vividera y de distribucion, ventilacion e iluminacion de toda la vivienda, supone
(al margen de ofras cuestiones formales) el elemento diferenciador entre las
edificaciones procedentes de los distintos tipos formales. Asi, en las casas de tipo
casa-patio cristiana, su proporcion es proxima a la 1:1, y estd rodeado en la
mayoria de los casos de galerias en sus cuatro lados; mienfras que en las casas
del tipo casa-patio morisca, la proporcion del patio es normalmente mads

alargada, y las galerias se sittan normalmente en los lados menores.

5.2. CASA-PATIO DE OCUPACION ALTA:

El segundo tipo morfolégico estudiado es el llamado casa-patio de
ocupacion alta, especialmente abundante en las zonas homogéneas del
Albaicin, Realejo y Medina-Extramuros, donde es el mds numeroso entre las
unidades arquitectonicas analizadas, y casi igualando en numero al fipo

precedente (casa-patio de ocupaciéon media) en la zona de San Matias.
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Sus pardmetros dimensionares son los siguientes:

PARCELA:

Superficie entre 200 y 300 m2, aunque puede ser inferior a 200 m2 en
la zona del Albaicin y pudiendo llegar a 400 m2 en la del Realejo e

incluso a 500 m2 en la de Medina-Extramuros.

Frente de fachada entre 10 y 20 m, aunque puede tener valores

inferiores en el Albaicin, y llegar hasta 25 m en la zona de Medina-

Extframuros.

Superficie entre un minimo de 15 m2 (que puede ser incluso inferior
en las zonas homogéneas del Albaicin y San Matias, o ser de 20 m2
en la de San Pedro-Gomérez) y un mdaximo de 30 m2 (que puede

llegar hasta los 35 m2 en Readlejo y hasta los 25 m2 en Medina-

Extramuros).

| OmAm2m 3 Ao B

MED-03 - Castillejos, 8
Planta - Tipo CP-OA
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MED-03 - Castillejos, 8
Seccioén - Tipo CP-OA



Dimension minima de alrededor de 3 m en la zona del Realejo y San

‘”1\"‘ Matias, 4 m en San Pedro-Gomérez y Medina-Extramuros, y 5 m en el
"'\‘J\

7| (o]

=} Albaicin.

HH ] . i ) )

g U *'ﬁﬁ PARAMETROS URBANISTICOS:

H T , | iy
G | Ocupacion de parcela superior al 90 % (aunque en la zona Albaicin

del Realejo se situa entre el 80 y el 90 %).

MED-03 - Castillejos, 8
Alzado - Tipo CP-OA Edificabilidad enfre un minimo de 2 m2/m2 (en las zonas del Albaicin

y Readlejo) y de 2,40 m2/m2 (en las de San Matias y Medino-

Extframuros), y un mdaximo de 3,20 m2/m2, pudiendo ser incluso

superior en la zona de San Pedro-Gomérez.

Altura entre 2 y 3 plantas y entre 5,50 y 10 m, llegando a 4 plantas y

12 m en la zona de San Matias.

MED-03 - Castillejos, 8 Se resumen estos pardmetros en la tabla siguiente:
Patio - Tipo CP-OA
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, , S.PEDRO-
PARAMETRO ALBAICIN GOMEREZ MEDINA-EXTRAMUROS
PARCELA | SUPERFICIE <200 m2 200-300 m2 200-400 m2 175-300 m2 200-500 m2
oG FACHADA [<1sm  |1s20m  [1220m  [101sm  |ioasm |
pamofuPeticle  l<ismz  laosom  liessme  lioisme  fisosme
DMENSION MiNMA__|<sm_ Jaem  [3em2  [3sm  lasm |

- OCUPACION % 80-90 %

EDIFICABILIDAD 2-3,20 2,40-3,20

m2/m2 m2/m2 > 3,20 m2/m2 2-3,20 m2/m2 m2/m2 2,40-3,20 m2/m2
aiuga |[NOMERODEPLANTAS [2.3p1  [spl  [23p1  [s4pl  lspr

m  ss0.10m as0-10m 7,50-9 m 9.12m  [9aam

Este tipo morfoldgico es similar al anterior, en cuanto que se trata también
de unidades arquitecténicas construidas sobre parcelas de tamano medio,
alineadas a via publica y entre medianeras, con valores similares en cuanto a
altura (2-3 plantas) y edificabilidad (entre 2 y 3,20 m2/m2), pero en las que la
superficie del patio, que sigue siendo el elemento vertebrador de la vivienda, no
supone mds del 10 % de la superficie de la parcela, es decir, que la superficie
edificada ocupa mds del 90 % de la misma. De la misma manera que en el tipo
anterior, se engloban dentro de este tipo morfoldgico unidades de distintos tipos
formales (casa-patio cristiana y casa-patio morisca), que no se diferencian entre

si mds que por la proporcion y disposicion de galerias de sus patios.

:l@ 5.TIPOS MORFOLOGICOS DE LA ARQUITECTURA DOMESTICA DEL SIGLO XVI EN GRANADA



5.3. CASA-PATIO COLECTIVA

El Ultimo fipo morfolégico detectado, denominado Casa-patio colectiva,
es el menos abundante en las distintas zonas homogéneas, aunque si fiene
presencia significativa en la de San Pedro-Gomérez, especialmente en la

Carrera de Darro. Este tipo si presenta diferencias dimensionales de cierta

.

|
‘ e J importancia con los tipos antferiores. Sus pardmetros dimensionales son los
= |

vE siguientes:

]
. l‘—

e, 1 PARCELA:
, Superficie enfre un minimo de 300 m2 (200 m2 en la zona del Albaicin), vy

I i Lﬁ un mdéximo de 500 m2 e incluso superior en la zona de Medina-Extramuros.

- Frente de fachada mayor de 20 m, aunque puede tener valores entre 15y

) 20 m en el Albaicin, y llegar a mds de 25 m en la zona de Medina-
EXT-01- Casa de la Musica -

Planta - Tipo CP-CO Extramuros.
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Superficie entre un minimo de 35 m2 (30 m2 en las zonas homogéneas del
Albaicin y San Pedro-Gomérez), y un mdaximo de 100 m2 (60 m2 en el

Realejo).

Dimensién minima de alrededor de entre 6 y 10 m pudiendo reducirse a 5

m en el Albaicin.

PARAMETROS URBANISTICOS:

Ocupacion de parcela entre el 60 y el 90 % (en la zona Albaicin, hasta el

80 %, y en la del Realejo, enfre el 80 y el 90 %).

Edificabilidad entre un minimo de 2 m2/m2 (en las zonas del Albaicin y

Realejo, de 2,40 m2/m2) y un méximo de 3,20 m2/m?2.

Altura enfre 2 y 3 plantas y entre 5,50 y 10 m, llegando a 4 plantas en la

zona del Realejo.

Se resumen estos pardmetros en la tabla siguiente:

Z

| UILH @

EXT-01- Casa de la Misica -
Seccién - Tipo CP-CO

EXT-01- Casa de la MUsica -
Alzado - Tipo CP-CO



’ S.PEDRO-
ALBAICIN GOMEREZ REALEJO MEDINA-EXTRAMUROS

PARAMETRO

SUPERFICIE
LONGITUD FACHADA
SUPERFICIE
DIMENSION MINIMA
OCUPACION %

EDIFICABILIDAD
m2/m2

NUMERO DE PLANTAS

PARCELA

Se frata, por tanto, de parcelas de grandes dimensiones, tanto en
superficie como en frente de fachada y fondo, alineadas como en los tipos
anteriores a via publica y enfre medianeras, con patios que también presentan
grandes dimensiones, aunque como consecuencia del gran tamano de las
parcelas los valores de ocupacion de parcela y edificabilidad no difieren
demasiado de los ofros tipos estudiados. Incluye este fipo morfoldgico dos tipos
formales, el de casa-patio senorial o palaciega, y el tipo corrala, del que se han

detectado dos casos en el Realejo.

EXT-01- Casa de la Musica -
Patio - Tipo CP-CO
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5.4. CARACTERES COMUNES A TODOS LOS TIPOS MORFOLOGICOS:

Como se ha apuntado anteriormente, todos los tipos morfoldgicos
definidos tienen algunos caracteres en comun, casi fodos formales, que son los

siguientes:

- Se tfrata de unidades arquitectdnicas entre medianeras y alineadas
a la calle (aunque en algunos casos pueden existir jardines fraseros

que separen la edificacion de la calle posterior).

- Todas fienen patio, no sélo como elemento distribuidor y de
ventilacion e iluminacion de las estancias, sino como una pieza
vividera mds de la casads2, Este patio normalmente estd centrado

en la parcela, aunque a veces pueda estar adosado al fondo, a

*?Como decia Maria Zambrano, “El patio asi es el centro de la casa en todos los sentidos. Es

como una estufa que distribuye el calor y el aire. En ella siempre ha de haber un rincén al sol,
siempre uno a la sombra. Por sus paredes se ve girar la luz del dia y entra la noche con su
misterio. Es un mirador del cielo, un lugar de contemplacion y en este sentido un templo.
“Templum” era alld en Babilonia el lugar desde donde se contemplaba el firmamento. Y el patio
era el centro de la casa humanamente también. En él convivian todas las personas de la familia
y los huéspedes acogidos a su hospitalidad. Y a él en el buen tiempo llegaban los visitantes para
tratar los asuntos de la ocasidon. Era a modo de “dgora” doméstica.” Aurora. Papeles del
“Seminario Maria Zambrano”, n° 3, Barcelona, 2001, pp. 142-143.
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uno de los linderos o incluso a fachada. De la misma forma, puede
tener galerias en dos de sus lados (en las casas del tipo formal casa-
patio morisca, en los lados menores), en tres o en los cuatro (lo mds
normal). Estas galerias pueden apoyar en columnas de piedra (en
las casas de fipo cristiano, casi siempre de orden toscano, de
marmol blanco de Macael o piedra gris de Sierra Elvira), en pies
derechos de madera (en las plantas superiores, y también en las
bajas de las casas-patio moriscas) o en pilastras de ladrillo (también
en algunas casas de tipo morisco, y en las corralas). Las
balaustradas de las plantas superiores son casi siempre de madera,

con balaustres torneados o cuadrados girados.

— El zagudn, elemento de comunicacion entre la calle y el patio,
puede estar mdas o menos centrado en la fachada y a eje con el
patfio (hormalmente en las del tipo formal casa-patio cristiana), o

lateral (en las procedentes del tipo casa-patio morisca).

— A la escalera se accede siempre desde el patio, y puede estar
sifuada en cualquiera de sus cuatro lados. Normalmente presenta

dos o tres framos; puede estar cubierta por un simple alfarje, por
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una armadura o incluso una bdveda de yeso. El desembarco en la
planta superior puede producirse directamente, o a través de un
doble arco, bien de fdbrica o con una columnilla intermedia

(normalmente jonica).

La composicion de la fachada puede ser mds o menos ordenada y
simétrica, segun el eje compuesto por la portada y, en su caso, la
reja o balcdén principal (sobre todo en las casas de tipo cristiano, y
especialmente en las senoriales y palaciegas), o con una
composicion de huecos mads libre (en las procedentes de ftipo

Morisco).

La altura, como se ha visto, es en la mayor parte de los casos de tres
plantas, reduciéndose en algunos a dos o aumentando a cuatro,

en parte de la Ultima planta o en forma de torredn.

La ocupacion de la edificacion respecto de la parcela es, como se
ha indicado, bastante elevada en general, en la mayor parte de los

casos entre el 80y el 90 %.



- No existe una correlacion directa enfre ocupacién, altura vy
edificabilidad, (es decir, que si la ocupacion es del 80 % vy la altura
de 3 plantas, la edificabilidad no es necesariamente de 2,40 m2/m2,
como hacen las figuras de planeamiento al uso en sus
calificaciones pormenorizadas), sino que puede ser mayor 0 menor,
correspondiendo la diferencia a las distintas alturas, ya que éstas,
como se ha observado, no siempre son uniformes, y en muchos

Casos existen torreones.

Analizados los caracteres que definen los distintos tfipos morfoldgicos
detectados, se planteard en el capitulo siguiente, después de las conclusiones,
una propuesta de Ordenanza tipoldgica en algunas manzanas-ejemplo de las
distintas zonas homogéneas, que permitan una sustitucion fipoldgica de los

inmuebles no protegidos con nueva arquitectura acorde con dichos caracteres.
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6. CONCLUSIONES Y PROPUESTAS.

Establecidos los caracteres morfoloégicos que definen los tipos
arquitectonicos detectados en el dmbito de estudio, es el momento de plantear
las conclusiones de este frabajo de investigacion, para fterminar con las

propuestas.

6.1. LA (DES)COORDINACION ENTRE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y LA
PROTECCION DEL PATRIMONIO.

La ciudad histérica es el resultado de la superposicion a lo largo del
tiempo, sobre un determinado territorio, de una trama viaria, y de una serie de
edificios, de los que unos permanecen en el tiempo -los monumentos- y otros,

por su propia degradacion y ruina, se van sustituyendo -la frama residencial.




En el caso de Granada, como en ofras ciudades de origen hispano-
musulmdan, se yuxtaponen ademds dos conceptos de ciudad, dos redes viarias
sensiblemente diferentes: la trama que pervive de la ciudad musulmana, vy la
resultante de las transformaciones producidas en ella a partir del siglo XVI, tras la
cristianizacion de la misma. Sin embargo, el espiritu de la ciudad, "'éme" de la
ciudad como decia Rossi, permanece, a pesar de esas superposiciones vy

sustituciones. Y ello sin que haya existido, como hemos visto, un "plan'

preestablecido.

Por lo tanto, lo que da cardcter a la ciudad histérica no son sélo los
edificios, sino que, ademds del relieve vy el viario, es el tipo arquitectdnico, vy el
parcelario que lleva implicito, el tercer elemento que formaliza este cardcter. El
tipo arquitecténico es a la ciudad lo que los elementos constructivos son a los
edificios: asi, de la misma forma que las piedras deterioradas se pueden sustituir,
lo que caracteriza al tipo arquitectéonico es precisamente su posibilidad de
sustitucién sin afectar a la esencia de la ciudad. Unicamente los monumentos
son insustituibles; pero no podemos otorgar la cualidad de monumento a toda

la ciudad histérica.
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En este sentido, se pueden precisar los caracteres que definen el tipo

arquitecténico en la forma siguiente:

— El tipo es la estructura formal del objeto arquitectdonico. Como tal,
engloba espacio, estructura, forma y construccion.

— El tipo es un concepto existente “a priori”, pero que puede ser deducido
“a posteriori”.

— El fipo es independiente de la envoltura formal, de la epidermis del
edificio.

— El fipo es independiente del uso a que se destine (aunque en su origen
responda a un uso determinado), y puede adaptarse a usos diferentes.

— El tipo puede evolucionar en el tiempo y en el espacio: puede adaptarse
a distintos usos, técnicas constructivas y formas, manteniendo su esencia.
Nace de una determinada técnica constructiva, pero puede reproducirse
con ofras técnicas diferentes.

— El fipo es unitario, es global; pero puede analizarse en sus elementos

constitutivos, y puede sintetizarse a partir de ellos.




— El tipo depende la relaciéon de la edificacion (espacio interior) con la calle
(espacio exterior) y con la ciudad. Tiene un aspecto exfrinseco, de
relacion con su entorno (la calle y la ciudad), como parte de un conjunto
superior, como una pieza de un rompecabezas, que se manifiesta en la
imagen de la ciudad; y un aspecto infrinseco, de relacion entre sus
distintas partes, entre los espacios abiertos y cerrados, que se manifiesta
en su forma interior.

— El tipo no debe confundirse con el modelo; pero sus caracteres pueden
ser el germen del proyecto nuevo.

— El tipo residencial, el tipo de vivienda (la “arquitectura silente™), es lo que
da forma a la ciudad, a la forma urbana; mientras que los monumentos,
los edificios singulares (las “emergencias arquitectonicas344™), son los hitos
que focalizan su desarrollo.

— Por ofra parte, se pueden distinguir fres escalas o niveles en la percepcion
del tipo arquitecténico:

a) Un primer nivel, de escala “macro”, seria el volumétrico, percibido por un

observador que desde un punto de vista lejano contempla desde el exterior

344 PANERAI, PHILIPPE y MANGIN, DAVID: "Proyectar la ciudad”. Celeste ediciones. Madrid, 2002.
(Ed. Inés S&nchez de Madariagal).
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el edificio integrado en el conjunto urbano, de la manera en que podemos

ver el Albaicin desde la Alhambra.

b) El segundo nivel, de escala media, seria el espacial, relativo a la percepcion
por el observador que recorre los espacios interiores del edificio y percibe la

relacion entre sus dependencias, y entre éstas y el exterior.

c) El dltimo nivel, de escala “micro”, seria el nivel formal, caracterizado por el
detalle constructivo o de acabado: zapatas, molduras, solerias...serian
ejemplos de este nivel de percepciéon del tipo arquitecténico desde un punto

de vista cercano.

Sin embargo, a la hora de regular desde un punto de vista legislativo y
normativo el concepto de fipo arquitectdnico, se produce descoordinacion en
el tratamiento que de la ciudad histérica hacen la legislacion de patrimonio
histérico y la urbanistica. Asi, la primera define sucintamente los elementos qué
la configuran, entre los que se encuentra la tipologia, y remite al planeamiento
urbanistico para su protecciéon; pero la legislacion urbanistica ignora las

peculiaridades de la ciudad histérica, y le aplica los mismos pardmetros que al
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resto de la ciudad, lo que al final va en confra de la proteccidon que se

pretende.

El planeamiento de la civudad historica, ante esta disyuntiva, opta por
definir con cardcter general las determinaciones a las que obliga la ley
urbanistica, y compensar sus carencias de proteccidn con una extensa, y en
muchas ocasiones excesiva, catalogacion34s, El planeamiento general no
puede llegar a definir con precision, en un numero mds o menos amplio pero
siempre limitado de cadlificaciones u ordenaciones pormenorizadas, la infinita
variedad de situaciones que se dan en una ciudad histérica, en la que como
hemos visto se superponen sobre un determinado territorio toda una serie de

sucesivos desarrollos a lo largo de |la Historia.

* En Granada, las distintas figuras de planeamiento vigente catalogan un total de 2.238
edificios; sin emabrgo, las Guias de Arquitectura de JEREZ MIR (Granada, 1996) y MARTIN MARTIN
y TORICES ABARCA (Granada, 1998) reducen el nUmero de edificios destacables a 292 y 261
respectivamente. La propia Administracién cultural sélo reconoce 65 inmuebles con la categoria
de Bienes de Interés Cultural

(fuente: http://www.juntadeandalucia.es/culturaydeporte/web/areas/bbcc/catalogo)
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http://www.juntadeandalucia.es/culturaydeporte/web/areas/bbcc/catalogo

En nuestra ciudad, los sucesivos Planes urbanisticos han estudiado con
mayor o menor acierto los tipos arquitectdnicos existentes en sus distintos
sectores, tratando en algunos casos de definir unas condiciones de ordenacion
que tfransmitan estos fipos a las nuevas edificaciones, pero sin embargo no han
sido capaces de frasladar los caracteres que los definen a los pardmetros
urbanisticos de las distintas calificaciones urbanisticas, que siguen siendo las
definidas por los Planes Generales vigentes en cada momento con cardcter

general para toda la ciudad, obligados por la Ley urbanistica.

Asi, los planes de 1951 y 1973 se basan en la delimitacidn de amplias
“zonas", aunque debe decirse que al menos diferencian las zonas de ciudad
historica de las de ensanche. Por otra parte, fijan las alturas de la edificacion, y
por tanto la edificabilidad (o volumen) segun el ancho de las calles, lo que
provoca, en muchos casos, un “efecto pantalla™ de las calles principales, mds
anchas, sobre las secundarias, mds estrechas (por ejemplo, en la Gran Via). El
volumen, por tanto, es en estas calles mds anchas bastante elevado,
concenfrdndose en consecuencia las nuevas edificaciones en estas calles, lo

que paraddjicamente puede haber contribuido a la conservacion de las
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edificaciones primitivas en las zonas posteriores. Por el contrario, la zonificacion
de buena parte del Albaicin como “Cdrmenes”, con un volumen muy baijo,
también puede haber provocado la conservacidon en esta zona de la

edificacion fradicional.

En el Plan General de 1985 la calificacidon ya se hace por manzanas, pero
se aplica prdcticamente la misma (Manzana cerrada extensiva) a casi toda la
ciudad histérica. Las alturas reguladoras se establecen también por manzanas,
excluyendo de su cdlculo las edificaciones construidas al amparo de los Planes
anteriores, lo que provoca la aparicién de numerosas medianeras vistas. Por ofra
parte, se determina un margen entre edificabilidad normal y mdxima. Estas
edificabilidades son relativamente bajas, permitiéndose mantener la
edificabilidad existente en caso de rehabilitacion, con el fin de fomentar el
mantenimiento de la edificacién, pero en la prdctica esta técnica provoca en
muchos casos que se rehabiliten preferentemente los edificios mds recientes,

con volumen mayor, en perjuicio de los fradicionales, con menor edificabilidad.




El Plan General de 2001 mantiene el criterio del Plan anterior de realizar la
calificacion por manzanas, pero en este caso la dominante (Residencial
Plurifamiliar en Manzana Cerrada) abarca no sélo la ciudad histérica sino
también las zonas de ensanche, como el Camino de Ronda. En algunos casos
se califica con usos, confundiendo asi una vez mds uso con tipologia. La
edificabilidad se establece en este Plan en funcion de las alturas, que son las
mismas que las determinadas por el Plan de 1985, pero tienen cardcter
obligatorio. Estas edificabilidades, que ahora son rigidas, son también
relativamente bajas, y al igual que en el caso anterior, se permite mantener |la
edificabilidad existente con objeto de fomentar la rehabilitacion, provocdndose

el mismo efecto indicado antes.

El PEPRI Albcicin de 1990 es el que mejor ajusta las condiciones de
ordenacion propuestas, ya que recoge la situacion existente, pero con una
excesiva rigidez, que en algunos casos dificulta la recuperacion del bien
protegido que puede estar “enmascarado” por anadidos posteriores; ademads
del problema indicado de coordinacion con el aprovechamiento otorgado por

el Plan General.
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El Plan Especial Centro de 2002, por su parte, reproduce las calificaciones

del PGOU-2001, ajustando sélo en algunos casos las alturas de las parcelas.

La tabla siguiente recoge, para una casa-muestra de cada tipo
morfoldégico y zona, la comparacion entre las condiciones otorgadas por las

sucesivas figuras de planeamiento y las existentes:




_ ZONA HOMOGENEA ALBAICIN SAN PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS MEDINA-EXTRAMUROS

| SPE-14 | SPE-05 | REA07 | REA-02 | MED-07 | MED-03
EYEEEEEE I | | | | il il | v v v v v Vi

PLAN ALINEACIONES 0%  20%

1951 05 05 400 400 300 200 300 300 300 400 400 400 300 300 400
2 2 4 4 3 2 3 3 3 4 4 4 3 3 4
EIYEE lc la la la la 2a 2a la 2a 2a 2a b b b

PLAN COMARCAL 80%  80%  80%  80% 80%

1973 200 200 320 320 240 1,60 300 300 240 300 300 300 200 200 400
2 2 4 4 3 2 3 3 3 3 3 3 2 2 4
MCE WUl MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE MCE

80%  60%  80% 80%  B0% 80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%
1,525 1-1,75 1,525 1,525 1,525 1,525 23 23 23 2-3 2-3 2-3 2-3 2-3 2-3
3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 4 3 4 3 3
RPMC RUMC RPMC RPMC RPMC RPMC RPMC RPMC EQ-U RPMC RPMC EQ-AP RPMC RPMC RPMC

80%  80%  80%  80%  80% 80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%  80%
240 225 240 240 240 240 240 240 320 240 320 240 320 240 240
3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 4 3 4 3 3
RPMC RPMC EQU RPMC RPMC EQ-AP RPMC RPMC RS
7816% 9416% 80,66% 90,10% 92,59% 9105% 80%  80%  80%  80%  80%  80% 80%

211 246 203 244 339 287 240 240 320 240 240 240 240 240 274

2 3 3 3 3 3 3 3 4 3 3 3 3
] PEPRI ALBAICIN PLAN ESPECIAL CENTRO

7816% 94,16% 80,66% 90,10% 92,59% 91,05% 9051% 8551% 91,13% 9021% 93,64% 89,54% 8328% 9198% 89,27%

EXIOQEE’L?L?NES 211 246 203 244 339 287 275 211 358 316 338 269 200 261 212
2 3 3 3 3 3 2 3 4 3 4 3 3 3 3

Por lo tanto, se hace necesario, por una parte, establecer unos criterios de

catalogaciéon que distingan la catalogacion de lo excepcional, de aquello que
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por su valor, rareza, antigiedad o calidad constructiva no puede ser
reproducido y merece ser conservado: estariamos ante lo que la Legislacion de
Patrimonio Histérico define como “monumentos”; y la catalogacion “tipoldgica”
de aqguellos elementos que le confieren cardcter al “ambiente” de la ciudad y
que participan de ciertas caracteristicas “fipoldgicas™: Esta seria la
catalogacion *“urbanistica”, pero que, por su propio cardcter ftipoldgico,
deberia aplicarse a elementos “reproducibles”, en cuanto gozan de caracteres
comunes inherentes al tipo. No fiene sentfido, por tanto, pretender, tal como
hacen las figuras de planeamiento, la conservacion a uliranza de estos
elementfos, que en muchos casos, por su escasa calidad constructiva, no
pueden conservarse, y si su catalogacion (o inventario) a efectos del estudio

documental de sus caracteres tipoldgicos de cara a su restitucion.

Por otra parte, también es preciso llegar a una definicién parcela por
parcela de las condiciones de la edificacién, asi como a una determinacion de
los paradmetros urbanisticos (ocupacion de parcela, altura y edificabilidad),
basandose en las condiciones de ordenacion derivadas del tipo arquitectonico

predominante, modificando la ley urbanistica si es necesario para otorgar esta
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posibilidad al planeamiento de proteccion (tal vez dedicando un capitulo
especifico a los planes especiales de proteccion de los conjuntos historicos, de
forma que estos instrumentos puedan definir las calificaciones pormenorizadas y
los estdndares de dotaciones dentro de su dmbito). Al mismo tiempo, es
necesario vincular las determinaciones del planeamiento de los conjuntos

historicos con los de las ciudades en que se enclavan.

Este Ultimo es precisamente el objetivo de este frabajo de investigacion,
en el que se han estudiado los caracteres tipoldgicos y morfoldgicos de una
serie de unidades arquitectonicas, dentro de las distintas zonas homogéneas en
que se ha dividido el dmbito de estudio -el de la ciudad de Granada en el siglo

XVI-, obteniéndose los tipos morfoldgicos que se definen a continuacion.
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6.2. CARACTERES TIPO-MORFOLOGICOS DETECTADOS

Del andlisis efectuado por zonas homogéneas de las distintas piezas
arquitectonicas estudiadas, se deducen tres tipos morfolégicos fundamentales,
gue se han denominado casa-patio de ocupacion media, casa patio de
ocupacioén alta y casa-patio colectiva, con variaciones dimensionales a su vez

por zonas.

Estos tipos, que se definen a continuacioén, se pueden agrupar en realidad
en dos, que serian la casa-patio de ocupacion media-alta, mayoritaria en fodas
las zonas, con parcelas de tamanos diversos que presentan dos subtipos en
cuanto a dimensiones del patio y por tanto ocupacion de parcela; y la casa-
patio colectiva, que se diferencia por el mayor tamano de |la parcela y del
patio. En lo que coinciden todos los tipos estudiados es, por una parte, en que
se trata de edificaciones adosadas y alineadas a calle, y por otra, en la

existencia de patio.

HN
B




El primer tipo detectado en nuestro estudio es el que se ha denominado
casa-patio de ocupacion media, que es el mds abundante dentro de las
unidades arquitectonicas estudiadas en las zonas homogéneas San Pedro-
Gomérez y San Matias, aproximdndose su nUmero a las del tipo casa-patio de
ocupaciéon alta en las restantes zonas. Se frata de piezas arquitectdnicas
construidas sobre parcelas de tamano medio (entre 125 y 300 m2), alineadas a
la via publica y entre medianeras, dotadas de un patio de medianas
dimensiones (entre 15y 40 m2), cuya superficie supone en la mayor parte de los
casos entre el 10 y el 20 % de la de la parcela (es decir, que la superficie
edificada ocupa entre el 80 y el 90 % de la parcela). La edificabilidad estd entre

2y 3,20 m2/m2, y la altura entre 2 y 3 plantas.

El patio, que constituye el verdadero centro de estas casas, como pieza
vividera y de distribucion, ventilaciéon e iluminacién de toda la vivienda, supone

(al margen de otras cuestiones formales) el elemento diferenciador entre las
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edificaciones procedentes de los distintos tipos formales. Asi, en las casas de tipo
casa-patio cristiana, su proporcidon es proxima a la 1:1, y estd rodeado en la
mayoria de los casos de galerias en sus cuatro lados; mientras que en las casas
del tipo casa-patio morisca, la proporcion del patio es normalmente mads

alargada, y las galerias se sittan normalmente en los lados menores.

En el cuadro siguiente se resumen por zonas los pardmetros de este tipo:

S.PEDRO-
PARAMETRO _ ALBAICIN GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
SUPERFICIE __ |<200m2 _ |125-300m2 __ |200-400 m2 __|175-300m2 _|200-300m2
PARCELA | SUPERFICIE 200 m2 125-300 m2 200-400 m2 175-300 m2 [ 200-300 m2
LONGITUD FACHADA
pATIO | SUPERFICIE 15-30 m2

DIMENSION MINIMA m__m

OCUPACION % 80-90 % 60-90 % 60-90 % 80-90 % 80-90 %
EDIFICABILIDAD
m2/m2 2-3,20 m2/m2 |[2-3,20 m2/m2 2,40-3,20 m2/m2 [2-3,20 m2/m2 |2-3,20 m2/m2

atura |NOMERO DEPLANTAS |23p1  o3pt  fpap 3ol
mlssoiom lssotom ]750.9m 5.12m
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El segundo tipo morfolégico estudiado es el llamado casa-patio de
ocupacion alta, especialmente abundante en las zonas homogéneas del
Albaicin, Realejo y Medina-Extramuros, donde es el mds numeroso enfre las
unidades arquitectonicas analizadas, y casi igualando en numero al fipo

precedente (casa-patio de ocupacion media) en la zona de San Matias.

Este tipo morfoldgico es similar al anterior, en cuanto que se frata tfambién
de unidades arquitecténicas construidas sobre parcelas de tamano medio (algo
mayores, enfre 175 y 500 m2), alineadas a via publica y entre medianeras, con
valores similares en cuanto a altura (2-3 plantas) y edificabilidad (entre 2 y 3,20
m2/m2), pero en las que la superficie del patio (en este caso algo menor, entre
15y 35 m2), que sigue siendo el elemento vertebrador de la vivienda, no supone
mas del 10 % de la superficie de la parcela, es decir, que la superficie edificada
ocupa mas del 90 % de la misma. De la misma manera que en el tipo anterior, se
engloban dentro de este tipo morfoldgico unidades de distintos tipos formales
(casa-patio cristiana y casa-patio morisca), que no se diferencian entre si mds

que por la proporcion y disposicion de galerias de sus patios.
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Se resumen los pardmetros de este tipo en la tabla siguiente:

S.PEDRO-
PARAMETRO m ALBAICIN GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
PARCELA | SUPERFICIE < 200 m2 200-300 m2 200-400 m2 175-300 m2 200-500 m2
LONGITUD FACHADA
SUPERFICIE ____ |<15m2 |
Ao SUPERFIC,IE : 15 m2
DIMENSION MINIMA 3-5m
OCUPACION % >90 % 80-90 % > 90 %

EDIFICABILIDAD 2-3,20 2,40-3,20
m2/m2 m2/m2 > 3,20 m2/m2 2-3,20 m2/m2 | m2/m2 2,40-3,20 m2/m2
aLTURA |NOMERO DE PLANTAS [2:3p1 | 23p  Jsap |

PR 850-10m 7,509 m

El Ultimo fipo morfoldgico detectado, denominado Casa-patio
colectiva, es el menos abundante en las distintas zonas homogéneas, aunque si

tiene presencia significativa en la de San Pedro-Gomérez, especialmente en la
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Carrera de Darro. Este tipo si presenta diferencias dimensionales de cierta
importancia con los tipos anteriores. Se trata de parcelas de grandes
dimensiones (de 200 a mds de 500 m2), tanto en superficie como en frente de
fachada y fondo, alineadas como en los tipos anteriores a via publica y entre
medianeras, con patios que también presentan grandes dimensiones (de 30 a
100 m2), aunque como consecuencia del gran tamano de las parcelas los
valores de ocupaciéon de parcela y edificabilidad no difieren demasiado de los
otros tipos estudiados. Incluye este tipo morfoldgico dos tipos formales, el de
casa-patio senorial o palaciega, y el tipo corrala, del que se han detectado dos
casos en el Realejo. Se resumen los pardmetros de este tfipo en la tabla

siguiente:

Lonoino racnaon_|1820m—[szom— ozom— [owm — bgem
omensonmivms_[s1om— Josm— bom — [o6m — foom

2'40-3,20 -M 2'40_3'20 _
m2/m2 m2/m2 2-3,20 m2/m2 m2/m2 2-3,20 m2/m2

ALTURA NUMERO DE PLANTAS

W Jesotom lsso1000m Jesosm [o13m Joazm |
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Como se ha expuesto en el epigrafe anterior, al comparar para una serie
de unidades arquitecténicas de las estudiadas la relacidon entre las condiciones
urbanisticas otorgadas por las sucesivas figuras de planeamiento, que se han
estudiado en el capitulo 3, y las resultantes de este estudio, se comprueba que
ninguna de ellas refleja con precision los pardmetros con que estas

edificaciones fueron concebidas

Es por ello que se propone, para las manzanas que reflejan en la
documentacion grafica, una ordenanza tipoldgica que defina los pardmetros
urbanisticos para las parcelas no protegidas, de forma que se permita la
sustitucion de las edificaciones por otras de nueva arquitectura acordes con los
tipos predominantes en su entorno, sin necesidad de caer en el mimetismo

formal.




6.3. PROPUESTA DE ORDENANZA TIPOLOGICA:

6.3.1. Ordenanza CP-OM: Casa-patio de ocupacion media:

-AMBITO DE APLICACION: Se aplica esta Ordenanza a las parcelas
indicadas en la documentacion grdfica, de tamano medio, cuyas
condiciones dimensionales se indican a continuacion, situadas entre
medianeras y alineadas a fachada, que por condiciones de forma

admitan un patio de mediana superficie.
-CONDICIONES DE PARCELACION:

-Superficie y longitud de fachada: segun el cuadro siguiente, por zonas:

PARAMETRO ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS

mm 250400 m2__[175-300m2 | 200-300 m2

LoNGITUD FACHADA [ 10-15m | 1s20m l1020m li01sm |
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-Agregaciones y segregaciones: Solo se permiten si se demuestra
fehacientemente que se trata de devolver a la parcela sus condiciones

originales, entendiéndose por tales las anteriores a 1951.

-OCUPACION DE PARCELA:  La superficie ocupada por la proyeccién de
la edificacion respecto de la de la parcela serd igual o menor al 80 %. El
20 % de superficie no ocupada por la edificacion deberd destinarse
necesariamente a un patio distribuidor con las dimensiones minimas que

se indican por zonas en el cuadro siguiente. El resto de la superficie libre,

de existir, podrd dedicarse a ofros patios de luces o ventilacion:

PARAMETRO m ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
Ao | SUPERFICIE 15-50m2  |20-40m2  [15.38m2  [15.30m2  [1s-35m2 |

DIMENSION MIiNIMA m_mm_

-EDIFICABILIDAD Y ALTURA: Los valores minimos (aprovechamiento
subjetivo o de derecho) y mdximos (aprovechamiento objetivo) de la
edificabilidad son los reflejados en la tabla siguiente, en funcién de la

altura:;
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PARAMETRO ZIONA|  ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
_ EDIFICABILIDAD m2/m2 [2-2,40 m2/m2 | 2-2,40 m2/m2 2,40-3,00 m2/m2 | 2,40-3,00 m2/m2 | 2-2,40 m2/m2

En el caso de que la edificabilidad minima no pueda materializarse dentro
de la altura permitida, podrd materializarse en forma de torredn, adosado
a las medianeras colindantes existentes, previa aprobacion de un Estudio

de Detalle para ordenacién de volumenes.
-CONDICIONES FORMALES:

El patio deberd ser elemento distribuidor del edificio, de forma que sea
paso obligado entre el zagudn, la escalera y el acceso a las distintas

viviendas y/o estancias.

La fachada deberd ser plana, permitiéndose Unicamente elementos

volados independientes de |a estructura de la edificacion.

La cubierta debe ser inclinada de teja drabe, permitiéndose pequenas
superficies planas para resolucion de encuentros o instalaciones (que

deben quedar dentro del plano virtual de la cubierta, ocultas a la visidon
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desde la via publica o vistas aéreas). Deberd terminarse con alero. Se
permite la intfegracion del espacio bajo cubierta como techo de la Ultima

planta.
-CONDICIONES DE USO:

Se permiten los usos de vivienda (unifamiliar o plurifamiliar), alojamiento
colectivo (hotelero y residencial), terciario (comercial, de ocio y de

oficinas), dotacional (publico y privado).

6.3.2. Ordenanza CP-OA: Casa-patio de ocupacién alta.

-AMBITO DE APLICACION: Se aplica esta Ordenanza a parcelas de
tamano medio, cuyas condiciones dimensionales se indican a
continuacién por zonas, situadas entre medianeras y alineadas a
fachada, que por condiciones de forma sélo permitan la implantacion de

un patio de pequenas dimensiones:
-CONDICIONES DE PARCELACION:

-Superficie y longitud de fachada:




PARAMETRO m ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
PARCELA | SUPERFICIE 125-200m2 | 200-300 m2 200-400m2 | 175-250m2 __ |150-500m2 |

lonGTuD FacHADA 10.12m  l1s.20m  lis2om liozm lisosm

-Agregaciones y segregaciones: SOlo se permiten si se demuestra
fehacientemente que se trata de devolver a la parcela sus condiciones

originales, entendiéndose por tales las anteriores a 1951.

-OCUPACION DE PARCELA:  La superficie ocupada por la proyeccion de
la edificacion respecto de la de la parcela serd igual o menor al 90 %. El
10 % de superficie no ocupada por la edificacidon deberd destinarse
necesariamente a un patio distribuidor con las dimensiones minimas que
se indican por zonas en el cuadro siguiente. El resto de |la superficie libre,

de existir, podrd dedicarse a otros patios de luces o ventilacion:

PARAMETRO ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
AT |SUPERFICIE 10-15m2  |20.50m2  [15:38m2  [1020m2 |
DIMENSION MiNMA— [3-5m  Jaem  Jaem2  Jzsm

-EDIFICABILIDAD Y ALTURA: Los valores minimos (aprovechamiento

subjetivo o de derecho) y mdximos (aprovechamiento objetivo) de la
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edificabilidad son los reflejados en la tabla siguiente, en funcién de la

altura:

PARAMETRO m ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
_ EDIFICABILIDAD m2/m2 | 2-2,40 m2/m2 __ |3,00 m2/m2 2-3,00m2/m2 | 2,40-3,00 m2/m2 |2,70-3,00 m2/m2

NOMERODEPLANTAS [2.3p1 | 23p1  [sap |
I lsso10m lss0.10m 7509m l.12m |

En el caso de que la edificabilidad minima no pueda materializarse dentro
de la altura permitida, podrd materializarse en forma de torreén, adosado
a las medianeras colindantes existentes, previa aprobacién de un Estudio

de Detalle para ordenacion de volUmenes.
-CONDICIONES FORMALES:

El patio deberd ser elemento distribuidor del edificio, de forma que sea
paso obligado entre el zagudn, la escalera y el acceso a las distintas

viviendas y/o estancias.

La fachada deberd ser plana, permitiéndose Unicamente elementos

volados independientes de la estructura de la edificacion.

AN
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La cubierta debe ser inclinada de teja drabe, permitiéndose pequenas
superficies planas para resolucion de encuentros o instalaciones (que
deben quedar dentro del plano virtual de la cubierta, ocultas a la vision
desde la via publica o vistas aéreas). Deberd terminarse con alero. Se
permite la integracion del espacio bajo cubierta como techo de la Ultima

planta.
-CONDICIONES DE USO:

Se permiten los usos de vivienda (unifamiliar o plurifamiliar), alojamiento
colectivo (hotelero y residencial), terciario (comercial, de ocio y de

oficinas), dotacional (publico y privado).

6.3.3. Ordenanza CP-CO: Casa-patio colectiva:

-AMBITO DE APLICACION: Se aplica esta Ordenanza a parcelas de gran
tamano, cuyas condiciones dimensionales se indican a continuacion,
capaces por fanto de acoger un patio fambién de grandes dimensiones,

situadas enfre medianeras y alineadas a fachada.

&



-CONDICIONES DE PARCELACION:

-Superficie y longitud de fachada:

-Agregaciones y segregaciones: Solo se permiten si se demuestra
fehacientemente que se trata de devolver a la parcela sus condiciones

originales, entendiéndose por tales las anteriores a 1951.

-OCUPACION DE PARCELA: La superficie ocupada por la proyeccién de la
edificacion respecto de la de la parcela serd igual o menor al porcentaje
que por zonas se indica en el cuadro siguiente. La parte de superficie no
ocupada por la edificacion deberd destinarse necesariamente a un patio
distribuidor con las dimensiones minimas que también se indican. El resto
de la superficie libre, de existir, podrd dedicarse a otros patios de luces o

ventilacion:




PARAMETRO y{o]\V.\ ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
SUPERFICIE 30-80 m2 30-80 m2 45.60m2 [ >40m2  |e0-100m2

PATIO S
omensiONMiNma_ [S00m  fesm  Dem  f>em  Jetom |
L Jocuracion

-EDIFICABILIDAD Y ALTURA: Los valores minimos (aprovechamiento
subjetivo o de derecho) y mdximos (aprovechamiento objetivo) de la
edificabilidad son los reflejados en la tabla siguiente, en funcién de la

altura:

PARAMETRO ZONA ALBAICIN S.PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS MEDINA-EXTRAMUROS
_ EDIFICABILIDAD m2/m2 [2-2,40 m2/m2  |2-3,20 m2/m2 2,70-3,60 m2 2,70-3,00 m2/m2 |2-2,40 m2/m2

En el caso de que la edificabilidad minima no pueda materializarse dentro
de la altura permitida, podrd materializarse en forma de torredn, adosado
a las medianeras colindantes existentes, previa aprobacion de un Estudio

de Detalle para ordenaciéon de volimenes.
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-CONDICIONES FORMALES:

El patio deberd ser elemento distribuidor del edificio, de forma que sea
paso obligado entre el zagudn, la escalera y el acceso a las distintas

viviendas y/o estancias.

La fachada deberd ser plana, permitiéndose Unicamente elementos

volados independientes de la estructura de la edificacion.

La cubierta debe ser inclinada de teja drabe, permitiéndose pequenas
superficies planas para resolucion de encuentros o instalaciones (que
deben quedar dentro del plano virtual de la cubierta, ocultas a la visidn
desde la via publica o vistas aéreas). Deberd terminarse con alero. Se
permite la integracion del espacio bajo cubierta como techo de la Ultima

planta.
-CONDICIONES DE USO:

Se permiten los usos de vivienda (unifamiliar o plurifamiliar), alojamiento
colectivo (hotelero y residencial), terciario (comercial, de ocio y de

oficinas), dotacional (puUblico y privado).
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6.3.4. Cuadro-resumen de ordenanzas:

ORDENANZA CP-OM

S.PEDRO-
PARAMETRO ALBAICIN GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
LONGITUD FACHADA _|10-15m ____ [10-20m _____ |15-20m ___ |10-20m ____ |10-15m |
o aTiG | SUPERFICIE 1030m2 _ |2040m2 _ [20.35m2 __ |20-30m2 __ |20.30m2 |

DIMENSION MIiNIMA mmm_
| locuracionz

2,40-3,00 2,40-3,00
EDIFICABILIDAD m2/m2 [2-2,40 m2/m2 | 2-2,40 m2/m2 m2/m2 m2/m2 2-2,40 m2/m2
AT NUMERO DE PLANTAS m m 2_3 ol _ _
W lssoi0m lss0.q0m 7s0.9m _loazm loaam

ORDENANZA CP-OA

S.PEDRO-
PARAMETRO m ALBAICIN GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS | MEDINA-EXTRAMUROS
PARCELA | SUPERFICIE m 200-300 m2 200-400 m2 175-250 m2 M
LONGITUD FACHADA _|10-12m ____[15-20m _____ |15-20m ____ |10-12m ___ [15:26m |
oA | SUPERFICIE__ 10-15m2 [2030m2  [15:35m2  |10-20m2 |
DIMENSION MINIMA__|3-5m _____ |46m ___ |3-6m2 ___ |3-5m |
OCUPACION %

2,40-3,00
DIFICABILIDAD m2/m2 | 2-2,40 m2/m2 | 3,00 m2/m2 2-3,00 m2/m2 2,70-3,00 m2/m2

ALTURA | NOMERO DE PLANTAS sp J23p  [sap |
12m Joaam

m  |ss010m 8,50-10m 7,50-9 m
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ORDENANZA CP-CO

ewierso|  zow| mewcn | coméer | reawio | sanmatas |meoma-omamunos
Loncmo raceon [1sgom — aom  Daom  Laom  loasm
omensonmivms[stom — loom — Dom  [oem

2,70-3,00
EDIFICABILIDAD m2/m2 |2-2,40 m2/m2 | 2-3,20 m2/m2 2,70-3,60 m2 2-2,40 m2/m2
alora [NOMERO DEPLANTAS [3pi  lospr  fsap  lse g

cL&,
D
b -

m lssoq0m [550.1000m

La tabla siguiente compara, para las casas-muestra  senaladas
anteriormente, las condiciones existentes con las propuestas, comprobdndose

que se aproximan bastante:
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_ ZONA HOMOGENEA ALBAICIN SAN PEDRO-GOMEREZ REALEJO SAN MATIAS MEDINA-EXTRAMUROS

FARAMETRO / CASA_| ALB-15 | ALG-07 [ ALBEZa| SPE-14 Spe-05 | SPEA | REA-07 | ReA-02 [REANDS] SMIA-01] SMA-07 [ SMIALO2] Wieb-07 ] Wieb-03 [BXE0]

T OCUPACION % 7816% 94,16% 80,66% 90,10% 92,59% 91,05% 90,51% 8551% 91,13% 9021% 93.64% 8954% 8328% 9198% 892/%
EDIFICABILIDAD m2/m2 2,11 2,46 2,03 2,44 Sl 2,87 2,75 2,11 3,58 3,16 3,38 2,69 2,00 2,61 2,12

EXISTENTES
2 3 3 3 3 3 2 3 4 3 4 3 3 3 3
fIFG MORFOLGGICO | CP-OM | CP-OA | GP-CO| CP-OM | CP-OA | GP-CO | CP-OM | CP-OA | CPCO | CP-OM | CP-OA | GPCO | cP-oM | CP-OA | CP-CO

R 80% 90%

EDIFICABIIDAD m2/m2 | 2,00 | 2,40 | 240 | 240 | 300 | 300 | 240 [300 | 360 | 20 | 500 | 20 | 200 | 270 [200 |
R | 2| s | 3 s s 3] 2] s & 3] a| 3 3] 3| 3

6.4. REFLEXION FINAL:

Se ha pretendido con esta propuesta de Ordenanza tipoldgica establecer
unas normas de intervencion en la ciudad histérica que, recogiendo los
caracteres que han formalizado la ciudad a lo largo de la Historia, sean lo
suficientemente flexibles para que permitan la implantacién de una nueva

arquitectura.
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No obstante, zestaremos asi limitando la liberfad de actuacion del
arquitectoe, scaemos de esta forma en el “miedo a la libertad” del que
habldbamos al comienzo del tfrabajo, en la “nostalgia de la norma” que
senalaba MONEQO?, sseria capaz la Arquitectura, por si misma, sin mds
limitaciones que la técnica constructiva y el respeto al lugar, de crear “nuevas”

ciudades histéricase

Creo que el objetivo planteado de contribuir al planeamiento urbanistico
de la ciudad histérica ha sido alcanzado, y queden estos interrogantes para

ofras lineas de investigacion.




N
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ANEXO 8: TABLAS

TABLA 8.1. RELACION DE EDIFICIOS ESTUDIADOS.

ZONA HOMOGENEA ALBAICIN

ZONA TIPO F REF PARC.CAT. SITUACION DENOMINACION ARQUITECTO

ALB  CPM 03 7655001 PLAZA ALIATAR, 1 (O PAGES, 1) CASA DE LA DOCTRINA PEPRI ALBAICIN {S.RODRIGUEZ-GIMEN
ALB  CPC 07 7351704 BABOLE, 3 FRANCISCO MAESO

ALB  CPM 08 7355005 CENICEROS, 28 EVA MOLEON

ALB CPC 11 7150104 PLAZA DE CORREO VIEJO, 2 MANUEL PRADES

ALB  CPC 12 7055619 HORNO DE LA MERCED, 2 F.J.NAVARRO

ALB  CPM 15 7556709 PARDO, 5 PABLO IBANEZ

ALB  CPM 16 7354309 PILAR SECO, 6 JUAN BARCOS

ALB CPC 17 7455090 PLTA.CRISTO DE LAS AZUCENAS, 2 Y CJON. DE LAS MONJAS CARMEN DEL ALJIBE DEL REY G.SANCHEZ GALDO/J.M.CASTILLO
ALB  PAL 23 6958124 REAL DE CARTUJA, 8 MANUEL PRADES

ALB CPC 27 7853707 SAN JUAN DE LOS REYES, 113 J.LOPEZ DEL VALLE

ALB  CPM 34 7656403 GUATIMOCIN, 3 DAVID HARO GARCIA

ZONA HOMOGENEA SAN PEDRO-GOMEREZ

ZONA TIPO REF PARC.CAT. SMTUACION DENOMINACION ARQUITECTO

SPE COR 01l 7350013 BENALUA, 11

CASA DE LOS MIGUELETES

C.SANCHEZ-J.LDEL VALLE

SPE  PAL 02 7450806 CARRERA DE DARRO, 11 C. MORENO ALVAREZ

SPE  PAL 03 7450213 CARNERO, 4 ENRIQUE LARIVE

SPE CPC 05 7450206 CARRERA DE DARRO, 25 RAFAEL COMINO

SPE  CPC 07 7651010 ZAFRA, 6 .
SPE_CPC_ 08 7651011 ZAFRA. 8 J.ALBERTO MARTINEZ CANAS
SPE CPC 10 7651002 CALLEJON DE LA GLORIA, 2 T.ALVAREZ JORGE

SPE CPM 14 7852502 CUESTA DE LA VICTORIA, 2 CARLOS SANCHEZ

SPE  PAL 15 7852501 CUESTA DE LA VICTORIA, 11 MANUEL PRADES

GOM CPC 04 7449629 SANTA ANA, 4

JOSE M® OLMEDO ESPIGARES




ZONA HOMOGENEA: REALEJO

ZONA TIPO REF PARC.CAT. SMUACION DENOMINACION ARQUITECTO

REA PAL 01 7246707 BALLESTEROS, 4 PALACIO CONDES CASTILLEJO A.MARTIN MUNODZ

REA PAL 02 7245110 BALLESTEROS, ¢ DIEGO GARION

REA COR 03 7445418 SANTIAGO, & CORRALA DE SANTIAGO CARLOS SANCHEZ

REA COR 04 7445417 SANTIAGO, 9 ANGEL VALLECILLO

REA CPC 06 7644601 HUETE, 12 CASA MIGUELETES GABRIEL RODRIGUEZ

REA PAL 07 7245106 VARELA, 19-21 A. DELGADO/S.ALGARRA
REA CPC 08 7145407 VARELA Y ROSARIO, 7 MANUEL PRADES

REA CPC 10 7244205 PALACIOS Y PLAZA DEL AGUA J. DELA ROSA

ZONA HOMOGENEA: SAN MATIAS

ZONA TIPO REF PARC.CAT. SMUACION DENOMINACION ARQUITECTO

SMA PAL 01 7146301 ESCUDO DEL CARMEN, 1 HOTEL POSADA DE PEREGRINOS  A.G.BUENO/C.SANCHEZ

SMA  PAL 02 7146401 ESCUDO DEL CARMEN, 3 CASA DE REY SOLER SERV.ARQ./P .F.SALMERON
SMA CPC 03 7146116 ESCUDO DEL CARMEN, 16 R.COUREL/P.YF.SALMERON
SMA  CPC 04 7146701 ESC.CARMEN Y LAUREL SAN MATIAS,6 P.F.SALMERON/J.GALLEGO
SMA  CPM 05 7146507 LAUREL DE SAN MATIAS, 9 CARLOS SANCHEZ

SMA PAL 06 7146508 LAUREL DE SAN MATIAS, 11 NARANJO DE SAN MATIAS Y JAZMIM C.QUINTANILLA/P F.SALMERON
SMA  CPC 07 7145609 NAVAS, 1 HOTEL PALACIO DE LOS NAVAS




ZONA HOMOGENEA: MEDINA-EXTRAMUROS

ZIONA TIPO

REF PARC.CAT. SITUACION

DENOMINACION ARQUITECTO
EXT PAL 01 6351006 RECTOR LOPEZ ARGUETA, 5 CASA DE LA MUSICA J.G.GIRALDA-F.VALLEJO
MED CPC 02 6642112 HORNO DE MARINA,3 MANUEL PRADES
MED CPC 03 6642111 CASTILLEJOS, 8 A.LESPINAR
MED PAL 04 6649637 HORNO DE MARINA, 2 PALACIO DE LOS VARGAS VARIOS
MED CPC 06 6650413 SAN JERONIMO, 12 A.RMNEZDEL VALLE
MED PAL 07 6949012 CRISTO DE SAN AGUSTIN, 4 C.RUSILLO/
MED CPM 11 6951806 GRAN VIA, 31

SANTA PAULA (CASAS MORISCAS) JORGE SUSO




TABLA 8.2. RESUMEN DE CARACTERES MORFOLOGICOS
ANEXO 8.2 TABLAS-RESUMEN - ZONA HOMOGENEA ALBAICIN

REFERENCIA PARAMETROS VOLUMETRICOS
PARCELA PATIO SUP. CONST. ALTURA

TIPO ZONA CASA FACHADA FONDO SUP. ANCHO  FONDO SUP. SUP.CONST. EDIF.EX. OCUP. N° PL. ALTURA TORREON
CPC ALB 07 14,76 12,41 176,78 2,62 3,69 10,33 435,00 2,46 94,16% & 2.30 N
CPC  ALB 11.2 12,36 16,04 180,13 4,43 3.4 14,33 406,32 2,26 92,04% 2 7.14 S
CPC  ALB 12 11,84 11,99 198,00 2,50 2,50 6,25 652,00 3,29 96,84% 3 2.86 S
CPC  ALB 17.1 19.7 15,62 301,09 5,03 3,69 18,5607 574,44 1.91 93.84% 3 8,53

CPC ALB 27 8.39 11,37 80,00 3,56 3,04 10,82 196,00 2,45 86,47% 3 8,54 N
CPM  ALB 03 10,23 23,18 189.75 2,96 5,39 13,83 321,00 1.69 57,48% 4 10,09

CPM  ALB 08 13,08 10,50 135.76 2,52 4,78 12,05 279,62 2,06 ?21,13% 2 550 S
CPM  ALB 15.1 10,57 13.4 125,83 5 5,78 27.48 265,00 2,11 78,16% 2 6,33 S
CPM  ALB 16.1 10,63 14,55 157.16 3,46 5,21 20,61 376,26 2,39 86,89% 3 8,67 N
CPM  ALB  34.1 10,15 13,22 144 3.41 6,49 22,75 242.5 1.68 84,20% 2 5,99 N
PAL  ALB 231 19,04 25,17 408,4512 7.90 10.00 72,00 828,35 2,03 80,66% 3 10,13 N




PARAMETROS ESPACIALES

PARAMETROS FORMALES

FACHADA PATIO ESCALERA

PATIO GALERIA ZAGUAN ESCALERA ORIENTACION OBS. PORTADA BALCON REJAS ALERO COLUMNAS  7APATAS BALAUSTRADAS TRAMOS TECHUMBRE DESEMBARCO
C D I

C D I parcsda 27 del

C D I N Imegular-muralla

casa (1) anexo

I D P N

| D N Palio post. $ N $ Canecillos Pilasiras Acanfo  Cuadradas Bévedas

C R A S Unida parc. &N N N Pico gorrién Acanfo  Cuadradas 1

D | E casal)y

morisca(l)+an

casa patio(l) y




ZONA HOMOGENEA SAN PEDRO GOMEREZ

REFERENCIA PARAMETROS VOLUMETRICOS
PARCELA PATIO SUP. CONST. ALTURA

TIPO ZONA CASA FACHADA FONDO SUP. ANCHO FONDO SUP. SUP.CONST. EDIF.EX. OCUP. N°PL ALTURA TORREON
COR  SPE 01 7,58 34,83 395,00 6,04 5,98 36,12 709.00 1.79 78,65% 3 11.41 S
CPC SPE 05 17.86 15,82 281,25 4,17 5,00 20,85 953,40 3,39 92,59% 3 11.58 S
CPC SPE 07 6,46 18,76 120,00 3,40 576 19,58 318,00 2,65 83,68% 3 2.16 S
CPC SPE 08 6,30 18,96 186,00 5,39 6,95 37,46 457,00 2,46 79.86% 3 8,94 N
CPC SPE 10 12,43 14,96 185,95 3.67 5,39 19.78 340,00 1.83 89.36% 2 587 S
CPC SPE 14 14,76 16,77 263,00 4,85 5,37 26,04 641,00 2,44 20,10% 3 10.04 S
PAL  SPE 15.1 17,16 17,10 304,93 8.93 8,27 73,85 581,73 1.91 75,78% 2 6,84 N
PAL  SPE 02 25,71 20,91 501,84 11,68 3.86 46,73 1.837.00 3,66 87.21% 3 13,18 S (2)
CPC  SPE 03 22,31 23,24 456,00 5,38 5,24 27,83 1.310.00 2,87 ?21,05% 3 2.01 )




PARAMETROS ESPACIALES

PARAMETROS FORMALES

FACHADA PATIO ESCALERA
PATIO GALERIA ZAGUAN ESCALERA ORIENTACION OBS. PORTADA BALCON REJAS ALERO COLUMNAS  7APATAS  BALAUSTRADAS TRAMOS TECHUMBRE DESEMBARCO
C 3 D P SO
P 4 L-I P-1 N S S S Modillones Toscanas  Manierisias 2 N
C 3 D P O Casas
C 3 D FD o conectadas
C 4 D A-D Engalabemo
D 4 D A N dida crujia dcha?
C 3 D A-D N Agregacion
A 3 1-D P-D 5 10-Patio modifi S(2) S § ecillos-modillc  Corinfias 05 rebgjados 3 Columna cenfra
C 4 D 1 S6tano Canecillos Toscanas  Labradas Tomeadas 2 Arcos




ZONA HOMOGENEA REALEJO

REFERENCIA PARAMETROS VOLUMETRICOS
PARCELA PATIO SUP. CONST. ALTURA
ZONA TIPO ~ CASA FACHADA FONDO SUP. ANCHO FONDO SUP. SUP.CONST. EDIF.EX. OCUP. N° PL. ALTURA TORREON

REA  PAL 01 17.08 25,34 315,21 4,96 5,36 26,86 782,70 2,48 91.48% 2 8,53 S
REA  PAL 02 16,02 20,46 374,00 6,18 6,09 37.20 789,00 21 66,66% 3 10,21 N
REA  PAL 07 14,36 19.84 370,26 6,00 5,80 35,13 1.018,81 275 90,.51% 2 2.11 S
REA COR 03 18.84 28,72 518,00 4,42 10.26 4594 1.852,00 3.58 ?1.13% 4 2,01 N
REA COR 04 13.03 28.21 514,73 4,80 15,22 59.29 1.385,93 2.69 86,78% 3 9,45 N
REA 05

REA 06 18.20 15,80 294,00 4,30 5,40 23,22 757,71 2.58 83.60% 3 10,00 S
REA  CPC 08 14.23 17.06 231,60 3.35 4,60 15,31 570,00 2,46 93.39% 2 7,64 S

REA  CPC 10 19.80 11.94 201,03 4,44 3,48 15,27 568,00 283 92,40% 3 8,57 S




PARAMETROS ESPACIALES

PARAMETROS FORMALES

FACHADA PATIO ESCALERA
PATIO GALERIAS ZAGUAN ESCALERA ORIENTACION OBS. PORTADA BALCON REJAS ALERO COLUMNAS 7ZAPATAS BALAUSTRADAS TRAMOS BOVEDA DESEMBARCO
1 4 D P- 50 Sotano-Fngalke (en angulc S 5 Modillones Toscanas 3 Casetones
C 4 D | 5 S 5 Fabrica Toscanas  Sin labrar 2
C 4 D P-D S $ S Modillones Toscanas Acanto 3 Nervios yeso
C 4 D | N S 5 Filasiras  Anfropomk Madera 2
D 2 D | SE N S 5 Canecillos Filasiras Sin kabrar Madera 2
C 3 - AD N S N Canecillos Toscanas Acanto 2
C 3 D PD N $ S Canecillos
cH 3 D PD N $ S Canecillos 2




ANEXO 8.2 TABLAS-RESUMEN - ZONA HOMOGENEA SAN MATIAS

REFERENCIA PARAMETROS VOLUMETRICOS
PARCELA PATIO SUP. CONST. ALTURA
IONA TIFO  CASA FACHADA FONDO SUP. ANCHO FONDO SUP. SUP.CONST. EDIF.EX. OCUP. N° PL. ALTURA TORREON
SMA  PAL 01 12.88 19.94 270,54 4,00 6.51 26,48 1.091.00 4,03 20.21% 3 S
SMA  PAL 06 7.41 16,94 185,85 585 4,73 27,35 445,00 2,39 85,28% 3 8,75 N
SMA 02 19.01 237 424,99 5,65 8.08 44,44 1.141.65 2,69 89.54% 3 5(2)
SMA 03 18.52 12,22 263,00 6,10 4.84 29.39 609,00 2,32 84.18% 3 )
SMA 04 25,09 1298 241,16 6,18 4,92 30,41 556,56 2,31 7693% 3 N
SMA  CPC 07 11.49 16.73 232,28 4,17 3.56 14,78 785,00 3,38 93.64% 4 11,68 )




PARAMETROS ESPACIALES

PARAMETROS FORMALES

FACHADA PATIO ESCALERA
PATIO GALERIAS ZAGUAN ESCALERA ORIENTACION OBS. PORTADA BALCON REJAS ALERO COLUMNAS 7ZAPATAS BALAUSTRADAS TRAMOS TECHUMBRE DESEMBARCO

C 4 D D S6tano aboveda S S S licode gomior Toscanas  Labradas 3
D 3 L P-1 3 N S S 2
C 4 D D S6tano aboveda S(2 $ $ Madillones Toscanas Acanto Madera 3 Doble arco
P 3 B Ad NO $ $ $ Toscanas Acanto Torneadas 2 Doble vano

AD 4 R P-D E S S S Toscanas Acanto 2 Boveda arista Doble arco
D 4 D P-D O $ $ $ Madillones Toscanas ntofantropomorfas 3 Armadura Doble arco




IONA HOMOGENEA MEDINA-EXTRAMUROS

REFERENCIA PARAMETROS VOLUMETRICOS
PARCELA PATIO SUP. CONST. ALTURA
ZONA TIFO  CASA FACHADA FONDO SUP. ANCHO FONDO SUP. SUP.CONST. EDIF.EX. OCUP. N° PL. ALTURA TORREON
EXT  PAL 01 29,04 31.94 932,00 ?.88 10,01 100,04 1.980.,00 212 89.27% 3 12,82 5(2)

MED 02 11.60 24,72 307,00 4,04 3.44 13,69 754,00 2,46 91.32% 3 N
MED CPC 03 17.89 10,04 166,60 4,86 2,62 13,36 434,08 2,61 91.98% 3 9,66 S
MED CPC 06 14,93 24,52 A7 3.56 3.89 13.87 1.185.62 2,84 93.88% 3 11,01 S
MED  PAL 04 25,00 44,72 1.167.30 7.75 7.99 62,46 1.402,00 1.20 68,04% 3 13,67 N
MED PAL 07 14,18 20,98 295,72 5,51 5,79 31,75 590,30 2,00 83.28% 3 10,69 N
MED CPM 11 25,61 28,50 444,14 5,62 3.82 21,51 1.267.89 2,85 95,16% 3




PARAMETROS ESPACIALES PARAMETROS FORMALES

FACHADA PATIO ESCALERA
PATIO GALERIAS ZAGUAN ESCALERA ORIENTACION OBS. PORTADA BALCON REJAS ALERO COLUMNAS ZAFATAS BALAUSTRADAS TRAMOS TECHUMBRE DESEMBARCO
C 4 D D $ $ N Canecillos Toscanas N [arcos) Piedra 3 Béveda Doble arco
P 3 A AD E S6tano S S 5 Canecillos Toscanas  asfaniropo Tormeadas 3
C D P N $ N Canecillos Toscanas 2
C 4 D | Sotanojardin $ $ S Modillones Toscanas ANCOS 2 CuUpula
C 4 D D Engalabemo N S N Canecillos Tormeadas 3 Boveda
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BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, RAFAEL: Tradicion y clasicismo en la Granada del XVI. Arquitectura
civil y urbanismo. P&g. 648.

DESCRIPCION: Cuenta con un patio posterior. Se conserva la galeria oeste.
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P.E.ALBAICIN

| 52.23

EXISTENTE

[DESCRIPCION: |[BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R.: Trodicié y clasicismo...", p&g. 368.
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T ALB | | E. ’ ‘ | 82.22
08 |iH CP-OA |EXISTENTE

GALERIA FACHADA

ZAPATA GALERIA o

[BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: "Tradicién y clocismo...", pdg, 340.

DESCRIPCION: Casa unida a la parcela colindante. Fachada con ordenacion irregular de huecos. 2
plantas de altura. Rejas (una carcelera de forja) y balcones. Alero de canecillos. Se ha recuperado el
acceso original por el lateral izquierdo, mediante zagudn en recodo. Escalera en el lateral izquierdo,
locupando prcialmente la galeria. De la casa original se conserva la crujia de fachada y el portico del
patio, con pilastras en planta baja y pies derechos con zapatas de acanto en planta primera. Baranda de
balaustres cuadrados. Alero de canecillos lobulados. Alfarje de un solo orden de vigas gramiladas.
Armadura en primera planta.




|PLAZA DE CORREO VIEJO, 2

ACANTO
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| ALB P.EALBAICIN | 5.1.6
RPMC EXISTENTE

I

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: "Tradicién y clasicismo...", pdg, 487.

DESCRIPCION: Constituida por la agregacién de dos parcelas.
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L edes [ | P.EALBAICIN [0
[ P-OA FRANCISCO JAVIER NAVARRO SUAREZ :EXISTENTE

0
L[] M

[DESCRIPCION: Apoya sobre un lienzo de muralla en su fachada posterior a Cuesta de Abarqueros. |[BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: "Tradicién y clasicismo...", pdg, 488.
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PABLO IBANEZ SANCHEZ

DESCRIPCION: Edificio recientemente rehabilitado. Cuenta con jardin delantero.

|8.2.12

EXISTENTE
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| | |P.E,ALBAICIN | 523
|JUAN BARCOS MURCIA | EXISTENTE EXISTENTE
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casa morisca.




7455090, |PLAZA DEL CRISTO DE LAS AZUCENAS

CPC CARMEN DEL ALJIBE DEL REY
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ACANTO
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BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: "Tradicién y clasicismo...", pdg, 353

DESCRIPCION: Constituida por la agregacién de dos edificaciones, cuenta con jardin posterior.
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|MANUEL PRADES VAZIQUEZ |

i
L5 g 7' i |
L lw 7\
5128 Cé'
il
DESCRIPCION:

P EALBACN fz |
RPMC EXISTENTE |EXISTENTE

i_ [N

| [ |
|

H

]
|-

[ |
il @
|
il

BIBLIOGRAFIA:




AL
I | c7-oM 18] 27

(I

i

EE

(]
]

TOSCANAS
N LOBULADAS

CANECILLOS




| I P e N -
RUAIS EXISTENTE |EXISTENTE

I

=

R

DESCRIPCION: BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: "Tradicién y clasicismo...", pdg, 383.
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DESCRIPCION: Constituida por la agregacién de dos parcelas, tal vez la delantera fuera un adarve.

Recientemente rehabilitada.

| |P.E,ALBAICIN | 8.3.25

|DAVID HARO GARCIA | EXISTENTE

BIBLIOGRAFIA:
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| | |P.E.ALBAICIN | | 4220
|CARLOS SANCHEZ GOMEIZ-J.LOPEZ DEL VALLE | |EXISTENTE

DESCRIPCION: La parte delantera de la edificacién puede proceder de la ocupacion de un antiuoi
adarve.

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradiciéon y clasicismo...pdg. 409.
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| | |P.E.ALBAICIN | 2 42.19
|CARMEN MORENO ALVAREZ | EXISTENTE EXISTENTE
A 1

DESCRIPCION: La parte delantera del patio ha sido ocupada por edificacion. BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicién y clasicismo...pdg. 413.




~
o
&
L
Z
o
<
O |

QREHRRE
HAR

TOSCANAS|
LABRADAS
TORNEADASY|

Q|| T

[2]
@«
Wl wl N~
~N




2 FICHA|( 4.4.2

[ ] FECHA PLMTO [IP.E. ALBAICIN NIV.PRO.
1O ARQTO.  |[ENRIQUE LARIVE CALIFJ[RPMC ALTURA([EXISTENTE EDIF|[EXISTENTE
[FETC e S - [SEC
& - &
SITTTTTTETRERRATATIICINTY. [
| % | T T ‘ H [ r=
' U 5ETEEAHER 51 ERERRT ) 2=

s

DET.

)

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicién y clasicismo

...pdg. 397.

DESCRIPCION:
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O | ARQTO.  [[RAFAEL COMINO CALIFJ[RPMC ALTURA|[EXISTENTE EDIF.||EXISTENTE

[FOTOG [SECCION

.

DESCRIPCION: BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicion y clasicismo...pdg. 414.
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|JOSE ALBERTO MARTINEZ CANAS | EXISTENTE

DESCRIPCION: Estas dos casas forman un conjunto por estar conectadas interiormente, aunque, por
ocupar parcelas catastrales diferenciadas, se analizan sus caracteres morfolégicos en fichas
independientes .

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicién y clasicismo...pdg. 395.
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0 8 I | SPE | | P.E.ALBAICIN 4.4.20
B8 cr-om - TR | T

DESCRIPCION: Estas dos casas forman un conjunto por estar conectadas interiormente, aunque, por
ocupar parcelas catastrales diferenciadas, se analizan sus caracteres morfolégicos en fichas
independientes .

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicién y clasicismo...pdg. 396.




PILASTRAS

ACARTELADASY|

O

[ F ]

|CALLEJON DE LA GLORIA, 9

SPE

| | CP-OM

et

23

&

)

h —*_ ‘-.—‘ =
w;-—:;‘ umenan
\ r..l-
L

=

e 10




|TOMASALVAREZ JORGE |

DESCRIPCION: Casa engalabernada (por debajo) con la colindante de San Juan de los Reyes. BIBLIOGRAFIA:
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DESCRIPCION: Casa-patio cristiana desarrollada a partir de la crujia del fondo perteneciente a una casa-|[BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicidon y clasicismo...pdg. 384.

patio morisca.
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1 5 | SPE |
@)cpr-co |MANUEL PRADES VAZQUEZ |
\ , A ese po—

DESCRIPCION: La edificacion forma parte de un conjunto, resultado de agregacion de varias parcelas,
incluyendo jardin trasero. Portada interior de yeso.

BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R. Tradicién y clasicismo...pdg. 385.
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[DESCRIPCION: Cuenta con jardin frasero elevado. |[BIBLIOGRAFIA:
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BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicion y clasicismo... pag. 450

[DESCRIPCION: Parcialmente engalabernada con la colindante a nivel de planta primera. Patio cubierto |

en planta primera.
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[DESCRIPCION: BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicion y clasicismo... pag. 457




1.385,93
2,69
86,78%)

SITUACION
SITUACION

CANECILLOS

PILASTRAS
SIN LABRAR

CUADRADAS

]

|SANTIAGO, 9 |

[ |FcP=co (N@,




0 4 REA | | P.E.CENTRO
@) CP-CO |ANGEL VALLECILLO CAPILLA

I e,

s

DESCRIPCION: BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicion y clasicismo... pag. 450
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EA\BRIEL RODRIGUEZ

[DESCRIPCION: Edificacion fotalmente sustituida. | BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicién y clasicismo... pdg. 458 (Citada como Campo del
Principe, 12)
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REA | P.E.CENTRO

RPMC
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DESCRIPCION: Recientemente le ha sido agregada la parcela colindante de calle San Rafael. BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicion y clasicismo... pdg. 452
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DESCRIPCION: I[BIBLIOGRAFIA: LOPEZ GUZMAN, R: Tradicidon y clasicismo... pdg. 450
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LA GRANADA DEL SIGLO XVI

APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN

AMBITO DEL ESTUDIO Y ZONAS HOMOGENEAS
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APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI

SITUACION DE EDIFICIOS ESTUDIADOS
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APRENDIENDO DE LAS RUINAS: TIPO Y URBANISMO EN LA GRANADA DEL SIGLO XVI

PROPUESTA DE ASIGNACION DE TIPOS MORFOLOGICOS-ZONA HOMOGENEA SAN PEDRO
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